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ที่ U.SET 022/2560  

        13 พฤศจิกายน 2560 

 

เร่ือง สรุปสาระส าคญัผลการด าเนินงานและฐานะการเงินส าหรับไตรมาสที่ 3/2560 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 ตามที่บริษัท ย ู ซิตี ้ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ได้น าสง่งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทระหวา่งกาล

สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ที่ผา่นการสอบทานจากผู้สอบบญัชีให้แกต่ลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เพื่อเผยแพร่

ข้อมลูแก่ผู้ลงทนุทัว่ไปนัน้ บริษัทใคร่ขอชีแ้จงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานท่ีเปลีย่นแปลงในสาระส าคญั ดงันี ้

 

 1. ผลการด าเนินงานของบริษัทส าหรับไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2560 

 1.1 รายได้ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมส าหรับไตรมาสที่ 3 เทา่กบั 1,571.4 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ 1,312.2  ล้านบาท 

หรือร้อยละ 506.2 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยรายได้ประกอบด้วย  

  1) รายได้จากธุรกิจโรงแรมเทา่กบั 1,418.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,176.9 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 486.9 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัรายได้ของธุรกิจโรงแรมในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนสาเหตหุลกัของการเพิม่ขึน้ของรายได้มาจากการ

รวมธุรกิจโรงแรมในยโุรปเข้ามาในรอบบญัชี 

  2) รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังานเทา่กบั 40.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 31.4 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 

333.1 จากธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังาน ในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ สาเหตหุลกัของการเพิม่ขึน้ ของรายได้มา

จากการจากการรวมรายได้จากธรุกิจให้เชา่อาคารส านกังาน 33 Gracechurch Street ซึง่บริษัทได้เข้าซือ้กิจการมาตัง้แต่

เดือนกนัยายนในปีที่ผา่นมา 

  3) รายได้อื่นๆเทา่กบั 111.9  ล้านบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 103.9 ล้านบาท หรือร้อยละ 1,287.0 จากชว่งเวลา

เดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัของการเพิ่มขึน้ของรายได้อื่นๆเป็นผลมาจาก ดอกเบีย้รับท่ีเพิม่ขึน้และรายได้อื่นๆจากธุรกิจ

โรงแรมในยโุรปเข้ามาในรอบบญัชี 
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 1.2  คา่ใช้จา่ย 

  บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จา่ยรวมส าหรับไตรมาสที่ 3 เทา่กบั 2,193.2 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้1,890.4 

 ล้านบาท หรือร้อยละ 624.5 จากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน  โดยคา่ใช้จา่ยหลกัๆประกอบด้วย  

  1) คา่ใช้จ่ายจากธุรกิจโรงแรมเทา่กบั 530.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 421.5 ล้านบาท หรือร้อยละ 388.6เมื่อ

เปรียบเทียบกบัรายได้ของธุรกิจโรงแรมในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัของการเพิ่มขึน้ ของคา่ใช้จ่ายมาจาก

ธุรกิจโรงแรมในยโุรปเข้ามาในรอบบญัชี 

  2) คา่ใช้จา่ยจากธุรกิจให้เชา่อาคารส านกังานเทา่กบั 5.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2.3 ล้านบาท หรือร้อยละ

68.2 สาเหตหุลกัของการเพิ่มขึน้ของคา่ใช้จ่ายมาจากธุรกิจให้เชา่อาคารส านกังานในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษเข้ามา

ในรอบบญัชี 

  3) คา่ใช้จา่ยในการขายและบริการ 83.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 49.3 ล้านบาท หรือร้อยละ 144.3 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัของการเพิม่ขึน้ของคา่ใช้จา่ยใน การขายและบริการ มาจากธุรกิจ

โรงแรมในยโุรปเข้ามาในรอบบญัชี 

  4) คา่ใช้จ่ายในการบริหารงานเทา่กบั 559.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 450.1 ล้านบาท หรือร้อยละ 412.4 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัของการเพิ่มขึน้ของคา่ใช้จา่ยในการบริหารงานเป็นผลมาจากการ

รวมคา่ใช้จา่ยในการบริหารงานของกิจการโรงแรมในยโุรปเพิม่เข้ามาในรอบบญัชี 

  5) คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ยเทา่กบั 198.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 150.5 ล้านบาท หรือร้อยละ 315.9 

เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัของการเพิ่มขึน้ของคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย เป็นผลมา

จากการรวมคา่ใช้จา่ยในการบริหารงานของกิจการโรงแรมในยโุรปเพิ่มเข้ามาในรอบบญัชี 

  6) ขาดทนุจากการด้อยคา่ของสนิทรัพย์เทา่กบั 816.7 ล้านบาท ที่เกิดจากการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ

ใหมข่องโรงแรมอวานี่ขอนแก่น โฮเตลแอนด์คอนเวนชัน่เซ็นเตอร์ 

 1.3 สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 

บริษัทมีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมส าหรับไตรมาสที่ 3 เทา่กบั 1.3 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบั

ขาดทนุ 0.2 ล้านบาท ในชว่งเวลาเดยีวกนัของปีก่อน ซึง่สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม เป็นผลมาจากการรวม

งบการเงินจากกิจการโรงแรมในยโุรป 
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 1.4 คา่ใช้จา่ยทางการเงิน 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายทางการเงินส าหรับไตรมาสที่ 3 เทา่กบั 254.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 224.7 ล้านบาท หรือ ร้อย

ละ 744.8 สว่นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากเงินกู้ เพื่อการซือ้กิจการโรงแรมในยโุรปและธุรกิจให้เชา่อาคารส านกังานใน กรุง

ลอนดอน ประเทศองักฤษ 

 1.5 คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับไตรมาสที่ 3 เทา่กบั 23.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 22.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 

4,261.6 สว่นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรวมงบการเงินจากกิจการโรงแรมในยโุรปและธุรกิจให้เชา่อาคารส านกังานในกรุง

ลอนดอน ประเทศองักฤษเพิ่มเข้ามาในรอบบญัชี 

 1.6 ขาดทนุสทุธิ 

หลงัจากการรวมรายการและขาดทนุส าหรับงวดจากการด าเนินงานท่ียกเลกิแล้ว 9.0 ล้านบาท บริษัทมีการบนัทกึ

ขาดทนุส าหรับไตรมาสที่ 3 เทา่กบั 907.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 832.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 1,121.1 

 

 2. ผลการด าเนินงานของบริษัทส าหรับงวด 9 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2560 

 2.1 รายได้ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมส าหรับงวด 9 เดือนเทา่กบั 2,778.7 ล้านบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 1,970.3  ล้านบาท หรือ

ร้อยละ 243.7 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการรวมกิจการโรงแรมใน

ยโุรปและธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังานในในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษเพิม่เข้ามาในรอบบญัชี 

 2.2  คา่ใช้จา่ย 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จา่ยรวมส าหรับงวด 9 เดือนเทา่กบั 3,331.9 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ 2,441.8 ล้านบาท 

หรือร้อยละ 274.3 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน  โดยคา่ใช้จ่ายหลกัๆที่เพิ่มขึน้มาจากการรวม คา่ใช้จา่ยตา่งๆจากการ

รวมกิจการโรงแรมในยโุรปและธรุกิจให้เชา่อาคารส านกังานในในกรุงลอนดอน ประเทศ องักฤษเพิม่เข้ามาในรอบบญัชี 
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 2.3 สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 

บริษัทมีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมส าหรับงวด 9 เดือนเทา่กบั 2.6 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบั

ขาดทนุ 1.1 ล้านบาท ในชว่งเวลาเดยีวกนัของปีก่อน ซึง่สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม เป็นผลมาจากการรวม

งบการเงินจากกิจการโรงแรมในยโุรป 

 2.4 คา่ใช้จา่ยทางการเงิน 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายทางการเงินส าหรับงวด 9 เดือนเทา่กบั 426.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 357.5 ล้านบาท หรือร้อยละ 

517.4 สว่นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากเงินกู้ เพื่อการซือ้กิจการโรงแรมในยโุรปและธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังานในกรุลอนดอน 

ประเทศองักฤษ 

 2.5 คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับงวด 9 เดือนเทา่กบั 55.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 39.0 ล้านบาท หรือร้อยละ 241.7 

สว่นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรวมงบการเงินจากกิจการโรงแรมในยโุรปและธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังานในกรุงลอนดอน 

ประเทศองักฤษเพิ่มเข้ามาในรอบบญัชี 

 2.6 ขาดทนุสทุธิ 

หลงัจากการรวมรายการและขาดทนุส าหรับงวดจากการด าเนินงานท่ียกเลกิแล้ว 17.4 ล้านบาท บริษัทมีการ

บนัทกึขาดทนุส าหรับงวดส าหรับงวด 9 เดือนเทา่กบั 1,049.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 878.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 514.3 

 

 3. ฐานะการเงินรวมของบริษัท 

 3.1  สนิทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 บริษัทมีสนิทรัพย์รวม 40,804.5  ล้านบาท สนิทรัพย์หมนุเวยีนเทา่กบั  5,519.8 ล้าน

บาท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวยีนเทา่กบั 35,284.7 ล้านบาท โดยมสีนิทรัพย์รวมเพิ่มขึน้ 15,655.9  ล้านบาทหรือร้อยละ 

62.3 
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 3.2 หนีส้นิ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 บริษัทมีหนีส้นิรวม 22,897.0 ล้านบาท  หนีส้นิหมนุเวียนเทา่กบั 6,283.1 ล้านบาท 

และหนีส้นิไมห่มนุเวียนเทา่กบั 16,613.9 ล้านบาท โดยมีหนีส้นิรวมเพิม่ขึน้ 16,604.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 263.9 

 3.3 สว่นของผู้ ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 บริษัทมีสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทเทา่กบั 17,907.5 ล้านบาท  โดยมีสว่นของผู้ ถือหุ้น

ลดลง 948.3 ล้านบาท หรือร้อยละ 5.0 

 

 4. กระแสเงินสดของบริษัท 

 4.1 กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน 

 เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานเทา่กบั 601.7 ล้านบาท ซึง่ประกอบด้วย  (1) เงินมดัจ ารับจากการขายเงินลงทนุ

ในบริษัทยอ่ย (2) การลดลงของลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นๆ (3) การเพิ่มขึน้ของเงินมดัจ าและเงินรับลว่งหน้า (4) การ

เพิ่มขึน้ของเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น (5) การเพิ่มขึน้ของสนิทรัพย์หมนุเวียนอื่นๆ (6) การลดลงของหนีส้นิหมนุเวยีนอื่นๆ 

(7) การเพิม่ขึน้ของสนิทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอื่นๆ และ (8) การเพิ่มขึน้ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันา ซึง่

หลงัจากหกัเงินสดช าระคา่ดอกเบีย้ ภาษีรายได้และเงินคืนภาษี ณ ที่จ่ายแล้ว กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานสทุธิจะ

เทา่กบั 221.9 ล้านบาท 

 4.2 กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ 

 เงินสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุเทา่กบั 4,975.2 ล้านบาท ซึง่ประกอบด้วย (1) เงินสดรับจากการ จ าหนา่ย เงิน

ลงทนุในบริษัทยอ่ย (2) เงินลงทนุชัว่คราวที่ลดลง (3) เงินสดรับจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุระยะยาวอื่น (4) ดอกเบีย้รับ โดย

หกัลบกบั (5) เงินสดจา่ยเพื่อซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย (6) เงินสดจ่ายซือ้สทิธิการเชา่ (7) เงินสดจ่ายซือ้อสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทนุ (8) เงินสดจ่ายซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ และ (9) เงินฝากที่ม ีภาระพนัเพิ่มขึน้ 

 4.3 กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินเทา่กบั 5,246.3 ล้านบาท ซึง่ประกอบด้วย (1) เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว

จากสถาบนัการเงิน (2) เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงินท่ีเพิ่มขึน้ (3) ช าระคืนเงินกู้ยมืระยะยาว

จากสถาบนัการเงิน (4) ช าระคืนหนีส้นิตามสญัญษเชา่การเงิน (5) ช าระคืนหนีส้นิภายใต้สญัญาปรับโครงสร้างหนี ้

 



 

U City Public Company Limited (Registration No. 0107537000459) 

21 TST Tower, Soi Choei Phuang,  Viphavadi-Rangsit Road, Chomphon, Chatuchak, Bangkok 10900, Thailand 

T: +66.2273.8838 F: +66.2273.8858 www.ucity.co.th 

 

 

 4.4 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เมื่อรวมสิง่ตา่งเช่น (1) การปรับปรุงรายการเปลีย่นแปลงที่เพิ่มขึน้ (2) เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของ

บริษัทยอ่ย ณ วนัซือ้กิจการ (3) เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสดของบริษัทยอ่ย ณ วนัขายกิจการ (4) เงินสดและรายการ

เทียบเทา่เงินสดของบริษัทยอ่ยทีจ่ดัประเภทเป็นการด าเนินงานท่ียกเลกิ ท าให้มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดสทุธิ ณ 

วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 เทา่กบั 1,113.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 802.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 258.6 นบัจากวนัท่ี 30 ธนัวาคม 

2559 
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