
ที ่บช.  016/2560 

       วนัที ่13 พฤศจกิายน พ.ศ. 2560 

 
เรือ่ง   ชีแ้จงผลการด าเนนิงานเปลีย่นแปลงเกนิกว่ารอ้ยละ 20 
เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

บรษิทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน)  ขอแจง้ใหท้ราบว่า ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที ่3 ปี 2560 
สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2560  บรษิทัและบรษิทัย่อยมผีลการด าเนินงานก าไรสุทธจิ านวน 34.81 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นก าไรต่อหุน้ 0.04 บาท   เมื่อเทยีบกบัผลการด าเนินงานก าไรสุทธิ 53.12 ลา้นบาท หรอืก าไรต่อหุน้ 0.05 
บาท ของปีกอ่น คดิเป็นผลก าไรลดลงจ านวน 18.32 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ  34.48 โดยมรีายละเอยีดประกอบ 
ดงันี้  

 
 

รายการส าคญัทีท่ าใหม้ผีลการด าเนินงานลดลง เมือ่เทยีบกบัผลก าไรในงวดเดยีวกนัของปีกอ่นมดีงันี้  

(1) รายได้รวมมจี านวน 702.99 ล้านบาท ลดลง 14.38 ล้านบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 2 โดยรายได้จาก
ธุรกจิหลกัทีด่ าเนินการโดยบรษิทัและบรษิทัยอ่ย ซึง่ไดแ้ก ่ 
- รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยม์จี านวนลดลง 71.29 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 10.99 เมื่อ

เปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกบัของปีก่อน แต่ทัง้นี้ บรษิทัมยีอดการขายสงูกว่า 2 ไตรมาสทีผ่า่นมา 
และสูงกว่าไตรมาสเดยีวกนัของปีก่อน  แต่เนื่องจากยอดจองส่วนใหญ่เกดิขึน้ในช่วงปลายไตร
มาส ซึง่จะสามารถโอนกรรมสทิธิแ์ละรบัรูร้ายไดจ้ากขายอสงัหารมิทรพัยไ์ดใ้นไตรมาสหน้า  

 2560 2559 เพิ่มขึน้ (ลดลง) ร้อยละ

ผลการด าเนินงาน : ไตรมาส 3

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 577,164          648,457          (71,293)                     (10.99)            

รายได้รวม 702,991          717,366          (14,375)                     (2.00)              

ตน้ทุนและค่าใช้จ่ายรวม 662,055          663,759          (1,704)                       (0.26)              

        ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 151,667          146,849          4,818                        3.28               

       ตน้ทุนทางการเงิน 59,602            42,429            17,173                      40.47             

ก าไรขั้นตน้ 220,013          254,702          (34,689)                     (13.62)            

ก าไรสุทธิ 34,805            53,122            (18,317)                     (34.48)            

อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 33.69              35.94              (2.24)                         (6.24)              

อตัราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 4.95                7.41                (2.45)                         (33.14)            

บาทต่อหุ้น

ก าไรสุทธิต่อหุ้น 0.04                0.05                (0.01)                         

หน่วย :  พันบาท



-  รายได้จากการให้เช่าและบรกิาร ของบรษิัทและกลุ่มบรษิัทมรีายได้รบัรู้ในไตรมาสนี้จ านวน 
50.38 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก 37.12 ลา้นบาท ของชว่งเดยีวกนัในปีกอ่น จ านวน 13.25 ลา้นบาท 
หรอืเพิม่ขึ้นร้อยละ 35.7 โดยส่วนใหญ่เป็นรายได้จากการให้เช่าและบริการพื้นที่คลงัสินค้า/
โรงงาน ก าไรขัน้ตน้จากธุรกจินี้โดยรวมเท่ากบั 23.37 ลา้นบาท ใกลเ้คยีงกบัช่วงเดยีวกนัของปี
ก่อน แต่มีอตัราก าไรขัน้ต้นลดลงจากร้อยละ 63.28 เป็นร้อยละ 46.39 เนื่องจากมีอาคารที่
ก่อสร้างเสร็จเพิม่ขึ้น และอยู่ในช่วงเริม่น าเสนอพื้นที่เช่าใหม่ต่อลูกค้า แต่ต้องเริม่ตดัค่าเสื่อม
ราคาสิทธิการเช่าตามมาตรฐานบัญชี อย่างไรก็ดี รายได้จากการให้เช่าและบริการพื้นที่
คลงัสนิคา้/โรงงาน มแีนวโน้มเพิม่ขึน้จากพืน้ทีเ่ชา่ทีเ่พิม่ขึน้ในระยะยาว 

(2) บรษิทัมตีน้ทุนและค่าใชจ้่ายรวมเท่ากบั 662.05 ลา้นบาท  ลดลง 1.70 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 
0.26 โดยลดลงในอตัราทีต่ ่ากว่ารายไดร้วมทีล่ดลง เนื่องจากกลุ่มบรษิทัตอ้งรบัรูค้า่ใชจ้่ายจากตน้ทุน
ทางการเงนิส าหรบัธุรกจิทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันา ซึ่งจะสามารถรบัรูร้ายไดท้ีส่ม ่าเสมอในระยะยาว
เมือ่โครงการทยอยแลว้เสรจ็  

 

บรษิทัมผีลการด าเนินงานสะสมเกา้เดอืน สิน้สดุ วนัที ่30 กนัยายน 2560 ตามรายละเอยีด ดงันี้ 

 
 

ผลการด าเนินงาน : 9 เดือน 2560 2559  เพิ่มขึน้ (ลดลง) ร้อยละ

ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

      รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,762,247       1,769,708       (7,461) (0.42)

       ก  าไรขั้นตน้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 586,825          606,698          (19,873) (3.28)

      อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 33.30              34.28              (0.98) (2.87)

ธุรกจิให้เช่าและบริการ

     รายได้จากการใหเ้ช่าและบริการ 142,456          89,623            52,833 58.95

     ก  าไรขั้นตน้จากธุรกิจใหเ้ช่าและบริการ 75,891            51,291            24,600 47.96

อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 53.27              57.23              (3.96) (6.91)

ผลการด าเนินงานโดยรวม

รายได้จากการขายและบริการ 1,978,993       1,930,642       48,351 2.50

ก าไรขั้นตน้ 695,372          692,362          3,010 0.43

อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 35.14              35.86              (0.72) (2.02)

รายได้รวม 2,062,058       2,004,317       57,741 2.88

ตน้ทุนและค่าใช้จ่ายรวม 1,964,416       1,805,068       159,348 8.83

    ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 481,877          402,413          79,464 19.75

    ตน้ทุนทางการเงิน 160,371          97,132            63,239 65.11

ก าไรสุทธิ 85,440            193,946          (108,506) (55.95)

อตัราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 4.14                9.68                (5.53) (57.18)

ก าไรสุทธิต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 0.09                0.20                (0.11)

หน่วย : พันบาท



 บรษิทัมรีายไดจ้ากการขายและบรกิารใน 9 เดอืนแรกของปี 2560 จ านวน 1,978.99 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 
48.35 ลา้นบาท เมือ่เปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น  ซึง่มจี านวน 1,930.64 ลา้นบาท  และมกี าไรขัน้ตน้จาก
การด าเนินธรุกจิโดยรวมเทา่กบั 695.37 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.01 ลา้นบาท  คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.43  

 ธุรกจิหลกัทีด่ าเนินการโดยบรษิทัและบรษิทัยอ่ย ประกอบดว้ย 

(1)  ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  

รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์มจี านวน 1,762.25 ล้านบาท  ใกล้เคยีงกบั1,769.71 ล้าน
บาทของชว่ง 9 เดอืนแรกในปีกอ่น โดยมจี านวนลดลงเพยีง 7.46 ลา้นบาท คดิเป็นลดลงรอ้ยละ 0.42  
จะเหน็ว่าบรษิทัยงัคงรกัษาระดบัยอดขายไดใ้กลเ้คยีงกบัปีก่อน แมจ้ะไม่มมีาตรการกระตุน้เศรษฐกจิ
ภาคอสงัหารมิทรพัยข์องภาครฐั กรณีลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนการโอนอสงัหารมิทรพัย ์ ซึง่มี
ในช่วง 4 เดอืนแรกของปี 2559 แต่ทัง้นี้ จากทีอ่ตัราก าไรขัน้ตน้ของ 9 เดอืนแรกในปีนี้ ต ่ากว่าอตัรา
ก าไรขัน้ตน้ในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนเล็กน้อย เนื่องจากมยีอดขายจากโครงการทีบ่รษิทัจ าเป็นต้อง
ปรบัปรุงโครงการให้เหมาะสมเพื่อเร่งยอดขาย ท าให้อตัราก าไรขัน้ต้นโดยรวมทุกโครงการต ่าลง
ในช่วงนี้ อย่างไรกด็ ี บรษิทัยงัคงมกี าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์น 9 เดอืนแรก จ านวน 
586.83 ลา้นบาท ลดลง 19.87 ลา้นบาท คดิเป็นลดลงรอ้ยละ 2.87 เมือ่เทยีบชว่งเดยีวกนัของปี 2559  

 
(2) ธุรกจิใหเ้ชา่และบรกิาร  

กลุ่มบรษิทัมรีายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิารรบัรูใ้น 9 เดอืนแรกจ านวน 142.46 ลา้นบาท เพิม่ขึน้
จาก 89.62 ลา้นบาท ของชว่งเดยีวกนัในปีกอ่น จ านวน 52.83 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 58.95 
โดยมากกว่ารอ้ยละ 90 มาจากรายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิารพืน้ทีค่ลงัสนิคา้/โรงงาน ของบรษิทั 
พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์ จ ากดั (“บรษิทัพรอสเพค”) ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ย ท าใหก้ลุ่มบรษิทัมกี าไร
ขัน้ตน้จากธุรกจิใหเ้ชา่และบรกิารรวมเทา่กบั 75.89 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 24.60 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 47.96 จากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่นซึง่มกี าไรขัน้ตน้เทา่กบั 51.29 ลา้นบาท 

บรษิทัพรอสเพค มอีตัราการเตบิโตของรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารสูงถงึรอ้ยละ 68.7 โดย
เพิม่ขึน้จาก 76.56 ลา้นบาทเป็น 129.17 ลา้นบาท เมื่อเปรยีบเทยีบกบั 9 เดอืนแรกของปีก่อน และ
อตัราก าไรขัน้ต้นยงัคงอยู่ในระดบัสูงถงึรอ้ยละ 51.1 บรษิทัพรอสเพคมพีื้นที่สทิธกิารเช่าโดยรวมที่
สามารถสรา้งคลงัสนิคา้/โกดงั เพือ่เชา่ทัง้หมดโดยประมาณ 350 ไร ่ภายหลงัจากทีบ่รษิทัเขา้ลงทนุใน
บรษิทัพรอสเพค ในไตรมาส 4 ของปี 2558  ท าใหบ้รษิทัพรอสเพค สามารถมเีงนิทุนขยายพืน้ทีก่าร
ก่อสรา้งคลงัสนิคา้/โรงงาน จากปี 2558 ทีม่รีอ้ยละ 21.50 เพิม่เป็นรอ้ยละ 43.35 ของพืน้ทีโ่ดยรวม 
ปัจจุบนั มพีืน้ทีป่ล่อยเช่าได ้114,775 ตารางเมตร เพิม่ขึน้จากปี 2558 ทีม่พีืน้ทีป่ล่อยเชา่ได ้67,569 
ตารางเมตร อตัราการเช่า (Occupancy rate)  อยู่ในระดบัรอ้ยละ 85-89  ท าใหส้ดัส่วนรายไดจ้ากให้
เช่าและบรกิารรวม เทยีบกบัรายไดทุ้กประเภทของกลุ่มบรษิทั  เพิม่จากรอ้ยละ 0.9 ในปี 2558 เป็น
รอ้ยละ 7.2 เมือ่สิน้ไตรมาส 3 ของปีนี้ อยา่งไรกด็ ีบรษิทัพรอสเพค ยงัคงตอ้งใชเ้งนิทนุเพือ่การพฒันา
พืน้ทีส่ว่นทีเ่หลอื เพือ่เป็นคลงัสนิคา้/โรงงาน ใหเ้ชา่และบรกิาร ใหเ้ตม็พืน้ทีอ่กีประมาณ 3 ปี  เป็นผล
ใหก้ลุ่มบรษิทัยงัมภีาระค่าใชจ้่ายทางการเงนิไปอกีระยะหนึ่ง ซึง่หากสามารถเพิม่สดัส่วนรายไดจ้าก
ให้เช่าและบริการได้อย่างต่อเนื่อง จะท าให้โครงสร้างรายได้ของกลุ่มมีความมัน่คงในระยะยาว 



นอกเหนือจากรายได้จากการให้เช่าและบริการ  บริษัทพรอสเพค ยังมีรายได้จากการบริหาร
อสงัหารมิทรพัยอ์กีจ านวนหนึ่งดว้ย 
 นอกจากนี้ การลงทนุในโครงการพารค์คอรท์ ของบรษิทั มัน่คงลฟิวิง่ จ ากดั ซึง่เริม่โครงการตัง้แต่
ชว่งปลายปี 2559 เป็นโครงการคอนโดมเินียมเพือ่เชา่และเพือ่ขายระดบัไฮเอนด ์(Hi-end) อยูใ่นท าเล
ทีม่ศีกัยภาพสงู มทีัง้หมด 3 โซน ปัจจุบนัการกอ่สรา้งโครงการในโซนแรกใกลจ้ะแลว้เสรจ็ และคาดว่า
จะเริม่ทยอยรบัรูร้ายไดต้ัง้แตช่ว่งปลายปี 2560 เป็นตน้ไป และจะเริม่ด าเนินงานในโซนถดัไปอยา่ง
ต่อเนื่อง ซึง่ท าใหบ้รษิทัจ าเป็นตอ้งรบัรูต้น้ทนุและคา่ใชจ้่ายทางการเงนิในระยะแรก แต่โครงการ
ดงักล่าว จะท าใหก้ลุ่มบรษิทัมรีายไดท้ัง้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ และรายไดจ้ากการใหเ้ชา่และ
บรกิาร ซึง่จะชว่ยเพิม่สดัสว่นประเภทรายไดท้ีส่ม ่าเสมอใหก้บักลุ่มบรษิทัอกีทางหนึ่งดว้ย 

 
(3) ธุรกจิสนามกอลฟ์ และธุรกจิบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

รายไดจ้ากกจิการสนามกอล์ฟ และธุรกจิบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ส าหรบัช่วง 9 เดอืนแรก 2560 
มจี านวน รวมเท่ากบั 74.29 ลา้นบาท ใกลเ้คยีงกบัชว่งเดยีวกนัของปีก่อน ซึง่มจี านวนเท่ากบั 71.31 
ล้านบาท ในด้านการบรหิารธุรกจิสนามกอล์ฟ บรษิัทอยู่ในระหว่างการก่อสร้างคลบัเฮ้าส์ใหม่ ใน
บรเิวณสนามกอลฟ์ โดยคาดว่าจะสามารถเปิดใหบ้รกิารไดใ้นชว่งตน้ปี 2561 การด าเนินการดงักล่าว
จะเป็นการยกระดบัความสามารถในการแขง่ขนัทางธุรกจิ ใหท้ัง้ธุรกจิสนามกอล์ฟซึง่มกีารแขง่ขนัสงู
เพื่อใหต้อบโจทยค์วามตอ้งการการใชง้านของลูกคา้มากขึน้ ซึง่คาดว่าจะสามารถเพิม่สดัส่วนรายได้
จากธุรกจิสนามกอล์ฟใหส้งูขึน้ รายไดจ้ากธุรกจิสนามกอล์ฟ ประกอบดว้ย รายไดค้่ากรนีฟี  รายได้
จากการใหเ้ช่ารถกอล์ฟ รวมถงึรายได้จากรา้นอาหารและเครื่องดื่ม ในปัจจุบนั มอีตัราก าไรขัน้ต้น
โดยรวมประมาณรอ้ยละ 40 ซึ่งนอกจากจะเพื่อเพิม่สดัส่วนรายไดจ้ากธุรกจิสนามกอล์ฟแลว้ ยงัจะ
ช่วยเสรมิสรา้งภาพลกัษณ์ และศกัยภาพโครงการของบรษิทั  ซึง่ยงัมอีกีจ านวนมากในบรเิวณพื้นที่
ดงักล่าวอกีดว้ย  

 
   ในช่วงเกา้เดอืนแรกของปีนี้ กลุ่มบรษิทัมรีายไดร้วม 2,062.06 บาท เพิม่ขึน้ 57.74 ลา้นบาท หรอืรอ้ย

ละ 2.88  เมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีทีผ่่านมา อย่างไรกด็ ีตน้ทุนและค่าใชจ้่ายรวมมจี านวนเพิม่ขึน้ 159.35 
ลา้นบาท  โดยคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร มจี านวนเพิม่ขึน้ 79.46 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 19.75 จาก
เหตุผลทีม่มีาตรการส่งเสรมิจากภาครฐั ท าใหค้า่ใชจ้่ายในการขายของปี 2559 ต ่ากว่าปกต ิ รวมถงึในปีนี้บรษิทัได้
ลงทุนเพิม่เพื่อพฒันาการก่อสรา้งและแบบบา้นใหท้นัสมยั อกีทัง้ได้จดัสรรค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วกบัสว่นกลางของแต่ละ
โครงการเพิม่สงูขึน้ เพือ่ตอ้งการรกัษาภาพลกัษณ์ของโครงการและเพิม่คณุภาพการใหบ้รกิารแกลู่กคา้ ซึง่จะท าให้
โครงการของบรษิทัเป็นทีย่อมรบัจากลูกคา้ในระยะยาว ทัง้ในด้านคุณภาพการก่อสรา้ง รูปแบบบา้น และรวมถงึ
บรกิารหลงัการขายดว้ย จากทีบ่รษิทัไดจ้ดัตัง้บรษิทั  ยวัรส์ พรอ็พเพอรต์ี้ แมนเนจเมนท ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ย
ในช่วงปลายปี 2558  กเ็พื่อมุ่งเน้นพฒันาบรกิารดา้นบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ใหม้ปีระสทิธภิาพสูงขึน้ โดยจดัใหม้ี
พนกังานทีม่คีวามช านาญและเขา้ใจธุรกจิ  

 
 
 



จากทีบ่รษิทัไดว้างกลยทุธก์ระจายความเสีย่งของธุรกจิไปสูธุ่รกจิทีส่ามารถสรา้งรายไดท้ีส่ม ่าเสมอ และอยู่
ในช่วงทีต่้องใชเ้งนิลงทุนเพื่อยกระดบัภาพลกัษณ์ของกลุ่มบรษิทัใหด้ขี ึน้ในวงการธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์  ซึ่งจะ
ส่งผลดตี่อธุรกจิของทัง้กลุ่มในระยะยาว ท าใหก้ลุ่มบรษิทัมตีน้ทุนทางการเงนิอยู่ในระดบัสงู เมื่อเปรยีบเทยีบกบัปี
กอ่น มผีลใหก้ าไรสทุธสิะสม 9 เดอืนแรกของปีนี้ลดลง 108.51 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 55.95 

 
จงึเรยีนมาเพือ่ทราบ 

              ขอแสดงความนบัถอื 
 
 
             ( นางสธุดิา สรุโิยดร ) 
             รองกรรมการผูจ้ดัการ 


