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ภาพรวมธุรกิจ 

บริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “สิงห เอสเตท”) รายงานผลการดําเนินงานประจําไตรมาสท่ี 3 ป 2560 โดยมี

รายไดรวมเติบโตขึ้น 82% จากชวงเดียวกันของปกอน จากผลการดําเนินงานท่ีดีขึ้นเปนลําดับของธุรกิจพัฒนาท่ีพักอาศัยภายใต

การบริหารงานของบริษัท เนอวานา ไดอิ จํากัด (มหาชน) (“NVD”) บริษัทยอยซึ่งบริษัทเขาถือหุนในสัดสวน 52% เมื่อเดือน

มกราคมท่ีผานมา และแมวาบริษัทฯ จะมีรายไดรวมสูงขึ้นในไตรมาสน้ี แตกําไรกอนภาษี (Earnings before taxes หรือ 

“EBT”) ลดลง 589% ในขณะท่ีกําไรสุทธิลดลง 213% จากชวงเดียวกันของปกอน เน่ืองจากผลการดําเนินงานในไตรมาสท่ี 3 ป 

2559 และไตรมาสท่ี 3 ของปน้ี มีรายการท่ีไมเกี่ยวของกับการดําเนินงาน (non-operating items) รวมอยูดวย เพ่ือแสดงให

เห็นถึงผลการดําเนินงานโดยรวมของบริษัทฯ ท่ีชัดเจนขึ้น หากไมรวมรายการท่ีไมเกี่ยวของกับการดําเนินงาน อาทิ กําไร

(ขาดทุน)จากอัตราแลกเปล่ียน รายได(คาใชจาย)ท่ีมิไดเกิดข้ึนเปนประจํา (one-time income/expense) ในผลการ

ดําเนินงานของท้ังสองไตรมาสดังกลาว บริษัทฯ จะมีกําไรกอนภาษีในไตรมาสน้ีลดลง 449% เมื่อเทียบกับไตรมาสท่ี 3 ป 

2559 จากตนทุนทางการเงิน(ดอกเบ้ียจาย) ท่ีเพ่ิมขึ้นภายหลังการออกหุนกูแปลงสภาพมูลคา 180 ลานเหรียญสหรัฐเมื่อ

เดือนกรกฎาคมท่ีผานมา 

เมื่อเทียบกับไตรมาสท่ีผานมา บริษัทฯ มีรายไดรวมและกําไรสุทธิเติบโต 4% และ 12% จากผลการดําเนินงานท่ีดีขึ้นของ NVD 

คาใชจายในการขายและการบริหารท่ีลดลง และคาใชจายภาษีเงินไดท่ีเปนบวกในไตรมาสน้ี 

สําหรับชวง 9 เดือนแรกของป 2560 บริษัทฯ มีรายไดรวมเติบโตขึ้น 82% จากชวงเดียวกันของปกอน จากรายไดท่ีดีขึ้นของธุรกิจ

พัฒนาท่ีพักอาศัยและการเติบโตอยางตอเน่ืองของธุรกิจโรงแรม ถึงกระน้ัน กําไรกอนภาษีและกําไรสุทธิในปน้ีลดลง 114% 

และ 139% จากชวงเดียวกันของปกอน จากรายการท่ีไมเกี่ยวของกับการดําเนินงาน และหากไมรวมรายการท่ีไมเกี่ยวของกับ

การดําเนินงานในผลการดําเนินงาน 9 เดือนแรกของป 2559 และ 2560 แลว บริษัทฯ จะมีกําไรกอนภาษีสําหรับชวง 9 เดือนแรก

ของป 2560 อยูท่ี 167 ลานบาท เติบโต 2182% จากชวงเดียวกันของปกอน 

 

พัฒนาการท่ีสําคัญใน 9 เดือนแรกของป 2560 

• ในคร่ึงแรกของป 2560 บริษัทฯ ไดเขาถือหุนใน NVD (เดิมคือ บริษัท ไดอิ กรุป จํากัด (มหาชน) หรือ “DAII”) ใน

สัดสวน 60% ซึ่งเปนไปตามมตท่ีิประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2559 ซึ่งประกอบดวยการเขาทํารายการดังน้ี  

 คําอธิบายและการวิเคราะหของฝายจัดการ 

สําหรับผลการดําเนนิงานรวมไตรมาสที่ 3 และ 9 เดือนแรกของป 2560 
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ก) การเขาถือหุนถือในสัดสวน 56% ใน DAII โดยการซื้อหุนสามัญเพ่ิมทุนของ DAII และการโอนหุนสามัญของ 

เนอวานาในสัดสวน 51% ท่ีบริษัทฯ ถืออยู และท่ีดินจํานวน 2 แปลง (ยานรัตนาธิเบศรและยานบางรักใหญ) ใหแก 

DAII เพ่ือแลกกับหุนสามัญเพ่ิมทุนของ DAII และ 

ข) การเขาซื้อหุนสามัญของ DAII เพ่ิมเติมโดยการทําคําเสนอซื้อหุนสามัญท้ังหมด (Tender Offer)  

ภายหลังจากการดําเนินธุรกรรมดังกลาวขางตนแลวเสร็จ DAII ไดเปล่ียนชื่อบริษัทจาก DAII เปน NVD 

• ในเดือนกุมภาพันธ 2560 บริษัทฯ ได เปดตัวโครงการ “ดิ เอส แอท สิงห คอมเพล็กซ” (The ESSE at Singha 

Complex) ซึ่งเปนโครงการคอนโดมิเนียมระดับลักชัวร่ี ตั้งอยูมุมถนนอโศกมนตรีและถนนเพชรบุรี ณ ส้ินไตรมาสท่ี 3 

ป 2560 โครงการดังกลาวมียอดขาย (Sales) เทากับ 91% และมีกําหนดแลวเสร็จในไตรมาสท่ี 3 ป 2562 

• ในเดือนกุมภาพันธ 2560 บริษัทฯ ไดรวมทุนกับบริษัท HKL (Thai Developments) Limited บริษัทยอยในกลุม 

Hongkong Land Holdings Limited ซึ่งเปนผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยระดับโลก เพ่ือรวมกันพัฒนาโครงการ “ดิ เอส 

สุขุมวิท 36” (The ESSE Sukhumvit 36) ซึ่งเปนโครงการคอนโดมิเนียมระดับลักชัวร่ีท่ีตั้งอยูบริเวณปากซอยสุขุมวิท 

36 โดยคาดวาจะเปดตัวโครงการไดในเดือนพฤศจิกายนน้ี และมีกําหนดแลวเสร็จในไตรมาสท่ี 3 ป 2563 

• ในเดือนกรกฎาคม 2560 บริษัทฯ มีการระดมทุนตามมติท่ีประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2560 ซึ่งประกอบดวยการ

เขาทํารายการดังน้ี  

ก) การออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจํากัด (“Private Placement”) จํานวน 400 ลานหุน และ 

ข) การออกและเสนอขายหุนกูแปลงสภาพ (สกุลเงินเหรียญสหรัฐ อัตราดอกเบ้ีย 2.00% ตอป และจดทะเบียนซื้อขายใน

ตลาดหลักทรัพยสิงคโปร) มูลคารวม 180 ลานเหรียญสหรัฐ ใหแกนักลงทุนสถาบัน 

 

สรุปผลการดําเนินงาน 

รายไดรวม 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 บริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 1,064 ลานบาท เติบโตขึ้น 82% จากชวงเดียวกันของปกอน และเพ่ิมขึ้น 4% 

จากไตรมาสท่ีผานมา เชนเดียวกันกับรายไดรวมใน 9 เดือนแรกของป 2560 ซึ่งเติบโต 82% จาก 9 เดือนแรกของปกอน ซึ่งเปนผล

หลักจากผลการดําเนินงานท่ีดีขึ้นเปนลําดับของธุรกิจพัฒนาท่ีพักอาศัยและการเติบโตอยางตอเน่ืองของธุรกิจโรงแรม โดยธุรกิจ

พัฒนาท่ีพักอาศัยและธุรกิจโรงแรมยังคงเปนกลุมธุรกิจท่ีสรางรายไดหลักใหแกบริษัทฯ โดยมีสัดสวนรายไดใน 9 เดือนแรกของป 

2560 คิดเปน 57% และ 24% ของรายไดรวม  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการพักอาศัย 

ในระหวางท่ีโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ ไดแก ดิ เอส อโศก (ยอดขาย 75% กําหนดแลวเสร็จในเดือนธันวาคมป 2561)  

ดิ เอส แอท สิงห คอมเพล็กซ (ยอดขาย 91% กําหนดแลวเสร็จในไตรมาสท่ี 3 ป 2562) และดิ เอส สุขุมวิท 36 (กําหนดเปดตัว
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โครงการในเดือนพฤศจิกายนน้ี และมีกําหนดแลวเสร็จในไตรมาสท่ี 3 ป 2563) ยังอยูระหวางกอสราง รายไดท้ังหมดของบริษัทฯ 

ในธุรกิจน้ีจึงมาจากรายไดจากการขายบานและรับสรางบานของ NVD บริษัทยอยซึ่งบริษัทฯ ถือหุนในสัดสวน 52% 

กลยุทธของบริษัทฯ ในการขยายธุรกิจพัฒนาที่พักอาศัยไปสูธุรกิจบานจัดสรร/บานพรอมท่ีดินไดถูกนํามาดําเนินการอยาง

เปนรูปธรรมในเดือนเมษายน 2558 โดยการเขาลงทุนในเนอวานา บริษัทประกอบธุรกิจบานจัดสรรขนาดกลาง ซึ่งบริษัทฯ 

เล็งเห็นถึงศักยภาพในการเติบโตในระยะยาว ตลอดเวลาที่ผานมา บริษัทฯ และเนอวานาไดรวมกันพัฒนา ปรับปรุง 

เปลี่ยนแปลงในหลายๆ ดานเพื่อกาวขามความทาทายตางๆ และไดพิสูจนศักยภาพของตัวเองโดยการเขาจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย mai ภายใตชื่อ NVD และเปนธุรกิจท่ีสรางรายไดหลักใหแกบริษัทฯ ในปจจุบัน 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 บริษัทฯ มีรายไดจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการพักอาศัยเทากับ 625 ลานบาท เติบโตขึ้น 340% จาก

ชวงเดียวกันของปกอน เชนเดียวกันกับรายไดใน 9 เดือนแรกของป 2560 ท่ีเพ่ิมขึ้น 246 % จากชวงเดียวกันของปกอน สะทอนให

เห็นถึงผลสําเร็จจากการปรับกลยุทธทางการตลาดและการเปดตัวสินคาใหมภายใตแบรนด ‘DEFINE’ 

ธุรกิจโรงแรม 

ผลประกอบการธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ มาจากโรงแรมภายในประเทศ 2 แหงท่ีบริษัทฯ เปนเจาของ ไดแก โรงแรมสันติบุรี บีช  

รีสอรท แอนด สปา (“โรงแรมสันติบุรี”) และโรงแรมพีพี ไอแลนด วิลเลจ บีช รีสอรท (“โรงแรมพีพี วิลเลจ”) สําหรับผลการ

ดําเนินงานของธุรกิจโรงแรมจํานวน 29 แหงในสหราชอาณาจักร ซึ่งบริษัทฯ ถือหุนในสัดสวน 50% น้ัน บริษัทฯ จะรับรู

โดยวิธีสวนไดเสีย (Equity Method) โดยจะรายงานแยกไวในรายการสวนแบงผลการดําเนินงานจากเงินลงทุนในกิจการรวมคา 

ธุรกิจโรงแรม: ผลการดาํเนินงาน 

ผลการดําเนินงาน 
ไตรมาสท่ี 3 

ป 2559 
ไตรมาสท่ี 2 

ป 2560 
ไตรมาสท่ี 3 

ป 2560 

โรงแรมสันติบุรี 
จํานวนหองพัก 
อัตราการเขาพัก 
รายไดเฉลี่ยตอหองตอคืน (% เทียบกับปกอน) 

 
77 

76% 
48% 

 
77 

73% 
4% 

 
77 

76% 
(5%) 

โรงแรมพีพี วิลเลจ /1 

จํานวนหองพัก 
อัตราการเขาพัก 
รายไดเฉลี่ยตอหองตอคืน (% เทียบกับปกอน) 

 
161 
80% 
7% 

 
201 
74% 
13% 

 
201 
86% 
7% 

กลุมโรงแรมในสหราชอาณาจักร /2 
จํานวนหองพัก 
อัตราการเขาพัก 
รายไดเฉลี่ยตอหองตอคืน (% เทียบกับปกอน) 

 
3,112 
81% 
7% 

 
3,112 
75% 
5% 

 
3,112 
82% 
4% 

หมายเหต:ุ  1 ไมรวมหองพักที่ปดปรับปรุงระหวางเดือนเมษายน - พฤศจิกายน ป 2559 
 2 ผานบริษัทรวมทุนซึ่งบริษัทฯ ถือหุนในสัดสวน 50% โดยเขาลงทุนกิจการจํานวน 26 แหง (2,883 หอง) ในเดือนตุลาคม 2558 และอีก 3 แหง (229 หอง)  

ในเดือนกันยายน 2559 
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ในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 ธุรกิจโรงแรมมีรายไดเติบโต 19% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน เชนเดียวกันกับรายไดใน 9 เดือนแรก

ของป 2560 ท่ีเพ่ิมขึ้น 10% จากชวงเดียวกันของปกอน  ตลอดป 2559 โรงแรมพีพี วิลเลจ มีการปดพ้ืนท่ีและบานพักบางสวนเพ่ือทํา

การปรับปรุงและอัพเกรด และไดเปดใหบริการอยางเต็มรูปแบบในชวงปลายปท่ีผานมา แมวาจะมีการขยายบานพักเพ่ิมจํานวน 45 

หลัง โรงแรมพีพี วิลเลจ ยังสามารถบริหารจัดการและเพ่ิมอัตราการเขาพัก (Occupancy Rate) และรายไดเฉล่ียตอหองตอคืน 

(Revenue per Available Room หรือ RevPar) ของโรงแรมขึ้นได สงผลใหรายไดรวมจากธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ ปรับตัวสูงขึ้น เมื่อ

เทียบกับไตรมาสท่ีผานมา รายไดรวมของธุรกิจโรงแรมเพ่ิมขึ้น 5% จากรายไดของโรงแรมสันติบุรี ท่ีขยายตัวขึ้นในไตรมาสท่ี 3 ซึ่ง

เปนฤดูกาลทองเท่ียวของเกาะสมุย 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการคา 

ผลประกอบการของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการคาของบริษัทฯ มาจากโครงการ 2 แหงท่ีบริษัทฯ เปนเจาของ ไดแก โครงการ 

“เดอะ ไลทเฮาส” ซึ่งเปนพ้ืนท่ีคาปลีกขนาดเล็ก (พ้ืนท่ีใหเชา 3,000 ตารางเมตร) และโครงการอาคารสํานักงานใหเชาขนาด

ใหญ “ซันทาวเวอรส”  

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการคามีรายไดรวม 149 ลานบาท ไมเปล่ียนแปลงจากชวงเดียวกันของปกอน

และไตรมาสกอน เชนเดียวกันกับรายไดใน 9 เดือนแรกของป 2560 ท่ีเพ่ิมขึ้น 1% จากชวงเดียวกันของปกอน  สําหรับธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการคา ซันทาวเวอรสถือเปนสินทรัพยหลัก ซึ่งมีผลการดําเนินงานอยูในระดับท่ีดีอยางตอเน่ือง ถึงกระน้ัน 

ภายหลังการเขาลงทุน บริษัทฯ ไดมีการปรับปรุงและพัฒนาเพ่ือสรางมูลคาเพ่ิมใหกับโครงการน้ีอยางตอเน่ือง อาทิ  

การปรับปรุงพ้ืนท่ีสวนกลาง การเพ่ิมรานคาผูเชาในพ้ืนท่ีคาปลีก การพัฒนาพ้ืนท่ีคาปลีก “ซันพลาซา” ซึ่งเปนอาคาร 2 ชั้น 

ปรับอากาศ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแกผูเชาอาคารสํานักงานในละแวกใกลเคียงและสรางรายไดเพ่ิมใหแกบริษัทฯ การ

พัฒนาอยางตอเน่ืองน้ีนอกจากจะเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันใหแกสินทรัพยน้ีแลว ยังสงผลดีตออัตราการปลอยเชาพ้ืนท่ี

อาคารสํานักงานและอัตราคาเชาใหปรับขึ้นไดอยางตอเน่ือง 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการคา: ผลการดําเนินงาน 

ผลการดําเนินงาน 
ไตรมาสท่ี 3 

ป 2559 
ไตรมาสท่ี 2 

ป 2560 
ไตรมาสท่ี 3 

ป 2560 

ซันทาวเวอรส /1 

พ้ืนที่ใหเชา (ตร.ม.) 
อัตราการปลอยเชา 
คาเชาพ้ืนที่สุทธ ิ(% เทียบกับปกอน) 

 
58,886 
95% 

-- 

 
59,047 
96% 
4% 

 
59,010 
96% 
3% 

หมายเหต:ุ 1 เชาลงทุนเมื่อเดือนสิงหาคม ป 2558 

 

ธุรกิจวัสดุกอสราง 

ผลประกอบการของธุรกิจวัสดุกอสรางของบริษัทฯ มาจากผลการดําเนินงานของธุรกิจผลิตและจําหนายวัสดุกอสราง อาทิ  

ร้ัวสําเร็จรูป ผลิตภัณฑอลูมิเนียม เปนตน ซึ่งอยูภายใตการดําเนินงานของ NVD โดยผลการดําเนินงานของธุรกิจน้ีถูกรวมเขามา
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และเปนสวนหนึ่งของผลการดําเนินงานรวมของบริษัทฯ ตั้งแตเดือนมกราคม 2560 เปนตนไป โดยในไตรมาสท่ี 3 และ 9 

เดือนแรกของป 2560 บริษัทฯ มีรายไดจากธุรกิจน้ีเทากับ 30 ลานบาท และ 83 ลานบาท ตามลําดับ 

ธุรกิจอื่น 

ผลประกอบการในสวนนี้มาจากการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจอื่นของบริษัทฯ อาทิ การใหบริการบริหารโรงแรม/

อสังหาริมทรัพย และการบริหารโครงการ เปนตน 

ณ ไตรมาสท่ี 3 ป  2560 บริษัทฯ มีโครงการภายใตสัญญาใหบริการบริหารโครงการจํานวน 2 โครงการ ไดแก โครงการ

พัฒนา Tourist Facilities ในสาธารณรัฐมัลดีฟส (เร่ิมใหบริการในไตรมาสท่ี 3 ป 2559) และ โครงการ ดิ เอส สุขุมวิท 36  

(เร่ิมใหบริการในไตรมาสท่ี 3 ป 2560) โดยในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 บริษัทฯ มีรายไดจากสวนงานน้ีจํานวน 29 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 

12% เมื่อเทียบกับไตรมาสกอน จากการบริหารโครงการ ดิ เอส สุขุมวิท 36 เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปกอนและ 9 เดือน

แรกของปกอน รายไดจากสวนงานน้ีลดลง 71% และ 21% เน่ืองจากบริษัทฯ มีรายไดจากคาตอบแทนการสงมอบงานในงวดแรก  

(front-end load service fee) จากการบริหารโครงการพัฒนา Tourist Facilities ในสาธารณรัฐมัลดีฟส เปนจํานวน 100 ลานบาท 

ซึ่งรับรูในเดือนกันยายนป 2559 

กําไรขั้นตน  

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 กําไรขั้นตนของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้น 53% จากชวงเดียวกันของปกอน อันเปนผลจากผลการดําเนินงานท่ี

ดีขึ้นของธุรกิจพัฒนาที่พักอาศัย โดยมีอัตรากําไรขั้นตนอยูท่ี 36% ลดลงจากไตรมาสเดียวกันของปกอน ซึ่งมีอัตรากําไรขั้นตน

อยูท่ี 43% ซึ่งเปนผลหลักจากรายไดจากคาตอบแทนการสงมอบงานในงวดแรก (front-end load service fee) จากการบริหาร

โครงการพัฒนา Tourist Facilities ในสาธารณรัฐมัลดีฟส ตามท่ีไดกลาวถึงในขางตน 

เมื่อเทียบกับไตรมาสท่ีผานมา บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนและอัตรากําไรขั้นตนเพิ่มขึ้น จากผลการดําเนินงานที่ดีขึ้นของธุรกิจ

พัฒนาท่ีพักอาศัยและธุรกิจโรงแรม สําหรับชวง 9 เดือนแรกของป 2560 น้ัน บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนเทากับ 1,248 ลานบาท 

เพ่ิมขึ้น 61% จากชวงเดียวกันของปกอน โดยมีอัตรากําไรขั้นตนอยูท่ี 38% 

รายไดอื่น 

รายไดอ่ืนประกอบดวย ดอกเบ้ียรับ และรายการท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน อาทิ กําไรจากอัตราแลกเปล่ียน กําไรจากการ

ปรับปรุงมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน คาตัดจําหนายหน้ีสินอนุพันธทางการเงิน และรายไดท่ีมิไดเกิดขึ้น

เปนประจํา เปนตน 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 บริษัทฯ มีรายไดอ่ืนจํานวน 56 ลานบาท ประกอบดวยดอกเบี้ยรับ 29 ลานบาท จากเงินใหกูยืมแก

กิจการรวมคาในสหราชอาณาจักร และรายไดท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงานเปนจํานวนเงินรวม 10 ลานบาท โดยเมื่อเทียบกับ

ไตรมาสเดียวกันของปกอน และ 9 เดือนแรกของปกอน บริษัทฯ มีรายไดอ่ืนลดลง 27% และ 43% เน่ืองจากรายไดอ่ืนของบริษัทฯ 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2559 และ 9 เดือนแรกของป 2559 รวมกําไรจากอัตราแลกเปล่ียนจํานวน 19 ลานบาท และ 154 ลานบาท 

ตามลําดับ 
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เมื่อเทียบกับไตรมาสกอน รายไดอ่ืนลดลง 36% จากรายไดท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน จํานวนเงินรวม 36 ลานบาท ซึ่งรวมอยู

ในผลการดําเนินงานของไตรมาสกอน 

คาใชจายในการขายและบริหาร  

คาใชจายในการขายและบริหาร (“SG&A”) ประกอบดวย คาใชจายบุคลากรในสวนงานสนับสนุน (Back office) คาใชจายทาง

การตลาดและสงเสริมภาพลักษณองคกร คาวัสดุส้ินเปลืองสํานักงาน คาเส่ือมราคาสินทรัพยในการประกอบกิจการโรงแรม และ

คาใชจายท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน อาทิ คาท่ีปรึกษาและคาธรรมเนียมอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวของกับการเขาซื้อกิจการและการรวมธุรกิจ 

คาตัดจําหนาย/การดอยคาสินทรัพย (write-off/impairment) และขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน เปนตน 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 บริษัทฯ มี SG&A ใกลเคียงกับไตรมาสกอน แตเพ่ิมขึ้น 71% จากชวงเดียวกันของปกอน โดยมีสาเหตุ

หลัก ดังน้ี 

ก) SG&A ของ NVD ท่ีถูกรวมเขามาในผลการดําเนินงานรวมของบริษัทฯ ภายหลังการรวมธุรกิจเมื่อเดือนมกราคม 2560 

ข) คาใชจายผลประโยชนพนักงานท่ีเพ่ิมขึ้นจากการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิในการซื้อหุนสามัญเพ่ิมทุนของ

บริษัทฯ ใหแกกรรมการและพนักงานคร้ังท่ี 1 (“ESOP-Warrant-1) และคร้ังท่ี 2 (“ESOP-Warrant-2) 

ค) ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนจํานวน 54 ลานบาท ซึ่งเปนรายการท่ีเกี่ยวของกับการออกและเสนอขายหุนกูแปลงสภาพ 

(มูลคา 180 ลานเหรียญสหรัฐ) เมื่อเดือนกรกฎาคมท่ีผานมา 

สําหรับ 9 เดือนแรกของป 2560 น้ัน บริษัทฯ มี SG&A สูงขึ้น 69% จากชวงเดียวกันของปกอน เน่ืองจาก SG&A ในชวง 9 เดือน

แรกของปน้ี ประกอบดวยคาใชจายพิเศษเปนจํานวนรวม 263 ลานบาท จากคาใชจายทางการตลาดสําหรับโครงการท่ีพักอาศัย

ท่ีเพ่ิงเปดตัว และรายการท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน ไดแก คาท่ีปรึกษาท่ีเกี่ยวของกับการเขาซื้อกิจการและการรวมธุรกิจ และ

คาใชจายท่ีมิไดเกิดขึ้นเปนประจําอ่ืน 

ตนทุนทางการเงิน (ดอกเบี้ยจาย) 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2560 บริษัทฯ มีตนทุนทางการเงิน 117 ลานบาท ไมเปล่ียนแปลงเมื่อเทียบกับ 9 เดือนแรกของปกอน แต

เพ่ิมขึ้น 87% และ 59% จากไตรมาสกอนและชวงเดียวกันของปกอน จากตนทุนทางการเงินของหุนกูแปลงสภาพท่ีออกและ

เสนอขายเมื่อเดือนกรกฎาคมท่ีผานมา  
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งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวม 

ไตรมาส 3 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 % เทียบกับ % เทียบกับ 9 เดือน 9 เดือน % เทียบกับ

ป 2559 ป 2560 ป 2560 ไตรมาสกอน ปกอน ป 2559 ป 2560 ปกอน

รายไดรวม 584  1,028  1,064  4%  82%  1,813  3,294  82%  

- อสังหาริมทรัพยเพื่อการพักอาศัย 142   605   625   3%  340%  545   1,887   246%  

- โรงแรม 195   221   233   5%  19%  731   804   10%  

- อสังหาริมทรัพยเพื่อการคา 146   148   149   0%  2%  437   441   1%  

- วัสดุกอสราง 0   28   30   6%  n/a     0   83   n/a     

- ธุรกิจอื่น 100   26   29   12%  (71%) 100   79   (21%) 

กําไรขั้นตน 251  378  384  2%  53%  774  1,248  61%  

คาใชจายในการขายและบริหาร (237)  (422)  (405)  4%  (71%) (733)  (1,241)  (69%) 

รายไดอื่น 76   87   56   (36%) (27%) 376   213   (43%) 

กําไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเสื่อมราคา 141  115  91  (21%) (35%) 561  408  (27%) 

กําไรกอนภาษี 17  (22) (82) (269%) (589%) 174  (25) (114%) 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 48  (62) (54) 12%  (213%) 210  (82) (139%) 

ผลประกอบการ (ไมรวมรายการที่ไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน)
 1

กําไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเสื่อมราคา 132  172  146  (15%) 10%  395  600  52%  

กําไรกอนภาษี 8  35  (28) (180%) (449%) 7  167  2182%  

(หนวย : ลานบาท)

 

หมายเหตุ:       1 หมายรวมถึง กําไร(ขาดทุน)จากอัตราแลกเปลี่ยน คาที่ปรึกษาและคาธรรมเนียมอื่นๆ ที่เก่ียวของกับการเขาซื้อกิจการและการรวมธุรกิจ คาใชจายทางการขาย

และการตลาดในการเปดตัวโครงการใหม คาตัดจําหนาย/การดอยคาสินทรัพย (write-off/impairment) รายได(คาใชจาย)ที่มิไดเกิดข้ึนเปนประจํา (one-time 

income/expense) ฯลฯ 

 

สรุปฐานะทางการเงินรวม 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2560 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม 39,096 ลานบาท เพิ่มขึ้น 8,504 ลานบาท หรือ 28% จาก ณ สิ้นป 

2559 อันเปนผลจากธุรกรรมการระดมทุนและขยายธุรกิจ ดังน้ี 

ก) การระดมทุนผานการเพ่ิมทุนดวยวิธี Private Placement และการออกและเสนอขายหุนกูแปลงสภาพสกุลเงินเหรียญ

สหรัฐ สงผลใหเงินสดและเงินลงทุนระยะส้ันของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้น 

ข) การจําหนายหุนในสัดสวน 49% ในโครงการ ดิ เอส แอท สุขุมวิท 36 ใหแกบริษัท HKL (Thai Developments) Limited 

ภายใตสัญญารวมทุน (51:49) ธุรกรรมดังกลาวสงผลตอการเปล่ียนวิธีการบันทึกบัญชีสําหรับโครงการน้ี จากเดิมซึ่ง

บันทึกบัญชีแบบงบการเงินรวม (Consolidation) เปนวิธีสวนไดเสีย (Equity Method) สงผลใหตนทุนการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพยลดลง และเงินลงทุนในกิจการรวมคา(สุทธิ) เพ่ิมขึ้น 

เชนเดียวกันกับหน้ีสินรวมท่ีเพ่ิมขึ้น 5,598 ลานบาท หรือ 37% จาก ณ ส้ินป 2559 ซึ่งเปนผลรวมจากรายการสําคัญทางธุรกิจ 

ดังน้ี 

ก) หุนกูและหน้ีสินอนุพันธทางการเงินเพ่ิมขึ้นจากการออกและเสนอขายหุนกูแปลงสภาพ  

ข) เงินกูยืมระยะส้ันลดลง จากการชําระเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน (Bridging Loans) 



หนา 8 จาก 8 

 

ค) เจาหน้ีการคาท่ีเพ่ิมขึ้นจากเงินมัดจําและเงินดาวนของโครงการ ดิ เอส แอท สิงห คอมเพล็กซ 

ณ ส้ินไตรมาสน้ี บริษัทฯ มสีวนของผูถือหุนรวมจํานวน 18,402 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 19% จาก ณ ส้ินป 2559 จากการเพ่ิมทุน

ตามท่ีกลาวถึงขางตน 

 

โครงสรางเงินลงทุน 

 

อัตราหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิตอ

สวนของผูถือหุนเทากับ 0.31 เทา 

ภายใตแผนธุรกิจซึ่งใหความสําคัญกับการขยายธุรกิจผานการเขาซื้อกิจการ แหลง

เงินทุนหลักในระยะแรกของบริษัทฯ จึงประกอบดวยเงินกูยืมระยะส้ันจาก

สถาบันการเงิน ซึ่งเปนวงเงินสินเชื่อประเภทหมุนเวียนไมมีหลักประกัน 

(Bridging Loans) เพื่อการเบิกใชในการซื้อที่ดินและ/หรือการซื้อกิจการ ซึ่ง

ภาระหน้ีในวงเงินดังกลาวจะถูกแปลงสภาพ (Refinance) หรือชําระคืนดวยเงิน

กูยืมระยะยาวภายหลังการซื้อกิจการแลวเสร็จ 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2560 บริษัทฯ มีหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจายเทากับ 

15,425 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจาก ณ ส้ินป 2559 โดยมีสาเหตหุลักจากการออกและ

เสนอขายหุนกูแปลงสภาพดังท่ีไดกลาวขางตน ท้ังน้ี อัตราหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย

จายสุทธิตอสวนของผูถือหุนเทากับ 0.31 เทา ลดลงจาก 0.60 เทา ณ ส้ินป 2559 

เน่ืองจากบริษัทฯ ยังสํารองเงินทุนท่ีไดรับจากการเพ่ิมทุนและการออกและเสนอ

ขายหุนกูแปลงสภาพในรูปของเงินสดและเงินลงทุนระยะส้ันเพ่ือรองรับการ

ลงทุนในระยะเวลาอันใกล 
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