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ที่ U.SET 022/2560 

16 พฤศจิกายน 2560 

เร่ือง การจ าหน่ายหุ้นสามญัในบริษัทย่อยและโอนสิทธิเรียกร้องตามตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีมีตอ่บริษัทยอ่ย  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่า บริษัทฯ ได้จ าหน่ายหุ้นสามญัในบริษัท ไพร์ม แอเรีย 
38 จ ากัด (ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียน) (“Prime-A”) จ านวน 50,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 50 ของหุ้นทัง้หมดใน Prime-A และได้โอนสิทธิเรียกร้องตามตัว๋
สัญญาใช้เงินท่ีมีต่อ Prime-A จ านวน 801,024,781.10 บาท (มูลค่าหนีร้วมดอกเบีย้ ณ วันซือ้ขายหุ้นแล้วเสร็จ) คิดเป็น
สดัสว่นร้อยละ 50 ของมลูหนีท้ัง้หมดตามตัว๋สญัญาใช้เงินใน Prime-A ให้กบับริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) (“SIRI”) ซึง่สง่ผล
ให้ Prime-A เปลี่ยนสถานะจากบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ เป็นบริษัทร่วมของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดการเข้าท ารายการดงันี ้

1) วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

15 พฤศจิกายน 2560 

2) คู่กรณีที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์ 

ผู้ขาย: บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน)  

ผู้ซือ้: บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ: ผู้ซือ้ไม่มีความสมัพนัธ์ใด ๆ กับบริษัทฯ ดงันัน้ ธุรกรรมนีจ้ึงไม่เข้าข่ายเป็นรายการท่ี
เก่ียวโยงกันภายใต้ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง 
หลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลักทรัพย์ เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 

3) ลักษณะทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ ได้จ าหน่ายหุ้นสามญัใน Prime-A จ านวน 50,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท หรือคิดเป็นสดัสว่นร้อย
ละ 50 ของหุ้นทัง้หมดให้แก่ SIRI นอกจากนี ้เน่ืองจากบริษัทฯ ได้ให้ Prime-A กู้ ยืมเงิน โดย Prime-A ได้ออกตัว๋สญัญา
ใช้เงินจ านวน 11 ฉบบั เป็นจ านวนรวม 1,602,049,562.19 บาท (เงินต้นพร้อมดอกเบีย้ ณ วนัซือ้ขายหุ้นแล้วเสร็จ) 



 

 
 

ให้แก่บริษัทฯ ซึง่บริษัทฯ ได้โอนสิทธิเรียกร้องตามตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วจ านวน 801,024,781.10 บาท (มลูคา่หนี ้
รวมดอกเบีย้ ณ วันซือ้ขายหุ้นแล้วเสร็จ) คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 50 ของมูลหนีท้ัง้หมดตามตั๋วสัญญาใช้เงินใน 
Prime-A ให้แก่ SIRI ด้วย (การจ าหน่ายหุ้นและการโอนสิทธิเรียกร้อง รวมเรียกว่า “ธุรกรรมการซือ้ขายหุ้น”) ทัง้นี ้
ผลตอบแทนส าหรับธุรกรรมการซือ้ขายหุ้นในครัง้นี ้มีมลูคา่รวมเทา่กบั 836,975,472.74 บาท แบง่ออกเป็นราคาซือ้
ขายหุ้นจ านวน 35,950,691.64 บาท และมูลค่าการโอนสิทธิเรียกร้องในตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 801,024,781.10 
บาท ซึ่งเป็นมูลค่าท่ีตกลงร่วมกันระหว่างบริษัทฯ กับ SIRI (ทัง้นี ้มูลค่าทางบัญชี (Book Value) ของ Prime-A ท่ี
ปรากฎตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 มีมลูคา่เทา่กบั 1,533,455,244บาท  

ทัง้นี ้เม่ือธุรกรรมการซือ้ขายหุ้นแล้วเสร็จในวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2560 โครงสร้างการถือหุ้น และกรรมการใน Prime-
A จะเป็นดงันี ้

(4) การค านวณขนาดรายการ 

ธุรกรรมการซือ้ขายหุ้นนี ้ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ ตามนยัแห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ
ท่ี ทจ.20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัท
จดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยเม่ือพิจารณาจากงบการเงินรวมฉบบัลา่สดุของบริษัทฯ ท่ีได้รับการสอบทาน
แล้ว ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2560 ธุรกรรมการซือ้ขายหุ้นจะมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 2.05 ซึ่งเป็นการค านวณ
ขนาดรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทนซึง่เป็นเกณฑ์ท่ีให้ผลลพัธ์สงูสดุ ทัง้นี ้ในรอบระยะเวลา 6 เดือนท่ี
ผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์อ่ืนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  

โครงสร้างการถือหุ้นใน Prime-A  : (1) บริษัท ยู ซิตี  ้จ ากัด (มหาชน) ถือหุ้ นจ านวน 
50,000 หุ้น หรือคดิเป็นสดัสว่นร้อยละ 50 

(2) บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน)ถือหุ้ นจ านวน 
50,000 หุ้น หรือคดิเป็นสดัสว่นร้อยละ 50 

รายช่ือกรรมการ   : กลุ่ม ก. ได้แก่ (1) นายวรพจน์ จรรย์โกมล และ (2) 
นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์  

กลุม่ ข. ได้แก่ (1) นายอทุยั อทุยัแสงสขุ และ (2) นาย
นพพร บญุถนอม 

อ านาจกรรมการ   : ให้กรรมการกลุ่ม ก. หนึ่งคนลงลายมือช่ือร่วมกับ
กรรมการกลุ่ม  ข .หนึ่ งคน รวมเป็นสองคนและ
ประทบัตราส าคญัของบริษัท 



 

 
 

(5) ทรัพย์สินและการประกอบธุรกจิของบริษัทย่อย 

Prime-A ถือครองท่ีดินบริเวณซอยสขุมุวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร เนือ้ท่ีรวม 2 ไร่ 
36 ตารางวา และไม่ได้ประกอบธุรกิจอ่ืนใด ทัง้นี ้ท่ีดินดงักลา่วมีมลูคา่ตามราคาประเมินซึง่ประเมินโดยบริษัท ที.เอ. 
มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั (ซึ่งเป็นผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์) เม่ือวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2560 มีมลูคา่ประมาณ 1,500 ล้านบาท  

(6) หนีส้ินหรือภาระผูกพันใดๆ ในบริษัทย่อย  

ก่อนการเข้าท าธุรกรรมการซือ้ขายหุ้น Prime-A มีหนีค้งค้างท่ีเกิดจากการกู้ ยืมจากบริษัทฯ ประมาณ 1,602 ล้านบาท 
โดยภายหลงัธุรกรรมการซือ้ขายหุ้นจะท าให้ Prime-A มีหนีค้งค้างท่ีเกิดจากการกู้ ยืมกบับริษัทฯ ประมาณ 801 ล้านบาท 

(7) ความเป็นมาและเหตุผลที่ขายบริษัทย่อย และการน าเงนิที่ได้จากการขายไปใช้ประโยชน์ 

บริษัทฯ มีนโยบายท่ีจะน าท่ีดินท่ี Prime -A ถือครองอยู่มาพฒันาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมระดบัพรีเม่ียม เน่ืองจาก
สถานท่ีตัง้ของโครงการอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้าทองหล่อ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงเห็นว่าหากมีพันธมิตรทางธุรกิจท่ีดีและมี
ประสบการณ์อย่าง SIRI มาร่วมพัฒนาโครงการดังกล่าวจะช่วยให้การพัฒนาโครงการประสบความส าเร็จดียิ่งขึน้ 
เน่ืองจาก SIRI มีทีมการตลาดท่ีเข้มแข็งและมีความเช่ียวชาญในตลาดอสังหาริมทรัพย์ท่ีเหมาะสมกับรูปแบบของ
โครงการ ทัง้นี ้บริษัทฯ จะน าเงินท่ีได้จากการขายหุ้นสามญัในครัง้นีม้าใช้เป็นเงินทุนส าหรับการพฒันาโครงการของ 
Prime-A และใช้เป็นเงินหมนุเวียนของบริษัทฯ ตอ่ไป 

 จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

  

 ขอแสดงความนบัถือ 

 บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 ________________________________ 

 (นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 
 ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 


