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ท่ี U.SET 024/2560 

วนัท่ี 6 ธนัวาคม 2560 

เร่ือง แจ้งแก้ไขเปลี่ยนแปลงรายละเอียดเก่ียวกบัการรับโอนกิจการทัง้หมดของบริษัท ยนิูคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั, การ
เพิ่มทนุ, การออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4, การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทุนเพ่ือ
ออกและเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจ ากดั 

เรียน กรรมการผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิ่งท่ีสง่มาด้วย 1. สารสนเทศรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั มมหานน)  
(ฉบบัแก้ไขเพิ่มเติม) 

2. สารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั มมหานน)  
(ฉบบัแก้ไขเพิ่มเติม) 

3. แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F 53-4) (ฉบบัแก้ไขเพิ่มเติม) 
4. ร่างข้อบงัคบัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั มมหานน) 
5. สาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั มมหานน) รุ่นท่ี 3  

(ฉบบัแก้ไขเพิ่มเติม) 
6. สาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั มมหานน) รุ่นท่ี 4  

(ฉบบัแก้ไขเพิ่มเติม) 
7. สารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั มมหานน) 

ตามท่ีท่ีประนุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 10/2560 ของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหานน) (“บริษัทฯ”) เม่ือวันท่ี 30 
ตลุาคม 2560 ได้มีมติเห็นนอบให้เสนอต่อท่ีประนมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของ
บริษัทฯ ให้แก่ (1) บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากัด (“UE”) เพ่ือน าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE 
จ านวน 70,064,516,130 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 2,172 
ล้านบาท และ (2) ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด (มหานน) (“BBL”) จ านวน 28,937,500,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ใน
ราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 897,062,500 บาท ซึ่งการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน
ของบริษัทฯ ทัง้สองกรณีดงักลา่วเป็นการเสนอขายหุ้นต่อบคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 72/2558 เร่ือง การอนญุาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ต่อบคุคลในวงจ ากดั มรวมทัง้ท่ี
ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ม“ประกาศ ทจ. 72/2558”) ซึง่ราคาเสนอขายท่ี 0.031 บาท ต่อ หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุดงักลา่วเป็นราคา
เสนอขายท่ีอยูใ่นน่วงราคายตุิธรรม กลา่วคือ 0.0300 -0.0347 บาท ตอ่หุ้น ท่ีประเมินโดยบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จ ากดั 
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มมหานน) ซึ่งเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระท่ีอยู่ในบัญนีส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
ม“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ซึง่ได้รับการแตง่ตัง้จากบริษัทฯ ม“ที่ปรึกษาทางการเงนิอสิระฯ”) 

อยา่งไรก็ดี ภายหลงัจากท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระฯ ได้หารือกบัส านกังาน ก.ล.ต. แล้ว ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระฯ 
เห็นควรให้ปรับปรุงราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ จากเดิมท่ีเป็นน่วงราคายตุิธรรมท่ี 0.0300 - 0.0347 บาท 
ต่อหุ้น เป็นน่วงราคายุติธรรมท่ี 0.0330 – 0.0347 บาท ต่อหุ้น ซึ่งเป็นการปรับปรุงราคายุติธรรมของหุ้ นบุริมสิทธิจากการ
ประเมินมลูค่าหุ้นสามญัของบริษัทฯ โดยอ้างอิงวิธีมลูค่าหุ้นตามราคาตลาด  

ดงันัน้ เพ่ือไม่ให้ราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ต่อบุคคลในวงจ ากดัตามท่ีท่ีประนุมคณะกรรมการ
บริษัท ครัง้ท่ี 10/2560 ได้มีมติเห็นนอบให้เสนอต่อท่ีประนมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2561 พิจารณาอนมุตัิไว้เดิมท่ีราคา 0.031 
บาท ต่อหุ้น เป็นราคาเสนอขายหุ้นท่ีมีส่วนลดจากราคายตุิธรรมท่ีปรับปรุงใหม่ ท่ีประนมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 12/2560 
เม่ือวนัท่ี 4 ธันวาคม 2560 จึงได้มีมติอนมุตัิให้แก้ไขราคาเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ เฉพาะกรณีท่ีเสนอขายหุ้น
ตอ่บคุคลในวงจ ากดัจากเดิมที่ราคา 0.031 บาท ตอ่หุ้น เป็นราคา 0.034 บาท ตอ่หุ้น ซึง่อยูใ่นน่วงราคายตุิธรรมท่ีประเมินโดยท่ี
ปรึกษาทางการเงินอิสระฯ ทัง้นี ้การเปลี่ยนแปลงราคาเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ต่อบคุคลในวงจ ากดัดงักล่าว 
ส่งผลกระทบต่อรายละเอียดเก่ียวกบัการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE การ เพิ่มทนุ การออกใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ 
U-W4 และการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุเพ่ือออกและเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจ ากดั ท่ีประนุมคณะกรรมการ
บริษัท ครัง้ท่ี 12/2560 เม่ือวนัท่ี 4 ธนัวาคม 2560 จงึได้มีมติอนมุตัิให้แก้ไขมติท่ีประนมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 10/2560 ใน
เร่ืองดงักลา่ว ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1) อนมุตัิให้แก้ไขมติท่ีประนมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 10/2560 เก่ียวกบัธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด 

จากเดิม 

“เห็นนอบให้เสนอต่อท่ีประนุมผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมตัิการรรับโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer) 
ของ UE โดย มก) การออกหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุจ านวนทัง้สิน้ 70,064,516,130 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอ
ขายหุ้นละ 0.031 บาท และใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี 3 (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3”) จ านวน 
35,032,258,065 หน่วย โดยไม่มีค่าตอบแทน คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 2,172 ล้านบาท ให้แก่ UE และ มข) รับภาระหนีเ้งินกู้
ทัง้หมดของ UE ท่ีมีอยูต่อ่ บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากดั มมหานน) (“BTSG”) พร้อมดอกเบีย้ ณ วนัท่ีโอนกิจการ” 

แก้ไขเป็น 

“เห็นนอบให้เสนอต่อท่ีประนุมผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมตัิการรรับโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer) 
ของ UE โดย มก) การออกหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุจ านวนทัง้สิน้ 63,882,352,942 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอ
ขายหุ้นละ 0.034 บาท และใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 จ านวน 31,941,176,471 หน่วย โดยไมมี่คา่ตอบแทน คิดเป็นมลูค่ารวม
ทัง้สิน้ 2,172,000,000.03 บาท ให้แก่ UE และ มข) รับภาระหนีเ้งินกู้ทัง้หมดของ UE ท่ีมีอยู่ต่อ BTSG พร้อมดอกเบีย้ ณ วนัท่ี
โอนกิจการ” 
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ทั �งนี � รายละเอียดอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดซึ�งไม่ได้ถกูแก้ไขตามรายละเอียดดงักลา่ว

ข้างต้นให้มีผลเช่นเดิมทุกประการ ดงัรายละเอียดปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 1 - สารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และ

รายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี� จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม)

2) อนมุตัิให้แก้ไขมติที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 10/2560 เกี�ยวกบัการเพิ�มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ

จากเดิม 

“เ ห็นชอบให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้ นเ พื�อพิจารณาอนุมัติการเพิ�มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 

856,862,782,965 บ า ท  จ า ก ทุ น จ ด ท ะ เ บี ย น เ ดิ ม จํ า น ว น  842,043,448,464 บ า ท  เ ป็ น ทุ น จ ด ท ะ เ บี ย น จํ า น ว น 

1,698,906,231,429 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 285,620,927,655 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และหุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุจํานวน 571,241,855,310 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท” 

แก้ไขเป็น 

“เ ห็นชอบให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้ นเ พื�อพิจารณาอนุมัติการเพิ�มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 

840,695,604,357 บ า ท  จ า ก ทุ น จ ด ท ะ เ บี ย น เ ดิ ม จํ า น ว น  842,043,448,464 บ า ท  เ ป็ น ทุ น จ ด ท ะ เ บี ย น จํ า น ว น 

1,682,739,052,821 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 280,231,868,119 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และหุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุจํานวน 560,463,736,238 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท” 

ทั �งนี � รายละเอียดอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการเพิ�มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ซึ�งไมไ่ด้มีการแก้ไขตามรายละเอียดดงักลา่ว

ข้างต้นให้มีผลเช่นเดิมทกุประการ ดงัรายละเอียดปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 2 - สารสนเทศเกี�ยวกบัการออกและเสนอขายหุน้

เพิ�มทนุของบริษัท ยู ซิตี� จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) และสิ�งที�ส่งมาด้วย 3 - แบบรายงานการเพิ�มทนุ (F 53-4) (ฉบบั

แก้ไขเพิ�มเติม)

3) อนมุตัิให้แก้ไขมติที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 10/2560 เกี�ยวกบัการแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิของ

บริษัท ข้อ 4. เพื�อให้สอดคล้องกบัการเพิ�มทนุจดทะเบียนตามจํานวนหุ้นที�ได้รับการแก้ไขดงัรายละเอียดที�กลา่วมาแล้วในข้อ 2)

ข้างต้น 

4) อนมุตัิให้แก้ไขมติที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 10/2560 เกี�ยวกบัการออกและจดัสรรใบสาํคญัแสดง

สทิธิ U-W3 

จากเดิม 

“เห็นชอบให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื�อพิจารณาอนุมตัิการออกและจัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 จํานวน 

ไม่เกิน 49,501,008,065 หน่วย ให้แก่ BBL และ UE หากบุคคลดงักล่าวได้จองซื �อและได้รับจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของ

บริษัทฯ ซึ�งถือเป็นการออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิต่อบคุคลในวงจํากดั (Private Placement) โดยไม่มีค่าตอบแทน ใน

อตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ ตอ่ 1 หนว่ย ใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3” 
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แก้ไขเป็น 

“เห็นชอบให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื�อพิจารณาอนุมตัิการออกและจัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 จํานวน 

ไม่เกิน 45,133,272,059 หน่วย ให้แก่ BBL และ UE หากบุคคลดงักล่าวได้จองซื �อและได้รับจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของ

บริษัทฯ ซึ�งถือเป็นการออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิต่อบคุคลในวงจํากดั (Private Placement) โดยไม่มีค่าตอบแทน ใน

อตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ ตอ่ 1 หนว่ย ใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3” 

ทั �งนี � รายละเอียดอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกับการออกและจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 ซึ�งไม่ได้มีการแก้ไขตาม

รายละเอียดดังกล่าวข้างต้นให้มีผลเช่นเดิมทุกประการ ดังรายละเอียดปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 5 - สาระสําคัญของ

ใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื�อหุ้นสามญัของบริษัท ยู ซิตี� จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 3 (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) และสิ�งที�ส่งมาด้วย 2 -

สารสนเทศเกี�ยวกบัการออกและเสนอขายหุน้เพิ�มทนุของบริษัท ยู ซิตี� จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม)

5) อนมุตัิให้แก้ไขมติที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 10/2560 เกี�ยวกบัการออกและจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิ

เพิ�มทนุและหุ้นสามญัเพิ�มทนุของบริษัทฯ 

จากเดิม 

“เห็นชอบให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้ นเพื�อพิจารณาอนุมัติการออกและจัดสรรหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนจํานวน 

571,241,855,310 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 285,620,927,655 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 

1 บาท ตามรายละเอียดดงันี �

(ก) ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ จํานวน 28,937,500,000 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในรูปแบบ

ของการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ให้แก่ BBL ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 

บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั �งสิ �น 897,062,500 บาท  

ทั �งนี � การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ตอ่ BBL ถือเป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อ

บุคคลในวงจํากัดซึ�งผู้ ถือหุ้ นมีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจนตามที�กําหนดในประกาศ ทจ. 

72/2558 โดยกําหนดราคาเสนอขายไม่ตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของมลูค่ายตุิธรรม ซึ�งการออกและเสนอขายหุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุดงักลา่วจะต้องได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ก่อนการเสนอขายให้แก่ BBL

(ข) ออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนจํานวน 472,239,839,180 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่

ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) ภายหลงัจากการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�ม

ทุนโดย BBL ตามข้อ (ก) ข้างต้น ในอัตราจัดสรร 5 หุ้ นสามัญเดิมและ/หรือหุ้นบุริมสิทธิเดิม ต่อ 4 หุ้ น

บุริมสิทธิเพิ�มทุน โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิ �ง ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั �งสิ �น 

14,639,435,014.58 บาท 

ทั �งนี � ในกรณีที�มีหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นตามสดัสว่นในรอบแรกแล้ว บริษัทฯ 

จะจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุสว่นที�เหลอืให้แก่ผู้ ถือหุ้นซึ�งแสดงความจํานงขอจองซื �อเกินสดัสว่นโดยบริษัทฯ 
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จะจัดสรรให้ตามสดัส่วนการถือหุ้นจนกว่าจะหมด หรือไม่สามารถจัดสรรได้เนื�องจากเป็นเศษหุ้น หรือ

จนกวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นรายใดประสงค์ที�จะจองซื �อหุ้นดงักลา่วอีกตอ่ไป

ในการนี � บริษัทฯ จะกําหนดวนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสทิธิจองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุตามสดัสว่นการถือ

หุ้น (Record Date) ในวนัที� 26 มกราคม 2561 และกําหนดวนัจองซื �อหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที�เสนอขายให้แก่

ผู้ ถือหุ้นเดิมในวนัที� 5 มีนาคม ถงึ 9 มีนาคม 2561  

(ค) ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ จํานวน 70,064,516,130 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในรูปแบบ

ของการเสนอขายหุ้นต่อบคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ให้แก่ UE ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 

บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั �งสิ �น 2,172,000,000 บาท เพื�อชําระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมด

อนึ�ง การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุให้แก่ UE เข้าข่ายเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกนัตามประกาศ

รายการที�เกี�ยวโยงกัน ซึ�งเมื�อรวมขนาดรายการเข้ากับธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด และการจัดสรร

ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE จะทําให้มีมลูค่าของรายการเป็นผลให้บริษัทฯ มีหน้าที�ต้องเปิดเผย

สารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”)และขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอน

กิจการทั �งหมด การจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน และการจัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ดงักล่าวต่อที�

ประชมุผู้ ถือหุ้น 

นอกจากนี � การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ให้แก่ UE ยงัถือเป็นการออกและเสนอ

ขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบคุคลในวงจํากดัซึ�งผู้ ถือหุ้นมีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อยา่งชดัเจนตาม ประกาศ 

ทจ. 72/2558 โดยกําหนดราคาเสนอขายไมต่ํ�ากวา่ร้อยละ 90 ของมลูคา่ยตุิธรรม ซึ�งการออกและเสนอขาย

หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุดงักลา่วจะต้องได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ก่อนการเสนอขายให้แก่ UE 

(ง) ออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 49,501,008,065 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื�อรองรับการ

ใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ในอตัราการใช้สิทธิ 1 หน่วย ใบสําคญั

แสดงสทิธิ U-W3 ตอ่ 1 หุ้นสามญัเพิ�มทนุ โดยบริษัทฯ จะจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ BBL และ 

UE หากบุคคลดงักล่าวได้จองซื �อและได้รับจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ในอตัราจัดสรร 2 หุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุตอ่ 1 หนว่ยใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 โดยไมม่ีคา่ตอบแทน 

(จ) ออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 236,119,919,590 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื�อรองรับการ

ใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสาํคญัแสดงสทิธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 

รุ่นที� 4 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W4”) ในอตัราการใช้สิทธิ 1 หน่วย ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ต่อ 1 หุ้น

สามญัเพิ�มทนุ โดยบริษัทฯ จะจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ที�ได้จองซื �อ

และได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุตอ่ 1 หนว่ย ใบสาํคญัแสดงสทิธิ 

U-W4 โดยไมม่ีคา่ตอบแทน” 
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แก้ไขเป็น 

“เห็นชอบให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้ นเพื�อพิจารณาอนุมัติการออกและจัดสรรหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนจํานวน 

560,463,736,238 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 280,231,868,119 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 

1 บาท ตามรายละเอียดดงันี �

(ก) ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ จํานวน 26,384,191,176 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในรูปแบบ

ของการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ให้แก่ BBL ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034

บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั �งสิ �น 897,062,499.98 บาท  

ทั �งนี � การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ตอ่ BBL ถือเป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อ

บุคคลในวงจํากัดซึ�งผู้ ถือหุ้ นมีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจนตามที�กําหนดในประกาศ ทจ. 

72/2558 โดยกําหนดราคาเสนอขายในช่วงราคายุติธรรม ซึ�งการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน

ดงักลา่วจะต้องได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ก่อนการเสนอขายให้แก่ BBL

(ข) ออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนจํานวน 470,197,192,120 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่

ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) ภายหลงัจากการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�ม

ทุนโดย BBL ตามข้อ (ก) ข้างต้น ในอัตราจัดสรร 5 หุ้ นสามัญเดิมและ/หรือหุ้นบุริมสิทธิเดิม ต่อ 4 หุ้ น

บุริมสิทธิเพิ�มทุน โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิ �ง ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั �งสิ �น 

14,576,112,955.72 บาท 

ทั �งนี � ในกรณีที�มีหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นตามสดัสว่นในรอบแรกแล้ว บริษัทฯ 

จะจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุสว่นที�เหลอืให้แก่ผู้ ถือหุ้นซึ�งแสดงความจํานงขอจองซื �อเกินสดัสว่นโดยบริษัทฯ 

จะจัดสรรให้ตามสดัส่วนการถือหุ้นจนกว่าจะหมด หรือไม่สามารถจัดสรรได้เนื�องจากเป็นเศษหุ้น หรือ

จนกวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นรายใดประสงค์ที�จะจองซื �อหุ้นดงักลา่วอีกตอ่ไป

ในการนี � บริษัทฯ จะกําหนดวนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสทิธิจองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุตามสดัสว่นการถือ

หุ้น (Record Date) ในวนัที� 26 มกราคม 2561 และกําหนดวนัจองซื �อหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที�เสนอขายให้แก่

ผู้ ถือหุ้นเดิมในวนัที� 5 มีนาคม ถงึ 9 มีนาคม 2561  

(ค) ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ จํานวน 63,882,352,942 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในรูปแบบ

ของการเสนอขายหุ้นต่อบคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ให้แก่ UE ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034

บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั �งสิ �น 2,172,000,000.03 บาท เพื�อชําระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมด

อนึ�ง การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุให้แก่ UE เข้าข่ายเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกนัตามประกาศ

รายการที�เกี�ยวโยงกัน ซึ�งเมื�อรวมขนาดรายการเข้ากับธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด และการจัดสรร

ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE จะทําให้มีมลูค่าของรายการเป็นผลให้บริษัทฯ มีหน้าที�ต้องเปิดเผย
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สารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด การจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิ

เพิ�มทนุ และการจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 ดงักลา่วตอ่ที�ประชมุผู้ ถือหุ้น

นอกจากนี � การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ให้แก่ UE ยงัถือเป็นการออกและเสนอ

ขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบคุคลในวงจํากดัซึ�งผู้ ถือหุ้นมีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อยา่งชดัเจนตาม ประกาศ 

ทจ. 72/2558 โดยกําหนดราคาเสนอขายในช่วงราคายตุิธรรม ซึ�งการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ

ดงักลา่วจะต้องได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ก่อนการเสนอขายให้แก่ UE 

(ง) ออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 45,133,272,059 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื�อรองรับการ

ใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ในอตัราการใช้สิทธิ 1 หน่วย ใบสําคญั

แสดงสทิธิ U-W3 ตอ่ 1 หุ้นสามญัเพิ�มทนุ โดยบริษัทฯ จะจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ BBL และ 

UE หากบุคคลดงักล่าวได้จองซื �อและได้รับจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ในอตัราจัดสรร 2 หุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุตอ่ 1 หนว่ยใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 โดยไมม่ีคา่ตอบแทน 

(จ) ออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 235,098,596,060 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื�อรองรับการ

ใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ในอตัราการใช้สิทธิ 1 หน่วย ใบสําคญั

แสดงสิทธิ U-W4 ต่อ 1 หุ้นสามญัเพิ�มทนุ โดยบริษัทฯ จะจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ให้แก่ผู้ ถือหุ้น

เดิมของบริษัทฯ ที�ได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุตอ่ 1

หนว่ย ใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W4 โดยไมม่ีคา่ตอบแทน” 

ทั �งนี � รายละเอียดอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการออกและจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทุนและหุ้นสามญัเพิ�มทนุของบริษัทฯ ซึ�ง

ไม่ได้มีการแก้ไขตามรายละเอียดดงักล่าวข้างต้นให้มีผลเช่นเดิมทุกประการ ดงัรายละเอียดปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 2 -

สารสนเทศเกี�ยวกบัการออกและเสนอขายหุน้เพิ�มทนุของบริษัท ยู ซิตี� จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม), สิ�งที�ส่งมาด้วย 3

- แบบรายงานการเพิ�มทุน (F 53-4) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม), สิ�งที�ส่งมาด้วย 5 - สาระสําคญัของใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื�อหุ้น

สามญัของบริษัท ยู ซิตี� จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 3 (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) และ สิ�งที�ส่งมาด้วย 6 - สาระสําคญัของใบสําคญัแสดง

สิทธิที�จะซื�อหุน้สามญัของบริษัท ยู ซิตี� จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 4 (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม)

6) อนมุตัิให้แก้ไขมติที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 10/2560 เกี�ยวกบัระเบียบวาระการประชุมวิสามญั

ผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561 เป็นดงันี �

วาระที� 1 เรื�องที�ประธานแจ้งให้ที�ประชมุทราบ

วาระที� 2 พิจารณารับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2560 

วาระที� 3 พิจารณาอนมุตัิการรับโอนกิจการทั �งหมดของบริษัท ยนิูคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากดั ซึ�งเป็นรายการ

ได้มาซึ�งสนิทรัพย์ และเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียน
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วาระที� 4 พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 19,369,684,182 บาท จากทุน 

จดทะเบียนเดิม 861,413,132,646 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจํานวน 842,043,448,464 บาท โดย

การตดัหุ้นสามญัที�ยงัไม่ได้ออกจําหน่ายของบริษัทฯ จํานวน 19,369,684,182 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้

หุ้นละ 1 บาท 

วาระที� 5 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ�มเติมหนังสือบริคณห์สนธิข้อ 4 เพื�อให้สอดคล้องกับการลดทุน

จดทะเบียนของบริษัทฯ 

วาระที� 6 พิจารณาอนุมตัิการเพิ�มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 840,695,604,357 บาท จากทุนจด

ทะเบียนเดิมจํานวน 842,043,448,464 บาท เป็นทนุจดทะเบียนจํานวน 1,682,739,052,821 บาท 

โดยการออกหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 280,231,868,119 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และหุ้น

บริุมสิทธิเพิ�มทนุจํานวน 560,463,736,238 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และการกําหนดสิทธิ

ของหุ้นบริุมสทิธิ  

วาระที� 7 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ�มเติมหนังสือบริคณห์สนธิข้อ 4. เพื�อให้สอดคล้องกับการเพิ�มทุน

จดทะเบียนของบริษัทฯ 

วาระที� 8 พิจารณาอนมุตัิการแก้ไขข้อบงัคบัของบริษัทฯ เพื�อให้สอดคล้องกบัการออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ

วาระที� 9 พิจารณาอนุมตัิการออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที� 3 (U-

W3) จํานวนไมเ่กิน 45,133,272,059 หนว่ย ให้แก่บคุคลในวงจํากดัที�ได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุ

วาระที� 10 พิจารณาอนุมัติการออกและจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามัญของบริษัทฯ รุ่นที� 4

(U-W4) จํานวนไมเ่กิน 235,098,596,060 หน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมที�ได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุ

วาระที� 11 พิจารณาอนมุตัิการออกและจดัสรรหุ้นเพิ�มทนุของบริษัทฯ

วาระที� 11.1  พิจารณาอนุมตัิการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 

26,384,191,176 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ธนาคารกรุงเทพ จํากดั 

(มหาชน) 

วาระที� 11.2 พิจารณาอนุมตัิการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 

470,197,192,120 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่น

การถือหุ้น 
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วาระที� 11.3  พิจารณาอนุมตัิการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 

63,882,352,942 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่บริษัท ยนิูคอร์น เอ็นเตอร์

ไพรส์ จํากดั 

วาระที� 11.4  พิจารณาอนุมัติการออกและจัดสรรหุ้ นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 

45,133,272,059 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้ นละ 1 บาท เพื�อรองรับการใช้สิทธิซื �อหุ้น

สามญัของบริษัทฯ ตามใบสาํคญัแสดงสทิธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ (U-W3)

วาระที� 11.5  พิจารณาอนุมัติการออกและจัดสรรหุ้ นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 

235,098,596,060 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื�อรองรับการใช้สิทธิซื �อหุ้น

ของบริษัทฯ ตามใบสาํคญัแสดงสทิธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ (U-W4) 

วาระที� 12 พิจารณาอนมุตัิการจําหนา่ยทรัพย์สินบางสว่นของบริษัทฯ ซึ�งเป็นรายการจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์

ของบริษัทจดทะเบียน 

วาระที� 13 วาระอื�น ๆ (ถ้ามี) 

ทั �งนี � เนื�องจากเรื�องที�จะเสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้นในวาระที� 3 และวาระที� 6-11 เป็นเรื�องที�เกี�ยวข้องกบัการรับโอน

กิจการทั �งหมดของบริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด ดงันั �น การพิจารณาอนุมตัิเรื�องดงักล่าวในแต่ละวาระจึงถือเป็น

เงื�อนไขซึ�งกนัและกนั โดยหากเรื�องใดเรื�องหนึ�งไม่ได้รับการอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้นจะถือว่าเรื�องอื�น ๆ ที�ได้รับอนมุตัิจากที�

ประชมุผู้ ถือหุ้นแล้วเป็นอนัยกเลกิ และจะไมม่ีการพิจารณาเรื�องที�เกี�ยวข้องในวาระอื�น ๆ อีกตอ่ไป และให้วนักําหนดรายชื�อผู้ ถือ

หุ้นที�มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที� 1/2561 (Record Date) ยงัคงเป็นวนัที� 15 พฤศจิกายน 2560 โดยไมม่ี

การเปลี�ยนแปลง 

จึงเรียนมาเพื�อโปรดทราบ

ขอแสดงความนบัถือ 

บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 

_____________________________________

(นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์)

ประธานเจ้าหน้าที�บริหาร



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

1

สารสนเทศรายการได้มาซึ�งสนิทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกันของบริษัท ย ูซิตี � จาํกดั (มหาชน)
(ฉบับแก้ไขเพิ�มเติม)

ด้วยที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั �งที� 10/2560 ซึ�งประชมุเมื�อวนัที� 30 ตลุาคม 

2560 ได้มีมติเห็นชอบให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื�อพิจารณาอนุมตัิให้บริษัทฯ รับโอนกิจการทั �งหมดของบริษัท ยูนิคอร์น 

เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด (“UE”) (Entire Business Transfer : EBT) ซึ�งเป็นบริษัทย่อยที�บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ �งส์ จํากัด 

(มหาชน) (“BTSG”) ถือหุ้นอยู่ในสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้นทั �งหมด โดยบริษัทฯ ตกลงจะรับโอนทรัพย์สินและหนี �สินทั �งหมด

ของ UE ณ วนัที�โอนกิจการ โดย ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 มลูคา่ยตุิธรรมของทรัพย์สนิทั �งหมดของ UE ที�จะโอนให้แก่บริษัทฯ 

มีมลูคา่รวมทั �งสิ �น 12,917 ล้านบาท ทั �งนี � บริษัทฯ จะชําระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมด โดย (ก) การออกหุ้นบริุมสิทธิ

เพิ�มทุนจํานวนทั �งสิ �น 63,882,352,942 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034 บาท และใบสําคญั

แสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที� 3 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3”) จํานวน 31,941,176,471 หน่วย โดยไม่มี

ค่าตอบแทน คิดเป็นมลูค่ารวมทั �งสิ �น 2,172 ล้านบาท ให้แก่ UE1 และ (ข) รับภาระหนี �เงินกู้ทั �งหมดของ UE ที�มีอยู่ต่อ BTSG

พร้อมดอกเบี �ย ณ วนัที�โอนกิจการ ซึ�ง ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2560 มีมูลค่ารวมทั �งสิ �น 10,745 ล้านบาท ทั �งนี � หนี �เงินกู้  พร้อม

ดอกเบี �ยดงักลา่ว ณ วนัที�โอนกิจการ อาจมีจํานวนเพิ�มขึ �น แตจ่ะต้องไมเ่กิน 12,328 ล้านบาท ณ วนัที�โอนกิจการ โดยเงินที� UE

จะได้รับจากการกู้ยืมเงินที�เพิ�มขึ �นดงักลา่วจะต้องนํามาใช้เพื�อการดําเนินกิจการของกลุม่บริษัท UE (ตามคํานิยามที�ระบไุว้ใน

ข้อ 3.1) เท่านั �น ทั �งนี � ภายหลงัจากการโอนกิจการทั �งหมด UE จะเลิกบริษัทและเริ�มดําเนินการชําระบญัชีภายในรอบปีบญัชี

เดียวกบัปีที�โอนกิจการเพื�อให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงื�อนไขภายใต้ประมวลรัษฎากรเพื�อให้ได้รับสทิธิประโยชน์ทาง

ภาษีสําหรับการทําธุรกรรมดงักลา่ว (“การรับโอนกิจการทั �งหมด” หรือ “ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด”) อนึ�ง BTSG

เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดย ณ วนัที� 29 กนัยายน 2560 BTSG ถือหุ้นอยูใ่นบริษัทฯ จํานวนทั �งสิ �น 200,086,877,212

หุ้น คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 35.64 ของหุ้นที�จําหนา่ยได้แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ

ทั �งนี � รายละเอียดของหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุและใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 ปรากฎตามสารสนเทศเกี�ยวกบัการออกและ

เสนอขายหุ้นเพิ�มทนุของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที� ส่งมาด้วย 2) และสาระสําคญัของใบสาํคญั

แสดงสทิธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 3 (U-W3) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 5)

ทั �งนี � ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดเป็นรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกํากบั

ตลาดทนุที� ทจ.20/2551 เรื�อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�มีนยัสําคญัที�เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ 

(รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยข้อมลูและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 

(“ประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไป”) อนึ�ง มลูค่าของธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดมีจํานวนไม่เกิน 14,500 ล้านบาท 

1 ข้อความสีแดงแสดงการแก้ไขตามมติที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 12/2560 เมื�อวนัที� 4 ธนัวาคม 2560 
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และเมื�อนบัรวมกบัประมาณการเงินลงทนุเพิ�มเติมเพื�อพฒันาโครงการอีกจํานวนไมเ่กิน 15,000 ล้านบาท2  จะทําให้รายการมี

มลูค่ารวมทั �งสิ �น ไม่เกิน 29,500 ล้านบาท คิดเป็นขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 71.81 ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทนซึ�ง

เป็นเกณฑ์การคํานวณที�ให้ขนาดรายการสงูสดุ (อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที�ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับ

อนญุาต สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) และเมื�อรวมกบัขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ในช่วง 6 เดือนที�ผา่น

มา กลา่วคือ การเข้าลงทนุในสิทธิการเช่าระยะยาวในอาคารสาํนกังานในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ ซึ�งได้รับอนมุตัิจากที�

ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 4/2560 เมื�อวนัที� 3 พฤษภาคม 2560 จะมีขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 73.11 ดงันั �น 

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดจึงเข้าข่ายเป็นรายการประเภทที� 1 ตามที�กําหนดในประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไป 

นอกจากนี � ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดยงัถือเป็นการรับโอนกิจการทั �งหมดโดยบริษัทมหาชนจํากดั ตามมาตรา 107 แหง่

พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมทั �งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) ดงันั �น ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดจึงต้อง

ได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าทํารายการ  

นอกจากนี � ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด และการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุและใบสาํคญัแสดงสิทธิ 

U-W3 ให้แก่ UE ยังเข้าข่ายเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง

หลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผย

ข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกัน”) โดยมี

ขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 87.59 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ ตามที�ปรากฏในงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ ที�ผา่นการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 โดยบริษัทฯ และ BTSG ไมม่ีรายการ

ที�เกี�ยวโยงกนัที�เกิดขึ �นในระหว่าง 6 เดือนก่อนการเข้าทําธุรกรรม ทั �งนี � เมื�อพิจารณาขนาดของรายการดงักล่าวรวมกับภาระ

ดอกเบี �ยที�จะเกิดขึ �นจากการที�บริษัทฯ ต้องรับภาระหนี �สินทั �งหมดของ UE ที�มีอยู่ต่อ BTSG ณ วนัที�โอนกิจการ หากบริษัทฯ 

ไม่สามารถชําระคืนหนี �ดงักลา่วให้แก่ BTSG ได้ทั �งหมดในวนัที�โอนกิจการ จะทําให้ขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 99.32 ของ

มูลค่าสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ�งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าของสินทรัพย์ที�มีตวัตนสุทธิของ

บริษัทฯ และบริษัทย่อย ดังนั �น ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดจึงเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกันซึ�งจะต้องได้รับอนุมตัิจากที�

ประชมุผู้ ถือหุ้น 

ในการนี � บริษัทฯ จึงมีหน้าที�ต้องดําเนินการตามประกาศการได้มาหรือจําหนา่ยไป และประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

ดงัตอ่ไปนี �

1) เปิดเผยสารสนเทศเกี�ยวกับธุรกรรมการ รับโอนกิจการทั �งหมดต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  

(ตลาดหลักทรัพย์ฯ) ตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั และประกาศการได้มาหรือจําหนา่ยไป

2 ประกอบด้วยประมาณการเงินลงทนุเพิ�มเติมในโครงการคอนโดมิเนียมที�ร่วมทนุกบับริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) จํานวน 14 โครงการ คิดเป็นมลูค่าประมาณ 13,500 ล้านบาท 

และโครงการร่วมทนุอื�น ๆ ที�จะเกิดขึ �นในอนาคตคิดเป็นมลูค่าประมาณ 1,500 ล้านบาท (อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที�ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560)
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2) จดัให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด โดยผู้ ถือหุ้นจะต้องมี

มติอนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่วด้วยคะแนนเสียงไมต่ํ�ากวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือหุ้นที�มาประชมุและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน ทั �งนี � เนื�องจากบริษัทฯ จะชําระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดให้แก่ UE โดยการออกและเสนอ

ขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ และใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 ดงันั �น การพิจารณาอนมุตัิโดยที�ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

ในเรื�องดงักลา่ว จึงถือเป็นเงื�อนไขซึ�งกนัและกนั โดยหากเรื�องใดเรื�องหนึ�งไมไ่ด้รับการอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหุ้นจะถือวา่เรื�อง

อื�น ๆ ที�ได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้นแล้วเป็นอนัยกเลกิ และจะไมม่ีการพิจารณาเรื�องที�เกี�ยวข้องอื�น ๆ อีกตอ่ไป

3) แตง่ตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื�อแสดงความเห็นเกี�ยวกบัธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด รวมทั �ง

จัดส่งความเห็นดงักล่าวต่อสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ตลาด

หลกัทรัพย์ฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ในการนี � บริษัทฯ ได้แต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินจากบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล 

จํากดั (มหาชน) เพื�อทําหน้าที�เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระสาํหรับการเข้าทํารายการในครั �งนี �

ดงันั �น บริษัทฯ ขอรายงานสารสนเทศของการเข้าทํารายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัทฯ 

โดยมีรายละเอียดตอ่ไปนี �

1. วัน/ เดือน/ ปีที�ทาํรายการ

บริษัทฯ จะเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด รวมทั �งการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของ

บริษัทฯ และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE เพื�อเป็นการชําระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมด ภายหลงั

จากได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2561 ซึ�งจะประชุมในวนัที� 4 มกราคม 2561 และ

เงื�อนไขบงัคบัก่อนตามที�กําหนดไว้ในสญัญาโอนกิจการทั �งหมดตามรายละเอียดในข้อ 8 ได้สาํเร็จลงแล้ว 

ทั �งนี � บริษัทฯ คาดวา่ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดจะเกิดขึ �นภายในไตรมาส 1 ของปี 2561 

2. คู่สัญญาที�เกี�ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน

ผู้โอน : บริษัท ยนิูคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากดั 

ผู้รับโอน :  บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน)
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ความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา

UE เป็นบริษัทย่อยที� BTSG ถือหุ้นอยู่ในสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้นทั �งหมดของ UE และ BTSG เป็นผู้ ถือ

หุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดย ณ วนัที� 29 กันยายน 2560 (ซึ�งเป็นวนัที�บริษัทฯ ปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือหุ้นครั �งลา่สดุ) 

BTSG ถือหุ้นในบริษัทฯ อยูใ่นสดัสว่นร้อยละ 35.64 ของหุ้นที�ออกจําหนา่ยแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ 

อนึ�ง ในปัจจบุนั BTSG ได้สง่ตวัแทนเข้าดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการของบริษัทฯ จํานวน 3 ท่าน คือ นายคีรี  

กาญจนพาสน์ นายกวิน กาญจนพาสน์ และนายคง ชิ เคือง 

3. ลักษณะโดยทั�วไปของรายการและรายละเอียดของสินทรัพย์ที�ได้มา

3.1 ลักษณะทั�วไปของรายการ

บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE กลา่วคือ รับโอนทรัพย์สินและหนี �สินทั �งหมดของ UE ณ วนัที�โอน

กิจการ โดย UE ประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในนิติบคุคลอื�น (Holding Company) ซึ�งประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

โดย ณ วนัที�รับโอนกิจการ ทรัพย์สนิและหนี �สนิทั �งหมดของ UE ที�จะโอนให้แก่บริษัทฯ จะประกอบด้วย 

(1) ทรัพย์สินทั �งหมดของ UE ประกอบด้วย (ก) เงินลงทนุในนิติบคุคลอื�น (“กลุ่มบริษัท UE”) (ดงัรายละเอียด

ปรากฏภายใต้หวัข้อ “รายละเอียดเกี�ยวกบักลุม่บริษัท UE” ตามที�ระบใุนข้อ 3.1 นี �) (ข) สิทธิเรียกร้องในหนี �

เงินกู้  ซึ�ง UE ได้ให้กู้ ยืมแก่กลุ่มบริษัท UE ในรูปตั�วสัญญาใช้เงิน พร้อมดอกเบี �ย และ (ค) เงินสดและ

สนิทรัพย์อื�น ๆ  

(2) หนี �สนิทั �งหมดของ UE ประกอบด้วย (ก) หนี �เงินกู้จาก BTSG ในรูปตั�วสญัญาใช้เงิน พร้อมดอกเบี �ย ซึ�งจะได้

มีการแปลงหนี �ดงักลา่วเป็นหนี �เงินกู้  (Term Loan) โดยการทําสญัญากู้ยืมเงินตามรายละเอียดที�ปรากฏใน

ข้อ 9(4) ก่อนวนัที�โอนกิจการและ (ข) หนี �สนิอื�น ๆ   

โดย ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2560 มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินทั �งหมดของ UE ที�จะโอนให้แก่บริษัทฯ ตาม

ข้อ (1) ข้างต้น มีมูลค่ารวมทั �งสิ �น 12,917 ล้านบาท (โดยได้นําหนี �สินอื�น ๆ ตามข้อ (2)(ข) ข้างต้น มารวมคํานวณ

แล้ว) ซึ�งบริษัทฯ จะชําระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมด โดย (ก) การออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทุนจํานวนทั �งสิ �น

63,882,352,942 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้ นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034 บาท และใบสําคัญแสดงสิทธิ  

U-W3 จํานวน 31,941,176,471 หนว่ย โดยไมม่ีคา่ตอบแทน คิดเป็นมลูคา่รวมทั �งสิ �น 2,172 ล้านบาท ให้แก่ UE และ 

(ข) รับภาระหนี �เงินกู้ทั �งหมดของ UE ที�มีอยู่ตอ่ BTSG พร้อมดอกเบี �ย ณ วนัที�โอนกิจการ (ตามข้อ(�)(ก)) ซึ�ง ณ วนัที� 

30 มิถุนายน 2560 มีมูลค่ารวมทั �งสิ �น 10,745 ล้านบาท ทั �งนี � หนี �เงินกู้ พร้อมดอกเบี �ยดงักล่าว ณ วนัที�โอนกิจการ 

อาจมีจํานวนเพิ�มขึ �น แต่จะต้องไม่เกิน 12,328 ล้านบาท โดยเงินที� UE จะได้รับจากการกู้ยืมเงินที�เพิ�มขึ �นดงักลา่ว

จะต้องนํามาใช้เพื�อการดําเนินกิจการของกลุม่บริษัท UE (ตามคํานิยามที�ระบไุว้ในข้อ 3.1) เทา่นั �น  
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โดยในวนัที� 30 ตุลาคม 2560 (ภายหลงัจากที� UE และบริษัทฯ ได้รับอนุมตัิจากที�ประชุมคณะกรรมการ

บริษัท) UE และบริษัทฯ ได้ลงนามในสญัญาโอนกิจการทั �งหมด ซึ�งสามารถสรุปข้อกําหนดและเงื�อนไขที�สําคญั

ดงัรายละเอียดที�ปรากฎตามข้อ 8

ทั �งนี � ภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด UE จะยตุิการประกอบธุรกิจ และดําเนินการเลิก

กิจการและเริ�มต้นการชําระบญัชีภายในรอบระยะเวลาบญัชีเดียวกนักบัปีบญัชีที�มีการโอนกิจการทั �งหมด หรือไมเ่กิน

วนัที� 31 มีนาคม 2561เพื�อให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงื�อนไขภายใต้ประมวลรัษฎากรเพื�อให้ได้รับสิทธิ

ประโยชน์ทางภาษีสําหรับการทําธุรกรรมดงักลา่ว โดยในการชําระบญัชีของ UE นั �น เนื�องจาก UE เป็นบริษัทย่อยที�

BTSG ถือหุ้นอยู่ในสดัส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นทั �งหมด ผู้ ชําระบัญชีจะทําการกระจายหุ้นบุริมสิทธิจํานวนทั �งสิ �น

63,882,352,942 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 จํานวน 31,941,176,471 หน่วย  

ที�บริษัทฯ จะได้ออกและจดัสรรให้แก่ UE ทั �งหมดให้แก่ผู้ ถือหุ้นของ UE (กลา่วคือ BTSG) 

รายละเอียดของการออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ และสดัสว่นการถือหุ้นของ BTSG ในบริษัทฯ ภายหลงัการเข้า

ทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด ปรากฏตามสารสนเทศการเพิ�มทนุจดทะเบียนของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 

(ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 2)

โดยโครงสร้างของบริษัทฯ ก่อนและหลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด มีรายละเอียดดงันี �
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กอ่นการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด
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หลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด
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รายละเอียดเกี�ยวกับกลุ่มบริษัท UE

ที� รายการ ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน 

(ล้านบาท) 

จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 

มูลค่าที�ตราไว้ 

(บาท/หุ้น) 

สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

1 หุ้นสามญัของบริษัท ยนิูซนั วนั จํากดั อาคารสํานกังานให้เช่า 340.00 3,400,000 100.00 100.00

2 หุ้นสามญัของบริษัท เมืองทอง แอสเซท็ส์ จํากดั ดําเนินธุรกิจโรงแรม 125.00 1,250,000 100.00 100.00

3 หุ้นสามญัของบริษัท ปราณคีรี แอสเซท็ส์ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

311.00 3,110,000 100.00 100.00

4 หุ้นสามญัของบริษัท สยาม เพจจิ �ง แอนด์ คอมมิวนิเคชั�น 

จํากดั 

ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

5.00 50,000 100.00 100.00

5 หุ้นสามญัของบริษัท ธนายง ฟู๊ ด แอนด์ เบเวอเรจ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

1.00 10,000 100.00 100.00

6 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แลนด์ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

10.00 100,000 100.00 100.00

7 หุ้นสามญัของบริษัท ไนน์ สแควร์ พร็อพเพอร์ตี � จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

10.00 100,000 100.00 100.00

8 หุ้นสามญัของบริษัท มรรค๘ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

151.00 1,510,000 100.00 100.00

9 หุ้นสามญัของบริษัท ธนายง พร็อพเพอร์ตี � แมเนจเม้นท์ 

จํากดั 

บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 1.00 10,000 100.00 100.00

10 หุ้นสามญัของบริษัท ราษฎร์บรูณะ พร็อพเพอร์ตี � จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

10.00 100,000 100.00 100.00

11 หุ้นสามญัของบริษัท ธนาซตีิ � กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต คลบั 

จํากดั 

บริหารและดําเนินกิจการ

สนามกอล์ฟและศนูย์กีฬา 

20.00 200,000 100.00 100.00

12 หุ้นสามญัของ ธนายง ฮ่องกง ลมิิเตด็ ลงทนุในหลกัทรัพย์ของ

บริษัทอื�น

10,000 ดอลลาร์

ฮ่องกง 

10,000 1 ดอลลาร์

ฮ่องกง 

100.00

13 หุ้นสามญัของบริษัท แอ๊บโซลทู โฮเตล็ เซอร์วิส จํากดั บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ประเภทโรงแรม 

25.00 1,250,000 10.00 50.00
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ที� รายการ ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน 

(ล้านบาท) 

จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 

มูลค่าที�ตราไว้ 

(บาท/หุ้น) 

สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

14 หุ้นสามญัของบริษัท คีย์สโตน เอสเตท จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

1,874.00 9,370,000 100.00 50.00

15 หุ้นสามญัของบริษัท คีย์สโตน แมเนจเม้นท์ จํากดั บริหารและดําเนินธุรกิจ

โรงเรียนนานาชาติ

500.00 2,500,000 100.00 50.00

16 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง วนั จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

17 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ท ูจํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

18 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทรี จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

19 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง โฟร์ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

20 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ไฟฟ์ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

21 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ซกิส์ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

22 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เซเว่น จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

23 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เอท จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

24 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ไนน์ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

25 หุ้นสามญัของบริษัท นโูว ไลน์ เอเจนซี� จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

26 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง อีเลฟเว่น 

จํากดั 

ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

27 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทเวลฟ์ จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

28 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง โฟร์ทีน จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

29 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ฟิฟทีน จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

30 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ซกิซ์ทีน 

จํากดั 

ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00
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ที� รายการ ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน 

(ล้านบาท) 

จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 

มูลค่าที�ตราไว้ 

(บาท/หุ้น) 

สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

31 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เซเว่นทีน 

จํากดั 

ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00

32 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เอททีน จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

33 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ไนน์ทีน จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

34 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทเวนที จํากดั ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

35 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทเวนที วนั

จํากดั 

ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

36 หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทเวนที ท ู

จํากดั 

ถือครองที�ดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

100.00 500,000 100.00 50.00

3.2 รายละเอียดของทรัพย์สินที�ได้มา 

3.2.1 กลุ่มบริษัท UE 

(ก) บริษัทย่อยของ UE ที�ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื�อให้เช่า บริการ และ/หรือ โรงแรม

(1) บริษัท ยนิูซัน วัน จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ อาคารสาํนกังานให้เช่า 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 14 กนัยายน 2560  

ทุนจดทะเบียน 340,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 3,400,000 หุ้น 
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รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายคม พนมเริงศกัดิ� กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

3,399,998 99.99 0 0.00

2. นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00

3. นายโกสนิทร์ พิมพ์กิติเดช 1 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 3,399,998 99.99

5. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.01

รวม 3,400,000 100.00 3,400,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท ยนิูซนั วนั จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

เนื�องจากบริษัท ยนิูซนั วนั จํากดั จดทะเบียนจดัตั �งขึ �นเมื�อวนัที� 14 กนัยายน 2560 เพื�อรับโอนอาคารทีเอสที

จากบริษัท ดีแนล จํากัด และยงัไม่ได้จัดทํางบการเงิน จึงขอแสดงงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 

2560 ของบริษัท ดีแนล จํากดั เพื�อใช้เทียบเคียงแทน 
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 121.0 112.4 119.6 29.9

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (34.9) (33.6) (36.2) (10.2)

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ (59.1) (60.6) (58.5) (14.5)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 
27.0 18.2 24.9 5.2

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี 24.3 14.2 21.0 1.7

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 129.3 145.7 175.2 166.8

รวมหนี �สนิ 26.4 28.5 37.0 22.7

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 102.9 117.2 138.2 144.1
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ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารทีเอสที 1/

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 1 ไร่ 1 งาน 97 ตารางวา พร้อมอาคารทีเอสที ขนาด 

24 ชั �น พื �นที�เช่ารวมทั �งสิ �น 15,961 ตารางเมตร  

ที�ตั �ง ตําบลลาดยาว อําเภอบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินเลขที� 35752

มลูคา่ตามบญัชี บริษัทจดทะเบียนจัดตั �งวนัที� 14 กันยายน 2560 จึงไม่มีมูลค่า

ตามบญัชี (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 840.4 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 กนัยายน 2560)  

ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ โดยในรอบระยะเวลาบญัชีสิ �นสดุวนัที� 31 มีนาคม 2560 อาคาร

ทีเอสที มีอัตราการเช่าเฉลี�ยเท่ากับร้อยละ 99.4 และอตัราค่า

เช่าเฉลี�ยเทา่กบัตารางเมตรละ 492 บาทตอ่เดือน 

1/ ณ วนัที� 15 กนัยายน 2560 บริษัท ยนิูซนั วนั จํากดั ได้ทําการรับโอนอาคารทีเอสที จากบริษัท  

ดีแนล จํากดั 

2. ที�ดินบริเวณอาคารทีเอสที 1/

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินบริเวณรอบอาคารทีเอสที จํานวน 2 แปลง ขนาด 71 ตาราง

วา 

ที�ตั �ง ตําบลลาดยาว อําเภอบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 2 ฉบบั เลขที� 16110 และ 47008 

มลูคา่ตามบญัชี บริษัทจดทะเบียนจัดตั �งวนัที� 14 กันยายน 2560 จึงไม่มีมูลค่า

ตามบญัชี (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 49.7 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 กนัยายน 2560) 
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ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ ที�ดินบริเวณรอบอาคารทีเอสที

1/ วนัที� 15 กนัยายน 2560 บริษัท ยนิูซนั วนั จํากดั ซื �อที�ดินบริเวณรอบอาคารทีเอสที จากบริษัท สยาม

เพจจิ �ง แอนด์ คอมมิวนิเคชั�น จํากดั

(2) บริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส์ จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ประกอบธุรกิจโรงแรมภายใต้แบรนด์ “U Hotel & Resorts” 

โดยปัจจบุนัมีโรงแรมจํานวน 3 โรงแรม คือ 

1. โรงแรม ยู สาทร กรุงเทพ (U Sathorn Bangkok Hotel) 

(“โรงแรม ย ูสาทร”)

2. โรงแรม ย ูเชียงใหม ่(U Chaing Mai Hotel) 

3. โรงแรม ย ูอินจนัทรี กาญจนบรีุ (U Inchantree 

Kanchanaburi)

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 13 มิถนุายน 2531 

ทุนจดทะเบียน 125,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,250,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 
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ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

4. นายคม พนมเริงศกัดิ� กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ 

จํากดั 

1,249,998 99.99 0 0.00

2. นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 1,249,998 99.99

5. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.01

รวม 1,250,000 100.00 1,250,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 102.0 224.8 240.8 57.6

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (47.0) (114.1) (115.5) (30.0)

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (66.7) (83.6) (86.9) (30.5)



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

16

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

(23.6) 2.4 12.0 (3.0)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (28.5) (4.9) 1.2 (5.9)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 368.9 381.3 416.8 413.7

รวมหนี �สนิ 317.7 335.0 369.3 372.1

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 51.2 46.3 47.5 41.6

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารโรงแรม ย ูอินจนัทรี กาญจนบรีุ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 5 ไร่ 1 งาน 30 ตารางวา พร้อมอาคารโรงแรม 

โครงการ U Inchantree จํานวน 2 หลงั และอาคารอื�นอีก 9 หลงั 

จํานวนห้องพกัรวมทั �งสิ �น 50 ห้อง พื �นที�รวมทั �งสิ �น 2,035 ตาราง

เมตร 

ที�ตั �ง ตําบลทา่ขาม อําเภอเมือง จงัหวดักาญจนบรีุ 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการทําประโยชน์ น.ส. 3ก จํานวน 13 ฉบบั เลขที� 

666-675, 1791-1793

มลูคา่ตามบญัชี 121.0 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 159.5 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรม จํานวน 2 หลงั อาคารสงู 2 ชั �น จํานวนห้องพกั

รวมทั �งสิ �น 50 ห้อง พื �นที�รวมทั �งสิ �น 2,035 ตารางเมตร และที�

จอดรถ พื �นที�รวม 335 ตารางเมตร โดยในรอบระยะเวลาบญัชี 



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

17

สิ �นสดุ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 มีอตัราการเข้าพกัเฉลี�ยร้อยละ 

68.8 และราคาห้องพกัเฉลี�ย 2,009 บาท / ห้อง / คืน 

2. สญัญาเช่าช่วงที�ดินราชพสัดสุาํหรับโรงแรม ย ูสาทร

คูส่ญัญา บริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส์ จํากดั (ผู้ เช่าช่วง) (“MTA”)

BTSG (ผู้ให้เช่าช่วง) 

รายละเอียด MTA ได้เช่าช่วงที�ดินราชพัสดุเลขที� 82/2557 (กล่าวคือที�ดิน

โฉนดที�ดินเลขที� 1513 เนื �อที�ทั �งหมด 16 ไร่ 0 งาน 81.1 ตาราง

วา) ซึ�งมีเนื �อที�ที�เช่าช่วง 9 ไร่ 40.38 ตารางวา จาก BTSG พร้อม

อาคารและสิ�งปลูกสร้างเพื�อใช้ในการดําเนินธุรกิจโรงแรม ยู 

สาทร โดยมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 3 ปี และมีสิทธิต่ออายไุด้

คราวละ 3 ปี จํานวน 9 ครั �ง

ทั �งนี � ในปัจจุบนั MTA และ BTSG ได้เข้าทําบนัทึกความเข้าใจ

เบื �องต้นเกี�ยวกบัการเช่าช่วงที�ดินราชพสัด ุโดย BTSG ตกลงให้ 

MTA เช่าช่วงที�ดินราชพสัดรุะยะยาวตามรายละเอียดที�ปรากฏ

ในข้อ 3. และให้ยกเลิกสัญญาเช่าช่วงฉบับนี �ภายหลงัเข้าทํา

สญัญาเช่าช่วงระยะยาว  

ระยะเวลาของสญัญา 3 ปี ตั �งแต่วนัที� 20 พฤศจิกายน 2557 ถึงวนัที� 19 พฤศจิกายน 

2560 (มีระยะเวลาการเช่าเหลืออยู่เป็นจํานวน 19 วัน และมี

สิทธิต่ออายุได้อีก 9 ครั �ง) ทั �งนี � MTA ได้มีการใช้สิทธิต่อสญัญา

ไปอีก 1 ครั �ง เป็นระยะเวลา 3 ปี ตั �งแต่วันที� 20 พฤศจิกายน 

2560 ถงึวนัที� 19 พฤศจิกายน 2562 

ที�ตั �ง ซอยงามดพูล ีแขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร จงัหวดักรุงเทพมหานคร

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ตเม้นท์ จํานวน 7 หลงั อาคาร

สูง 2-3 ชั �น ห้องพักรวมทั �งสิ �น 86 ห้อง รวมถึงสระว่ายนํ �าและ

งานบริเวณพื �นที�อาคารรวมทั �งสิ �น 14,562  ตารางเมตร โดยใน

รอบระยะเวลาบัญชีสิ �นสุด ณ วันที� 31 มีนาคม 2560 มีอัตรา

การเข้าพกัเฉลี�ยร้อยละ 78.7 และราคาห้องพกัเฉลี�ย 2,826 บาท 

/ ห้อง / คืน 
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3. บนัทกึความเข้าใจเบื �องต้นเกี�ยวกบัการเช่าช่วงที�ดินราชพสัด ุ(สาํหรับโรงแรม ย ูสาทร)

คูส่ญัญา BTSG และ MTA   

รายละเอียด BTSG มีความประสงค์ ที�จะให้เช่าช่วงและ  MTA มีความ

ประสงค์จะเช่าช่วงที�ดินราชพัสดุเลขที� 82/2557 บางส่วนซึ�งมี

เนื �อที�ที�จะเช่าช่วงขนาด 9 ไร่ 40.38 ตารางวา รวมถึงอาคารและ

สิ�งปลกูสร้างบางส่วนบนที�ดินราชพสัดุ เพื�อใช้ประกอบกิจการ

โรงแรม ยู สาทร ตลอดจนธุรกิจที�เกี�ยวเนื�อง และ/หรือ ธุรกิจที�

สนบัสนนุโรงแรม ย ูสาทร 

ทั �งนี � คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายตกลงจะเข้าทําสญัญาเช่าช่วงระยะ

ยาวและจดทะเบียนการเช่าช่วงระยะยาวภายหลงัจากที� BTSG

ได้รับอนมุตัิจากกรมธนารักษ์แล้ว โดยสญัญาเช่าช่วงระยะยาว

ดงักลา่วจะต้องมีข้อกําหนดและเงื�อนไขที�สาํคญัดงันี �

• ระยะเวลาการเช่า: นับแต่วันที�ทําสัญญาจนถึงวันที� 19

พฤศจิกายน 2587  

• อัตราค่าเช่า: จํานวนเงิน 478 ล้านบาท สําหรับตลอด

ระยะเวลาการเช่า โดยจะชําระทั �งจํานวน (Lump Sum) ณ 

วนัที�ทําสญัญาเช่าช่วง

ที�ตั �ง ซอยงามดพูล ีแขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร จงัหวดักรุงเทพมหานคร

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ตเม้นท์ จํานวน 7 หลงั อาคาร

สงู 2-3 ชั �น จํานวนห้องพกัรวมทั �งสิ �น 86 ห้อง รวมถึงสระวา่ยนํ �า

และงานบริเวณพื �นที�รวมทั �งสิ �น 14,562 ตารางเมตร โดยรอบ

ระยะเวลาบัญชี สิ �นสุด ณ วันที� 31 มีนาคม 2560 มีอัตราการ

เข้าพกัเฉลี�ยร้อยละ 78.7 และราคาห้องพกัเฉลี�ย 2,826 บาท / 

ห้อง / คืน 
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4. อปุกรณ์ตกแตง่ ติดตั �งและอปุกรณ์เครื�องใช้ (สาํหรับโรงแรม ย ูสาทร)

ลกัษณะทรัพย์สนิ อปุกรณ์ตกแตง่ เครื�องใช้ และเฟอร์นิเจอร์ ของโรงแรม ย ูสาทร 

ที�ตั �ง ซ อ ย ง า ม ดู พ ลี  แ ข ว ง ทุ่ ง ม ห า เ ม ฆ  เ ข ต ส า ท ร  จั ง ห วัด

กรุงเทพมหานคร 

มลูคา่ตามบญัชี 157.0 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั -

5. สญัญาเช่าสาํหรับโรงแรม ย ูเชียงใหม ่ 

คูส่ญัญา MTA (ผู้ เช่า) 

นางสาวจารุณี มณีกลุ (ผู้ให้เช่า) 

รายละเอียด MTA เช่าที�ดินโฉนดเลขที� 92 เลขที�ดิน 4 หน้าสํารวจ 19 ตําบล

ศ รี ภู มิ  อํ า เ ภ อ เ มื อ ง  จั ง ห วั ด เ ชี ย ง ใ ห ม่  เ นื �อ ที�  1 ไ ร่

1 งาน 38 ตารางวา พร้อมสิ�งปลูกสร้างจาก นางสาวจารุณี 

มณีกลุ 

ระยะเวลาของสญัญา 21 ปี ตั �งแต่วนัที� 1 กุมภาพนัธ์ 2550 ถึงวนัที� 31 มกราคม 2571 

(โดยมีระยะเวลาการเช่าเหลอือีกประมาณ 11 ปี) 

ที�ตั �ง ถนนราชดําเนิน ตําบลศรีภมูิ อําเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรม จํานวน 3 หลงั เป็นอาคารสูง 3 ชั �น จํานวน 2

หลงั และอาคารสูง 2 ชั �น จํานวน 1 หลงั และอาคารอื�นอีก 3

หลงั จํานวนห้องพกัรวมทั �งสิ �น 41 ห้อง พื �นที�รวมทั �งสิ �น 3,372

ตารางเมตร และพื �นที�จอดรถรวม 359 ตารางเมตร โดยในรอบ

ระยะเวลาบญัชีสิ �นสดุ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 มีอตัราการเข้า

พกัเฉลี�ยร้อยละ 86.9 และราคาห้องพกัเฉลี�ย 3,586 บาท / ห้อง 

/ คืน 
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6. อปุกรณ์ตกแตง่ ติดตั �งและอปุกรณ์เครื�องใช้ (สาํหรับโรงแรม ย ูเชียงใหม)่

ลกัษณะทรัพย์สนิ อุปกรณ์ตกแต่ง เครื� องใช้ และเฟอร์นิเจอร์ ของโรงแรม ยู 

เชียงใหม่

ที�ตั �ง ถนนราชดําเนิน ตําบลศรีภมูิ อําเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่

มลูคา่ตามบญัชี 53.0 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั -

7. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่จํานวน 1 แปลง ขนาด 20 ไร่ 

ที�ตั �ง ตําบลโป่งตาลอง อําเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการทําประโยชน์ น.ส. 3ก. จํานวน 1 ฉบบั เลขที� 

247

มลูคา่ตามบญัชี 16.5 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 16.0 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(3) บริษัท ปราณคีรี แอสเซ็ทส์ จาํกัด  

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที�ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาว-ดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 12 กมุภาพนัธ์ 2534 

ทุนจดทะเบียน 311,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 
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มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 3,110,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ 

จํากดั 

3,109,998 99.99 0 0.00

2. นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 3,109,998 99.99

5. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.01

รวม 3,110,000 100.00 3,110,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท ปราณคีรี แอสเซ็ทส์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 3.2 3.9 5.8 1.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.8) (0.1) (0.1) (0.0)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

(8.5) 3.8 5.7 1.0

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (8.8) 3.5 5.0 0.9

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 256.3 259.7 264.8 265.8

รวมหนี �สนิ 0.2 0.2 0.2 0.3

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 256.0 259.5 264.6 265.5

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินจงัหวดันครราชสมีา

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่จํานวน 13 แปลง ขนาด 427 ไร่ 3 งาน 34 ตารางวา 

ที�ตั �ง ตําบลโป่งตาลอง อําเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการทําประโยชน์ น.ส. 3 จํานวน 13 ฉบบั เลขที� 

236, 237, 239, 240, 244, 249, 253-256, 295, 586, 590

มลูคา่ตามบญัชี 200.0 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 457.9 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 
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ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(4) บริษัท สยาม เพจจิ �ง แอนด์ คอมมิวนิเคชั�น จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที�ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 15 กมุภาพนัธ์ 2533 

ทุนจดทะเบียน 5,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 50,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

49,998 99.99 0 0.00
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

2. นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 49,998 99.99

5. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.01

รวม 50,000 100.00 50,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท สยาม เพจจิ �ง แอนด์ คอมมิวนิเคชั�น จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม - 0.0 6.1 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.0) (0.0) (0.1) (0.0)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

(0.0) 0.0 6.0 0.0

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.9) (3.3) 2.0 (0.5)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 121.1 130.4 46.8 46.8
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

รวมหนี �สนิ 131.0 143.5 58.0 58.5

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (9.9) (13.2) (11.2) (11.7)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่จํานวน 2 แปลง ขนาด 56 ไร่ 1 งาน 76 ตารางวา  

ที�ตั �ง ตําบลโป่งตาลอง อําเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการทําประโยชน์ น.ส. 3ก. จํานวน 2 ฉบบั เลขที� 

246 และ 290 

มลูคา่ตามบญัชี 23.4 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560)  

ราคาประเมิน 45.2 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(5) บริษัท ธนายง ฟู๊ด แอนด์ เบเวอเรจ จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที�ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 100-100/1 หมู่ที� 4 ถนนบางนา-ตราด กม.14 ตําบลบางโฉลง 

อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 10 พฤศจิกายน 2535 

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 
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มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 10,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

9,998 99.98 0 0.00

2. นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.01 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 9,998 99.98

5. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.02

รวม 10,000 100.00 10,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท ธนายง ฟู๊ ด แอนด์ เบเวอเรจ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 0.1 0.2 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.1) (0.1) (0.1) (0.0)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

(0.1) 0.0 0.2 0.0

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (6.4) (8.2) (13.5) (3.7)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 239.2 306.1 306.4 306.4

รวมหนี �สนิ 327.9 403.0 416.8 420.5

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (88.7) (96.9) (110.4) (114.0)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ขนาด 87 ไร่ 3 งาน 94 ตารางวา  

ที�ตั �ง ตําบลโป่งตาลอง อําเภอปากช่อง จงัหวดันครรราชสมีา 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการทําประโยชน์ น.ส. 3 จํานวน 1 ฉบบั เลขที� 266

มลูคา่ตามบญัชี 35.9 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 70.4 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั -
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รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(6) บริษัท บีทีเอส แลนด์ จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที�ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 9 กนัยายน 2552 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 100,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายสรุพงษ์ เลาหะอญัญา กรรมการ 

3. นายอาณตัิ อาภาภิรม กรรมการ 

4. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

5. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

99,998 99.99 0 0.00

2. นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00

3. นายสรุพงษ์ เลาหะอญัญา 1 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 99,998 99.99

5. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.01

รวม 100,000 100.00 100,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แลนด์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 1.0 0.0 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (1.4) (0.1) (0.2) (0.2)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

(3.0) 0.9 (0.2) (0.2)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (4.8) (1.0) (2.9) (0.9)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 12.2 21.5 126.2 143.0

รวมหนี �สนิ 81.3 91.5 199.1 216.8

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (69.0) (70.0) (72.9) (73.8)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินบริเวณโครงการธนาซิตี �

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 2 ไร่ 1 งาน 11.4 ตารางวา   

ที�ตั �ง ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 1 ฉบบั เลขที� 150422

มลูคา่ตามบญัชี 114.1 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560)  

ราคาประเมิน 102.3 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น (1999)

จํากดั ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อยู่ระหว่างการดําเนินการก่อสร้างโรงแรม และ/หรือเซอร์วิส อพาร์ท

เม้นท์ ในโครงการธนาซิตี �

(7) บริษัท ไนน์ สแควร์ พร็อพเพอร์ตี � จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที�ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 
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วันที�ก่อตั �งบริษัท 17 กมุภาพนัธ์ 2559 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 100,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

99,998 99.99 0 0.00

2. นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 99,998 99.99

5. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.01

รวม 100,000 100.00 100,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท ไนน์ สแควร์ พร็อพเพอร์ตี � จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

17 ก.พ. –  

31 มี.ค. 2559 

31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม - 0.0 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.1) (0.1) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.1) (0.1) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.1) (0.1) (0.1)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 9.9 235.3 251.5

รวมหนี �สนิ 0.1 225.5 241.7

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 9.9 9.8 9.8

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินบริเวณโครงการธนาซิตี �

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 3 ไร่ 1 งาน 55.1 ตารางวา  

ที�ตั �ง ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 1 ฉบบั เลขที� 150420

มลูคา่ตามบญัชี 178.6 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 137.7 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั -
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รายละเอียดโครงการ อยู่ระหว่างการดําเนินการก่อสร้างโรงแรม และ/หรือเซอร์วิส 

อพาร์ทเม้นท์ ในโครงการธนาซิตี �

(8) บริษัท มรรค๘ จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที�ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 25 กมุภาพนัธ์ 2557 

ทุนจดทะเบียน 151,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,510,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายคม พนมเริงศกัดิ� กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ 

จํากดั 

1,509,998 99.99 0 0.00
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

2. นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 1,509,998 99.99

5. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.01

รวม 1,510,000 100.00 1,510,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท มรรค๘ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย.2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 2.1 8.8 0.4 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (1.8) (1.7) (1.1) (0.3)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

0.3 7.1 (0.8) (0.3)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี 0.2 5.7 (0.8) (0.3)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 241.9 241.6 375.6 389.5
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย.2560 

รวมหนี �สนิ 2.0 1.3 225.1 239.2

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 239.9 240.3 150.5 150.2

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารพกัอาศยั 2 ชั �น 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปล่าจํานวน 4 แปลง ขนาด 16 ไร่ 1 งาน 56 ตารางวา 

พร้อมอาคารพกัอาศยั 2 ชั �น พื �นที�ใช้สอยของอาคารและสิ�งปลกู

สร้างรวม 7,512 ตารางเมตร  

ที�ตั �ง ตําบลหมสู ีอําเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 4 ฉบบั เลขที� 48283-48286

มลูคา่ตามบญัชี 150.1 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 163.2 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ  

2. ที�ดินบริเวณโครงการธนาซิตี �

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ขนาด 2 ไร่ 1 งาน 51.5 ตารางวา  

ที�ตั �ง ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 1 ฉบบั เลขที� 150419

มลูคา่ตามบญัชี 161.6 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 98.7 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2560) 



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

36

ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อยู่ระหว่างการดําเนินการก่อสร้างโรงแรม และ/หรือเซอร์วิส 

อพาร์ทเม้นท์ ในโครงการธนาซิตี �

(9) บริษัท ธนายง พร็อพเพอร์ตี � แมเนจเม้นท์ จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 100-100/1 หมู่ที� 4 ถนนบางนา-ตราด กม.14 ตําบลบางโฉลง 

อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 15 กมุภาพนัธ์ 2533 

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 10,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

9,998 99.98 0 0.00

2. นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.01 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 9,998 99.98

5. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.02

รวม 10,000 100.00 10,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท ธนายง พร็อพเพอร์ตี �แมเนจเม้นท์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 33.2 26.4 19.6 4.9

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (26.1) (14.3) (14.2) (3.5)

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (3.4) (1.7) (1.2) (0.4)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

3.7 10.5 4.2 1.0
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี 2.5 9.3 3.2 0.7

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 16.0 17.8 12.6 12.8

รวมหนี �สนิ 12.3 7.4 8.4 7.8

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 3.7 10.4 4.3 5.0

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

-ไมม่ี-

(10) บริษัท ราษฎร์บูรณะ พร็อพเพอร์ตี � จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที�ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 21 ธนัวาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 100,000 หุ้น 
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รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ 

จํากดั 

99,998 99.99 0 0.00

2. นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 99,998 99.99

5. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 2 0.01

รวม 100,000 100.00 100,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท ราษฎร์บรูณะ พร็อพเพอร์ตี � จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

21 ธ.ค. 2558 
–

31 มี.ค. 2559 

31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 0.0 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.2) (0.3) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.2) (0.3) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (5.6) (21.1) (5.7)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 616.6 616.8 616.8

รวมหนี �สนิ 612.2 633.5 639.2

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 4.4 (16.7) (22.4)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่จํานวน 1 แปลง ขนาด 27 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา  

ที�ตั �ง แขวงราษฎรบรูณะ เขตราษฎรบรูณะ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 1 ฉบบั เลขที� 1099

มลูคา่ตามบญัชี 616.6 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 1,706.6 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 
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ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(11) บริษัท ธนาซิตี � กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต คลับ จาํกัด (“TGC”) 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ บริหารสนามกอล์ฟและสปอร์ตคลบั โดยปัจจุบนั TGC ได้เช่า

สนามกอล์ฟธนาซิตี �และสปอร์ตคลบัจาก BTSG อย่างไรก็ตาม 

TGC จะได้มีการยกเลิกสัญญาเช่าสนามกอล์ฟและสปอร์ต

คลับกับ BTSG และจะได้เข้าทําสัญญาจ้างบริหารสนาม

กอล์ฟธนาซิตี �และสปอร์ตคลบั กบั BTSG ก่อนวนัที�โอนกิจการ

ทั �งนี � รายละเอียดของร่างสญัญาจ้างบริหารกอล์ฟธนาซิตี �และ

สปอร์ตคลบัปรากฏตามข้อ 9(4) 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 100-100/1 หมู่ที� 4 ถนนบางนา-ตราด กม.14 ตําบลบางโฉลง 

อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 25 กมุภาพนัธ์ 2534 

ทุนจดทะเบียน 20,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้ว 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 200,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

199,996 99.99 0 0.00

2. นายคีรี กาญจนพาสน์ 2 0.005 0 0.00

3. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 2 0.005 0 0.00

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 199,996 99.99

5. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนดอีก 2 คน 
0 0.00 4 0.01

รวม 200,000 100.00 200,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที� TGC ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 206.9 203.0 225.6 56.4

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (142.7) (125.6) (121.0) (37.7)

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (65.0) (107.0) (117.7) (23.0)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

(0.9) (29.6) (13.1) (4.4)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (1.9) (31.1) (16.0) (5.2)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 75.7 76.7 106.0 91.9

รวมหนี �สนิ 90.5 122.6 167.9 159.0

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (14.8) (45.9) (61.9) (67.1)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

-ไมม่ี-

(12) ธนายง ฮ่องกง ลิมิเต็ด (Tanayong Hong Kong Limited) 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ลงทนุในหลกัทรัพย์ของบริษัทอื�น

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 11th Floor, Malahon Centre, 10-12 Stanley Street Central,

Hong Kong

วันที�ก่อตั �งบริษัท 15 มีนาคม 2553 

ทุนจดทะเบียน 10,000 ดอลลาร์ฮ่องกง 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์ฮ่องกง 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 1 ดอลลาร์ฮ่องกง 

จาํนวนหุ้น 10,000 หุ้น 
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รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ �งส์ จํากดั 

(มหาชน) 
10,000 100.00 0 0.00

2. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 10,000 100.00

รวม 10,000 100.00 10,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�ธนายง ฮ่องกง ลมิิเต็ดถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

Absolute Hotel Service Hongkong Limited ร้อยละ 12.26 

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560   

หน่วย: ล้านดอลลาร์ฮ่องกง 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม - - - -

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.0) (0.0) (0.0) (0.0)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

(0.0) 0.1 (0.0) (0.0)
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หน่วย: ล้านดอลลาร์ฮ่องกง 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.0) 0.0 (0.1) (0.0)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ - 0.9 0.9 0.8

รวมหนี �สนิ 0.0 0.9 1.0 1.0

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (0.0) (0.1) (0.2) (0.2)

หมายเหต:ุ ใช้อตัราแลกเปลี�ยน 4.39 บาทตอ่ดอลลาร์ฮ่องกงสาํหรับงบการเงินเฉพาะกิจการงวดไตรมาส 30 มิถนุายน 2560 

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

-ไมม่ี-

(ข) บริษัทร่วมของ UE ที� ประกอบธุรกิจการให้บริการแก่อสังหาริมทรัพย์และธุรกิจที� เกี� ยวข้องกับ

อสังหาริมทรัพย์  

(13) บริษัท แอ๊บโซลูท โฮเต็ล เซอร์วิส จาํกัด (“AHS”)

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทโรงแรม โดยปัจจุบนัมีโรงแรม

ภายใต้การบริหารในเครือ AHS จํานวนประมาณ 9,300 ห้อง 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 1091/343 ชั �น 4 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงมกักะสนั เขตราช

เทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 12 มิถนุายน 2551 

ทุนจดทะเบียน 25,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 10  บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 3.2 บาท 
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จาํนวนหุ้น 2,500,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

4. นายดาเนียล รอสส์ กรรมการ 

5. นายโจนาธาน แม็กซ์เวล วิกลย์ี กรรมการ 

6. นายจอห์น มาร์ค เวสโตบี � กรรมการ 

7. นางทิติยา เวสโตบี � กรรมการ 

8. นางสาวนพรัตน์ พงศ์วฒันกลุศิริ กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

1,249,999 49.99 0 0.00

2. นางดวงกมล ชยัชนะขจร 1 0.01 0 0.00

3. นายโจนาธาน แม็กซ์เวล วิกลย์ี 875,000 35.00 875,000 35.00

4. นายจอห์น มาร์ค เวสโตบี � 125,000 5.00 125,000 5.00

5. นางทิติยา เวสโตบี � 125,000 5.00 125,000 5.00

6. นางสาวนพรัตน์ พงศ์วฒันกลุศิริ 125,000 5.00 125,000 5.00

7. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 1,249,999 49.99
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

8. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 2,500,000 100.00 2,500,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

1. Absolute Hotel Services Hongkong Limited

ลักษณะการ
ประกอบธุรกิจ 

บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทโรงแรม โดยปัจจบุนัมีโรงแรมภายใต้

การบริหารในเครือจํานวนประมาณ 5,350 ห้อง 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 5 กมุภาพนัธ์ 2553 

ที�ตั �งสาํนักงาน Flat/RM 908 Dominion Centre, 43-59 Queen’s Road East,

Wanchai, Hong Kong

สัดส่วนการถอืหุ้น 1. บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จํากดั ร้อยละ 75.47 

2. ธนายง ฮ่องกง ลมิิเต็ด ร้อยละ 12.26 

3. นายโจนาธาน แมก็ซ์เวล วิกลย์ี ร้อยละ 9.82 

4. นายจอห์น มาร์ค เวสโตบี � ร้อยละ 2.45 

ทุนเรียกชาํระแล้ว 1,700,000 ดอลลา่ร์ฮ่องกง 

2. บริษัท แอ๊บโซลทู กอล์ฟ เซอร์วิส จํากดั   

ลักษณะการ
ประกอบธุรกิจ 

บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทสนามกอล์ฟและสปอร์ตคลบั โดย

ปัจจบุนัเป็นผู้บริหารสนามกอล์ฟโครงการธนาซิตี � 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 10 กรกฎาคม 2550 

ที�ตั �งสาํนักงาน 1091/343 ชั �น 4 ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร  
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สัดส่วนการถอืหุ้น 1. บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จํากดั ร้อยละ 99.00 

2. นายโจนาธาน แมก็ซ์เวล วิกลย์ี ร้อยละ 0.99 

3. นางสาวนพรัตน์ พงษ์วฒันกลุศิริ ร้อยล 0.01 

ทุนเรียกชาํระแล้ว 4,000,000 บาท 

3. บริษัท เทรฟลอดจ์ (ประเทศไทย) จํากดั 

ลักษณะการ
ประกอบธุรกิจ 

ประกอบธุรกิจพฒันาและบริหารโรงแรมภายใต้เครื�องหมายการค้า 

“Travelodge” โดยปัจจุบันมีโรงแรมภายใต้การบริหารจํานวน

ประมาณ 900 ห้อง 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 17 กนัยายน 2558 

ที�ตั �งสาํนักงาน 1091/343 ชั �น 4 ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

สัดส่วนการถอืหุ้น 1. บริษัท แอ็บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จํากดั ร้อยละ 79.00 

2. บริษัท เทรฟลอดจ์ โฮเต็ล (เอเชีย) จํากดั ร้อยละ 20.00 

3. นายโจนาธาน แมก็ซ์เวล วิกลย์ี ร้อยละ 1.00 

ทุนเรียกชาํระแล้ว 500,000 บาท 

สรุปงบการเงินรวมเสมือนสิ �นสดุ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 ซึ�งจดัทําโดยผู้บริหารของ UE

หน่วย: ล้านบาท

งบการเงนิรวม 
งวดปีบัญชี

31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 124.6 121.6

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (66.9) (76.4)

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (30.8) (29.6)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 28.2 18.6
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หน่วย: ล้านบาท

งบการเงนิรวม 
งวดปีบัญชี

31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี 20.5 13.9

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 40.1 47.7

รวมหนี �สนิ 39.2 63.4

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 0.9 (15.7)

หมายเหต:ุ งบการเงินรวมเสมือนสิ �นสดุ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 จดัทําโดยผู้บริหารของ UE ซึ�งอ้างอิงจากงบการเงินเฉพาะ

กิจการที�ตรวจสอบแล้วของ บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จํากดั และงบการเงินซึ�งจดัทําโดยฝ่ายบริหาร (Management

Accounts) ของบริษัทยอ่ยในตา่งประเทศ 

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

-ไมม่ี-

(14) บริษัท คีย์สโตน เอสเตท จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที�ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 7 ตลุาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 1,874,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 18,740,000 หุ้น 
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รายชื�อกรรมการ3

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3. นายเหลยีง ยมั ชิง ฮาเวิร์ด กรรมการ 

4. นางเหลยีง ลก โฮ หลงิ กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

9,369,999 49.99 0 0.00

2. นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.01 0 0.00

3. โกลด์ ไดมอนด์ โฮลดิ �ง ลมิิเต็ด4 9,182,600 49 9,182,600 49

4. นายประเสริฐ อารยะการกลุ5 187,400 1 187,400 1

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 9,369,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 18,740,000 100.00 18,740,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท คีย์สโตน เอสเตท จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

3 นายกวิน กาญจนพาสน์ และนายรังสิน กฤตลกัษณ์ เป็นตวัแทนของ UE ในการดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการ 

4 โกลด์ ไดมอนด์ โฮลดิ �ง ลิมิเต็ด ไมเ่ป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัทฯ
5 นายประเสริฐ อารยะการกลุ ไมเ่ป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัทฯ
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

7 ต.ค. 2558 – 

31 มี.ค. 2559 

31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 0.0 0.5

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.2) (0.6) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.2) (0.6) 0.4

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (10.6) (40.5) 0.4

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,015.7 1,823.3 1,823.5

รวมหนี �สนิ 1,016.3 0.5 0.2

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (0.6) 1,822.9 1,823.3

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินบริเวณโครงการธนาซิตี �

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ขนาด 161 ไร่ 2 งาน 56.7 ตารางวา  

ที�ตั �ง ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดิน 46 ฉบบั เลขที� 19853-19859, 26970-26989, 29998-

30007, 30325-30328, 56216, 141671, 7004, 7005, 99675

มลูคา่ตามบญัชี 1,504.5 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 1,573.6 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 
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ภาระผกูพนั ที�ดินโฉนดเลขที� 19853-19859 และ 7004 ขนาดรวมทั �งสิ �น 495

ตารางวา ถกูจดทะเบียนภาระจํายอม เรื�อง ทางเดิน ทางรถยนต์ 

ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ท่อระบายนํ �า และสาธารณปูโภคอื�น ๆ 

ให้กบัโฉนดที�ดินในโครงการ และโฉนดที�ดินใกล้เคียง

รายละเอียดโครงการ อยู่ระหว่างการศึกษาความเป็นไปได้เพื�อดําเนินการก่อสร้าง

อาคารโรงเรียนนานาชาติ

(15) บริษัท คีย์สโตน แมเนจเม้นท์ จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ บริหารและดําเนินธุรกิจโรงเรียนนานาชาติ

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 14 มีนาคม 2560 

ทุนจดทะเบียน 500,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 25 บาท 

จาํนวนหุ้น 5,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ6

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2. นายสรุยทุธ ทวีกลุวฒัน์ กรรมการ 

3. นายดาเนียล รอสส์ กรรมการ 

4. นายเหลยีง ยมั ชิง ฮาเวิร์ด กรรมการ 

5. นางเหลยีง ลก โฮ หลงิ กรรมการ 

6 นายกวิน กาญจนพาสน์ นายสรุยทุธ ทวีกลุวฒัน์ และนายดาเนียล รอสส์ เป็นตวัแทนของ UE ในการดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการ 
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ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

6. นางสาวเหลยีง โคลอี � ชนุ หยิน กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

2,499,999 49.99 0 0.00

2. นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.01 0 0.00

3. ฟอร์จนู แฮนด์ เวนเจอร์ ลมิิเต็ด7 2,450,000 49 2,450,000 49

4. นายประเสริฐ อารยะการกลุ8 50,000 1 50,000 1

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 2,499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 5,000,000 100.00 5,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท คีย์สโตน แมเนจเม้นท์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

7 ฟอร์จนู แฮนด์ เวนเจอร์ ลิมิเต็ด ไมเ่ป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัทฯ
8 นายประเสริฐ อารยะการกลุ ไมเ่ป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัทฯ
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

14 มี.ค. – 

31 มี.ค. 2560 

30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม - 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.3) (0.7)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.3) (0.7)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.3) (0.7)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 125.0 124.1

รวมหนี �สนิ 0.4 0.2

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 124.7 124.0

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

-ไมม่ี-
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(ค) บริษัทร่วมของ UE ที�ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื�อขายร่วมกับบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 

(“SIRI”)9

(16) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง วัน จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง วนั จํากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ

โครงการ เดอะ ไลน์ จตุจักร – หมอชิต (THE LINE Jatujak-

Mochit)

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 19 ธนัวาคม 2557 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

9 ในกลุม่บริษัทร่วมระหวา่ง UE และ SIRI มีนายรังสิน กฤตลกัษณ์ และนายคง ชิ เคือง เป็นตวัแทนของ BTSG ในการดํารงตําแหน่งกรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง วนั จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

19 ธ.ค. – 

31 ธ.ค. 2557 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 2.3 8.2 0.5

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - (0.0)

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.3) (302.1) (43.2) (14.2)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

19 ธ.ค. – 

31 ธ.ค. 2557 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ

ภาษี 

(0.3) (299.8) (35.0) (13.7)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.3) (239.8) (28.0) (10.9)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,500.7 2,384.4 3,286.6 4,071.4

รวมหนี �สนิ 1,401.0 2,524.5 3,454.7 4,250.5

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7 (140.1) (168.1) (179.1)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Jatujak-Mochit

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินจํานวน 1 แปลง ขนาด 4 ไร่ 2 งาน 98.4 ตารางวา พร้อม

อาคารชุด โครงการ THE LINE Jatujak-Mochit พื �นที�ใช้สอย

รวมทั �งสิ �นประมาณ 61,048 ตารางเมตร  

ที�ตั �ง แขวงบางซื�อฝั�งเหนือ เขตบางซื�อ จงัหวดักรุงเทพมหานคร

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดนิ 1 ฉบบั เลขที� 13273, 40668

มลูคา่ตามบญัชี 3,927.6 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 4,697.5 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 1 โฉนด กับ  สถาบันการเ งิน เ พื� อ เ ป็น

หลกัประกันสําหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา

โครงการ 
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รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Jatujak-Mochit เป็นอาคารสงู 

43 ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 841 ยูนิต (เริ�มก่อสร้างปี 2558

และก่อสร้างแล้วเสร็จปี 2560)

(17) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ทู จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 13 มีนาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ท ูจํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

31 มี.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.2 0.1 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.6) (0.3) (0.1)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

31 มี.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (0.1) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (19.3) (27.3) (13.7)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 913.9 886.9 877.9

รวมหนี �สนิ 833.2 833.5 838.2

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 80.7 53.3 39.6

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ขนาด 7 ไร่ 1 งาน 54.7 ตารางวา  

ที�ตั �ง แขวงตลาดพล ูเขตธนบรีุ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 9 โฉนด เลขที� 4027, 4028, 4046-4051,

24683

มลูคา่ตามบญัชี 857.9 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 960.3 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 28 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 9 โฉนด กับ  สถาบันการเ งิน เ พื� อ เ ป็น

หลกัประกันสําหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา

โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ คาดวา่จะเริ�ม

ก่อสร้างภายในปี 2561
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(18) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ทรี จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ทรี จํากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ

โครงการ เดอะ ไลน์ สขุมุวิท 71 (THE LINE Sukhumvit 71) 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 16 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทรี จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 1.6 1,476.9 284.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - (964.2) (188.4)

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (149.5) (116.9) (30.6)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (148.0) 395.7 64.9

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (118.4) 313.1 50.8

งบแสดงฐานะทางการเงนิ
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

รวมสนิทรัพย์ 814.9 694.6 269.6

รวมหนี �สนิ 833.3 399.9 24.0

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (18.4) 294.7 245.5

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. กรรมสทิธิ�ห้องชดุ 25 ยนิูต โครงการ THE LINE Sukhumvit 71 

ลกัษณะทรัพย์สนิ กรรมสิทธิ�ห้องชุดโครงการ THE LINE Sukhumvit 71 จํานวน 

25 ยูนิต พื �นที�ใช้สอยรวมทั �งสิ �นประมาณ 1,339 ตารางเมตร 

ตั �งอยูบ่นที�ดินขนาด 1 ไร่ 3 งาน 54.4 ตารางวา 

ที�ตั �ง แขวงพระโขนง เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืกรรมสทิธิ�ห้องชดุ (อช. 2) จํานวน 25 ยนิูต 

มลูคา่ตามบญัชี 198.1 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 261.1 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั -

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Sukhumvit 71  เป็นอาคารสงู 

28 ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 291 ยูนิต (เริ�มก่อสร้างปี 2558

และก่อสร้างแล้วเสร็จปี 2559)
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(19) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง โฟร์ จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง โฟร์ จํากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ

โครงการ เดอะ โมนูเมนต์ ทองหล่อ (THE Monument Thong 

Lo)

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 16 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง โฟร์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1 0.3 3.4

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (68.7) (33.7)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (68.4) (30.3)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (3.7) (54.7) (24.2)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,305.6 2,291.7 2,731.6

รวมหนี �สนิ 1,209.3 2,250.1 2,714.2

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 96.3 41.6 17.4

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE Monument Thong Lo

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 2 ไร่ 2 งาน 45.1 ตารางวา พร้อมอาคารชดุ โครงการ 

THE Monument Thong Lo พื �นที�ใช้สอยรวมทั �งสิ �นประมาณ 

35,181 ตารางเมตร  

ที�ตั �ง แขวงคลองตนั เขตพระโขนง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 10 ฉบบั เลขที� 2850-2858, 227443

มลูคา่ตามบญัชี 2,556.8 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 2,977.2 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 10 โฉนด กับ สถาบันการเ งิน เ พื�อเ ป็น

หลกัประกันสําหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา

โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE Monument Thong Lo เป็นอาคารสงู 

45 ชั �น และชั �นใต้ดินอีก 6 ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 127 ยนิูต 
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(เริ�มก่อสร้างปี 2559 และคาดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 

2562)

(20) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ไฟฟ์ จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 16 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ไฟฟ์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1 0.0 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (0.2) (0.1)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (0.2) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (1.9) (9.0) (4.6)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 364.4 355.5 374.0

รวมหนี �สนิ 266.3 266.5 289.5

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 98.1 89.0 84.5

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่จํานวน 1 แปลง ขนาด 14 ไร่ 65.9 ตารางวา  

ที�ตั �ง ตําบลปากเกร็ด อําเภอบางพดู จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 1 ฉบบั เลขที� 51737

มลูคา่ตามบญัชี 346.9 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 396.6 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดิน กับสถาบันการเงินเพื�อเป็นหลักประกันสําหรับ

ความช่วยเหลอืทางการเงินในการซื �อที�ดิน

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ คาดวา่จะเริ�ม

กอ่สร้างภายในปี 2561
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(21) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ซิกซ์ จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 16 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ซิกซ์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.2 0.3 0.2

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (2.9) (5.1) (10.9)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (2.8) (4.8) (10.7)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (2.2) (3.9) (8.5)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,339.5 2,322.7 3,092.1



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

72

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

รวมหนี �สนิ 1,241.7 2,228.7 3,006.7

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 97.8 93.9 85.4

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดิน  ขนาด 6 ไร่ 1 งาน 97 ตารางวา และอาคารสงู 36 ชั �น และ

อาคารจอดรถสงู 9 ชั �น 

ที�ตั �ง แขวงวงศ์สวา่ง เขตบางซื�อ จงัหวดักรุงเทพมหานคร

เอกสารสทิธิ โฉนดที� ดินจํานวน 18 โฉนด เลขที�  3084*, 44082-44085*,

100086*, 100087*, 122000-122003*, 135936*, 135937*,

148491*, 100085*, 97492, 97943, 4806

มลูคา่ตามบญัชี 3,024.5 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 3,316.1 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั *จํานองที�ดินรวม 15 โฉนด กับ สถาบันการเงิน เพื�อเป็น

หลกัประกันสําหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา

โครงการ 

รายละเอียดโครงการ เริ�มก่อสร้างปี 2558 และคาดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 

2561
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(22) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง เซเว่น จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง เซเว่น จํากัด เป็นผู้ พัฒนา

โครงการ เดอะ เบส การ์เดน – พระราม 9 (THE BASE 

Garden-Rama 9)

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 14 กรกฎาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เซเวน่ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

14 ก.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1 0.3 1.9

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (106.8) (38.1)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

14 ก.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (106.5) (36.2)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.3) (85.2) (28.9)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 262.9 533.0 750.2

รวมหนี �สนิ 163.3 518.6 764.7

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7 14.4 (14.5)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE BASE Garden-Rama 9

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 3 ไร่ 2 งาน 39 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 

THE BASE Garden-Rama 9 พื �นที�ใ ช้สอยทั �งสิ �นประมาณ :

37,758 ตารางเมตร 

ที�ตั �ง แขวงหวัหมากใต้ เขตบางกะปิ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 1 ฉบบั เลขที� 1900

มลูคา่ตามบญัชี 682.9 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 1,057.7 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดิน กับสถาบันการเงินเพื�อเป็นหลักประกันสําหรับ

ความช่วยเหลอืทางการเงินในการพฒันาโครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE BASE Garden-Rama 9 เป็นอาคาร

สงู 36 ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 639 ยนิูต และอาคารสนัทนา

การอีก 1 อาคาร (เริ�มก่อสร้างปี 2559 และคาดว่าจะก่อสร้าง

แล้วเสร็จภายในปี 2562)
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(23) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง เอท จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เอท จํากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ

โครงการ เดอะ ไลน์ ราชเทวี (THE LINE Ratchathewi)

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 8 กนัยายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เอท จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

8 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.7 20.7 1.9

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (131.6) (33.4) (53.2)



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

78

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

8 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (130.8) (12.7) (51.3)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (104.7) (10.1) (41.0)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,013.2 1,297.7 1,812.9

รวมหนี �สนิ 1,017.8 1,312.4 1,868.7

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (4.7) (14.8) (55.8)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Ratchathewi

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 1 ไร่ 2 งาน 12 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 

THE LINE Ratchathewi พื �น ที� ใ ช้สอยรวมทั �งสิ �นประมาณ 

26,523 ตารางเมตร 

ที�ตั �ง แขวงพญาไท เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 2 ฉบบั เลขที� 1004, 1234

มลูคา่ตามบญัชี 1,729.9 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 2,146.7 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 2 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื�อเป็นหลกัประกนั

สาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการพฒันาโครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Ratchathewi เป็นอาคารสงู 38 

ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 231 ยูนิต (เริ�มก่อสร้างปี 2558 และ

คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2561)
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(24) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ไนน์ จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ไนน์ จํากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ 

เดอะ ไลน์ อโศก-รัชดา (THE LINE Asoke-Ratchada) 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 28 กนัยายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ไนน์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

28 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1 1.8 2.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (220.6) (14.2)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

28 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (218.8) (12.2)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.4) (175.2) (9.7)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 171.9 852.6 1,088.9

รวมหนี �สนิ 72.3 928.2 1,174.2

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.6 (75.6) (85.3)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Asoke-Ratchada

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 2 ไร่ 2 งาน 3 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 

THE LINE Asoke-Ratchada พื �นที�ใช้สอยรวมทั �งสิ �นประมาณ 

35,117 ตารางเมตร 

ที�ตั �ง แขวงดินแดง เขตดินแดง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 19 ฉบบั เลขที� 1200-1206, 2074-2084, 5494

มลูคา่ตามบญัชี 1,006.2 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 1,399.7 ล้านบาท  (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 19 โฉนด กับสถาบันการเ งิน เ พื� อ เ ป็น

หลกัประกันสําหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา

โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Asoke-Ratchada เป็นอาคาร

สงู 38 ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 473 ยนิูต และอาคารจอดรถ 9 



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

82

ชั �นอีก 1 อาคาร (เริ�มก่อสร้างปี 2559 และคาดวา่จะกอ่สร้างแล้ว

เสร็จภายในปี 2561)

(25) บริษัท นูโว ไลน์ เอเจนซี� จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 22 พฤศจิกายน 2550 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท นโูว ไลน์ เอเจนซี� จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 315.3 3.7 0.1

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (202.3) - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (53.3) (8.7) (2.0)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 59.6 (5.0) (1.9)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี 43.7 (28.9) (13.6)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,506.4 1,592.0 1,589.7

รวมหนี �สนิ 1,091.3 1,480.6 1,485.2

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 415.2 111.3 104.4

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ ขนาด 4 ไร่ 72 ตารางวา และอาคาร 33 ชั �น 2 อาคาร

ที�ตั �ง แขวงลาดยาว เขตจตจุกัร จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 8 ฉบบั เลขที� 456*, 457*, 1229*, 55213**, 109516**,

130351**, 130352**, 149044**

มลูคา่ตามบญัชี 1,547.4 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 1,563.0 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น (1999)

จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั *จํานองที�ดินรวม 3 โฉนด กับสถาบันการเงินเพื�อเป็นหลักประกัน

สาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการพฒันาโครงการ 

**ที�ดินจดภาระจํายอม เรื� อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 

โทรศัพท์ ท่อระบายนํ �า และสาธารณูปโภคอื�น ๆ ให้กับโฉนดที�ดินใน

โครงการ และโฉนดที�ดินใกล้เคียง

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการ
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(26) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง อีเลฟเว่น จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง อีเลฟเว่น จํากัด เป็นผู้พฒันา

โครงการ เดอะ ไลน์ สขุมุวิท 101 (THE LINE Sukhumvit 101)

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 14 ธนัวาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง อีเลฟเวน่ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

14 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 0.2 2.3

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.4) (97.5) (105.6)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.3) (97.3) (103.3)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.3) (77.8) (82.7)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

14 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

รวมสนิทรัพย์ 687.1 1,170.9 1,254.9

รวมหนี �สนิ 587.3 1,148.9 1,315.6

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7 21.9 (60.7)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Suhkumvit 101

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 4 ไร่ 2 งาน 33.5 ตารางวา พร้อมอาคารชดุ โครงการ 

THE LINE Sukhumvit 101 พื �นที�ใช้สอยรวมทั �งสิ �นประมาณ 

43,968 ตารางเมตร  

ที�ตั �ง แขวงบางจาก เขตพระโขนง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 2 ฉบบั เลขที� 2241 และ 12612 

มลูคา่ตามบญัชี 1,112.6 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560)  

ราคาประเมิน 1,521.4 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 10 โฉนด กับสถาบันการเ งิน เ พื� อ เ ป็น

หลกัประกันสําหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา

โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Sukhumvit 101 เป็นอาคารสงู 

37 ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 778 ยูนิต (เริ�มก่อสร้างปี 2559

และคาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2562)
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(27) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ทเวลฟ์ จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ทเวลฟ์ จํากัด เป็นผู้ พัฒนา

โครงการ เดอะ ไลน์ พหลฯ – ประดิพทัธ์  (THE LINE Phahon-

Pradipat)

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 14 ธนัวาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทเวลฟ์ จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

14 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 0.3 2.6

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.4) (74.5) (103.8)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

14 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.3) (74.3) (101.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.3) (59.4) (80.9)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 100.1 1,701.6 1,971.3

รวมหนี �สนิ 0.4 1,661.3 2,011.9

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7 40.3 (40.6)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Phahon-Pradipat

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 5 ไร่ 47.6 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ THE 

LINE Phahon-Pradipat พื �น ที� ใ ช้ สอย ร วมทั �งสิ �นประมาณ 

68,753 ตารางเมตร 

ที�ตั �ง แขวงสามเสนใน เขตพญาไท จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 11 ฉบบั เลขที� 6108, 6921, 771-779

มลูคา่ตามบญัชี 1,833.3 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 2,387.1 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํ านอง ที� ดินรวม 11 โฉนด กับสถาบันการ เ งิน เ พื� อ เ ป็น

หลกัประกันสําหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา

โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชดุ โครงการ THE LINE Phahon-Pradipat อาคารสงู 46 

ชั �น จํานวน 1 อาคาร 216 ยนิูต (เริ�มก่อสร้างปี 2559 และคาดวา่

จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2563)
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(28) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง โฟร์ทีน จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง โฟร์ทีน จํากัด เป็นผู้ พัฒนา

โครงการ เดอะ เบส เพชรเกษม (THE BASE Phetkasem)  

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 8 กมุภาพนัธ์ 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง โฟร์ทีน จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

8 ก.พ. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1 0.1

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (3.9) (31.7)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (3.8) (31.6)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (8.7) (27.7)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

8 ก.พ. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย 2560 

รวมสนิทรัพย์ 318.0 415.0

รวมหนี �สนิ 226.7 351.5

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 91.3 63.5

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE BASE Phetkasem

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 3 ไร่ 1 งาน 77.7 ตารางวา พร้อมอาคารชดุ โครงการ 

THE BASE Phetkasem พื �น ที� ใ ช้ สอย ร วมทั �งสิ �นประมาณ 

32,992 ตารางเมตร 

ที�ตั �ง แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 2 ฉบบั เลขที� 538,149131

มลูคา่ตามบญัชี 377.5 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 544.8 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 2 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื�อเป็นหลกัประกนั

สาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการพฒันาโครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE BASE Phetkasem เป็นอาคารสงู 30 

ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 640 ยูนิต (เริ�มก่อสร้างปี 2560 และ

คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2563)
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(29) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ฟิฟทีน จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 4 มีนาคม 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ฟิฟทีน จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

4 มี.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.3 0.1

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (4.9) (0.2)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (4.7) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (31.5) (30.5)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,914.1 1,949.1
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

4 มี.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย. 2560 

รวมหนี �สนิ 1,845.6 1,911.1

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 68.5 38.0

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ ขนาด 2 ไร่ 89.5 ตารางวา  

ที�ตั �ง ซอยสขุมุวิท 12 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  

จงัหวดั กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 4 ฉบบั เลขที� 2942, 4827, 4841, 6379

มลูคา่ตามบญัชี 1,891.4 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560)  

ราคาประเมิน 2,090.3 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 28 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 4 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื�อเป็นหลกัประกนั

สาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซื �อที�ดิน

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ คาดวา่จะเริ�ม

ก่อสร้างภายในปี 2561

(30) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ซิกซ์ทีน จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ซิกทีน จํากัด เป็นผู้ พัฒนา

โครงการ คณุ บาย ย ู (KHUN By YOO) 
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ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 1 กนัยายน 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ซิกซ์ทีน จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.2 0.2

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (59.4) (69.0)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (59.2) (68.8)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (47.3) (55.1)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,517.1 1,701.0

รวมหนี �สนิ 1,464.4 1,703.4

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 52.7 (2.4)

ทรัพย์สนิที�สาํคญั
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1. ที�ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ KHUN By YOO

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินขนาด 1 ไร่ 1 งาน 74 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 

KHUN By YOO พื �นที�ใช้สอยรวมทั �งสิ �นประมาณ 19,694 ตาราง

เมตร  

ที�ตั �ง ซอยทองหลอ่ 12 แขวงคลองตนั เขตพระโขนง  

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 10 ฉบบั เลขที� 122314, 122315, 166417-

166421, 226116, 229200, 1454

มลูคา่ตามบญัชี 1,636.9 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 1,834.0 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 9 โฉนด กบัสถาบนัการเงิน เพื�อเป็นหลกัประกนั

สําหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพัฒนาโครงการ 

(โฉนดที�ดินเลขที� 1454 ไมไ่ด้จํานอง) 

รายละเอียดโครงการ อาคารชดุ โครงการ โครงการ KHUN By YOO เป็นอาคารสงู 27 

ชั �น และชั �นใต้ดินอีก 4 ชั �น จํานวน 1 อาคาร รวม 148 ยนิูต (เริ�ม

ก่อสร้างปี 2559 และคาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2562)

(31) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง เซเว่นทีน จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 1 กนัยายน 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 
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จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 1 0.01

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 

0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เซเวน่ทีน จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1 0.0

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (0.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.3) (0.1)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 99.9 99.7

รวมหนี �สนิ 0.2 0.1

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7 99.6

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ ขนาด 6 ไร่ 2 งาน 50 ตารางวา  

ที�ตั �ง ตําบลเสาธงหิน อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 3 ฉบบั เลขที� 26064, 66560, 66561

มลูคา่ตามบญัชี 398.4 ล้านบาท (ได้มา ณ วนัที� 24 กรกฎาคม 2560) 

ราคาประเมิน 440.0 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2560) 
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ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 3 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื�อเป็นหลกัประกนั

สาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซื �อที�ดิน

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ คาดวา่จะเริ�ม

ก่อสร้างภายในปี 2562

(32) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง เอททีน จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 1 กนัยายน 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง เอททีน จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1 0.1

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (1.3) 0.7
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (1.2) 0.8

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (1.0) 0.6

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 99.4 99.7

รวมหนี �สนิ 0.4 0.1

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.0 99.6

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ ขนาด 2 ไร่ 1 งาน 20.3 ตารางวา  

ที�ตั �ง แขวงจอมพล เขตจตจุกัร จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 3 ฉบบั เลขที� 12841, 12842, 12843

มลูคา่ตามบญัชี 518.8 ล้านบาท (ได้มา ณ วนัที� 5 กนัยายน 2560)  

ราคาประเมิน 533.8 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 29 กนัยายน 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองรวม 3 โฉนด กับสถาบันการเงินเพื�อเป็นหลักประกัน

สาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซื �อที�ดิน

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ  
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(33) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ไนน์ทีน จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 2 ธนัวาคม 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00
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ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ไนน์ทีน จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

2 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 0.1

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.4) (0.5)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (0.5)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.3) (0.4)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 818.9 926.5



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

107

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

2 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

รวมหนี �สนิ 719.2 827.1

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7 99.3

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ ขนาด 1 ไร่ 3 งาน 57.7 ตารางวา  

ที�ตั �ง แขวงสลีม เขตบางรัก จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 2 ฉบบั เลขที� 4532, 495

มลูคา่ตามบญัชี 888.7 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560)  

ราคาประเมิน 985.0 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 4 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองรวม 2 โฉนด กับสถาบันการเงินเพื�อเป็นหลักประกัน

สาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซื �อที�ดิน 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ คาดวา่จะเริ�ม

กอ่สร้างภายในปี 2561

(34) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ทเวนที จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 16 สงิหาคม 2559 
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ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ 

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทเวนที จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป
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-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

16 ส.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1 0.5

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.6) (4.6)

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.5) (4.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.4) (3.3)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 976.7 973.8

รวมหนี �สนิ 877.1 877.4

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.6 96.3

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ ขนาด 15 ไร่ 3 งาน 14.6 ตารางวา  

ที�ตั �ง ถนนศ รีบูรพา  แขวงหัวหมากใ ต้  เขตบางกะปิ  จังหวัด

กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน � ฉบับ เลขที�  2148, 21203, 31870 และ 

219345

มลูคา่ตามบญัชี 876.6 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 
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ราคาประเมิน 947.2 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม � โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื�อเป็นหลกัประกนั

สาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซื �อที�ดิน

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ คาดวา่จะเริ�ม

ก่อสร้างภายในปี 2563

(35) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ทเวนที วัน จาํกัด 

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 22 ธนัวาคม 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บุ ค ค ล ที� บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี � จํ า กั ด 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทเวนที วนั จํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

22 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.0 0.8

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.4) (2.6)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดครึ�งปี

22 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (1.8)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (0.3) (8.4)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 200.1 1,743.8

รวมหนี �สนิ 100.4 1,652.5

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7 91.3

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ ขนาด 6 ไร่ 90.8 ตารางวา  

ที�ตั �ง แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 36 ฉบบั เลขที� 5952-5987

มลูคา่ตามบญัชี 1,717.4 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 1,818.3 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํ านอง ที� ดินรวม 36 โฉนด กับสถาบันการ เ งิน เ พื� อ เ ป็น

หลกัประกนัสาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซื �อที�ดิน

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ คาดวา่จะเริ�ม

กอ่สร้างภายในปี 2562
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(36) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ �ง ทเวนที ทู จาํกัด

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชั �น 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 22 กมุภาพนัธ์ 2560 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จาํนวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4. นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ที� รายชื�อ ก่อนการเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จาํนวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1. บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  

จํากดั 

499,999 49.99 0 0.00

2. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00

3. บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99

4. นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01

5. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99

6. บคุคลที�บริษัท ย ูซิตี � จํากดั 

(มหาชน) กําหนด 
0 0.00 1 0.01

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00

นิติบคุคลอื�นที�บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ �ง ทเวนที ท ูจํากดั ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดครึ�งปี

22 ก.พ. –  

30 มิ.ย. 2560 

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.1

ต้นทนุในการประกอบกิจการ -

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (1.2)
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดครึ�งปี

22 ก.พ. –  

30 มิ.ย. 2560 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (1.1)

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี (3.7)

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 552.0

รวมหนี �สนิ 455.7

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 96.3

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

1. ที�ดินเปลา่

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่ ขนาด 4 ไร่ 2 งาน 8.4 ตารางวา  

ที�ตั �ง แขวงอนเุสาวรีย์ เขตบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดินจํานวน 13 ฉบบั เลขที� 1801, 10320-10322, 19163,

223764-223771

มลูคา่ตามบญัชี 530.0 ล้านบาท (ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ราคาประเมิน 596.8 ล้านบาท (โดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น 

(1999) จํากดั ณ วนัที� 28 สงิหาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จํานองที�ดินรวม 13 โฉนด กับสถาบันการเ งิน เ พื� อ เ ป็น

หลกัประกนัสาํหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซื �อที�ดิน

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ คาดวา่จะเริ�ม

กอ่สร้างภายในปี 2561
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3.2.2 สิทธิเรียกร้องในหนี �เงนิกู้

สทิธิเรียกร้องในหนี �เงินซึ�ง UE ได้ให้กู้ยืมแก่กลุม่บริษัท UE ในรูปตั�วสญัญาใช้เงินซึ�งถึงกําหนดชําระเมื�อทวง

ถาม โดยมีอตัราดอกเบี �ยตั �งแต่ร้อยละ 3.60 ถึง 3.85 ต่อปี โดย ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 มีสิทธิเรียกร้องในหนี �เงิน

ต้นรวมดอกเบี �ยคิดเป็นมลูคา่รวมทั �งสิ �น 7,660 ล้านบาท

3.2.3 เงนิสดและทรัพย์สินอื�น ๆ

เงินสดและทรัพย์สนิอื�น ๆ มลูคา่รวมทั �งสิ �น 27 ล้านบาท 

4. การคาํนวณขนาดของรายการ 

4.1 การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศการได้มาหรือจาํหน่ายไป

เกณฑ์การคาํนวณขนาด
รายการ  

สูตรการคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที�มี

ตวัตนสทุธิ (NTA) 

NTA ของกิจการที�ทํารายการ x สดัสว่นที�ได้มา / NTA ของ

บริษัทจดทะเบียน 
ไมส่ามารถ

คํานวณได้10

2. เกณฑ์กําไรสทุธิ 

กําไรสทุธิของบริษัทที�ซื �อหรือขาย x สดัสว่นที�ได้มา / กําไรสทุธิ

ของบริษัทจดทะเบียน 
ไมส่ามารถ

คํานวณได้11

3. เกณฑ์มลูคา่รวมของสิ�งตอบ

แทน 

มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน(1) / สนิทรัพย์รวมของบริษัทจด

ทะเบียน 

= 29,500 / 41,080 ล้านบาท 

ร้อยละ 71.81 

4. เกณฑ์มลูคา่ของหลกัทรัพย์

จํานวนหุ้นที�ออกเพื�อชําระคา่สนิทรัพย์ / จํานวนหุ้นที�

ออกจําหนา่ยและชําระแล้ว

= 63,882,352,942 / 561,362,298,976

ร้อยละ 11.38

10 ไมส่ามารถคํานวณโดยใช้เกณฑ์สินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิ (NTA)ได้เนื�องจาก สินทรัพย์ที�มตีวัตนสทุธิของ UE ตามที�ปรากฏในงบการเงินรวมเสมือน สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 

2560 มีมลูค่าติดลบ 
11 ไมส่ามารถคํานวณโดยใช้เกณฑ์กําไรสทุธิได้เนื�องจากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทนุสะสมตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 
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หมายเหตุ: คํานวณโดยใช้งบการเงินรวมของบริษัทฯ ที�ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิ �นสดุ ณ วนัที� 

30 มิถุนายน 2560 และงบการเงินรวมเสมือนของ UE สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2560 ที�จัดทําโดย

ผู้บริหารของ UE โดยมลูค่าของธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดมีจํานวนไม่เกิน 14,500 ล้านบาท และ

เมื�อนบัรวมกบัประมาณการเงินลงทนุเพิ�มเติมเพื�อพฒันาโครงการอีกจํานวนไมเ่กิน 15,000 ล้านบาท จะ

ทําให้รายการมีมลูคา่รวมทั �งสิ �น ไมเ่กิน 29,500 ล้านบาท ตามที�ได้กลา่วมาข้างต้น

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดเป็นรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศการได้มาหรือ

จําหนา่ยไป โดยมีขนาดรายการเทา่กบัร้อยละ 71.81 ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทนซึ�งเป็นเกณฑ์การคํานวณ

ที�ให้ขนาดรายการสงูสดุ ซึ�งประกอบไปด้วยมลูคา่ของธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดมีจํานวนไมเ่กิน 14,500 ล้าน

บาท และประมาณการเงินลงทุนเพิ�มเติมเพื�อพฒันาโครงการอีกจํานวนไม่เกิน 15,000 ล้านบาททั �งนี � เมื�อรวมกับ

ขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ในช่วง 6 เดือนที�ผ่านมา กลา่วคือ การเข้าลงทนุในสิทธิการเช่าระยะยาว

ในอาคารสํานกังานในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ ซึ�งได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 4/2560

เมื�อวนัที� 3 พฤษภาคม 2560 จะมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 73.11 ดงันั �น ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดจึงเข้า

ข่ายเป็นรายการประเภทที� 1 ตามที�กําหนดในประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไป ซึ�งจะต้องได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุ

ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ก่อนการเข้าทํารายการ 

4.2 การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั

เมื�อพิจารณาขนาดรายการของธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด และการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิ

เพิ�มทุนของบริษัทฯ และใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE ตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกันอ้างอิงจากงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ ที�ผา่นการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 แล้วพบวา่

มีขนาดของรายการรวมคิดเป็นร้อยละ 87.59 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ทั �งนี � เมื�อพิจารณาขนาดของรายการดงักลา่วรวมกบัภาระดอกเบี �ยที�จะเกิดขึ �นจากการที�บริษัทฯ ต้องรับภาระหนี �สนิ

ทั �งหมดของ UE ที�มีอยู่ต่อ BTSG ณ วนัที�โอนกิจการ หากบริษัทฯ ไม่สามารถชําระคืนหนี �ดงักล่าวให้แก่ BTSG ได้

ทั �งหมดในวนัที�โอนกิจการ จะทําให้มีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 99.32 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิของบริษัท

ฯ และบริษัทย่อย ซึ�งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าของสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ดังนั �น 

ธุรกรรมดงักลา่วจึงเข้าขา่ยเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกนัซึ�งจะต้องได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้น

ดงันั �น ในการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด และการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของ

บริษัทฯ และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE นั �น บริษัทฯ มีหน้าที�ต้องดําเนินการตามประกาศการได้มาหรือ

จําหนา่ยไป และประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั ดงัตอ่ไปนี �

1) เปิดเผยสารสนเทศการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการ

ที�เกี�ยวโยงกนั และประกาศการได้มาหรือจําหนา่ยไป
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2) จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด โดยผู้ ถือหุ้นจะต้องมี

มติอนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่วด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือ

หุ้นที�มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

3) แต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื�อแสดงความเห็นเกี�ยวกับธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด 

รวมทั �งจัดส่งความเห็นดังกล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ฯ และผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ  

โดยในการนี � บริษัทฯ ได้แต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินจากบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จํากดั (มหาชน) 

เพื�อทําหน้าที�เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระสาํหรับการเข้าทํารายการในครั �งนี �

5. มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทน

(ก) มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน

มลูคา่รวมสิ�งตอบแทนมีมลูคา่รวมทั �งสิ �นไมเ่กิน 14,500 ล้านบาท ซึ�งคํานวณจาก (�) หุ้นบริุมสทิธิ

เพิ�มทนุจํานวน 63,882,352,942 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034 บาท และ

ออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 จํานวน 31,941,176,471 หนว่ย โดยไมค่ิดคา่ตอบแทน  คิดเป็นมลูคา่ทั �งสิ �น 

2,172,000,000.03 บาท ที�บริษัทฯ จะได้ออกให้แก่ UE ในการชําระคา่ตอบแทนการโอนกิจการทั �งหมด และ 

(2) การรับภาระหนี �เงินกู้ ซึ�ง BTSG ได้ให้กู้ แก่ UE พร้อมดอกเบี �ย จํานวน 10,745 ล้านบาท (ณ วนัที� 30

มิถุนายน 2560) ทั �งนี � หนี �เงินกู้ ยืม พร้อมดอกเบี �ยดงักล่าว ณ วันที�โอนกิจการ อาจมีจํานวนเพิ�มขึ �น แต่

จะต้องไม่เกิน 12,328 ล้านบาท โดยเงินที� UE จะได้รับจากการกู้ยืมเงินที�เพิ�มขึ �นดงักล่าวจะต้องนํามาใช้

เพื�อการดําเนินกิจการของกลุม่บริษัท UE (ตามคํานิยามที�ระบไุว้ในข้อ 3.1) เทา่นั �น

(ข) เกณฑ์ที�ใช้ในการกําหนดมลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน

1. มลูคา่ยตุิธรรมของกิจการของ UE 

เกณฑ์ที�ใช้ในการกําหนดมลูค่ายตุิธรรมของกิจการของ UE พิจารณาจากหลายวิธีตาม

สถานะของกิจการและลกัษณะการประกอบธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดงันี �

(1.1) วิธีมลูคา่หุ้นตามบญัชี (Book Value Approch) 

การประเมินมลูคา่หุ้นสามญัโดยวิธีมลูคา่หุ้นตามบญัชีคํานวณจากสว่นของผู้ ถือหุ้นตาม

งบการเงินรวมเสมือนของ UE ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  
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(1.2) วิธีมลูคา่ตามบญัชีที�ปรับปรุงแล้ว (Adjusted Book Value Approch)

การประเมินมลูคา่หุ้นสามญัโดยวิธีมลูคา่หุ้นตามบญัชีที�ปรับปรุงแล้ว คํานวณจากสว่น

ของผู้ ถือหุ้นตามงบการเงินรวมเสมือนของ UE ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 ปรับปรุงด้วย 

รายการต่างๆที�สะท้อนถึงราคาตลาดของทรัพย์สินและเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ โดย

อ้างอิงจากรายงานผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน 

ก.ล.ต. และหนี �สนิทีอาจเกิดขึ �นในอนาคต

(1.3) วิธีมลูคา่หุ้นตามราคาตลาด (Market Price Approch) 

เนื�องจากหุ้นของ UE ไมไ่ด้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ จึงไมส่ามารถประเมินมลูคา่

หุ้นโดยวิธีนี �ได้

(1.4) วิธีเปรียบเทียบอตัราสว่นในตลาด (Market Comparable Approch) 

เนื�องจากมูลค่าหุ้ นตามบัญชีของ UE และกําไรติดลบจึงไม่สามารถใช้วิธีนี �ในการ

คํานวณได้ 

(1.5) วิธีมลูคา่ปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Appoch: DCF) 

ในการประเมินด้วยวิธีนี � บริษัทฯ ใช้วิธีการประเมินมูลค่ายุติธรรมของ UE โดยการ

วิเคราะห์ผลการดําเนินงานในอดีตของบริษัทภายใต้ UE และประมาณการกระแสเงิน

สดในอนาคตของบริษัทภายใต้ UE จากนั �นทําการคิดลดกระแสเงินสดในอนาคต

กลบัมาเป็นมลูคา่ปัจจบุนัของแตบ่ริษัท  

ทั �งนี �สําหรับบริษัทที�ถือที�ดินเปลา่หรือโครงการคอนโดมิเนียมที�ยงัไม่เริ�มดําเนินการ ซึ�ง

เป็นโครงการที�ยังอยู่ในช่วงการศึกษาและพิจารณาความเป็นไปได้ซึ�งยังไม่มีความ

แนน่อนในอนาคต บริษัทฯ ได้ใช้วิธีการประเมินโดยวิธีมลูคา่หุ้นตามบญัชีที�ปรับปรุงแล้ว 

ซึ�งปรับปรุงด้วย รายการต่างๆที�สะท้อนถึงราคาตลาดของทรัพย์สินและเงินลงทุนใน

หลกัทรัพย์ โดยอ้างอิงจากรายงานผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินอิสระที�ได้รับความเห็นชอบ

จากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ทั �งนี � คณะกรรมการเห็นว่า การประเมินมูลค่ายุติธรรมของ UE โดยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของ

กระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Appoch: DCF)  มีความเหมาะสมที�สุด เนื�องจาก

สามารถสะท้อนความสามารถในการทํากําไรในอนาคตของทรัพย์สนิของ UE ได้ 
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2. มลูคา่ยตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุและใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3  

ราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของ U City และใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 เป็น

ราคาที�ตกลงกนัระหว่างผู้ซื �อและผู้ขาย โดยได้พิจารณาจากหลายวิธีตามสถานะของกิจการและ

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ ซึ�งประกอบด้วย วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow)

การเปรียบเทียบกับอัตราส่วนมูลค่ากิจการของบริษัทที�มีลักษณะใกล้เคียงกัน (Trading

Comparable Methodology) การเปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนของสินทรัพย์ (Asset Yield 

Comparable Methodology) และวิธีมลูคา่ตามบญัชีที�ปรับปรุงแล้ว (Adjusted Book Value)

ทั �งนี � บริษัทฯ ไม่สามารถคํานวณราคาตลาดของหุ้นบริุมสิทธิของบริษัทฯ ได้ เนื�องจาก

การออกหุ้ นบุริมสิทธิในครั �งนี � เป็นการออกหุ้ นบุริมสิทธิครั �งแรกของบริษัทฯ โดยยังไม่มีหุ้ น

บุริมสิทธิของบริษัทฯ ทําการซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ในการนี � บริษัทฯ จึงได้กําหนดให้ใช้

ราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิแทนราคาตลาด โดยบริษัทฯ ได้วา่จ้างให้ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ

จากบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จํากัด เป็นผู้ประเมินราคายุติธรรมของหุ้นบุริมสิทธิ (“ที�

ปรึกษาทางการเงินอิสระ”) โดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้กําหนดช่วงราคายตุิธรรมของหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนที� 0.0330-0.0347 บาท ต่อหุ้น ซึ�งบริษัทฯ กําหนดราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิ

เพิ�มทนุที�หุ้นละ 0.034 บาท จึงเป็นราคาเสนอขายที�อยูใ่นช่วงราคายตุิธรรม

6. เงื�อนไขการเข้าทาํรายการ และวิธีการชาํระค่าตอบแทน 

(1) เงื�อนไขการเข้าทํารายการ

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด และการจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุและใบสาํคญัแสดงสิทธิ U-

W3 ให้แก่ UE จะเกิดขึ �นภายหลงัจากที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2561 ได้มีมติอนุมตัิ

ธุรกรรมดงักล่าว และเงื�อนไขบงัคบัก่อนของสญัญาโอนกิจการทั �งหมดตามรายละเอียดที�ปรากฎในข้อ 8

ได้รับการปฏิบตัิตามจนครบถ้วนแล้ว 

(2) วิธีการชําระคา่ตอบแทน 

บริษัทฯ จะออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุจํานวน 63,882,352,942 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ1 บาท ใน

ราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034 บาท และออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 จํานวน 31,941,176,471 หนว่ย โดย

ไมค่ิดคา่ตอบแทน โดยใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 1 หนว่ย มีสทิธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ 1 หุ้น ในราคาใช้

สิทธิที�หุ้ นละ 0.05 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั �งสิ �น 2,172,000,000.03 บาท ให้แก่ UE เพื�อเป็นการชําระ

ค่าตอบแทนการโอนกิจการทั �งหมด และ (2) รับภาระหนี �เงินกู้ ทั �งหมดของ UE พร้อมดอกเบี �ย ที�มีอยู่ต่อ 

BTSG ณ วนัที�โอนกิจการ ซึ�งภาระเงินกู้ดงักลา่ว ณ วนัที�โอนกิจการจะต้องไมเ่กินกวา่ 12,328 ล้านบาท 



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

121

7. แหล่งเงนิทุนที�ใช้ในการลงทุน

บริษัทฯ จะชําระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดโดยการออกหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนจํานวน 

63,882,352,942 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034 บาท และออกใบสําคญัแสดงสทิธิ 

U-W3 จํานวน 31,941,176,471 หนว่ย โดยไมม่ีคา่ตอบแทน  ให้แก่ UE 

นอกจากนี � เนื�องจากบริษัทฯ จะรับโอนหนี �เงินกู้ทั �งหมดของ UE ที�มีอยูต่อ่ BTSG พร้อมดอกเบี �ย ณ วนัที�รับ

โอนกิจการ ซึ�งมีจํานวนไมเ่กิน 12,328 ล้านบาท ดงันั �น บริษัทฯ จึงมีความจําเป็นต้องจดัหาแหลง่เงินทนุเพื�อใช้ในการ

ชําระหนี �เงินกู้ดงักลา่ว โดยบริษัทฯ มีแผนจะดําเนินการดงัตอ่ไปนี �

(1) บริษัทฯ จะออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุจํานวน 26,384,191,176 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1

บาท ให้แก่ ธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) (“BBL”) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034 บาท รวมมลูคา่

ทั �งสิ �น 897,062,500.00 บาท และออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 โดยไม่คิดค่าตอบแทน  

ให้แก่ BBL หาก BBL ได้จองซื �อและได้รับการจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ในอตัราจดัสรร 2 

หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ ตอ่ 1 หนว่ยใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 

(2) บริษัทฯ จะออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุจํานวน 470,197,192,120 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 

1 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท รวมมลูคา่ทั �งสิ �น

14,576,112,955.72 บาท และออกและจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามัญของบริษัทฯ 

รุ่นที� 4 (U-W4) (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W4”) โดยไม่คิดค่าตอบแทน ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมของ 

บริษัทฯ ที�ได้จองซื �อและได้รับการจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุ ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ ตอ่ 

1 หนว่ยใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W4 

ทั �งนี � รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนปรากฏตามสารสนเทศเกี�ยวกบัการเสนอขายหุ้น

เพิ�มทนุของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 2)

อนึ�ง ในกรณีที�ไม่มีผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ รายใดจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ตามที�กล่าว

มาแล้วในข้อ (2) ข้างต้น บริษัทฯ จะยงัคงมีภาระหนี �สินที�รับโอนมาจาก UE ตามสญัญากู้ ยืมเงินแบบมีกําหนด

ระยะเวลา (Term Loan) ซึ�งจะทําให้บริษัทฯ ยงัคงมีภาระดอกเบี �ยเงินกู้ดงักลา่วตอ่ไป นอกจากนี � บริษัทฯ จะได้เสนอ

ให้ที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2561 พิจารณาอนุมตัิการจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินของบริษัทฯ ใน

ราคาซื �อขายรวมทั �งสิ �นไม่ตํ�ากว่า 4,139,617,188.28 บาท ตามรายละเอียดที�ปรากฎในสารสนเทศรายการจําหนา่ย

ไปซึ�งสินทรัพย์ของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (สิ�งที� ส่งมาด้วย 7) โดยบริษัทฯ จะนําเงินที�ได้รับจากการจําหนา่ย
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ทรัพย์สินดงักลา่วมาใช้ในการชําระหนี �ของบริษัทฯ ซึ�งอาจรวมถึงหนี �เงินกู้ ที�รับโอนมาจาก UE และเพื�อใช้เป็นเงินทนุ

หมนุเวียนของบริษัทฯ  

สําหรับการจดัหาแหลง่เงินทนุเพิ�มเติมเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการที�บริษัทฯ รับโอนกิจการมาจาก UE อีก

จํานวน 15,000 ล้านบาท บริษัทฯ มีแผนที�จะใช้เงินกู้จากสถาบนัการเงิน รวมถึงใช้เงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ โดย

บริษัทฯ คาดว่าจะมีรายได้เพิ�มขึ �นจากกําไรการขายคอนโดผ่านบริษัทร่วมทนุกบั SIRI ซึ�งบริษัทฯ รับโอนมาจาก UE

อยา่งไรก็ดี การใช้เงินลงทนุเพื�อพฒันาโครงการดงักลา่วจะเป็นการทยอยลงทนุตามโครงการที�เริ�มพฒันาซึ�งประมาณ

การการลงทนุในแต่ละปีคิดเป็นจํานวนเงินสงูสดุไม่เกิน 3,500 ล้านบาท ดงันั �น บริษัทฯ คาดว่าจะมีแหล่งเงินทนุที�

เพียงพอสาํหรับการพฒันาโครงการดงักลา่ว

8. รายละเอียดสัญญาโอนกิจการทั �งหมด

1. คูส่ญัญา บริษัท ยนิูคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากดั (ผู้ โอน) 

บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (ผู้ รับโอน)

2. ลกัษณะของสญัญา การรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE กล่าวคือการที�บริษัทฯ รับ

โอนทรัพย์สนิและหนี �สนิทั �งหมดของ UE ณ วนัที�โอนกิจการ

3. มลูคา่ตามสญัญา ไม่เกิน 14,500 บาท โดยบริษัทฯ จะชําระค่าตอบแทนการรับ

โอนกิจการทั �งหมด โดย  (1) การออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของ

บริษัทฯ จํานวน 63,882,352,942 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1

บาท ในราคาหุ้ นละ 0.034 บาท และใบสําคัญแสดงสิทธิ 

U-W3 จํานวน 31,941,176,471 หน่วย12 โดยไม่มีค่าตอบแทน 

และ (2) การรับภาระหนี �สินทั �งหมดของ UE ที�มีอยู่ต่อ BTSG

ณ วนัที�โอนกิจการ

4. เงื�อนไขบงัคบัก่อนที�สาํคญั หน้าที�ของ UE

(ก) UE ได้รับอนุมตัิจากที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทและที�

ประชุมผู้ ถือหุ้นของ UE ให้โอนกิจการทั �งหมดให้บริษัทฯ 

และการปฏิบัติหน้าที�อื�นใดภายใต้สัญญาโอนกิจการ

ทั �งหมด

(ข) โอนและ/หรือจําหนา่ยหุ้นทั �งหมดที� UE ถืออยูใ่นนิติบคุคล

ดังต่อไปนี �ให้ BTSG (1) บริษัท เอชเอชที คอนสตรัคชั�น 

จํากัด (2) บริษัท เบย์วอเตอร์ จํากัด (3) บริษัท เดอะ 

12 แก้ไขตามสญัญาแก้ไขสญัญาโอนกิจการทั �งหมด ระหวา่งบริษัทฯ, UE และ BTSG ฉบบัลงวนัที� 4 ธันวาคม 2560 
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คอมมูนิตี � วนั จํากัด (4) บริษัท เดอะ คอมมูนิตี � ทู จํากดั

(5) บริษัท กิ�งแก้ว แอสเสทส์ จํากดั (6) บริษัท ยงส ุจํากดั 

และ (7) บริษัท ดีแนล จํากัด รวมถึงโอนสิทธิเรียกร้องใน

หนี �ทั �งหมดที�นิติบคุคลในข้อ (1) – (7) ข้างต้นมีอยู่ต่อ UE 

ให้แก่ BTSG

(ค) UE ได้รับความยินยอมและ/หรือการผอ่นผนัจากคู่สญัญา

ที�เกี�ยวข้องสาํหรับการโอนหุ้นในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม

ของ UE ให้บริษัทฯ และการเปลี�ยนแปลงอํานาจควบคมุ

ในนิติบคุคลดงักลา่ว

(ง) UE ดําเนินการให้ BTSG โอนหุ้นทั �งหมดที�ถืออยูใ่น ธนายง 

ฮ่องกง ลิมิเต็ด (Tanayong Hong Kong Limited) ให้แก่ 

UE

(จ) แปลงหนี �เงินกู้ ที� UE มีอยูต่อ่ BTSG ณ วนัที�โอนกิจการ ใน

รูปตั�วสญัญาใช้เงินเป็นเงินกู้แบบมีกําหนดระยะเวลาซึ�งมี

เ งื�อนไขการกู้ ยืมที�สําคัญดังรายละเอียดปรากฏตาม

ข้อ 9(4)

(ฉ) ไม่มีการเปลี�ยนแปลงในทางลบอย่างมีนยัสําคญัเกิดขึ �น

ตอ่ธุรกิจ ทรัพย์สนิ หนี �สนิ สถานะทางการเงิน และผลการ

ดําเนินธุรกิจโดยรวมของกลุม่บริษัท UE 

หน้าที�ของ BTSG

(ก) ที�ประชมุคณะกรรมการของ BTSG อนมุตัิให้ UE ในฐานะ

บริษัทยอ่ย โอนกิจการทั �งหมดให้แก่บริษัทฯ และอนมุตัิให้ 

BTSG เข้าลงนามในสญัญาโอนกิจการทั �งหมดในฐานะ

ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของ UE และการปฏิบัติหน้าที�อื�นใด

ภายใต้สญัญาโอนกิจการทั �งหมด ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จํากัด

เพียง การรับผิดชอบต่อความเสียหายใด ๆ ที�บริษัทฯ จะ

ได้รับ (ภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมการโอนกิจการทั �งหมด) 

จากการที� UE ผิดคํารับรองและ/หรือการปฏิบตัิผิดเงื�อนไข

ใด ๆ ภายใต้สญัญาโอนกิจการทั �งหมด

หน้าที�ของบริษัทฯ 

(ก) บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท

และที�ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ให้รับโอนกิจการทั �งหมด
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จาก UE และการปฏิบัติหน้าที�อื�นใดภายใต้สญัญาโอน

กิจการทั �งหมด ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง การเพิ�มทุน 

โดยการออกและเสนอขายหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุน และ

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 

(ข) บริษัทฯ ได้รับอนญุาตจากสํานกังาน ก.ล.ต. ให้ออกและ

เสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ และใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-

W3

(ค) บริษัทฯ ได้รับความยินยอมและ/หรือการผ่อนผันจาก

คู่สัญญาที�เกี�ยวข้องสําหรับข้อตกลงใด ๆ ที�อาจได้รับ

ผลกระทบจากการปฏิบตัิหน้าที�ใด ๆ ของบริษัทฯ ภายใต้

สญัญาโอนกิจการทั �งหมด

(ง) ไม่มีการเปลี�ยนแปลงในทางลบอย่างมีนยัสําคญัเกิดขึ �น

ตอ่ธรุกิจ ทรัพย์สนิ หนี �สนิ สถานะทางการเงิน และผลการ

ดําเนินธุรกิจโดยรวมของกลุม่บริษัทของบริษัทฯ 

5. ข้อตกลงที�สาํคญัอื�น ๆ (ก) ในระหว่างช่วงภายหลงัจากที�คู่สญัญาลงนามในสญัญา

โอนกิจการทั �งหมดจนถึงวันที� โอนกิจการ ห้ามไม่ให้

บริษัทฯ รวมถึงบริษัทย่อยของบริษัทฯ และ UE รวมถึง

บริษัทย่อยของ UE เข้าทําธุรกรรมที�สําคญันอกเหนือจาก

ธุรกิจปกติ เช่น การจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สิน การกู้ ยืมเงิน

เกินกว่าจํานวนที�กําหนดไว้ในสญัญา รวมถึงห้ามไม่ให้

เพิ�มทุน ลดทุน หรือจ่ายเงินปันผล เว้นแต่จะได้รับความ

ยินยอมจากคูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง

(ข) BTSG ออกหนงัสือให้คํารับรอง (Letter of Undertaking) 

โดยมีข้อตกลงจะไม่แข่งขนัทางการค้าสําหรับการดําเนิน

ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ให้แก่บริษัทฯ ในวันที�โอน

กิจการ 

(ค) UE จะดําเนินการเลิกบริษัทและเริ�มต้นการชําระบญัชีใน

วนัที�โอนกิจการ

(ง) ภายใน 2 ปี นบัแต่วนัที�โอนกิจการ BTSG ตกลงจะเข้าทํา

สญัญาเช่าช่วงระยะยาวกับบริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส์ 

จํากดั สําหรับที�ดินและสิ�งปลกูสร้างซึ�งใช้ในการประกอบ

ธุรกิจโรงแรมยสูาทร กรุงเทพฯ และจดทะเบียนสญัญาเช่า
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ช่วงดงักล่าวต่อสํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง (ภายหลงัจาก

ที�BTSG ได้รับความยินยอมให้ทําสญัญาเช่าช่วงระยะยาว

ดงักลา่วจากกรมธนารักษ์) 

(จ) ในกรณีที� BTSG ไม่สามารถดําเนินการตามข้อ (ค) ได้

ภายในกําหนดระยะเวลา 2 ปี นับแต่วันที�โอนกิจการ 

BTSG จะต้องชดใช้ค่าเสียหายให้แก่บริษัทฯ ตามความ

เสยีหายที�เกิดขึ �นจริง โดยไมจํ่ากดัความรับผิด

9. ข้อมูลอื�น ๆ

(1) การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ และ BTSG  

ภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด BTSG จะยงัคงถือครองอสงัหาริมทรัพย์

บางสว่นที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ด้วยตนเองและผา่นบริษัทยอ่ยของ BTSG ดงันั �น เพื�อเป็น

การบริหารจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ระหว่าง 

บริษัทฯ และ BTSG ภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด โดยตลอดระยะเวลาที� BTSG ถือ

หุ้ นในบริษัทฯ ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม รวมกันในสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของหุ้ นที�ออกและ

จําหนา่ยได้แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ BTSG ตกลงให้ ROFR และ Call Option (ดงัรายละเอียดที�ปรากฏตาม

ข้อ ก. และข้อ ข. ข้างนี �ตามลําดับ) สําหรับที�ดินและ/หรือสิ�งปลูกสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ของ BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG รวมถึงหุ้นในบริษัทย่อยที�ถือครองที�ดินและ/

หรือสิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ทั �งที�ถือครองอยู่ ณ ปัจจุบนัและที�จะได้มาใน

อนาคตแก่บริษัทฯ และตกลงให้สิทธิในการได้รับแต่งตั �งเป็นผู้ บริหารทรัพย์สินสําหรับโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ของ BTSG หรือของบริษัทย่อยของ BTSG เฉพาะที�ถือครองอยู่ ณ ปัจจุบัน แต่ไม่ได้

จําหนา่ยให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด (ดงัรายละเอียดปรากฏตามข้อ ค.(1)) และ

สิทธิในการได้รับแต่งตั �งเป็นตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์สําหรับที�ดินและ/หรือสิ�งปลกูสร้างที� BTSG หรือ

บริษัทยอ่ยของ BTSG ซึ�งถือครองอยู ่ณ ปัจจบุนัหรือที�จะได้มาในอนาคต รวมทั �งโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที� 

BTSG หรือบริษัทย่อยของ BTSG ถือครองอยู่ ณ ปัจจุบนั แต่ไม่ได้จําหน่ายให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรม

การรับโอนกิจการทั �งหมดซึ�งมีไว้เพื�อขายหรือให้เช่า (ดงัรายละเอียดปรากฏตามข้อ ค(2)) โดยบริษัทฯ มี

สทิธิเลอืกใช้สทิธิดงักลา่วทั �งตามความเหมาะสมและดลุยพินิจของบริษัทฯทั �งนี � สทิธิทั �ง 3 ลกัษณะที� BTSG

ตกลงให้แก่บริษัทฯ เพื�อปอ้งกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งบริษัทฯ และ BTSG มีข้อกําหนดและ

เงื�อนไขดงันี �
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ก.  สิทธิในการซื�อหรือเช่าที�ดิน และ/หรือสิ�งปลูกสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของ 

BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG และสิทธิในการซื�อหุ้นในบริษัทย่อยที�ถือครองที�ดินและ/

หรือสิ�งปลูกสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ก่อนบคุคลภายนอก (Right of First 

Refusal: “ROFR”)

ในกรณีที� BTSG หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG มีความประสงค์จะ (ก) ขายหรือให้เช่าที�ดิน

และ/หรือสิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) ขายหุ้นในบริษัทยอ่ยซึ�ง

ถือครองที�ดินและ/หรือสิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ทั �งที� ถือครองอยู ่ณ 

ปัจจุบนั หรือที�จะได้มาในอนาคตให้แก่บคุคลภายนอก BTSG ตกลงให้หรือดําเนินการให้บริษัท

ยอ่ยที�เกี�ยวข้องให้สทิธิแก่บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยของบริษัทฯ ซื �อหรือเช่าที�ดินและ/หรือสิ�ง

ปลกูสร้าง หรือซื �อหุ้นในบริษัทย่อยดงักล่าว (แล้วแต่กรณี) ภายใต้เงื�อนไขและราคาที�ไม่ด้อยไป

กวา่ข้อเสนอที� BTSG หรือบริษัทยอ่ยที�เกี�ยวข้องจะเสนอให้แก่บคุคลภายนอก 

อนึ�ง ให้ ROFR สําหรับ (ก) ที�ดินและ/หรือสิ�งปลูกสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) ซื �อหุ้นในบริษัทย่อยซึ�งถือครองที�ดิน และ/หรือ สิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการ

ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เฉพาะที� BTSG หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG ถือครองอยู ่ณ ปัจจบุนั 

(แต่ไม่ได้จําหน่ายให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด) เป็นไปตามที�ระบไุว้ใน

ตารางท้ายข้อ 9(1) นี �

ข. สิทธิในการซื�อหรือเช่าที�ดินและ/หรือสิ�งปลูกสร้าง และสิทธิในการซื�อหุ้นในบริษัทย่อยที�ถือครอง

ที�ดินและ/หรือสิ�งปลูกสร้างในลกัษณะ Call Option (“Call Option”)

ในกรณีที� บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ประสงค์จะ (ก) ซื �อหรือเช่าที�ดิน และ/

หรือ สิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) ซื �อหุ้นในบริษัทย่อยซึ�งถือ

ครองที�ดิน และ/หรือ สิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�ง BTSG หรือบริษัท

ย่อยของ BTSG ถือครองอยู่ ณ ปัจจุบนั หรือที�จะได้มาในอนาคต BTSG ตกลงขายหรือให้เช่า 

หรือดําเนินการให้บริษัทยอ่ยที�เกี�ยวข้องขายหรือให้เช่าที�ดินและ/หรือสิ�งปลกูสร้าง หรือขายหุ้นใน

บริษัทย่อยดังกล่าว (แล้วแต่กรณี) ให้แก่บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยของบริษัทฯ ในราคา

ยตุิธรรมที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระซึ�งอยู่ในรายชื�อที�ได้รับอนญุาตจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

ที�บริษัทฯ และ BTSG ร่วมกนัแต่งตั �ง และในกรณีที� บริษัทฯ และ BTSG ไม่สามารถตกลงร่วมกนั

แต่งตั �งผู้ประเมินอิสระได้ภายใน 7 วนันบัแต่วนัที�บริษัทฯ ได้ใช้สิทธิ Call Option ให้บริษัทฯ และ 

BTSG แตง่ตั �งผู้ประเมินอิสระซึ�งอยูใ่นรายชื�อที�ได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ฝ่ายละ 1 ราย

เพื�อทําหน้าที�เป็นผู้ประเมินราคายตุิธรรม โดยให้ราคายตุิธรรมเทา่กบัราคาเฉลี�ยของราคายตุิธรรม

ที�ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระทั �ง 2 รายดงักล่าว ทั �งนี � การใช้สิทธิ Call Option ของบริษัทฯ นั �น
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จะต้องเกิดขึ �นก่อนที� BTSG หรือบริษัทย่อยที�เกี�ยวข้องจะได้รับข้อเสนอซื �อหรือเช่าที�ดินและ/หรือ

สิ�งปลูกสร้าง หรือข้อเสนอซื �อหุ้ นในบริษัทย่อยที�ถือครองที�ดินและ/หรือสิ�งปลูกสร้างจาก

บคุคลภายนอก เช่น หาก BTSG ได้รับข้อเสนอซื �อที�ดินจากบคุคลภายนอกในราคาเสนอซื �อที�สงู

กว่าราคาประเมิน และได้มีหนงัสือ เพื�อสอบถามบริษัทฯ ว่ามีความประสงค์จะใช้ ROFR ตามข้อ 

1. ข้างต้นหรือไม่ ในกรณีดังกล่าวบริษัทฯ จะสามารถใช้สิทธิซื �อที�ดินดังกล่าวได้ตาม ROFR

เทา่นั �น โดยไมส่ามารถใช้ Call Option เพื�อซื �อที�ดินที�เสนอขายในราคาประเมินในกรณีดงักลา่วได้ 

อนึ�ง ให้ Call Option สําหรับ (ก) ที�ดินและ/หรือสิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) ซื �อหุ้นในบริษัทย่อยซึ�งถือครองที�ดิน และ/หรือ สิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการ

ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เฉพาะที� BTSG หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG ถือครองอยู ่ณ ปัจจบุนั 

(แต่ไม่ได้จําหน่ายให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด) เป็นไปตามที�ระบไุว้ใน

ตารางท้ายข้อ 9(1) นี �

ค. สิทธิในการได้รับแต่งตั�งเป็นผู้บริหารทรัพย์สินภายใต้สญัญาจ้างบริหารทรัพย์สิน (Property 

Management Agreement) และสิทธิในการไดร้ับแต่งตั�งเป็นตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้

สญัญาแต่งตั�งตวัแทนขายอสงัหาริมทรพัย์ (Real Estate Agency Agreement)

(1) สําหรับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที� BTSG หรือบริษัทย่อยของ BTSG ถือครองอยู่ ณ 

ปัจจบุนั (และไมไ่ด้จําหนา่ยให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด) BTSG ตกลง

จะแต่งตั �งหรือดําเนินการให้บริษัทย่อยที�เกี�ยวข้องแต่งตั �งให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยของ

บริษัทฯ ทําหน้าที�เป็นผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์นั �น ๆ ดังรายละเอียดปรากฏตามตารางท้าย 

ข้อ 9(1) นี � โดย BTSG หรือบริษัทยอ่ยที�เกี�ยวข้องจะเข้าทําสญัญาจ้างบริหารกบับริษัทฯ และ/หรือ 

บริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีข้อตกลงและเงื�อนไขในลกัษณะที�เป็นธรรมเนียมการค้าปกติเสมือน

เป็นการทําธุรกรรมกบัคูค้่าทั�วไปที�ไมไ่ด้มีความเกี�ยวข้องกนัเป็นพิเศษ (arm’s length basis)

(2) สาํหรับที�ดินและ/หรือสิ�งปลกูสร้างที� BTSG หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG ซึ�งถือครองอยู ่ณ 

ปัจจุบนัหรือที�จะได้มาในอนาคต รวมทั �งโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที� BTSG หรือบริษัทย่อยของ 

BTSG ถือครองอยู ่ณ ปัจจบุนั (และไมไ่ด้จําหนา่ยให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการ

ทั �งหมด) ซึ�งมีไว้เพื�อขายหรือปล่อยเช่า BTSG ตกลงจะแต่งตั �งหรือดําเนินการให้บริษัทย่อยที�

เกี�ยวข้องแตง่ตั �งให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยของบริษัทฯ ทําหน้าที�เป็นตวัแทนในการขายหรือ

ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์นั �น ๆ โดย BTSG หรือบริษัทยอ่ยที�เกี�ยวข้องจะเข้าทําสญัญาแตง่ตั �งตวัแทน

ขายอสงัหาริมทรัพย์ กบั บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีข้อตกลงและเงื�อนไขใน

ลักษณะที�เป็นธรรมเนียมการค้าปกติเสมือนเป็นการทําธุรกรรมกับคู่ค้าทั�วไปที�ไม่ได้มีความ

เกี�ยวข้องกนัเป็นพิเศษ (arm’s length basis)
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อนึ�ง ให้สิทธิในการได้รับแต่งตั �งเป็นตัวแทนในการขายหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 

สําหรับที�ดินและ/หรือสิ�งปลกูสร้างที�ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ที� BTSG หรือบริษัท

ย่อยของ BTSG ถือครองอยู่ ณ ปัจจุบนั (แต่ไม่ได้จําหน่ายให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับ

โอนกิจการทั �งหมด) เป็นไปตามที�ระบไุว้ในตารางท้ายข้อ 9(1) นี �

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที� (ก) บริษัทฯ ปฏิเสธการเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์หรือทํา

หน้าที�เป็นตวัแทนในการขายหรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวข้างต้น หรือ (ข) บริษัทฯ และ/

หรือบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ไม่ปฏิบตัิหน้าที�ตามสญัญาจ้างบริหารหรือสญัญาแตง่ตั �งตวัแทนขาย

อสงัหาริมทรัพย์ (แล้วแต่กรณี) อนัเป็นเหตุให้ BTSG เลิกสญัญาดงักล่าว BTSG มีสิทธิในการ

บริหาร และ/หรือขายหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวด้วยตนเอง และ/หรือแต่งตั �งให้

บคุคลภายนอกเป็นผู้บริหารทรัพย์สินหรือเป็นตวัแทนในการขายหรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ของ

ตนได้ (แล้วแตก่รณี)  

นอกจากนี � BTSG ยงัได้กําหนดนโยบายเกี�ยวกบัการทําธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของตน โดยตลอด

ระยะเวลาที� BTSG ถือหุ้นในบริษัทฯ ไมว่า่ทางตรงหรือทางอ้อมรวมกนัในสดัสว่นไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10ของ

จํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG จะไม่

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที�แข่งขนัหรือทบัซ้อน หรือน่าจะแข่งขนัหรือทบัซ้อนกับธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ทั �งนี � BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG ยังคงสามารถประกอบธุรกิจ

ดงัตอ่ไปนี �ได้

(ก) ธุรกิจค้าที�ดินและเข้าลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ตราบเท่าที�การดําเนินการดงักล่าวมิใช่เพื�อการ

พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์   

(ข) การเข้าลงทนุในหลกัทรัพย์ของนิติบคุคลอื�นที�ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในสดัสว่นไมเ่กินร้อย

ละ 10 ของหุ้นที�จําหนา่ยแล้วทั �งหมดของนิติบคุคลดงักลา่ว และ BTSG ไมม่ีอํานาจควบคมุในนิติ

บคุคลนั �น ทั �งนี � ไม่รวมถึงการถือหุ้นในนิติบคุคลที�ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของ BTSG ก่อน

วนัที�โอนกิจการ

อนึ�ง ในกรณีที�ในช่วงระยะเวลาเดียวกัน BTSG และบริษัทฯ สนใจซื �อหรือลงทุนในที�ดินหรือ

อสงัหาริมทรัพย์เดียวกนั ตวัแทนของ BTSG ซึ�งดํารงตําแหนง่เป็นกรรมการของบริษัทฯ จะไมเ่ข้าร่วมประชมุ

และออกเสยีงลงคะแนนในเรื�องดงักลา่วในที�ประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ

นอกจากนี � ในการพิจารณาการซื �อหรือลงทนุในที�ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ ฝ่ายจดัการของบริษัทฯ 

จะเป็นผู้ พิจารณาในเบื �องต้นถึงความเหมาะสมของที�ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ที�บริษัทฯ จะซื �อหรือลงทุน

ก่อนที�จะเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ โดยในการเรียกประชุมคณะกรรมการบริษัท 



สิ�งที�ส่งมาด้วย 1

129

เลขานุการบริษัทจะระบุกรรมการที�มีส่วนได้เสียในแต่ละวาระในหนงัสือเชิญประชุม โดยกรรมการราย

ดงักลา่วจะไมเ่ข้าร่วมประชมุและออกเสยีงลงคะแนนในวาระดงักลา่ว 

ทั �งนี � รายละเอียดของการให้สทิธิแยกตามรายอสงัหาริมทรัพย์ที� BTSG หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG 

จะยงัคงถือครองภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด มีรายละเอียดดงันี �

ที� สินทรัพย์ ขนาด ณ วันที� 

30 มถุินายน 2560 

ประเภท ประเภทของสิทธิ

อสังหาริมทรัพย์เพื�อขาย

1 นเูวลคอนโดมิเนียม 1 ยนิูต ขนาด 59 ตารางเมตร คอนโดมิเนียม สญัญาแตง่ตั �งผู้บริหารหรือ

ตวัแทนขาย 

2 ธนาเพลส คอนโดมิเนียม 2 ยนิูต ขนาดรวม 128 ตาราง

เมตร 

คอนโดมิเนียม สญัญาแตง่ตั �งผู้บริหารหรือ

ตวัแทนขาย 

3 เพรสทจิเฮาส์ II 38 แปลง ขนาดรวม  27 ไร่ 1 

งาน 15.90 ตารางวา

บ้านจดัสรร สญัญาแตง่ตั �งผู้บริหารหรือ

ตวัแทนขาย 

4 เพรสทจิเฮาส์ III 206 แปลง ขนาดรวม 59 ไร่ 

4.20 ตารางวา

บ้านจดัสรร สญัญาแตง่ตั �งผู้บริหารหรือ

ตวัแทนขาย 

5 ทาวน์เฮาส์ ฮาบิแทต 16 แปลง ขนาดรวม 1 ไร่ 3 งาน 

68.80 ตารางวา 

บ้านจดัสรร สญัญาแตง่ตั �งผู้บริหารหรือ

ตวัแทนขาย 

6 พาร์วนั 61 แปลง ขนาดรวม 9 ไร่ 77 

ตารางวา

บ้านจดัสรร สญัญาแตง่ตั �งผู้บริหารหรือ

ตวัแทนขาย 

ที�ดนิเปล่ารอการพัฒนา

7 ที�ดนิริมกก จงัหวดัเชียงราย 4 แปลง ขนาดรวม 21 ไร่ 3 งาน 

60 ตารางวา 

ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

8 ที�ดนิแก่งคอย จงัหวดัสระบรีุ 4 แปลง ขนาดรวม 95 ไร่ 93 

ตารางวา 

ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

9 ที�ดนิเกาะแก้ว จงัหวดัภเูก็ต 4 แปลง ขนาดรวม 37  ไร่ 2 

งาน 8.5 ตารางวา 

ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

10 ที�ดนิด้านหน้าโครงการธนา

ซตีิ �

3 แปลง ขนาดรวม 207 ไร่ 1 

งาน 80.60 ตารางวา 

ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

11 ที�ดนิด้านหลงัโครงการธนา

ซตีิ �

� แปลง ขนาด � ไร่ 8 ตารางวา ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

12 ที�ดนิในโครงการธนาซตีิ � �� แปลง ขนาดรวม �� ไร่ 75 

ตารางวา 

ที�ดนิจดัสรร ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย
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ที� สินทรัพย์ ขนาด ณ วันที� 

30 มถุินายน 2560 

ประเภท ประเภทของสิทธิ

บริษัท เดอะ คอมมูนิตี � วัน จํากัด

13 ไพร์มแลนด์ โซนเอ 1 แปลง ขนาดรวม 11 ไร่ 2 งาน 

17 ตารางวา 

ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

บริษัท เดอะ คอมมูนิตี � ทู จํากัด

14 ไพร์มแลนด์ โซนเอ 1 แปลง ขนาดรวม 24 ไร่ 2 

ตารางวา 

ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

บริษัท ยงสุ จํากัด 

15 ที�ดนิสามโคก จงัหวดั

ปทมุธานี 

1 แปลง ขนาดรวม 26 ไร่ 11 

ตารางวา 

ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

บริษัท กิ�งแก้ว แอสเสทส์ จํากัด

16 ที�ดนิซอยกิ�งแก้ว 1 แปลง ขนาดรวม 10 ไร่ 2 งาน 

6 ตารางวา 

ที�ดนิ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

อสังหาริมทรัพย์ที�สร้างรายได้สมํ�าเสมอ

17 เดอะ รอยลัเพลส II 47 ยนิูต ขนาด 3,373 ตาราง

เมตร 

คอนโดมิเนียมให้

เช่า 

สญัญาแตง่ตั �งผู้บริหารหรือ

ตวัแทนขาย 

18 เดอะ แกรนด์ 26 ยนิูต ขนาด 1,616 ตาราง

เมตร 

คอนโดมิเนียมให้

เช่า 

สญัญาแตง่ตั �งผู้บริหารหรือ

ตวัแทนขาย 

19 สนามกอล์ฟธนาซตีิ � และ

คลบัเฮ้าส์

ขนาดรวม 452 ไร่ 3 งาน 59.5 

ตารางวา 

สนามกอล์ฟ และ

คลบัเฮ้าส์

ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

20 สนามซ้อมกอล์ฟ (Driving 

Range)

ขนาดรวม 22 ไร่ 64 ตารางวา สนามกอล์ฟ ROFR / Call Option / สญัญา

แตง่ตั �งผู้บริหารหรือตวัแทนขาย

หมายเหตุ: (*) สําหรับอสงัหาริมทรัพย์รายการที� (1)-(6) บริษัทฯ ได้เฉพาะสทิธิรับแตง่ตั �งเป็นผู้บริหารทรัพย์สนิและตวัแทนขาย เนื�องจาก

ทรัพย์สินดงักล่าวเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพย์ซึ�งถูกพฒันาขึ �นโดย BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG ก่อนที�จะมีรายการธุรกรรม

การรับโอนกิจการทั �งหมด และทรัพย์สนิดงักลา่วเป็นคอนโดมิเนียมและบ้านจดัสรรที�อยู่ระหว่างการขาย ซึ�งบริษัทฯ ไม่มีความประสงค์ที�

จะซื �อทรัพย์สนิดงักลา่ว

(**) สําหรับอสงัหาริมทรัพย์รายการที� (17)-(18) บริษัทฯ ได้เฉพาะสิทธิรับแต่งตั �งเป็นผู้บริหารทรัพย์สินและตวัแทนขาย 

เนื�องจากทรัพย์สินดงักล่าวเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพย์ซึ�งถูกพฒันาขึ �นโดย BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG โดยอาศยัสิทธิการ

เช่า (Leasehold Property) ก่อนที�จะมีรายการธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด ซึ�งบริษัทฯ ไม่มีความประสงค์ที�จะซื �อทรัพย์สนิดงักลา่ว

(2) ราคาซื �อขายของหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนในตลาดหลักทรัพย์ฯ

เนื�องจากบริษัทฯ กําหนดราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ให้แก่บคุคลในวงจํากดัที� 

0.034 บาท ต่อหุ้น และให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัสว่นการถือหุ้นที� 0.031 บาท ต่อหุ้น (“ราคา
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เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน”) เป็นราคาที�มีเศษที�ตํ�ากวา่หลกัสตางค์ ในขณะที�ระบบซื �อขายหลกัทรัพย์

ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ กําหนดให้ราคาเสนอซื �อและราคาเสนอขายขั �นตํ�าจะต้องเป็นหลกัสตางค์ ดงันั �น เมื�อ

หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ เข้าซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ระบบของตลาดหลกัทรัพย์ฯ อาจมีการปัด

เศษของสตางค์ทิ �งทําให้ราคาซื �อขายหุ้นบริุมสิทธิของบริษัทฯ อาจมีราคาตํ�ากวา่หรือสงูกวา่ราคาเสนอขาย

หุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน ทั �งนี � ขึ �นอยู่กับความต้องการซื �อและความต้องการขายของผู้ ถือหุ้นและนกัลงทุนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

(3) ผลกระทบด้านการลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

ที�ถอืใบสาํคัญแสดงสิทธิ U-W4

เนื�องจากใบสําคญัแสดงสิทธิทั �งสองรุ่นมีราคาใช้สิทธิแตกต่างกนั โดยใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3

มีราคาใช้สิทธิตํ�ากว่าใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ดงันั �น ในกรณีที�ราคาหุ้นสามญัของบริษัทฯ ที�ซื �อขายใน

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ในระหว่างช่วงระยะเวลาการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิสงูกว่าราคาใช้สิทธิตาม

ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 แต่ไม่เกินราคาใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 อาจทําให้ผู้ ถือใบสําคญั

แสดงสิทธิ U-W3 ใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ในขณะที�ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ไม่ใช้สิทธิซื �อ

หุ้ นสามัญของบริษัทฯ ซึ�งอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบด้านการลดลงของสัดส่วนการถือหุ้ น (Control

Dilution) ตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ที�ถือใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W4

(4) การพิจารณาลดทุนจดทะเบียนและทุนจดทะเบียนชําระแล้วเพื�อล้างขาดทุนสะสมและส่วนตํ�า

มูลค่าหุ้น และการรวมหุ้นในอนาคต

หากบริษัทฯ เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนได้ทั �งจํานวน (ซึ�งรวมถึงการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ต่อบุคคลในวงจํากัดให้แก่ UE และ BBL และการออกและเสนอขายหุ้ น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ต่อผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุ้น และหากผู้ ถือใบสําคัญ

แสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ทุกรายใช้สิทธิจองซื �อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ตามใบสําคัญแสดงสิทธิทั �ง

จํานวน บริษัทฯ จะมีหุ้นจํานวนรวมทั �งสิ �น 1,402,057,903,333 หุ้น และมีขาดทนุสะสมและสว่นตํ�ามลูค่า

หุ้นรวมทั �งสิ �น �,348,454,466,535.00 บาท (อ้างอิงจากงบเฉพาะกิจการสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) 

ทั �งนี � เพื�อให้บริษัทฯ สามารถจา่ยเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้ บริษัทฯ อาจพิจารณารวมหุ้นเพื�อลดจํานวนหุ้น

ของบริษัทฯ และลดทนุจดทะเบียนและทนุจดทะเบียนชําระแล้วของบริษัทฯ โดยการลดมลูค่าหุ้นที�ตราไว้

เพื�อล้างขาดทนุสะสมและสว่นตํ�ามลูคา่หุ้นในอนาคต 
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อนึ�ง บริษัทฯ ยงัไมด่ําเนินการลดมลูคา่หุ้นที�ตราไว้เพื�อล้างขาดทนุสะสมและสว่นตํ�ามลูคา่หุ้นกอ่น

การออกหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนในครั �งนี � เนื�องจากบริษัทฯ ได้กําหนดราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนใน

ครั �งนี �ที� 0.034 บาท ต่อหุ้น สําหรับการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจํากดั และที� 0.031 บาท ต่อหุ้น สําหรับ

การเสนอขายหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัสว่นการถือหุ้น ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�ากวา่มลูค่าหุ้นที�ตรา

ไว้ของบริษัทฯ อนัจะทําให้เกิดสว่นตํ�ามลูคา่หุ้นเพิ�มเติมภายหลงัจากการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�ม

ทุนในดังกล่าว ดังนั �น บริษัทฯ จะพิจารณารวมหุ้นและลดทุนจดทะเบียนและทุนชําระแล้วของบริษัทฯ 

ในช่วงเวลาที�เห็นว่าเหมาะสมภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนในครั �งนี � ซึ�งคาดว่าจะ

ดําเนินการแล้วเสร็จภายในปี 2562 โดยหากบริษัทฯ ตัดสินใจดําเนินการดังกล่าว บริษัทฯ จะเสนอต่อ 

ที�ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อให้พิจารณาอนมุตัิเรื�องดงักลา่วอีกครั �งหนึ�ง

(5) สัญญาข้อตกลงกรอบความร่วมมือทางธุรกิจ (Strategic Alliance Framework Agreement) ระหว่าง 

BTSG และ SIRI  

BTSG และ SIRI มีข้อตกลงร่วมกนัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในแนวรถไฟฟ้าที�มีอยู่แล้วใน

ปัจจุบันและที�จะมีขึ �นในอนาคตผ่านสญัญาข้อตกลงกรอบความร่วมมือทางธุรกิจ (Strategic Alliance

Framework Agreement) โดยมีการจดัตั �งบริษัทฯ ร่วมทนุแล้วเป็นจํานวนทั �งสิ �น 21 แหง่ 

อย่างไรก็ตาม เนื�องจากภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด BTSG จะดําเนิน

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ผ่านบริษัทฯ ดงันั �น BTSG จะทําหนงัสือให้คํารับรอง (Letter of Undertaking) ให้แก่

บริษัทฯ โดยตกลงวา่ BTSG จะดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้ความร่วมมือกบั SIRI ผา่นบริษัทฯ หรือ

บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ แตเ่พียงผู้ เดียว 

(6) การเปลี�ยนแปลงกรรมการภายหลังการเข้าทาํธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด

ภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด บริษัทฯ จะสง่ตวัแทนของบริษัทฯ เข้าดํารง

ตําแหนง่กรรมการในนิติบคุคลที�บริษัทฯ ได้รับโอนมาจาก UE ตามรายละเอียดในข้อ 3.2  

(7) รายการระหว่างกัน 

ในปัจจุบนั บริษัทย่อยของ UE ที�บริษัทฯ จะได้รับโอนมาจากธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด

ของ UE บางแห่ง มีการทํารายการระหว่างกนักบั BTSG และ/หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG ตามรายละเอียด

ดงัตอ่ไปนี �
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สญัญาเช่าช่วงที�ดินราชพสัดุ

สญัญาเช่าช่วงที�ดินราชพสัดรุะหวา่ง MTA (ในฐานะผู้ เช่าช่วง) และ BTSG (ในฐานะผู้ให้เช่าช่วง) 

รายละเอียดปรากฏตามข้อ 3.2  

ร่างสญัญาจ้างบริหารสนามกอล์ฟธนาซิตี � และสปอร์ตคลบั  

คู่สัญญา TGC (ผู้ รับจ้าง)

BTSG (ผู้วา่จ้าง) 

ลักษณะที�สาํคัญของ
สัญญา 

1. BTSG วา่จ้าง TGC เป็นผู้บริหารจดัการสนามกอล์ฟ ธนาซิตี �และ

สปอร์ตคลบั   

2. BTSG ตกลงชําระค่าจ้างบริหาร เท่ากบัค่าจ้างบริหารช่วง (ถ้ามี) 

และต้นทุนการดําเนินการ บวกด้วย ค่าตอบแทนการบริหารใน

อตัราร้อยละ 5 (ห้า) ของต้นทนุการดําเนินการ 

ทั �งนี � “ต้นทุนการดําเนินการ” หมายถึง ค่าดําเนินการใดๆ ที�

เกี�ยวข้องกบัการบริหารจดัการสนามกอล์ฟ ธนาซิตี � และสปอร์ต

คลบั ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง เงินเดือนและค่าจ้างพนกังาน

ของ TGC ที�ปฏิบตัิงานในสนามกอล์ฟ ธนาซิตี � และสปอร์ตคลบั

และคา่ใช้จ่ายสนบัสนนุการปฏิบตัิงาน 

ระยะเวลาของสัญญา 10 ปี นบัแตว่นัที�เข้าทําสญัญา

ร่างสญัญากู้ยืมเงิน  

คู่สัญญา UE (ผู้กู้)

BTSG (ผู้ให้กู้ ) 

สาระสาํคัญของสัญญา 1. อัตราดอกเบี �ยเท่ากับอัตราดอกเบี �ย MLR-1 ต่อปี ของธนาคาร

กรุงเทพ จํากดั (มหาชน) (ณ วนัที� 30 ตลุาคม 2560 อตัราดอกเบี �ย 

MLR ของธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) เทา่กบัร้อยละ 6.25 ตอ่

ปี) 

2. ชําระหนี �เงินต้นครั �งเดียวเมื�อครบกําหนด 3 ปี และชําระดอกเบี �ย

เป็นรายไตรมาส 

3. ผู้ กู้ สามารถชําระหนี �ก่อนครบกําหนดระยะเวลาได้ โดยไม่มี

คา่ธรรมเนียม 

มูลค่า (บาท) เทา่กบัจํานวนหนี �ทั �งหมดระหวา่ง UE และ BTSG ในวนัที�เข้าทําสญัญา
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ระยะเวลาของสัญญา 3 ปี นบัแตว่นัที�เข้าทําสญัญา

หลักประกัน ไมม่ี

ทั �งนี � รายการระหวา่งกนัข้างต้นจะยงัคงมีอยูภ่ายหลงัธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดเสร็จสิ �นลง

โดยรายการระหว่างกันดังกล่าวเป็นรายการที�มีเงื�อนไขเสมือนการทําธุรกรรมกับคู่ค้าที�ไม่ได้มีความ

เกี�ยวข้องกันเป็นพิเศษ (arm’s length basis) อนึ�ง ในการทํารายการระหว่างกันในอนาคต บริษัทฯ จะ

ดําเนินตามกฎเกณฑ์ที�เกี�ยวข้องของสํานกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์ฯ เพื�อป้องกันมิให้เกิดความ

ขดัแย้งทางผลประโยชน์ โดยพิจาณาถึงความเหมาะสมและความสมเหตสุมผลของรายการเพื�อประโยชน์

สงูสดุของบริษัทฯ 

10. ประโยชน์ที�คาดว่าจะเกิดขึ �นกับบริษัทฯ

บริษัทฯ เลง็เห็นวา่ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด มีประโยชน์กบับริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ดงันี �

(1) กระจายความเสี�ยงทางธุรกิจและเพิ�มมลูคา่ให้แก่บริษัทฯ  

ปัจจุบนัทรัพย์สินที�บริษัทฯ ใช้ในการดําเนินธุรกิจเป็นหลกัคือ อสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมและอาคาร

สํานกังาน ดงันั �น การรับโอนทรัพย์สินจาก UE จะเป็นการขยายฐานการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ทําให้บริษัทฯ มี

ทรัพย์สินและบริการที�สามารถตอบสนองต่อความต้องการของลูกค้าได้หลากหลายมากขึ �น ทั �งที�เป็นที�อยู่อาศยั

ประเภทคอนโดมิเนียม อาคารสาํนกังาน และโรงแรม เป็นต้น ซึ�งจะสง่ผลให้บริษัทฯ สามารถกระจายความเสี�ยงไปยงั

อสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบที�หลากหลาย และจะทําให้มีผลการดําเนินงานที�ดีขึ �นในระยะยาว นอกจากนี � บริษัทฯ ยงั

ได้สทิธิ ROFR ในการเข้าซื �อที�ดินติดแนวรถไฟฟา้ เช่น โครงการธนาซิตี � โดยไมต้่องใช้เงินทนุจํานวนมากตั �งแตเ่ริ�มต้น

อีกด้วย ทั �งยงัประหยดัเงินลงทนุและลดความเสี�ยงของบริษัทฯ   

(2) ได้มาซึ�งทรัพย์สนิที�อยูใ่นทําเลที�มีศกัยภาพในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ตอ่ไปในอนาคต

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด จะทําให้บริษัทฯ ได้มาซึ�งธุรกิจของกลุม่บริษัท UE ซึ�งประกอบด้วย

• โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื�อขายภายใต้ความร่วมมือกับ SIRI ซึ�ง เป็นผู้ นําในตลาด

คอนโดมิเนียมและอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการอยูอ่าศยั  ซึ�งมีโครงการที�พฒันาแล้วและอยู่ในระหวา่งการ

พัฒนากว่า 20 โครงการ อันจะสร้างผลตอบแทนเป็นกระแสเงินสดและกําไรในระยะกลางให้กับ 

บริษัทฯ   

• ที�ดินเปล่าที�มีศกัยภาพในการพฒันาเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่เมื�อเครือข่ายรถไฟฟ้า

ขยายตวัครอบคลมุทั�วพื �นที�ตา่ง ๆ ในอนาคตอนัใกล้ 
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• ธุรกิจโรงแรม 3 แหง่ ซึ�งมีผลประกอบการที�ดีและอยูใ่นพื �นที�ที�มีศกัยภาพที�จะสามารถสร้างรายได้ให้แก่

บริษัทฯ ในทนัที

• ธุรกิจบริหารโรงแรม ภายใต้แบรนด์ “U”, “Eastin” และ”Travelodge” ซึ�งปัจจบุนัมีห้องพกัที�อยูภ่ายใต้

การบริหารรวมกวา่ 9,300 ห้อง และมีแผนการขยายธุรกิจในตา่งประเทศอย่างต่อเนื�องอนัจะสามารถ

สร้างการเติบโตให้บริษัทฯ ในอนาคต รวมถึงเกื �อหนุนธุรกิจโรงแรมที�บริษัทฯ เป็นเจ้าของอยู่แล้วใน

ปัจจบุนั  

ทั �งนี � บริษัทฯ เลง็เห็นวา่ กลุม่ธุรกิจข้างต้นจะเสริมสร้างศกัยภาพในการแขง่ขนัของบริษัทฯ ได้เป็นอยา่งดี

(3) การลดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งบริษัทฯ และ BTSG 

การเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดจะช่วยลดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ และ 

BTSG ซึ�ง เป็นผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัทฯ ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เนื�องจาก BTSG จะขายกลุ่มธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์เกือบทั �งหมดให้แก่บริษัทฯ รวมทั �งให้สิทธิบริษัทฯ ในการซื �อ เช่า หรือบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์

อื�นที� BTSG ไมไ่ด้ขายให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดในครั �งนี �

นอกจากนี � BTSG ยงัได้กําหนดนโยบายเกี�ยวกบัการทําธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ตามรายละเอียดในข้อ 9 

11. กรรมการที�มีส่วนได้เสียหรือกรรมการที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันในการทาํรายการในครั�งนี �

กรรมการที�มีส่วนได้เสียได้แก่ นายคีรี กาญจนพาสน์ นายกวิน กาญจนพาสน์ และนายคง ชิ เคือง ที�ไม่ได้เข้าร่วม

พิจารณาและออกเสียงลงคะแนนในที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทในครั �งนี �  เนื�องจากกรรมการทั �ง 3 ท่าน เป็นกรรมการของ 

BTSG

12. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี�ยวกับการเข้าทาํรายการ

ที�ประชุมคณะกรรมการ โดยไม่รวมกรรมการที�เป็นบุคคลผู้มีส่วนได้เสีย มีความเห็นว่า ธุรกรรมการรับโอนกิจการ

ทั �งหมดมีความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ เนื�องจากเป็นการได้มาซึ�งทรัพย์สนิที�มีศกัยภาพในการ

พัฒนาในอนาคต โดยเฉพาะบริษัทร่วมทุนกับ SIRI เพื�อพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ซึ�งตั �งอยู่ในแนวรถไฟฟ้า โดย 4 

โครงการที�เปิดตวัในปีนี �มียอดขายรวมกนัแล้วกวา่ 7,500 ล้านบาท ซึ�งแสดงให้เห็นถึงความสามารถในการสร้างผลตอบแทนที�ดี

ให้แก่บริษัทฯ ในอนาคต รวมถึงเป็นการเสริมศกัยภาพและเพิ�มมูลค่าให้แก่บริษัทฯ และเป็นการป้องกันความขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหวา่งบริษัทฯ และ BTSG ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ตามเหตผุลที�ระบใุนข้อ 10

นอกจากนี � มลูค่ารวมของทรัยพ์สนิทั �งหมดของ UE และมลูคา่รวมของหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ และใบสาํคญั

แสดงสทิธิ U-W3 ที�ออกให้แก่ UE เพื�อเป็นการชําระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดก็มีความสมเหตสุมผล เนื�องจากเป็น

มูลค่ายุติธรรมซึ�งประเมินโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ อีกทั �ง การชําระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการโดยการออกหุ้ น
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บริุมสทิธิเพิ�มทนุในครั �งนี � จะไมทํ่าให้การเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE กระทบตอ่สภาพคลอ่งและกระแสเงิน

สดของบริษัทฯ 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทฯ ที�แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 12 ข้างต้น 

ไม่มีคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการบริษัทฯ ที�มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ  

ข้างต้น  
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สารสนเทศเกี�ยวกับการออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนของบริษัท ยู ซิตี � จาํกัด (มหาชน)

(ฉบับแก้ไขเพิ�มเตมิ)

1. รายละเอียดของการออกและเสนอขาย

1.1  ประเภทหลักทรัพย์ จาํนวนหลักทรัพย์ที�เสนอขาย การจดัสรร และราคาเสนอขาย 

(1) การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 560,463,736,238 หุ้น1 มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1

บาท ควบคู่กบัใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที� 3 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3”) และ

ใบสําคญัแสดงสทิธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที� 4 (“ใบสําคัญแสดงสทิธ ิU-W4”) โดยมีรายละเอียดการ

จดัสรรและราคาเสนอขายดงันี �

(ก) การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน จํานวน 26,384,191,176 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ให้แก่ ธนาคารกรุงเทพ 

จํากดั (มหาชน) (“BBL”) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034 บาท รวมมลูคา่ 897,062,499.98 บาท ควบคู่

กับการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 จํานวนไม่เกิน 13,192,095,588 หน่วย ให้แก่ 

BBL โดยไม่คิดค่าตอบแทน หาก BBL จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ตามที�

ระบุในข้อ (ก) นี � ทั �งนี � รายละเอียดเกี�ยวกบั BBL ในฐานะผู้ลงทุนปรากฏในข้อ 1.2 

อนึ�ง การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL จะเกิดขึ �นก่อนวนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้น

เดิมที�มีสิทธิจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้น (Record Date) ในวันที� 26 มกราคม 

2561 ตามรายละเอียดที�ระบใุนข้อ (ข)

การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ BBL ถือ

เป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัดซึ�งผู้ ถือหุ้นมีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่าง

ชดัเจนตามที�กําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที� ทจ. 72/2558 เรื�อง การอนุญาตให้

บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 

(“ประกาศ ทจ. 72/2558”) โดยกําหนดราคาเสนอขายในช่วงราคายุติธรรม ซึ�งบริษัทฯ จะต้องได้รับ

อนุญาตจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”)

กอ่นการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุและใบสําคญัแสดงสทิธิดงักลา่วให้แก ่BBL 

(ข) การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสทิธิเพิ�มทนุ จํานวน 470,197,192,120 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้ น (Rights Offering) ภายหลังการออกและเสนอขายหุ้ น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL ข้างต้น ในอตัราจดัสรร 5 หุ้นสามัญเดิมและ/หรือหุ้นบุริมสิทธิเดิม ต่อ 4 

หุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิ �ง ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม

ทั �งสิ �น 14,576,112,955.72 บาท ควบคู่กบัการออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 จํานวน 

1 ข้อความสีแดงแสดงการแก้ไขตามมติที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 12/2560 เมื�อวนัที� 4 ธันวาคม 2560
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ไม่เกิน 235,098,596,060 หน่วย โดยไม่คิดค่าตอบแทน ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ซึ�งได้จองซื �อ

และได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ตามข้อ (ข) นี �

ทั �งนี � ในกรณีที�มีหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนในรอบแรกแล้ว 

บริษัทฯ จะจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนส่วนที�เหลือให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมซึ�งแสดงความจํานงขอจองซื �อเกิน

สทิธิ โดยบริษัทฯ จะจดัสรรให้ตามสดัส่วนการถือหุ้นจนกว่าจะหมด หรือไมส่ามารถจดัสรรได้เนื�องจาก

เป็นเศษหุ้น หรือจนกว่าไม่มีผู้ ถือหุ้นเดิมรายใดประสงค์ที�จะจองซื �อหุ้นดงักล่าวอีกต่อไป และในกรณีที�

มีหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมที�จองซื �อเกินสิทธิ บริษัทฯ จะเสนอให้ที�

ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ เพื�อตดัหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�เหลือ

จากการเสนอขายดงักลา่ว

อนึ�ง การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนต่อ BBLจะเกิดขึ �นก่อนวนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นเดิมที�

มีสิทธิจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนตามสดัส่วนการถือหุ้น (Record Date) (ตามรายละเอียดในข้อ 4.4) 

ดงันั �น BBLจะเป็นหนึ�งในผู้ ถือหุ้นที�มีสิทธิจองซื �อหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้น

เดิมตามสดัส่วนการถือหุ้นในครั �งนี �ด้วย โดย BBL ได้แสดงความประสงค์ที�จะจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�ม

ทนุที�ออกและเสนอขายให้แกผู่้ ถือหุ้นเดมิอยา่งน้อยตามสดัสว่นการถือหุ้นของตน 

นอกจากนี � บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ �งส์ จํากดั (มหาชน) (“BTSG”) ได้แสดงความประสงค์ที�จะดํารง

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ ในสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 35.64 ของหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้ว

ทั �งหมดของบริษัทฯ ภายหลงัการเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แกผู่้ ถือหุ้นเดมิตามสดัส่วนการถือหุ้น

ในครั �งนี � อย่างไรก็ดี จํานวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�  BTSG จะจองซื �อขึ �นอยู่กับมติของที�ประชุม

คณะกรรมการบริษัทและ/หรือคณะกรรมการบริหารของ BTSG 

ในการนี � บริษัทฯ ได้กําหนดวันกําหนดรายชื�อผู้ถือหุ้นเดิมที�มีสิทธิจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนตาม

สดัส่วนการถือหุ้น (Record Date) ในวนัที� 26 มกราคม 2561 และกําหนดวนัจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�ม

ทนุที�ออกและเสนอขายให้แกผู่้ ถือหุ้นเดมิระหว่างวนัที� 5-9 มีนาคม 2561 

(ค) การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน จํานวน 63,882,352,942 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจํากดั (Private Placement) ให้แก่บริษัท ยนิูคอร์น เอน็

เตอร์ไพรส์ จํากัด (“UE”) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034 บาท รวมมูลค่า 2,172,000,000.03 บาท 

ควบคูก่บัการออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 จํานวนไม่เกิน 31,941,176,471 หน่วย โดย

ไม่คิดค่าตอบแทน เพื�อชําระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE (“ธุรกรรมการรับโอน

กิจการทั�งหมด”) ตามรายละเอียดที�ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�

เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ยู ซตีิ � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเตมิ) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)

ทั �งนี � การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ UE จะเกิดขึ �นภายหลังจากวันกําหนดรายชื�อ

ผู้ ถือหุ้นเดิมที�มีสิทธิจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้น (Record Date) ในวันที� 26

มกราคม 2561 
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อนึ�ง UE เป็นบริษัทยอ่ยของ BTSG โดย ณ วนัที� 29 ตลุาคม 2560 BTSG ถือหุ้นใน UE คดิเป็นสดัส่วน

ร้อยละ 100 ของหุ้นทั �งหมดของ UE โดยภายหลังจากที�บริษัทฯ รับโอนกิจการทั �งหมดของ UE แล้ว  

UE จะยุติการประกอบธุรกิจและดําเนินการเลิกกิจการและเริ�มต้นการชําระบัญชีในรอบระยะเวลา

บญัชีเดียวกบัปีที�มีการโอนกิจการทั �งหมด หรือไม่เกินวนัที� 31 มีนาคม 2561 โดยในการชําระบญัชีของ 

UE นั �น ผู้ชําระบญัชีจะทําการกระจายหุ้นบุริมสิทธิของบริษัทฯ และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ที�ถือ

โดย UE ให้แก ่BTSG ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายเดียวของ UE 

ทั �งนี � การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE 

ถือเป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบคุคลในวงจํากดัซึ�งผู้ ถือหุ้นมีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่าง

ชดัเจนตาม ประกาศ ทจ. 72/2558 โดยกําหนดราคาเสนอขายในช่วงราคายติุธรรม ซึ�งบริษัทฯ จะต้อง

ได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ก่อนการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและใบสําคัญ

แสดงสทิธิ U-W3 ดงักล่าวให้แก ่UE 

ทั �งนี � สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ มีรายละเอียดดงันี �

1. ระหว่างวนัที� 1 มกราคม 2561 ถงึวนัที� 31 ธันวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี �

(ก) ในกรณีที�บริษัทฯ จ่ายเงินปันผล ให้ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลในแต่ละรอบปี 

ปฏิทินก่อนผู้ถือหุ้นสามญัในอตัรา 0.0022 บาท ต่อหุ้นบริุมสิทธิ ต่อรอบปีปฏิทิน โดยในการ

จ่ายเงินปันผลแต่ละคราว หากมูลค่าของเงินปันผลรวมที�ผู้ ถือหุ้นรายใดจะได้รับมีเศษน้อย

กว่า 1 สตางค์ ให้ปัดเศษดงักล่าวนั �นทิ �ง

(ข) ในกรณีที�ในระหว่างรอบปีปฏิทินใดระหว่างวนัที� 1 มกราคม 2561 ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 

หากบริษทัฯ ไม่มีการจ่ายเงินปันผล หรือมีการจา่ยเงินปันผลแต่จ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิใน

อตัราที�น้อยกว่าอตัราที�กําหนดไว้ในข้อ (ก) ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบปี

ปฏิทินใด ๆ นั �นในอตัราดงันี �

• อตัรา 0.0022 บาท ตอ่หนึ�งหุ้นบริุมสทิธิ ตอ่รอบปีปฏิทิน ในกรณีบริษัทฯ ไม่จา่ยเงิน

ปันผลในรอบปีปฏิทินนั �น ๆ หรือ  

• อตัราเท่ากบัส่วนต่างของเงินปันผลที�ได้รับจริงต่อหนึ�งหุ้นบุริมสิทธิในรอบปีปฏิทิน

นั �น ๆ กบัอตัราที�กําหนดไว้ในข้อ (ก) ในกรณีที�บริษัทฯ มีการจ่ายเงินปันผลแต่จ่าย

ให้แกผู่้ ถือหุ้นบริุมสทิธิในอตัราที�น้อยกว่าอตัราที�กําหนดไว้ในข้อ (ก)  

ทั �งนี � ให้สิทธิของหุ้นบุริมสิทธิในการได้รับเงินปันผลสะสมสําหรับรอบปีปฏิทินระหว่างวนัที� 1

มกราคม 2561 ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 ตามข้อ (ข) นี �ยงัคงอยู่จนกว่าจะมีการจ่ายเงินปัน

ผลสะสมให้แก่ผู้ ถือหุ้ นบุริมสิทธิจนครบถ้วนแล้ว แม้ว่าการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ 

ดงักลา่วจะเกดิขึ �นหลงัจากวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 กต็าม 
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(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตาม หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นจํานวนเกินกว่าจํานวนเงินปันผล

ตามข้อ (ก) และเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ (ข) (ถ้ามี) ให้ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิและผู้ ถือหุ้น

สามญัมีสิทธิได้รับเงินปันผลสว่นเกินดงักล่าว ในอตัราเดียวกนัต่อหนึ�งหุ้น

(ง) ในการจ่ายเงินปันผลแต่ละคราว ให้บริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ (ข) ให้แก่ 

ผู้ถือหุ้นบริุมสิทธิจนครบถ้วนก่อน แล้วจงึจา่ยเงินปันผลตามข้อ (ก) ให้แกผู่้ ถือหุ้นบริุมสิทธิ  

หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) จนครบถ้วนแล้ว ให้บริษทัฯ สามารถจ่ายเงินปันผล

ให้แกผู่้ ถือหุ้นบริุมสทิธิและผู้ ถือหุ้นสามญัตามข้อ (ค) ได้ 

(จ) หุ้นบริุมสทิธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเท่ากบัหุ้นสามญัทุกประการ 

2. ภายหลงัจากวนัที� 31 ธันวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี �

(ก) หุ้ นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลเท่ากับหุ้ นสามัญทุกประการ เว้นแต่กรณีที�บริษัทฯ 

ยงัจา่ยเงินปันผลสะสมตามข้อ 1(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบริุมสทิธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลที�สะสม

ไว้ตามข้อ 1(ข) จนครบถ้วนกอ่น 

(ข) ในกรณีที�บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ 1(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนนหนึ�งหุ้นต่อหนึ�งเสียง

(ค) เมื�อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ 1(ข) ครบถ้วนแล้ว ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนนสบิหุ้นตอ่หนึ�งเสียง ในกรณีที�มีเศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิ �ง

(ง) ภายหลงัจากวันที� 31 ธันวาคม 2570 แม้บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ 1(ข)  

ไม่ครบถ้วนก็ตาม ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสิบหุ้นต่อหนึ�งเสียง ในกรณีที�มี

เศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิ �ง

3. ในกรณีที�มีการเปลี�ยนแปลงมลูคา่หุ้นที�ตราไว้ โดยการรวมหุ้น หรือแบง่แยกหุ้น ให้สทิธิของหุ้นบริุมสิทธิ

ปรับเปลี�ยนไปตามอตัราการรวมหุ้น หรือแบ่งแยกหุ้น (แล้วแต่กรณี)

4. ภายหลงัจากวนัที� 31 ธันวาคม 2565 ให้ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิสามารถแปลงหุ้นบุริมสิทธิเป็นหุ้นสามัญได้

ในอตัรา 1 หุ้นบุริมสิทธิ ต่อ 1 หุ้นสามญั โดยให้ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิยื�นคําขอแปลงหุ้นตามแบบที�บริษัทฯ 

กําหนดพร้อมส่งมอบใบหุ้นคืนให้แก่บริษัทฯ ในช่วงระยะเวลา 7 วันทําการก่อนวันสุดท้ายของเดือน

มีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธนัวาคมของแต่ละปี 

5. ในกรณีที�มีการแปลงหุ้นบุริมสทิธิเป็นหุ้นสามญั ให้สิทธิในการรับเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ 1(ข) ของ

หุ้นบริุมสทิธิที�ถกูแปลงเป็นหุ้นสามญัเป็นอนัสิ �นสดุลง
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(2) การออกและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 280,231,868,119 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

โดยมีรายละเอียดดงันี �

(ก) การออกและจดัสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 45,133,272,059 หุ้น เพื�อรองรับการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญ

ของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 โดยบริษัทฯ จะจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ 

BBL (จํานวนไม่เกิน 13,192,095,588 หน่วย) และ UE (จํานวนไม่เกิน 31,941,176,471 หน่วย) เมื�อ

บคุคลดงักล่าวได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ในรูปแบบของการเสนอขาย

หุ้นต่อบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในอตัราจัดสรร 2 หุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน ต่อ 1 หน่วย

ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 โดยไม่คิดค่าตอบแทน โดยใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 1 หน่วย มีสิทธิซื �อ

หุ้นสามญัของบริษัทฯ 1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิที�หุ้นละ 0.05 บาท ดงัรายละเอียดปรากฏตามสาระสําคญั

ของใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัท ย ูซตีิ � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 3 (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม)

(สิ�งที�ส่งมาด้วย 5)

การออกและจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ BBLและ UE ถือเป็นการเสนอขายใบสําคัญ

แสดงสิทธิและหุ้นรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัดซึ�งผู้ ถือหุ้นมีมติกําหนด

ราคาเสนอขายไว้อยา่งชดัเจนตามที�กําหนดในประกาศ ทจ. 72/2558 โดยกําหนดราคาเสนอขายไม่ตํ�า

กว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ซึ�งบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ก่อนการออก

และเสนอขายใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 ดงักลา่ว 

ทั �งนี � ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 อยู่ภายใต้ข้อจํากดัการโอน ซึ�งกําหนดห้ามไม่ให้มีการโอนใบสําคัญ

แสดงสิทธิ U-W3 เว้นแต่เป็นการโอนทางมรดก เท่านั �น อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ จะยื�นคําขอผ่อนผนัต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. เพื�อให้ผู้ชําระบญัชีของ UE สามารถโอนใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ผู้ ถือหุ้น

ของ UE (ซึ�งได้แก่ BTSG) ได้ภายหลงัจากที� UE ได้เลกิกิจการและดําเนินการชําระบญัชี

อนึ�ง เมื�อมีการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 บริษัทฯ จะนําหุ้นสามัญดงักล่าว

เข้าจดทะเบียนเพื�อซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ต่อไป

(ข) การออกและจัดสรรหุ้ นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 235,098,596,060 หุ้น เพื�อรองรับการใช้สิทธิซื �อหุ้น

สามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ซึ�งจะได้จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม (ซึ�งรวมถงึ BBL) 

ที�ได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นต่อผู้ ถือหุ้นเดิมตาม

สดัส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุตอ่ 1 หน่วยใบสําคญัแสดง

สิทธิ U-W4 โดยไม่คิดค่าตอบแทน โดยใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 1 หน่วย มีสิทธิซื �อหุ้นสามญั 1 หุ้น 

ในราคาใช้สิทธิที�หุ้นละ 0.06 บาท ดงัที�มีรายละเอียดปรากฏในสาระสําคญัของใบสําคญัแสดงสิทธิที�

จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัท ย ูซตีิ � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 4 (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 6)
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1.2 ประเภทผู้ลงทุน

(1) ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ  

(2) BBL

ประเภทนกัลงทุน 

สถาบนัการเงิน 

ข้อมลูทั�วไปของ BBL

BBL กอ่ตั �งเมื�อวนัที� 1 ธันวาคม 2487 โดยเป็นธนาคารแห่งแรกที�จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ BBL 

เป็นผู้ให้บริการทางการเงินครบวงจรตามขอบเขตของธนาคารพาณิชย์

ประเภทกจิการและลกัษณะการดําเนินธุรกิจ 

BBL มีการให้บริการทางการเงินอย่างครบวงจร ซึ�งประกอบด้วย การให้บริการผลิตภัณฑ์สินเชื�อ 

บริการรับฝากเงิน โอนเงิน บริการจัดการเงินสด บริการประกันภัยผ่านธนาคาร บริการวานิชธนกิจ บริการ

แลกเปลี�ยนเงินตราระหว่างประเทศ และบริการซื �อขายกองทนุและตราสารหนี � เป็นต้น

รายชื�อผู้ ถือหุ้น 10 อนัดบัแรกของ BBL ณ วนัที� 10 มีนาคม 2560 

ที� รายชื�อ
สัดส่วนการถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

1 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากดั 34.35

2 CHASE NOMINEES LIMITED 3.65

3 สํานกังานประกนัสงัคม 2.83

4 บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั เพื�อผู้ฝาก 2.82

5 UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED - Client Account 1.80

6 บริษัท กรุงเทพประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 1.79

7 STATE STREET BANK EUROPE LIMITED 1.72

8 THE BANK OF NEW YORK (NOMINEES) LIMITED 1.49

9 MORGAN STANLEY & CO. INTERNATIONAL PLC 1.35

10 STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY 1.35
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กรรมการของ BBL  

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง

1 นายชาตรี โสภณพนิช ประธานกรรมการ

2 นายเดชา ตลุานนัท์ ประธานกรรมการบริหาร

3 นายปิต ิสทิธิอํานวย รองประธานกรรมการ

4 นายชาตศิริิ โสภณพนิช กรรมการผู้จดัการใหญ่

5 นายชาญ โสภณพนิช กรรมการ

6 นายอมร จนัทรสมบรูณ์ กรรมการ

7 นายสวุรรณ แทนสถิตย์ กรรมการ

8 นายสงิห์ ตงัทตัสวสัดิ� กรรมการ

9 นายทวีลาภ ฤทธาภิรมย์ กรรมการ

10 นายชาญศกัดิ� เฟื� องฟู กรรมการ

11 นายจรัมพร โชตกิเสถียร กรรมการ

12 พล.ร.อ. ประเจตน์ ศริิเดช ประธานกรรมการตรวจสอบ

13 นายพรเทพ พรประภา กรรมการอสิระ

14 นางเกศนีิ วิฑรูชาติ กรรมการตรวจสอบ

15 นายโกวิทย์ โปษยานนท์ กรรมการอสิระ

16 ม.จ. มงคลเฉลิม ยคุล กรรมการตรวจสอบ

17 นายอรุณ จริชวาลา กรรมการตรวจสอบ

18 นายโชคชยั นิลเจียรสกลุ กรรมการอสิระ

ความสมัพนัธ์ระหว่าง BBL และบริษัทฯ 

BBL และบริษัทฯ ไม่มีความสมัพันธ์ใด ๆ ที�จะทําให้การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและ

ใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ BBL เป็นรายการที� เกี�ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�องหลักเกณฑ์ในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนั และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ เรื�องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�

เกี�ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการเกี�ยวโยง”)
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(3) UE

ประเภทนกัลงทุน 

บคุคลในวงจํากดั

ข้อมลูทั�วไปของ UE

UE จดัตั �งขึ �นเมื�อวนัที� 1 ตุลาคม 2558 โดยมีวัตถุประสงค์เพื�อการดําเนินธุรกิจถือหุ้นในนิติบุคคลอื�น 

(Holding Company) ซึ�งประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัท BTSG ทั �งนี � UE มีทุนจดทะเบียนทั �งสิ �น 

10,000,000 บาท 

ประเภทกจิการและลกัษณะการดําเนินธุรกิจ 

UE เป็นบริษัทที�ประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในนิติบุคคลอื�น (Holding Company) ซึ�งประกอบธุรกิจ

โดยธุรกิจของ UE ประกอบด้วยธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื�อขาย โรงแรม และการรับบริหารจัดการ

อสงัหาริมทรัพย์ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้นของ UE

ที� รายชื�อ
สัดส่วนการถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

1 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ �งส์ จํากดั (มหาชน) 99.99

2 นายกวิน กาญจนพาสน์ 0.005

3 นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 0.005

กรรมการของ UE  

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง

1 นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ

2 นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ

3 นายคง ช ิเคือง กรรมการ
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ความสมัพนัธ์ระหว่าง UE และบริษัทฯ 

UE เป็นบริษัทย่อยที� BTSG ถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นทั �งหมดของ UE โดย BTSG มี

สถานะเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ทั �งนี � ณ วนัที� 29 กนัยายน 2560 (ซึ�งเป็นวนัที�บริษัทฯ ปิดสมุดทะเบียน

ผู้ถือหุ้นครั �งลา่สุด) BTSG ถือหุ้นในบริษัทฯ อยูใ่นสดัส่วนร้อยละ 35.64 ของหุ้นที�ออกจําหน่ายแล้วของบริษทัฯ

ดงันั �น การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและการจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE 

จงึเข้าข่ายเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษทัจดทะเบียนตามประกาศรายการเกี�ยวโยง

1.3  การกําหนดราคาตลาด 

(ก) ราคาตลาดของหุ้นบริุมสทิธิ

บริษัทฯ ไม่สามารถคํานวณราคาตลาดของหุ้นบุริมสิทธิของบริษัทฯ ได้ เนื�องจากการออกหุ้นบุริมสิทธิในครั �งนี � 

เป็นการออกหุ้นบุริมสิทธิครั �งแรกของบริษัทฯ โดยยงัไม่เคยมีหุ้นบุริมสิทธิของบริษัทฯ ทําการซื �อขายในตลาด

หลกัทรัพย์ฯ มากอ่น

ในการนี � บริษัทฯ ได้กําหนดให้ใช้ราคายุติธรรมของหุ้นบุริมสิทธิแทนราคาตลาด โดยบริษัทฯ ได้ว่าจ้างให้

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจากบริษัทหลักทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จํากัด เป็นผู้ประเมินราคายุติธรรมของหุ้น

บริุมสทิธิ (“ที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระ”) โดยที�ปรึกษาทางการเงินอสิระเห็นว่า มลูคา่ยตุธิรรมของหุ้นบริุมสิทธิ

เท่ากับมูลค่าของหุ้นสามัญของบริษัทฯ บวกกับมูลค่าของเงินปันผลที� หุ้นบุริมสิทธิจะได้รับ ในช่วง 5 ปีแรก 

(2561 - 2565) ในอตัราคงที�ที� 0.0022 บาท ต่อหุ้น ก่อนผู้ ถือหุ้นสามญัของบริษัทฯ (“เงินปันผลส่วนเพิ�มของ

หุ้นบุริมสิทธิ”) โดยมูลค่าหุ้นสามญัของบริษัทฯ จะเท่ากบัราคาตลาดถวัเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนกั (Volume Weighted

Average Price) ย้อนหลังไม่น้อยกว่า 7 วันทําการแต่ไม่เกิน 15 วันทําการติดต่อกันก่อนวันที�คณะกรรมการ

บริษัทมีมติให้เสนอวาระต่อที�ประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2561 (วนัที� 27 ตุลาคม 2560) ซึ�งจะ

เท่ากบั 0.0291 บาท ถงึ 0.0294 บาท ตามรายละเอยีดดงันี �

ข้อมูลราคาปิดย้อนหลัง
จากวันที� 27 ตุลาคม 2560 

ราคาปิด
ตํ�าสดุ

(บาท/หุ้น) 

ราคาปิด
สูงสุด

(บาท/หุ้น) 

ปริมาณซื �อขายเฉลี�ย

(หุ้นต่อวนั) 

Turnover
Ratio1/

ราคาถวัเฉลี�ยถ่วง
นํ �าหนัก

(บาท/หุ้น) 

ย้อนหลงั 7 วนัทําการ 0.02 0.03 221,669,160.43 0.04 0.0291

ย้อนหลงั 8 วนัทําการ 0.02 0.03 366,373,149,63 0.07 0.0292

ย้อนหลงั 9 วนัทําการ 0.02 0.03 338,764,986.22 0.06 0.0292

ย้อนหลงั 10 วนัทําการ 0.02 0.03 322,749,193,10 0.06 0.0293

ย้อนหลงั 11 วนัทําการ 0.02 0.03 298,993,273.18 0.05 0.0292

ย้อนหลงั 12 วนัทําการ 0.02 0.03 287,539,491.75 0.05 0.0292

ย้อนหลงั 13 วนัทําการ 0.02 0.03 279,159,662.54 0.05 0.0293

ย้อนหลงั 14 วนัทําการ 0.02 0.03 267,185,917.71 0.05 0.0293

ย้อนหลงั 15 วนัทําการ 0.02 0.03 257,586,403.53 0.05 0.0294

ช่วงราคาหุ้นของบริษัทฯ ในช่วงระยะเวลาย้อนหลัง 7 – 15 วันติดต่อกันนับจากวันที� 27 ตุลาคม 2560 0.0291 – 0.0294
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หมายเหตุ : 1/ Turnover Ratio คือ อตัราการหมุนเวียนการซื �อขายเฉลี�ย คํานวณจากมลูค่าการซื �อขายหารด้วยมูลค่าตลาดของบริษัทฯ ณ 

วนัที�นํามาคํานวณ

สําหรับมูลค่าเงินปันผลส่วนเพิ�มของหุ้นบุริมสิทธิ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้หลักการประเมินมูลค่าโดยวิธี

มูลค่าปัจจบุนัของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach: DCF) ซึ�งมีมูลค่าเท่ากบั 0.0035 บาท – 

0.0042 บาท ต่อหุ้น ดงันั �นมูลค่ายตุิธรรมของหุ้นบุริมสิทธิของบริษัทฯ จึงอยู่ระหว่าง 0.0326 – 0.0336 บาท ต่อ

หุ้น 

นอกจากนี � เนื�องจากการออกและจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL และ UE ในครั �งนี � บริษัทฯ จะออกและ

จดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 โดยไม่คิดค่าตอบแทนให้ควบคู่ไปด้วยหาก BBL และ UE ได้จองซื �อและได้รับ

จดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ ตอ่ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิ U-

W3 ซึ�งการที� BBL และ UE จองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ทุก ๆ 1 หุ้น BBL และ UE จะได้รับบุริมสิทธิ

เพิ�มทุนของบริษัทฯ 1 หุ้น พร้อมกบัใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 จํานวน 0.5 หน่วย ดงันั �น ที�ปรึกษาทางการเงิน

อิสระจึงต้องคํานวณมูลค่ายุติธรรมของหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกให้กับ BBL และ UE โดยคํานึงถึงมูลค่า

ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ที� BBL และ UE จะได้รับจากการได้รับจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ด้วย

ดงันั �น มูลค่ายตุิธรรมของหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ตามความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีมูลค่า

เท่ากบั 0.0330 ถงึ 0.0347 บาท ตอ่หุ้น

 (ข) ราคาตลาดของหุ้นสามญั 

ราคาตลาด หมายถงึ ราคาซื �อขายถวัเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนกัของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ที�ซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

ย้อนหลงั 7 วนัทําการติดต่อกนัก่อนวนัที�คณะกรรมการบริษทัมีมติให้เสนอวาระต่อที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ

บริษัทฯ ครั �งที� 1/2561 เพื�อขออนุมตัิให้บริษัทฯ เพิ�มทุนจดทะเบียน คือระหว่างวนัที� 17 ถงึ 27 ตลุาคม 2560 ซึ�ง

จะเท่ากบั 0.03 บาท (ข้อมลูจาก www.settrade.com)

1.4 การกําหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคาเสนอขาย 

(1) การกําหนดราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL

ราคาหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL ที� 0.034 บาท ต่อหุ้น เป็นความตกลงร่วมกนัระหว่าง 

บริษัทฯ และ BBL โดยอ้างอิงจากราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิของบริษัทฯ โดยราคาเสนอขายดงักล่าวเป็นราคา

ที�อยู่ในชว่งราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิของบริษัทฯ ซึ�งประเมินโดยที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระ

(2) การกําหนดราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก ่UE 

ราคาหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกและเสนอขายให้แก่ UE ที� 0.034 บาท ต่อหุ้น เป็นความตกลงร่วมกันระหว่าง

บริษัทฯ และ UE โดยอ้างอิงจากราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสิทธิของบริษัทฯ เพื�อนําหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุดงักล่าวมา

ชําระเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดให้แก่ UE โดยราคาเสนอขายดงักล่าวเป็นราคาที�อยู่ในช่วงราคา

ยตุธิรรมของหุ้นบุริมสทิธิของบริษัทฯ ซึ�งประเมินโดยที�ปรึกษาทางการเงินอสิระ
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(3) การกําหนดราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิที�ออกและเสนอขายให้แกผู่้ถือหุ้นเดิม 

บริษัทฯ กําหนดราคาจองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ในราคา 0.031 

บาท ต่อหุ้น โดยบริษัทฯ ได้พิจารณาจากความเป็นไปได้ของการเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนภายใต้ช่วงราคา

ต่าง ๆ กนั รวมถงึช่วงราคายุติธรรมของหุ้นบุริมสิทธิของบริษัทฯ ซึ�งประเมินโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระและ

ราคาเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ที�ออกและเสนอขายให้แก ่BBL และ UE โดยบริษัทฯ เสนอขายหุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดมิโดยมีส่วนลดร้อยละ 8.82 ของราคาที�เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ  

ให้แก่ BBL และ UE ซึ�งมีความเหมาะสมเมื�อเปรียบเทียบกบัประโยชน์ที�บริษัทฯ จะได้รับจากการที�นําเงินที�ได้รับ

จากการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นในครั �งนี �ไป

ชําระคืนหนี �เงินกู้ระหว่าง UE (ในฐานะลกูหนี �) และ BTSG (ในฐานะเจ้าหนี �) ที�บริษัทฯ จะได้รับโอนจาก UE จาก

การเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด จํานวนรวมทั �งสิ �นไม่เกิน 12,328,000,000.00 บาท (“หนี �ที�รับโอน”)

นอกจากนี � ราคาเสนอขายดังกล่าวเป็นราคาที�มีความเหมาะสม เนื�องจากเป็นราคาที�ไม่ก่อให้เกิดการได้เปรียบ

หรือเสียเปรียบต่อผู้ ถือหุ้นรายใด 

(4) การกําหนดราคาใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัเพิ�มทนุตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3

บริษัทฯ กําหนดราคาใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัเพิ�มทุนตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ที� 0.05 บาท ต่อหุ้น ทั �งนี � ราคา

ใช้สิทธิดงักล่าวเป็นราคาที�สูงกว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ คิดเป็นอตัราร้อยละ 66.67 โดยบริษัทฯ 

กําหนดให้ราคาใช้สิทธิดงักล่าวตํ�ากว่าราคาใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ซึ�งอยู่ที� 0.06 บาท เนื�องจาก

ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 เป็นใบสําคญัแสดงสทิธิที�เสนอขายให้แก่บคุคลในวงจํากดัโดยมีข้อจํากดัการโอนและ

ใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 จะไม่ได้จดทะเบียนซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

(5) การกําหนดราคาใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัเพิ�มทนุตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4

บริษัทฯ กําหนดราคาใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัเพิ�มทุนตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ที� 0.06 บาท ต่อหุ้น ทั �งนี � ราคา

ใช้สิทธิดงักล่าวเป็นราคาที�สูงกว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษทัฯ ในอตัราร้อยละ 100  

2. วัตถุประสงค์ในการออกและเสนอขายหลักทรัพย์ และแผนการใช้เงนิเพิ�มทุน

2.1 วัตถุประสงค์ในการออกและเสนอขายหลักทรัพย์

(1) บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนจํานวน 63,882,352,942 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ 

UE ในราคาหุ้นละ 0.034 บาท และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 จํานวน 31,941,176,471 หน่วย ให้แก่ UE โดย

ไม่มีค่าตอบแทน เพื�อชําระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE ตามรายละเอียดที�ปรากฏใน

สารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไข

เพิ�มเตมิ) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)

(2) บริษัทฯ มีแผนใช้เงินที�ได้รับจากการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL และผู้ ถือหุ้นเดิมของ

บริษัทฯ เพื�อการชําระคืนหนี �ที�รับโอน
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(3) บริษัทฯ มีแผนใช้เงินที�ได้รับจากการเพิ�มทุนจดทะเบียนในครั �งนี �ซึ�งเหลือจากการชําระหนี �ที�รับโอน รวมทั �งเงินที�

ได้รับจากการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 เพื�อเป็นเงินทุน

หมุนเวียนในการดําเนินธุรกิจและการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยหรือ

บริษัทร่วมของบริษัทฯ ในอนาคต 

2.2 รายละเอียดของโครงการที�บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยจะนําเงนิที�ได้รับจากการเพิ�มทุนไปใช้ในโครงการ 

รายละเอียดของธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการ

ที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ยู ซตีิ � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเตมิ) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)

2.3 ความสามารถในการสร้างรายได้ของกจิการของ UE 

UE เป็นบริษัทที�ประกอบธุรกิจโดยการ ถือหุ้ นในนิติบุคคลอื�น (Holding Company) ซึ�งประกอบธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ โดยบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของ UE มีการถือครองที�ดินเปล่าที�มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ในหลายทําเล ไม่ว่าจะเป็นที�ดินที�ตั �งอยู่ตามแนวระบบขนส่งมวลชน และริมแม่นํ �า และมีการร่วมมือกบั

บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) (“SIRI”) ในการร่วมกนัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายบนที�ดินในหลายทําเลซึ�ง

รวมถึงที�ดินที�ตั �งอยู่ในรัศมี 500 เมตรจากแนวรถไฟฟ้า (ทั �งสถานีที�มีอยู่แล้วในปัจจุบนั และที�จะมีขึ �นในอนาคต) รวมทั �ง 

บริษัทย่อยและบริษัทร่วมของ UE ยงัมีการถือครองอสงัหาริมทรัพย์อื�น และมีธุรกิจโรงแรมดังรายละเอียดที�ปรากฏใน

สารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ยู ซติี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�ง

ที�ส่งมาด้วย 1)

ดังนั �น การเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE จะช่วยเสริมสร้างโอกาสในการเพิ�มรายได้ของ

บริษัทฯ จากการพฒันาที�ดนิเปล่าของ UE และรับรู้รายได้จากการดําเนินการ อกีทั �งยงัสามารถเพิ�มรายได้ประจําจากธุรกิจ

โรงแรมที�รับโอนเข้ามา ซึ�งจะเสริมสร้างศกัยภาพในการแข่งขนัของบริษัทฯ ได้เป็นอยา่งดี

นอกจากนี � ตามรายละเอียดทรัพย์สินของ UE ที�ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการ

ที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ยู ซตีิ � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1) UE ยงัมีโครงการคอนโดมิเนียม

ซึ�งอยู่ระหว่างการก่อสร้างแต่ได้เปิดให้จองซื �อแล้วหลายโครงการ ทําให้การเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด

สามารถสร้างรายได้ให้บริษัทฯ ได้ภายหลงัการกอ่สร้างแล้วเสร็จ 

2.4 ความเสี�ยงจากการดาํเนินการโครงการ

(1) ความเสี�ยงด้านภาวะเศรษฐกิจ

ในกรณีที�เกิดภาวะเศรษฐกิจถดถอย บริษัทฯ อาจมีความเสี�ยงจากการลดลงของผลการดําเนินงานของบริษัทฯ 

ไม่ว่าจะเป็นในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที�ก่อให้เกิดรายได้ประจํา เช่น โรงแรม สํานกังานให้เช่า หรือในธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื�อการขาย ซึ�งอาจผนัแปรตามภาวะเศรษฐกิจทั �งในและต่างประเทศ รวมทั �ง บริษัทฯ 

อาจจะมีรายได้ในธุรกิจโรงแรมที�พักลดลงเนื�องจากจํานวนนักท่องเที�ยวที�ลดลง นอกจากนี � ภาวะเศรษฐกิจ
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ถดถอยอาจส่งผลกระทบต่อยอดขายของโครงการพฒันาคอนโดมิเนียม ของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยหรือ

บริษัทร่วมของบริษัทฯ อีกด้วย 

(2) การควบคมุต้นทนุในการพฒันาโครงการ 

ในการดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ มีปัจจยัต่าง ๆ ที�มีผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนและระยะเวลาในการพัฒนา

โครงการ อาทิเช่น ความผนัผวนของราคานํ �ามนั การก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐ และการก่อสร้าง

โครงการอย่างต่อเนื�องของผู้ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์รายอื�น ซึ�งส่งผลกระทบทําให้ราคาวสัดกุ่อสร้างสูงขึ �น 

รวมถงึการขาดแคลนบคุคลากรและแรงงาน  

ทั �งนี � บริษัทฯ มีการบริหารความเสี�ยงสําหรับการพัฒนาโครงการต่าง ๆ อาทิ การ ทําสญัญาการก่อสร้างแบบ 

ครบวงจร โดยผู้ รับเหมาจะเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัจ้างและจดัหาวสัด ุโดยมีการกําหนดราคาของวสัดกุ่อสร้าง

หลกัไว้ในสัญญา นอกจากนี � วสัดุหรืองานในบางรายการที�ต้องใช้เป็นจํานวนมาก บริษัทฯ อาจจะมีการสั�งซื �อ

สินค้า วัสดุก่อสร้างโดยตรงจากผู้ผลิต โดยมีการเปรียบเทียบคุณภาพ ราคาและเงื�อนไขที�เหมาะสมที�สุด โดย

บริษัทฯ จะทําข้อตกลงสําหรับการจัดหาวัสดุก่อสร้างหลักไว้ล่วงหน้าสําหรับโครงการนั �น ๆ เพื�อให้สามารถ

ควบคมุความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้างดงักล่าวไว้ 

(3) การปฏิบติัตามกฎระเบียบและกฎหมาย 

ในปัจจุบนัภาครัฐได้มีการกําหนดกฎระเบียบต่าง ๆ เพื�อควบคุมให้การพฒันาโครงการต่าง ๆ ส่งผลกระทบต่อ

ชุมชนโดยรอบน้อยที�สุด อาทิเช่น การปฏิบตัิตามกฎหมายผงัเมือง หรือการจัดทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ�งแวดล้อม ทั �งนี � หากมีการแก้ไขหรือเปลี�ยนแปลงกฎหมายหรือกฏระเบียบที�เกี�ยวข้องกบัการดําเนินธุรกิจของ

บริษัทฯ อาจทําให้บริษทัฯ มีต้นทนุในการดําเนินงานที�เพิ�มสงูขึ �น และอาจส่งผลกระทบต่อผลการดําเนินงานของ

บริษัทฯ  

(4) ความเสี�ยงด้านการเงิน

เพื�อรองรับการพฒันาโครงการภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE บริษัทฯ อาจมีความ

จําเป็นต้องจัดหาแหล่งเงินทุนจากแหล่งต่าง ๆ เพิ�มเติม เช่น สถาบันการเงินและตลาดทุน ซึ�งอาจส่งผลให้

บริษัทฯ มีความเสี�ยงจากสถานการณ์ความผนัผวนของตลาดทุนและความผนัผวนของอตัราดอกเบี �ย ซึ�งอาจ

สง่ผลให้บริษัทฯ มีต้นทนุทางการเงินที�เพิ�มมากขึ �น อยา่งไรก็ตาม การมีผู้ ถือหุ้นใหญ่ที�แข็งแกร่งและพนัธมิตรทาง

ธุรกิจทําให้บริษัทฯ มั�นใจได้ว่าจะสามารถจดัหาแหล่งเงินทนุได้ตามแผนงานของบริษัทฯ  

3. ผลกระทบที�อาจเกิดขึ �นจากการเพิ�มทุนหรือจดัสรรหุ้นเพิ�มทุน

การออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทนุตามรายละเอียดดงักล่าวข้างต้นจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้นดงันี �

3.1 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution)  

การคํานวณการลดลงของสดัสว่นการถือหุ้น (Control Dilution) สามารถคํานวณได้โดยใช้สตูรการคํานวณ ดงันี �



สิ�งที�ส่งมาด้วย 2

14

การลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) = จํานวนหุ้นที�เสนอขายในครั �งนี � / (จํานวนหุ้นจดทะเบียนชําระแล้ว + 

จํานวนหุ้นที�เสนอขายในครั �งนี �)

โดยบริษัทฯ แบง่ผลกระทบในสว่นการลดลงของสดัสว่นการถือหุ้น (Control Dilution) เป็น 4 กรณีดงันี �

กรณีที� 1 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ในกรณีการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิ
เพิ�มทุนให้แก่ BBL และ UE

= จํานวนหุ้นบริุมสิทธิที�ออกและเสนอขายให้แก ่BBL และ UE / (จํานวนหุ้นจดทะเบียนชําระแล้ว + จํานวน

หุ้นบริุมสทิธิที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL และ UE) 

= 90,266,544,118 / (561,362,298,976 + 90,266,544,118)

= ร้อยละ 13.85

กรณีที� 2 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ในกรณีการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิ
เพิ�มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิ

ภายหลงัจากการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือ

หุ้น หากผู้ ถือหุ้นเดิมทุกรายจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนตามสิทธิเต็มจํานวน จะไม่มีผลกระทบต่อสดัส่วน

การถือหุ้นของผู้ ถือหุ้นเดมิ 

กรณีที� 3 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) จากการใช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญตาม
ใบสําคัญแสดงสทิธ ิU-W3 

= จํานวนหุ้นสามัญรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 / (จํานวนหุ้นจดทะเบียนชําระแล้ว + จํานวนหุ้น

สามญัรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3) 

= 45,133,272,059 / (561,362,298,976 + 45,133,272,059)

= ร้อยละ 7.44

กรณีที� 4 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ในกรณีการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิ
เพิ�มทุนให้แก่ BBL และ UE และ BBL และ UE ใช้สิทธิจองซื �อหุ้นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 
U-W3 เตม็จาํนวน 

= (จํานวนหุ้นบุริมสิทธิที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL และ UE + จํานวนหุ้นสามญัรองรับใบสําคญัแสดง

สิทธิ U-W3) / (จํานวนหุ้นจดทะเบียนชําระแล้ว + จํานวนหุ้นบุริมสิทธิที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL

และ UE+ จํานวนหุ้นสามญัรองรับใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3) 

= (90,266,544,118 + 45,133,272,059) / (561,362,298,976 + 90,266,544,118 + 45,133,272,059)
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= ร้อยละ 19.43

กรณีที� 5 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ในกรณีการใช้สิทธิจองซื �อหุ้นสามัญตาม
ใบสําคัญแสดงสทิธ ิU-W4 

หากมีการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 โดยบุคคลที�ไม่ใช่ผู้ ถือหุ้นเดิม

ของบริษัทฯ ทั �งจํานวน การออกใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W4 จะก่อให้เกิดการลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น

ตามรายละเอียดดังต่อไปนี �

= จํานวนหุ้นสามัญรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W4 / (จํานวนหุ้นจดทะเบียนชําระแล้ว + จํานวนหุ้น

สามญัรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4) 

= 235,098,596,060 / (561,362,298,976 + 235,098,596,060)

= ร้อยละ 29.52 

3.2 การลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) 

การลดลงของราคาหุ้นบริุมสทิธิ (Price Dilution)

เนื�องจากการออกหุ้นบริุมสิทธิ ในครั �งนี � เป็นการออกหุ้นบริุมสิทธิครั �งแรกของบริษัทฯ จงึไม่มีราคาตลาดของหุ้นบุริมสิทธิ 

และทําให้ไม่เกิดการลดลงของราคาตลาดของหุ้นบริุมสทิธิ 

การลดลงของราคาหุ้นสามญั (Price Dilution) 

(ก) การลดลงของราคาหุ้นสามญั (Price Dilution) จากการใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 

การออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ในครั �งนี � ไม่มีผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ เนื�องจาก

ราคาใช้สทิธิของใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 เป็นราคาที�สงูกว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ

(ข) การลดลงของราคาหุ้นสามญั (Price Dilution) จากการใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 

การออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ในครั �งนี � ไม่มีผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ เนื�องจาก

ราคาใช้สทิธิของใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W4 เป็นราคาที�สงูกว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ

3.3  การลดลงของส่วนแบ่งกําไร (Earning Dilution) 

เนื�องจากบริษทัฯ มีผลการดําเนินงานขาดทนุสทุธิจึงไม่สามารถคํานวณการลดลงของสว่นแบ่งกําไรได้ 
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3.4 ความคุ้มค่าที�ผู้ถือหุ้นจะได้รับเมื�อเปรียบเทียบกับผลกระทบต่อส่วนแบ่งกําไรหรือสิทธอิอกเสียงของผู้ถือหุ้น

การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ BBL และ UE ในรูปแบบการ

เสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจํากดั (Private Placement) ก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้นในด้านการลดลงของสดัส่วนการ

ถือหุ้น (Control Dilution) ในอตัราร้อยละ 13.85 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ พิจารณาแล้วเห็นว่า การเพิ�มทุนจดทะเบียนใน

ครั �งนี �เป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เนื�องจากเป็นการชําระค่าตอบแทนของธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดของ 

UE โดยไม่ใช้เงินสดจงึช่วยลดภาระของบริษัทฯ ในการจดัหาเงินทุนเพื�อใช้ในการทําธรุกรรมดงักล่าวและช่วยให้บริษัทฯ มี

เงนิทนุเพียงพอสําหรับการชําระหนี �ที�รับโอน ทั �งนี � ทรัพย์สินที�บริษัทฯ จะได้รับโอนมาจาก UE ประกอบไปด้วยทรัพย์สินซึ�ง

เป็นอสงัหาริมทรัพย์ที�ตั �งอยู่ในทําเลที�มีศกัยภาพในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ต่อไปในอนาคต โดยมีรายละเอียด

ปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไข

เพิ�มเตมิ) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)

ดงันั �น หากการพฒันาโครงการต่าง ๆ สามารถดําเนินการได้สําเร็จตามแผนที�วางไว้ บริษัทฯ จะมีโอกาสได้รับ

ผลตอบแทนที�สูงขึ �นในอนาคต ทั �งนี � บริษัทฯ คาดว่า ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดในครั �งนี �จะเสริมความแข็งแกร่ง

ให้แก่การดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนช่วยให้บริษัทฯ สามารถดําเนินธุรกิจต่อไปได้อย่างมั�นคงและมีสถานภาพทาง

การเงินที�เข้มแข็งและมั�นคงมากยิ�งขึ �น

4. รายละเอียดอื�นใดที�จาํเป็นสําหรับการตัดสินใจของผู้ถือหุ้น

4.1 การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิตํ�ากว่ามูลค่าที�ตราไว้ และส่วนตํ�ามูลค่าหุ้นจากการออกและเสนอขายหุ้น
บุริมสิทธิ

ราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที� 0.031 บาทต่อหุ้น (สําหรับหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้

ถือหุ้นเดมิตามสดัส่วนการถือหุ้น) และราคาเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทุนที� 0.034 บาทต่อหุ้น (สําหรับหุ้นบุริมสิทธิที�ออก

และเสนอขายให้แก่ BBL และ UE) และราคาใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ที� 0.05 ต่อหุ้น และ 0.06 

บาทต่อหุ้น (ตามลําดบั) เป็นราคาที�ตํ�ากว่ามูลค่าหุ้นที�ตราไว้ของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม เนื�องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุน

สะสมปรากฏตามงบการเงินเฉพาะกิจการสิ �นสุด ณ วันที� 30 มิถุนายน 2560 เป็นจํานวน 8,365,238,000.00 บาท  

บริษัทฯ จงึสามารถออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและกําหนดราคาใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 และ U-

W4 ในราคาตํ�ากว่ามูลค่าหุ้นที�ตราไว้ของบริษัทฯ ได้ เมื�อได้รับความเห็นชอบจากที�ประชุมผู้ ถือหุ้น ตามมาตรา 52 แห่ง

พระราชบญัญติับริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเตมิ)

นอกจากนี � เนื�องจากราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ และราคาใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-

W4 ตํ�ากว่ามูลค่าหุ้นที�ตราไว้ การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน และการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ตาม

ใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 และ U-W4 ดงักลา่วจะก่อให้เกิดส่วนตํ�ามลูค่าหุ้นเป็นจํานวนรวมทั �งสิ �น 806,687,849,535.00

บาท หากมีการจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ 

U-W4 ทั �งจํานวน
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4.2 การพจิารณาลดทุนจดทะเบียนและทุนจดทะเบียนชําระแล้วเพื�อล้างขาดทุนสะสมและส่วนตํ�ามูลค่าหุ้น และ

การรวมหุ้นในอนาคต 

หากบริษัทฯ เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนได้ทั �งจํานวนและผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ใช้สิทธิ

ซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสทิธิทั �งจํานวน บริษทัฯ จะมีหุ้นจํานวนรวมทั �งสิ �น 1,402,057,903,333 หุ้น และมีขาดทุน

สะสมและมีส่วนตํ�ามูลค่าหุ้นรวมทั �งสิ �น 1,348,454,466,535.00 บาท (อ้างอิงจากงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ 

สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) ทั �งนี � เพื�อให้บริษัทฯ สามารถจา่ยเงินปันผลให้แกผู่้ ถือหุ้นได้ บริษัทฯ อาจพิจารณารวม

หุ้นเพื�อลดจํานวนหุ้นของบริษัทฯ และลดทุนจดทะเบียนและทุนจดทะเบียนชําระแล้วของบริษัทฯ โดยการลดมูลค่าหุ้นที�

ตราไว้เพื�อล้างขาดทนุสะสมและส่วนตํ�ามลูค่าหุ้นในอนาคต  

ทั �งนี � บริษัทฯ ยงัไม่ดําเนินการลดมูลค่าหุ้นที�ตราไว้เพื�อล้างขาดทุนสะสมและส่วนตํ�ามูลค่าหุ้นก่อนการออกและ

เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนในครั �งนี � เนื�องจากบริษัทฯ ได้กําหนดราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนในครั �งนี �ที� 0.031

บาท ตอ่หุ้น (สําหรับหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดมิตามสดัสว่นการถือหุ้น) และราคาเสนอขาย

หุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที� 0.034 บาทต่อหุ้น (สําหรับหุ้นบุริมสิทธิที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL และ UE) ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�า

กว่ามูลค่าหุ้ นที�ตราไว้ของบริษัทฯ อนัจะทําให้เกิดส่วนตํ�ามูลค่าหุ้นเพิ�มเติมภายหลังจากการออกและเสนอขายหุ้ น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนในครั �งนี � ดงันั �น บริษัทฯ จะพิจารณารวมหุ้นและลดทุนจดทะเบียนและทุนชําระแล้วของบริษัทฯ ในช่วง

เวลาที�เห็นว่าเหมาะสมภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนในครั �งนี � ซึ�งคาดว่าจะดําเนินการแล้วเสร็จ

ภายในปี 2562 โดยหากบริษัทฯ ตดัสินใจดําเนินการดงักล่าว บริษัทฯ จะเสนอต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อให้

พิจารณาอนมุตัิเรื�องดงักล่าวอีกครั �งหนึ�ง

4.3 สถานะของเงนิปันผลสะสมของหุ้นบุริมสิทธิ

ภายหลงัจากวันที� 31 ธันวาคม 2565 ตราบใดที�บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลสะสมให้แก่ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิไม่ครบ

ตามจํานวน ให้ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิยงัคงมีสิทธิรับเงินปันผลสะสมดงักล่าวจนกว่าบริษัทฯ จะได้จ่ายเงินปันผลสะสมครบทั �ง

จํานวน หรือผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิได้ใช้สิทธิแปลงหุ้นบุริมสิทธิเป็นหุ้นสามัญ โดยในกรณีที�มีการแปลงหุ้นบุริมสิทธิเป็นหุ้น

สามญัจะทําให้สทิธิในการรับเงินปันผลสะสมเป็นอนัสิ �นไป

อนึ�ง สิทธิในการรับเงินปันผลสะสมเป็นสิทธิเฉพาะของหุ้นบุริมสิทธิ ดงันั �น เฉพาะผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิที�มีรายชื�อใน

สมุดทะเบียนผู้ ถือหุ้น ณ วนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสิทธิรับเงินปันผล (Record Date) เท่านั �น ที�จะมีสิทธิรับเงินปันผล

สะสมดงักลา่ว 
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4.4 ลําดับขั �นตอนในการเพิ�มทุนจดทะเบียน

ในการออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทนุในครั �งนี � บริษัทฯ จะดําเนินการตามลําดบัขั �นตอนดงัต่อไปนี �

ขั �นตอนที� 1 : ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก ่BBL ในรูปแบบการเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจํากดั 

(Private Placement)

ขั �นตอนที� 2 : กําหนดวันกําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้ นที�มีสิทธิจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้ น 

(Record Date)

ขั �นตอนที� 3 : ออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม (ซึ�งรวมถึง BBL) ตามสดัส่วนการถือหุ้น 

(Rights Offering) และออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก่ UE เพื�อชําระคา่ตอบแทนการ

รับโอนกิจการ ในรูปแบบการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจํากัด (Private Placement) 

ขั �นตอนที� 4 : ออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก ่BBLและUE และออกและจดัสรรใบสําคญัแสดง

สิทธิ U-W4 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ซึ�งได้จองซื �อและได้รับจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของ

บริษัทฯ 

โดยสามารถพิจารณาตามแผนภาพดงัต่อไปนี �

ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL

กําหนดวนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสทิธิจองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุตามสดัสว่นการถือหุ้น (Record Date)

ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม (รวม BBL) ตามสดัสว่นการถือหุ้น
และออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก ่UE เพื�อชําระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมด

ออกและจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ BBLและ UE และ
ออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W4 ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมที�ได้จองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ
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โดยมีตารางการดําเนินงานดงันี �

ที� การดาํเนินการ วันที�

1 วนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสิทธิเข้าร่วมการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ

บริษัทฯ ครั �งที� 1/2561 (Record Date)

15 พฤศจิกายน 2560 

2 วนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2561 4 มกราคม 2561 

3 วันจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL (ภายหลงั

ได้รับอนญุาตจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

22 มกราคม 2561 หรือวนัอื�นใดที�

คณะกรรมการบริหารกําหนด  

แต่จะต้องไม่เกินกว่า 3 เดือนนบัแต่

วนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 

1/2561

4 วนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสิทธิจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนตามสัดส่วน

การถือหุ้น (Record Date) 

26 มกราคม 2561 

5 วนัจองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดมิ  5 มีนาคม ถึง 9 มีนาคม 2561 

6 วนัจองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ UE ภายหลงัจากวนัที� 26 มกราคม 2561 

แต่ไม่เกินไตรมาสที� 1 ของปี 2561 

และไม่เกนิกว่า 3 เดือนนบัแตว่นั

ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั �งที�

1/2561

7 วนัออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ภายหลงัการเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิ

ให้แก ่BBLและ UE และผู้ ถือหุ้นเดมิ

เสร็จสิ �น แต่จะต้องไม่เกินกว่า 3 

เดือนนบัแตว่นัประชมุวสิามญัผู้ถือ

หุ้น ครั �งที� 1/2561

4.5 การคํานวณจาํนวนหุ้นเพิ�มทุนที�จะออกและเสนอขายในครั�งนี �

วิธีการจัดสรรหุ้นเพิ�มทุนและใบสําคัญแสดงสิทธิ จาํนวน 

จาํนวนหุ้นจดทะเบียนชําระแล้วก่อนการเพิ�มทุนจดทะเบียน

(1) จํานวนหุ้นสามัญจดทะเบียนชําระแล้วก่อนการออกและเสนอขายหุ้ น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL

561,362,298,976 หุ้น 

จาํนวนหุ้นที�จะทาํการเพิ�มทุนจดทะเบียนในครั�งนี �

(2) จํานวนหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที�จะออกและเสนอขายให้แก่ BBL 26,384,191,176 หุ้น 
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วิธีการจัดสรรหุ้นเพิ�มทุนและใบสําคัญแสดงสิทธิ จาํนวน 

(3) จํานวนหุ้ นจดทะเบียนชําระแล้วภายหลังการออกและเสนอขายหุ้ น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL (1)+(2)

587,746,490,152 หุ้น 

(4) จํานวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�จะออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตาม

สดัส่วนการถือหุ้น ในอตัราจัดสรร 5 หุ้นสามัญเดิมและ/หรือหุ้นบุริมสิทธิ

เดมิต่อ 4 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทุน (วนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสิทธิจองซื �อหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทนุตามสดัส่วนการถือหุ้น (Record Date) จะเกิดขึ �นภายหลงั

การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL) ((3)÷5)x4

470,197,192,120 หุ้น 

(5) จํานวนหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายจดัสรรให้แก่ UE 63,882,352,942 หุ้น 

(6) จํานวนหุ้นสามญัเพิ�มทนุที�จดัสรรไว้เพื�อรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ที�

จัดสรรให้แก่ BBL และ UE ที�ใช้สิทธิจองซื �อและได้รับการจัดสรรหุ้ น

บุริมสิทธิเพิ�มทุน ในอัตราจัดสรร 2 หุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนต่อ 1 หน่วย

ใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 (((2)+(5))÷2)

45,133,272,059 หุ้น 

(7) จํานวนหุ้นสามญัเพิ�มทุนที�จัดสรรไว้เพื�อรองรับการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของ

บริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ที�ได้จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมซึ�งใช้

สิทธิจองซื �อและได้รับการจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน ในอตัราจดัสรร 2 หุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุตอ่ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W4 ((4)÷2)

235,098,596,060 หุ้น 

รวมจาํนวนหุ้นที�ทาํการเพิ�มทุนในครั�งนี � 840,695,604,357 หุ้น 

4.6 ราคาซื �อขายของหุ้นบุริมสิทธเิพิ�มทุนในตลาดหลักทรัพย์ฯ 

เนื�องจากบริษัทฯ กําหนดราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ที� 0.031 บาท ต่อหุ้น (สําหรับหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น) และราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที� 

0.034 บาทต่อหุ้น (สําหรับหุ้นบุริมสิทธิที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL และ UE) (“ราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�ม

ทุน”) ซึ�งเป็นราคาที�มีเศษที�ตํ�ากว่าหลกัสตางค์ ในขณะที�ระบบซื �อขายหลกัทรัพย์ของตลาดหลักทรัพย์ฯ กําหนดให้ราคา

เสนอซื �อและราคาเสนอขายขั �นตํ�าจะต้องเป็นหลกัสตางค์ (ทศนิยม 2 ตําแหน่ง) ซึ�งตา่งจากระบบการซื �อขายโดยการบนัทึก

รายการซื �อขายรายใหญ่ (Trade Report – Big Lot) ที�ให้กําหนดราคาซื �อขายในหน่วยที�เล็กกว่าหลกัสตางค์ (ทศนิยม 4 

ตําแหน่ง) ดงันั �น เมื�อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ เข้าซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ระบบของตลาดหลกัทรัพย์ฯ อาจมี

การปัดเศษของสตางค์ทิ �งทําให้ราคาซื �อขายหุ้นบุริมสิทธิของบริษัทฯ อาจมีราคาตํ�ากว่าหรือสูงกว่าราคาเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุน กล่าวคือ อาจเท่ากบั 0.03 บาท หรือ 0.04 บาท ทั �งนี � ขึ �นอยู่กบัความต้องการซื �อและความต้องการขาย

ของผู้ถือหุ้นและนักลงทุนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยในกรณีที�ราคาซื �อขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ เท่ากบั 0.03

บาท ต่อหุ้น ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิจะเกิดผลขาดทุนที�ยงัไม่รับรู้ (Unrealized loss) ที� 0.001 บาท ต่อหุ้น สําหรับผู้ ถือหุ้นเดิมที�

จองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ตามสดัสว่นการถือหุ้น และที� 0.004 บาท ต่อหุ้น สําหรับ UE และ BBL
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4.7 ความเสี�ยงต่อผู้ถือหุ้นสามัญจากการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธเิพิ�มทุนและใบสําคัญแสดงสิทธ ิU-W3

(ก) ความเสี�ยงจากการที�ผู้ถือหุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิได้รับเงินปันผลก่อนผู้ ถือหุ้นสามญั 

การออกหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้นสามญั เนื�องจากผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิในการรับ

เงินปันผลก่อนผู้ ถือหุ้นสามัญ กล่าวคือ ในระหว่างวนัที� 1 มกราคม 2561 ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2565 หากบริษัทฯ มีผล

กําไรในปีใดเพียงพอเฉพาะตามจํานวนเงินปันผลที�จะต้องจ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิตามอตัราเงินปันผลต่อปีที�ระบุไว้ใน

ข้อ 1.1(ค) ข้างต้น ผู้ถือหุ้นสามัญจะไม่มีสิทธิได้รับเงินปันผลในปีนั �น ๆ นอกจากนี � หากบริษัทฯ มีผลกําไรในปีใด 

ไม่เพียงพอต่อจํานวนเงินปันผลที�จะต้องจ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิตามอตัราเงินปันผลต่อปีที�ระบุไว้ในข้อ 1.1(ค) ข้างต้น 

สิทธิในการได้รับเงินปันผลส่วนต่างจากอตัราเงินปันผลต่อปีที�ระบุไว้ในข้อ 1.1(ค) ข้างต้น ของผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิจะถูก

สะสมไว้ ดงันั �น ผู้ ถือหุ้นสามญัของบริษัทฯ จะยงัไม่มีสิทธิได้รับเงินปันผลจนกว่าบริษัทฯ จะจ่ายเงินปันผลที�สะสมไว้ของ

ผู้ถือหุ้นบริุสทิธิจนครบถ้วนแล้ว 

(ข) ราคาใช้สทิธิของใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 ตํ�ากว่าราคาใช้สทิธิของใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W4

เนื�องจากใบสําคญัแสดงสิทธิทั �งสองรุ่นมีราคาใช้สิทธิแตกต่างกนั โดยใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 มีราคาใช้สิทธิ

ตํ�ากว่าใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ดงันั �น ในกรณีที�ราคาหุ้นสามญัของบริษัทฯ ที�ซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ในระหว่าง

ช่วงระยะเวลาการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิสูงกว่าราคาใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 แต่ไม่เกินราคาใช้

สทิธิตามใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W4 อาจทําให้ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ในขณะที�ผู้

ถือใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W4 ไม่ใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ซึ�งอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบด้านการลดลงของสดัส่วน

การถือหุ้น (Control Dilution) ตอ่ผู้ ถือหุ้นอื�นของบริษัทฯ

4.8 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ 10 อันดับแรก ก่อนและภายหลังการเสนอขายหุ้นบุริมสิทธเิพิ�มทุน

(ก) สทิธิออกเสียงภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ BBL

ที�

รายชื�อผู้ถือหุ้นก่อนการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL

(ณ วันที� 15 พฤศจกิายน 2560) 

รายชื�อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL

รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮล

ดิ �งส์ จํากดั(มหาชน)

200,086,877,212 35.64 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮล

ดิ �งส์ จํากดั(มหาชน)

200,086,877,212 34.04

2 UOB KAY HIAN (HONG

KONG) LIMITED - Client

Account

62,511,634,965 11.14 UOB KAY HIAN (HONG

KONG) LIMITED - Client

Account

62,511,634,965 10.64

3 นายวนัชยั พนัธุ์วิเชียร 9,620,000,000 1.71 ธนาคารกรุงเทพ จํากดั 

(มหาชน) 

26,384,191,176 4.49

4 นางสุกลัยา ทองพนัธ์ 9,151,375,650 1.63 นายวนัชัย พนัธุ์วิเชียร 9,620,000,000 1.64
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ที�

รายชื�อผู้ถือหุ้นก่อนการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL

(ณ วันที� 15 พฤศจกิายน 2560) 

รายชื�อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL

รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

5 นายโกมล จงึรุ่งเรืองกจิ 7,829,542,672 1.39 นางสุกลัยา ทองพนัธ์ 9,151,375,650 1.56

6 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ 

จํากดั 

7,823,086,471 1.39 นายโกมล จงึรุ่งเรืองกจิ 7,829,542,672 1.33

7 นายวิชิต ชินวงศ์วรกลุ 7,043,900,000 1.25 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ 

จํากดั 

7,823,086,471 1.33

8 นายสมเกียรต ิฉตัรสกลุ

วิไล 

5,879,591,572 1.05 นายวิชิต ชนิวงศ์วรกลุ 7,043,900,000 1.20

9 นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 4,900,489,608 0.87 นายสมเกียรต ิฉตัรสกลุ

วิไล 

5,879,591,572 1.00

10 นายทองเปลว ศริิพรพทิกัษ์ 4,595,854,122 0.82 นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 4,900,489,608 0.83

หมายเหตุ: ตามข้อมูลที�ปรากฏในแบบ 246-2 ยื�นต่อสาํนกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์เมื�อวนัที� 13 ตุลาคม 2559 Trophy 

Capital Growth Fund ถือหุ้นในบริษัทฯ ผ่าน UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED - Client Account ในสดัสว่นร้อยละ 9.98 

(ข) สทิธิออกเสียงภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นให้แก ่BBL ผู้ ถือหุ้นเดมิของบริษัทฯ และ UE 

(ข.1) กรณีที�ผู้ถือหุ้นเดมิทุกรายจองสทิธิเพิ�มทนุตามสดัสว่น

ที�

รายชื�อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL

รายชื�อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL

ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ และ UE

รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮล

ดิ �งส์ จํากดั(มหาชน)

200,086,877,212 34.04 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮล

ดิ �งส์ จํากดั(มหาชน)

424,038,731,923 37.80

2 UOB KAY HIAN (HONG

KONG) LIMITED - Client

Account

62,511,634,965 10.64 UOB KAY HIAN (HONG

KONG) LIMITED - Client

Account

112,520,942,937 10.03

3 ธนาคารกรุงเทพ จํากดั 

(มหาชน) 

26,384,191,176 4.49 ธนาคารกรุงเทพ จํากดั 

(มหาชน) 

47,491,544,116 4.23

4 นายวนัชยั พนัธุ์วิเชียร 9,620,000,000 1.64 นายวนัชัย พนัธุ์วิเชียร 17,316,000,000 1.54

5 นางสุกลัยา ทองพนัธ์ 9,151,375,650 1.56 นางสุกลัยา ทองพนัธ์ 16,472,476,170 1.47

6 นายโกมล จงึรุ่งเรืองกจิ 7,829,542,672 1.33 นายโกมล จงึรุ่งเรืองกจิ 14,093,176,809 1.26
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ที�

รายชื�อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL

รายชื�อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL

ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ และ UE

รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

7 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ 

จํากดั 

7,823,086,471 1.33 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ 

จํากดั 

14,081,555,647 1.26

8 นายวิชิต ชินวงศ์วรกลุ 7,043,900,000 1.20 นายวิชิต ชนิวงศ์วรกลุ 12,679,020,000 1.13

9 นายสมเกียรต ิฉตัรสกลุ

วิไล 

5,879,591,572 1.00 นายสมเกียรต ิฉตัรสกลุ

วิไล 

10,583,264,829 0.94

10 นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 4,900,489,608 0.83 นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 8,820,881,294 0.79

(ข.2) กรณีที�ผู้ถือหุ้นเดมิทุกราย (ยกเว้น BTSG และ BBL) ไม่จองสทิธิเพิ�มทนุตามสดัสว่น

ที�

รายชื�อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL

รายชื�อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL

ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ และ UE

รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮล

ดิ �งส์ จํากดั(มหาชน)

200,086,877,212 34.04 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮล

ดิ �งส์ จํากดั(มหาชน)

424,038,731,923 50.92

2 UOB KAY HIAN (HONG

KONG) LIMITED - Client

Account

62,511,634,965 10.64 UOB KAY HIAN (HONG

KONG) LIMITED - Client

Account

62,511,634,965 7.51

3 ธนาคารกรุงเทพ จํากดั 

(มหาชน) 

26,384,191,176 4.49 ธนาคารกรุงเทพ จํากดั 

(มหาชน) 

47,491,544,116 5.70

4 นายวนัชยั พนัธุ์วิเชียร 9,620,000,000 1.64 นายวนัชัย พนัธุ์วิเชียร 9,620,000,000 1.16

5 นางสุกลัยา ทองพนัธ์ 9,151,375,650 1.56 นางสุกลัยา ทองพนัธ์ 9,151,375,650 1.10

6 นายโกมล จงึรุ่งเรืองกจิ 7,829,542,672 1.33 นายโกมล จงึรุ่งเรืองกจิ 7,829,542,672 0.94

7 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ 

จํากดั 

7,823,086,471 1.33 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ 

จํากดั 

7,823,086,471 0.94

8 นายวิชิต ชินวงศ์วรกลุ 7,043,900,000 1.20 นายวิชิต ชนิวงศ์วรกลุ 7,043,900,000 0.85

9 นายสมเกียรต ิฉตัรสกลุ

วิไล 

5,879,591,572 1.00 นายสมเกียรต ิฉตัรสกลุ

วิไล 

5,879,591,572 0.71

10 นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 4,900,489,608 0.83 นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 4,900,489,608 0.59
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หมายเหตุ: การคํานวณสิทธิออกเสยีงตามตารางข้างต้นในกรณีที�มีผู้ ถือหุ้นเดิม 2 ราย คือ BTSG และ BBL มาจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทนุในการจดัสรร

ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วน (Rights Offering) ครบตามสดัส่วนจํานวน 160,069,501,769 หุ้น และ 21,107,352,940 หุ้น ตามลําดับ โดย BTSG มี

นโยบายที�จะดํารงสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทฯ อย่างน้อยร้อยละ 35.64 ของหุ้นทั �งหมดของบริษัทฯ หลงัจากการเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนทั �งหมด

ตามที� BTSG เปิดเผยข้อมลูบนเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์ ทั �งนี � หากบริษัทฯ ไมส่ามารถระดมทนุจากหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุได้ครบตามจาํนวน บริษัทฯ จะ

พจิารณาแหลง่เงินทนุจากสถาบนัทางการเงินเพื�อนํามาชําระคืนหนี �ที�รับโอน

4.9 รายการที�เกี�ยวโยงกัน

การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE และธุรกรรมการรับโอน

กิจการทั �งหมดเข้าข่ายเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกนัตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั ซึ�งมีมูลค่าของรายการสูงสุดเท่ากบั

ร้อยละ 99.32 ของสินทรัพย์ที� มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ (Net Tangible Asset) ทําให้บริษัทฯ มีหน้าที�ต้องเปิดเผย

สารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และขออนุมตัิการรับโอนกิจการทั �งหมด การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน และ

การออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE ต่อที�ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมทั �งแต่งตั �งที�ปรึกษาทางการ

เงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกบัการเข้าทํารายการดงักล่าว ในการนี �บริษัทฯ ได้แต่งตั �งบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล 

จํากดั (มหาชน) เพื�อทําหน้าที�เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอสิระสําหรับการเข้าทํารายการดงักล่าว ทั �งนี � รายละเอียดของการ

คํานวณขนาดรายการปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ย ูซตีิ � จํากดั 

(มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)

4.10 คณะกรรมการบริษัทภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในครั�งนี �

ไม่มีการเปลี�ยนแปลงกรรมการของบริษัทฯ ภายหลงัจากการออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในครั �งนี � 

4.11 ความเป็นเงื�อนไขซึ�งกันและกันของธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด และการเพิ�มทุนจดทะเบียน

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด การเพิ�มทุนจดทะเบียน การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสทิธิเพิ�มทุน และการ

ออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 เป็นเงื�อนไขซึ�งกนัและกนั โดยหากเรื�องใดเรื�อง

หนึ�งไม่ได้รับการอนุมตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้นจะถือว่าเรื�องอื�น ๆ ที�ได้รับอนุมตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้นแล้วเป็นอนัยกเลิก และ

จะไม่มีการพจิารณาเรื�องที�เกี�ยวข้องอกีต่อไป

5. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

5.1 เหตุผลและความจาํเป็นของการเพิ�มทุนจดทะเบียน

เพื�อเป็นคา่ตอบแทนในการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE และเพื�อให้มีแหล่งเงินทุนที�เพียงพอ

สําหรับการชําระหนี �ที�รับโอน รวมทั �งเพื�อใช้เป็นเงินทุนสําหรับพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต นอกจากนี � เนื�อง

ด้วย ตามงบการเงินรวมสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 บริษัทฯ มีอตัราส่วนหนี �ต่อทุนของบริษัทฯ (D/E Ratio) เท่ากบั 

1.19 และอตัราส่วนหนี �ต่อรายได้ก่อนหกัดอกเบี �ย ภาษี ค่าเสื�อมราคาและส่วนแบ่งรายได้จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม(1)

(D/EBITDA Ratio) เท่ากบั 1.16 ซึ�งเป็นอตัราที�ค่อนข้างสงูและอาจทําให้บริษัทฯ ไม่สามารถระดมเงนิทนุผ่านการกู้ ยืมเงิน

จากธนาคารพาณิชย์ได้ การเพิ�มทนุจดทะเบียนจงึเป็นทางเลือกที�ดีที�สดุในการระดมทนุของบริษัทฯ ในขณะนี �
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หมายเหตุ: (1) รายได้ก่อนหกัดอกเบี �ย ภาษี ค่าเสื�อมราคาและส่วนแบ่งรายได้จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 12

เดือนย้อนหลงั (TTM EBITDA) คํานวณจากงบการเงินรวมสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 และวนัที� 31 ธนัวาคม 2559

5.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงนิเพิ�มทนุ

บริษัทฯ จะออกหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนเพื�อใช้ชําระค่าตอบการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE ภายหลงัจากเงื�อนไข

บงัคบัก่อนตามที�ระบุในสัญญาโอนกิจการทั �งหมดได้รับการปฏิบัติตามจนครบถ้วน (ทั �งนี � เงื�อนไขบังคับก่อนที�สําคัญ

ปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไข

เพิ�มเตมิ) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)) โดยบริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการรับโอนกจิการทั �งหมดจะดําเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส

แรกของปี 2561 นอกจากนี � บริษัทฯ จะใช้เงินที�ได้รับจากการออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ในการชําระหนี �ที�รับโอน

มาจากการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด

ทั �งนี � ในส่วนของโครงการคอนโดมิเนียมที�ร่วมทุนกบั SIRI ปัจจุบนัมีการพฒันาโครงการแล้วจํานวน 8 โครงการ 

มูลค่ารวมประมาณ 30,000 ล้านบาท ซึ�ง ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2559 มียอดขายร้อยละ 70 รวมมูลค่าประมาณ 21,000 

ล้านบาท 

5.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ�มทุน

คณะกรรมการเห็นว่า การเพิ�มทุนจดทะเบียนในครั �งนี �มีความเหมาะสม โดยเป็นการลดภาระทางการเงินของ

บริษัทฯ ในการลงทุน เนื�องจากเป็นการออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทุนเพื�อใช้ชําระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE 

อีกทั �ง การเพิ�มทนุจดทะเบียนในส่วนอื�นยงัเป็นการช่วยเสริมสร้างความแข็งแกร่งของโครงสร้างทางการเงินของบริษัทฯ ซึ�ง

จะทําให้บริษัทฯ มีเงินทนุสําหรับการชําระหนี �ที�รับโอน และการพฒันาโครงการต่อไปในอนาคต  

นอกจากนี � คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า การเพิ�มทนุจดทะเบียนโดยการออกหุ้นบริุมสทิธิที�ให้สิทธิได้รับเงินปันผล

สะสมในอตัรา 0.0022 บาท ต่อหุ้นบุริมสิทธิ ต่อปีปฏิทิน เป็นระยะเวลา 5 ปี ตั �งแต่วันที� 1 มกราคม 2561 ถึงวันที� 31

ธันวาคม 2565 นั �น เป็นการกําหนดอตัราเงินปันผลเท่ากบัประมาณร้อยละ 7 ของราคาจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน ซึ�งสูง

กว่าค่าเฉลี�ยอตัราผลตอบแทนเงินปันผล (Dividend Yield) ของกลุม่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซึ�งอยูที่�ร้อยละ 2.8 ถงึ 3.5(1) อนั

จะชว่ยดงึดดูให้ผู้ ถือหุ้นเดมิและนกัลงทนุจองซื �อหุ้นของบริษัทฯ และทําให้บริษัทฯ มีเงินลงทนุที�เพียงพอ

หมายเหตุ: (1) ที�มา SETSMART โดยคํานวณค่าเฉลี�ยอัตราผลตอบแทนเงินปันผลของบริษัทในกลุ่มธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ตั �งแตปี่ 2558-2560YTD

5.4 ความเหมาะสมของราคาหุ้นที�เสนอขายให้แก่ BBL และ UE 

5.4.1  ความเหมาะสมของมลูคา่ยตุิธรรมของหุ้นบริุมสิทธิ

คณะกรรมการเห็นว่า มูลค่ายุติธรรมของหุ้นบุริมสิทธิที�ประเมินโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระที� 0.0330 ถึง 

0.0347 บาท ต่อหุ้น มีความเหมาะสมแล้ว เนื�องจากเป็นการอ้างอิงราคาตลาดถัวเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนักของหุ้นสามัญของ

บริษัทฯ (Volume Weighted Average Price) บวกกบัมูลค่าของเงินปันผลส่วนเพิ�มของหุ้นบุริมสิทธิ และมูลค่าใบสําคญั

แสดงสทิธิ U-W3 ที� BBL และ UE จะได้รับจดัสรรพร้อมกบัหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ 
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5.4.2 ความเหมาะสมของราคาหุ้นที�เสนอขายให้แก ่BBL และ UE 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า ราคาหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�เสนอขายให้แก่ BBL และ UE มีความเหมาะสมแล้ว 

เนื�องจากเป็นราคาที�คู่สญัญาที�เกี�ยวข้องตกลงกนั และอยู่ในช่วงราคายุติธรรมของหุ้นบุริมสิทธิตามที�ที�ปรึกษาการเงิน

อสิระได้ทําการประเมนิ

5.4.3 ความเหมาะสมของราคาใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 

คณะกรรมการเห็นว่า ราคาใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ที� 0.05 บาท นั �น เป็นราคาที�

เหมาะสมแล้ว โดยบริษัทฯ กําหนดให้ราคาใช้สิทธิดังกล่าวตํ�ากว่าราคาใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ซึ�งอยู่ที� 

0.06 บาท เนื�องจากใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 เป็นใบสําคญัแสดงสทิธิที�เสนอขายต่อบุคคลในวงจํากดัโดยมีข้อจํากดัการ

โอนและใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 จะไม่ได้จดทะเบียนซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

5.5 เหตุผลและความจาํเป็นในการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ BBL และ UE 

5.5.1  เหตผุลและความจําเป็นในการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ BBL

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ BBL เพื�อ

ความแน่นอนในการระดมทุน เนื�องจากการเพิ�มทนุโดยวิธีการอื�นอาจทําให้บริษัทฯ ไม่สามารถระดมทุนได้ตามแผนการใช้

เงินและ/หรือไม่ได้จํานวนเงินทุนครบตามที�ต้องการซึ�งจะส่งผลกระทบต่อแผนการดําเนินงาน และฐานะทางการเงินของ

บริษัทฯ ได้ เช่น การออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนให้แก่ประชาชนทั�วไป (Public Offering) มีขั �นตอนยุ่งยากและต้องใช้

ระยะเวลาในการดําเนินการซึ�งจะทําให้บริษัทฯ ระดมทุนได้ล่าช้าและอาจไม่ทนัต่อความต้องการใช้เงินของบริษัทฯ ส่วน

การออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) มีข้อจํากัดด้านความไม่

แน่นอนของจํานวนเงินทุนที�จะได้รับ จากการที�บริษัทฯ อาจไม่ได้รับการสนบัสนนุจากผู้ ถือหุ้นเดมิในการจองซื �อหุ้นเพิ�มทุน

ของบริษัทฯ หรือผู้ ถือหุ้นเดมิอาจจะไม่มีความสนใจการจองซื �อหุ้นเพิ�มทนุของบริษัทฯ

นอกจากนี � คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า BBL เป็นธนาคารพาณิชย์ขนาดใหญ่ที�มีพร้อมทางด้านการเงิน และมี

ประสบการณ์และความเชี�ยวชาญในด้านการลงทุนและการเงิน ซึ�งการเข้าลงทุนของ BBL จะเป็นการสร้างพนัธมิตรที�ให้

ความสนบัสนุนทางด้านเงินทุนแก่บริษัทฯ ซึ�งจะช่วยเพิ�มความน่าสนใจในหุ้นของบริษัทฯ และดงึดูดนักลงทุนรายอื�นให้

ลงทนุในบริษัทฯ เพิ�มเตมิในอนาคต

5.5.2  เหตผุลและความจําเป็นในการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ UE

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องออกและเสนอขายหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ UE

เนื�องจากปัจจุบนับริษัทฯ มีอตัราส่วนหนี �สิน (Total Liabilities) ต่อทนุ (D/E Ratio) ค่อนข้างสงู ในขณะที�บริษัทฯ มีความ

จําเป็นต้องชําระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดให้แก่ UE ดงันั �น การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของ

บริษัทฯ ให้แก่ UE จึงเป็นการลดภาระของบริษัทฯ ในการจดัหาแหล่งเงินทุนบางส่วน นอกจากนี � ยงัส่งผลให้บริษัทฯ มี

โครงสร้างทางการเงินที�ดีขึ �น ซึ�งจะชว่ยเพิ�มความสามารถในการกู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในอนาคตได้อกีด้วย
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นอกจากนี � คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า BTSG ซึ�งเป็นผู้ ที�จะได้รับหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนภายหลงั UE เลิกกกิจการ

และชําระบญัชี เป็นบริษัทที�มีชื�อเสียง และมีประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจที�หลากหลาย อาทิ ธุรกิจขนส่งมวลชน 

ธุรกิจสื�อโฆษณา และธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งจะช่วยเพิ�มความมั�นใจให้แก่ผู้ลงทุนทั�วไปในการเข้ามาลงทุนในหุ้นของ

บริษัทฯ 

5.5.3  เหตผุลและความจําเป็นในการออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก ่BBL และ UE 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก ่BBL 

และ UE เนื�องจากการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ BBL และ UE เป็นไปตามข้อตกลงระหว่าง

บริษัทฯ UE และ BBL เพื�อจูงใจให้ BBL เข้าซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน และจูงใจให้ UE รับชําระค่าตอบแทนการรับโอน

กิจการทั �งหมดเป็นหุ้นบุริมสิทธิ เพื�อให้การเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด

ประสบความสําเร็จ 

5.6 ความเพียงพอของแหล่งเงินทุนในกรณีที�เงนิได้จากการเสนอขายหุ้นไม่ครอบคลุมงบประมาณทั�งหมดที�ต้องใช้
ในการดําเนินการตามโครงการ 

เนื�องจากในการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด บริษัทฯ จะออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก ่UE เพื�อชําระ

เป็นค่าตอบแทนการรับโอนกจิการทั �งหมด ดงันั �น บริษทัฯ จงึไม่ต้องใช้เงินสดในการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE

ในการทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด บริษัทฯ จะต้องรับโอนหนี �ที� รับโอนมาจาก UE จํานวนไม่เกิน 

12,328,000,000 บาท โดยบริษัทฯ จะนําเงินที�ได้รับจากการเสนอขายหุ้นบุริมสทิธิเพิ�มทุนส่วนที�เสนอขายให้แก ่BBL และ

ผู้ถือหุ้นเดิม มาชําระหนี �ที�รับโอนดงักล่าว โดยหากบริษัทฯ สามารถขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนดงักล่าวให้แก่ BBL และผู้ ถือ

หุ้นเดิม ได้ทั �งจํานวน บริษัทฯ จะได้รับเงินทั �งสิ �น 15,473,175,456.00 บาท โดยในการชําระหนี �ที�รับโอน บริษัทฯ จะใช้เงิน

ไม่เกิน 12,328,000,000 บาท ทําให้บริษัทฯ จะมีเงินลงทุนเหลือสําหรับพัฒนาโครงการในอนาคตเป็นจํานวน 

3,145,175,456.00 บาท 

อย่างไรก็ตาม หากบริษัทฯ ไม่สามารถเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ได้ทั �งจํานวน

โดยมีเพียง BTSG และ BBL มาใช้สิทธิ และได้รับเงินจากการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนไม่เพียงพอแก่การ

ชําระหนี �ที�รับโอน บริษัทฯ จะยงัคงต้องมีภาระตามหนี �ที�รับโอนต่อไป โดยจะส่งผลให้อตัราหนี �สนิ (Total Liabilities) ตอ่ทุน 

(D/E Ratio) ของบริษัทฯ อยู่ที� 1.19 เท่า โดยในการนี �บริษัทฯ จะดําเนินการชําระหนี �ที�รับโอนโดยใช้กระแสเงินสดจากผล

ประกอบการและเงินที�ได้รับจากการเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สิน (ตามรายละเอียดที�ปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 7)

หรืออาจพิจารณากู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินเพื�อใช้คืนหนี �ที�รับโอนดงักล่าว

นอกจากนี � ในการทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด บริษัทฯ ยงัต้องจดัหาแหล่งเงินทุนเพิ�มเติมเพื�อใช้ในการ

พัฒนาโครงการอีกจํานวน 15,000 ล้านบาท โดยหากบริษัทฯ ระดมทุนผ่านสถาบนัการเงินจะทําให้อัตราหนี �สินต่อทุน 

(D/E Ratio) ของบริษัทฯ อยู่ที� 1.64 เท่า อย่างไรก็ดี เงินลงทุนเพื�อพัฒนาโครงการดงักล่าวจะเป็นการทยอยลงทุนตาม

โครงการที� เริ�มพัฒนาซึ�งประมาณการลงทุนแต่ละปีสูงสุดไม่เกิน 3,500 ล้านบาท ดังนั �น อัตราส่วนหนี �สิน (Total

Liabilities) ต่อทุน (D/E Ratio) ของบริษัทฯ จึงไม่น่าจะปรับตวัขึ �นไปถงึระดบัดงักล่าว ทั �งนี � บริษัทฯ คาดว่า บริษัทฯ จะมี
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แหล่งเงินทนุเพียงพอสําหรับการดําเนินโครงการ อยา่งไรกต็าม หากบริษัทฯ ไม่สามารถจดัหาแหล่งเงินทนุได้ บริษทัฯ อาจ

ต้องพึ�งพาการกู้ยืมเงินจาก BTSG มากขึ �น

5.7 ผลกระทบที�คาดว่าจะเกิดขึ �นต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน
ของบริษัทฯ อันเนื�องมาจากการเพิ�มทุนและการดาํเนินการตามแผนการใช้เงนิเพิ�มทุน

หากบริษัทฯ สามารถออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนในครั �งนี �ได้ทั �งจํานวน อัตราส่วนหนี �สิน (Total

Liabilities) ตอ่ทนุ (D/E Ratio) ของบริษัทฯ จะลดลงจาก 1.19 เท่าเป็น 0.59 เท่า (คํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ 

ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560) ซึ�งจะทําให้บริษทัฯ มีฐานะทางการเงินที�มั�นคงและเพิ�มขีดความสามารถของบริษัทฯ ในการ

กู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินได้มากขึ �น และทําให้บริษัทฯ มีความสามารถในการแข่งขนัและก่อให้เกิดความมั�นคงในระยะ

ยาว รวมทั �ง การขยายธุรกิจของบริษัทฯ จะทําให้บริษัทฯ มีการเติบโตที�เร็วขึ �น และมีโอกาสในการทํากําไรเพิ�มขึ �น โดยหาก

บริษัทฯ ต้องใช้แหล่งเงินทุนสําหรับพัฒนาโครงการในอนาคตจํานวน 15,000,000,000 บาท และจําเป็นต้องกู้ ยืมจาก

สถาบนัการเงิน 11,854,824,544.30 บาท หลงัหกัจํานวนที�จะได้จากการเพิ�มทุน 3,145,175,455.70 บาท จะยงัคงทําให้

บริษัทฯ มีอตัราส่วนหนี � (Total Liabilities) ต่อทุน (D/E Ratio) ที�ตํ�ากว่าข้อจํากดัทางเงิน (Financial Covenant Ratio) ที� 

1.00 เท่า

แต่หากบริษัทฯ ไม่สามารถออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนครั �งนี �ได้ทั �งจํานวน กล่าวคือ หากผู้ ถือหุ้นเดิม

ทุกราย (ยกเว้น BTSG และ BBL) ไม่ใช้สิทธิจองซื �อหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทุนตามสดัส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) ตามข้อ 

4.7 ข.2 จะทําให้บริษัทฯ ไม่สามารถชําระหนี �ที�ได้รับโอนมาจาก UE ได้ทั �งหมด และจะมีหนี �ที�ได้รับโอนมาจาก UE คงค้าง

อีกเป็นจํานวนไม่เกิน 5,814,455,004.04 บาท ซึ�งจะส่งผลให้อตัราส่วนหนี � (Total Liabilities) ต่อทุน (D/E Ratio) ของ

บริษัทฯ เป็น 1.12 เท่า ซึ�งจะสงูกว่าข้อจํากัดทางเงิน (Financial Covenant Ratio) ที� 1.00 เท่า ในกรณีดงักล่าว บริษัทฯ 

ต้องขอผ่อนผนัเงื�อนไขการดํารงอตัราส่วนทางการเงินภายใต้สญัญาเงินกู้ ที�เกี�ยวข้องกบัสถาบนัการเงินซึ�งเป็นเจ้าหนี �ของ

บริษัทฯ และพิจารณาแหล่งเงินทุนจากสถาบันการเงินอื�นเพิ�มเติมเพื�อรองรับความต้องการใช้เงินสําหรับการพัฒนา

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคตอีกจํานวน 15,000,000,000 บาท ทั �งนี � แผนการลงทนุดงักล่าวเป็นแผนระยะยาว ซึ�งใน

อนาคตบริษัทฯ จะมีเงินสดจากการดําเนินงานเข้ามาเพิ�มเตมิ อกีทั �งยงัมีโครงการคอนโดมิเนียมซึ�งเป็นของกลุม่บริษัท UE

ซึ�งบริษัทฯ รับโอนมาอยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ� ซึ�งจะทําให้บริษัทฯ มีเงินทุนเพิ�มเติมเพื�อใช้เป็นเงินทุนในการพฒันา

โครงการตอ่ไป

6. คํารับรองของกรรมการ 

คณะกรรมการบริษัทขอรับรองว่า คณะกรรมการบริษัทได้ปฏิบตัิหน้าที�ด้วยความซื�อสัตย์สุจริตและระมัดระวัง

รักษาผลประโยชน์ของบริษัทฯ ในเรื�องที�เกี�ยวกบัการเพิ�มทุนในครั �งนี �แล้ว รวมทั �ง ได้ตรวจสอบข้อมูลของ BBL และ UE 

อย่างระมัดระวัง และเห็นว่าบุคคลดังกล่าวจะสามารถสร้างประโยชน์ให้แก่บริษัทฯ และมีศักยภาพในการลงทุนได้จริง 

อย่างไรก็ดี หากในการปฏิบตัิหน้าที�ดังกล่าวเกิดความเสียหายแก่บริษัทฯ ผู้ ถือหุ้นสามารถฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจาก

กรรมการรายดงักล่าวแทนบริษัทฯ ได้ตามมาตรา 85 แห่งพระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมทั �งที�มีการ

แก้ไขเพิ�มเติม) และหากการปฏิบตัิหน้าที�นั �นเป็นเหตุให้กรรมการหรือบุคคลที�มีความเกี�ยวข้องได้ประโยชน์ไปโดยมิชอบ ผู้

ถือหุ้นสามารถใช้สิทธิฟ้องเรียกคืนประโยชน์จากกรรมการนั �นแทนบริษัทฯ ได้ตามมาตรา 89/18 แห่งพระราชบัญญัติ

หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเตมิ) ได้  



สิ�งที�ส่งมาด้วย 2

29

จงึเรียนมาเพื�อโปรดทราบ

ขอแสดงความนบัถือ

.........................................................

(นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์)

ประธานเจ้าเจ้าหน้าที�บริหาร



(F 53-4) สิ�งที�ส่งมาด้วย 3

1

แบบรายงานการเพิ�มทุน
บริษัท ยู ซิตี � จาํกัด (มหาชน)

วันที� 30 ตุลาคม 2560 

(ฉบับแก้ไขเพิ�มเติม) 1

ข้าพเจ้า บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอรายงานมติที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 10/2560 เมื�อวนัที� 

30 ตลุาคม 2560 ระหวา่งเวลา 10.00 น. ถึง 13.20 น. เกี�ยวกบัการเพิ�มทนุจดทะเบียน และการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิและหุ้น

สามญัเพิ�มทนุดงัตอ่ไปนี �

1. การเพิ�มทุน

ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนมุตัิให้เพิ�มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 840,695,604,357 บาท จากทนุ

จดทะเบียนเดิมจํานวน 842,043,448,464 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจํานวน 1,682,739,052,821 บาท โดยการออก (1) หุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนจํานวน 560,463,736,238 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวม 560,463,736,238 บาท และ (2) หุ้นสามญั

เพิ�มทนุจํานวน 280,231,868,119 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวม 280,231,868,119 บาท โดยเป็นการเพิ�มทนุในลกัษณะ

ดงันี �

การเพิ�มทุน ประเภทหุ้น 
จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 
มูลค่าที�ตราไว้
(บาทต่อหุ้น) 

รวม 
(บาท) 

   แบบกําหนดวตัถปุระสงค์

ในการใช้เงินทนุ 

หุ้นบริุมสทิธิ 560,463,736,238 1 560,463,736,238

หุ้นสามญั 280,231,868,119 1 280,231,868,119

 แบบมอบอํานาจทั�วไป

(General Mandate)

- - - -

2. การจัดสรรหุ้นเพิ�มทุน (แบบกาํหนดวัตถุประสงค์ในการใช้เงนิทุน)

2.1 รายละเอียดการจดัสรร 

1 ข้อความสแีดงแสดงการแก้ไขตามมติที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 11/2560 เมื�อวนัที� 4 ธนัวาคม 2560
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จัดสรรให้แก่ 
จาํนวนหุ้น  

(หุ้น) 

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อ

หุ้น) 

วัน เวลา จองซื �อ และ
ชาํระเงนิค่าหุ้น 

หมาย
เหตุ 

1. หุ้นบุริมสทิธิเพิ�มทุน

(1)  ธนาคารกรุงเทพ จํากดั 

(มหาชน) (“BBL”)

26,384,191,176 - 0.034 22 มกราคม 2561

หรือวนัอื�นใดที�คณะ

กรรมการบริหาร

กําหนด แตจ่ะต้องไม่

เกินกวา่ 3 เดือนนบัแต่

วนัประชมุวิสามญั 

ผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561

โปรดดู

หมายเหตุ

ข้อ  

1.1, 2, 3

(2) บริษัท ยนิูคอร์น เอ็น

เตอร์ไพรส์ จํากดั (“UE”)

63,882,352,942 - 0.034 ภายหลงัจากวนัที� 26

มกราคม 2561 แตไ่ม่

เกินไตรมาสที� 1 ของปี 

2561 และไมเ่กินกวา่ 

3 เดือนนบัแตว่นั

ประชมุวิสามญั 

ผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561

โปรดดู

หมายเหตุ

ข้อ 

1.3, 2, 3

(3) ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่น

การถือหุ้น  

(Rights Offering)

470,197,192,120 5 หุ้นสามญัเดิม

และ/หรือหุ้น

บริุมสทิธิเดิม 

ตอ่ 4 หุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุ

ใหม่

0.031 5 มีนาคม ถึง  

9 มีนาคม 2561 

โปรดดู

หมายเหตุ

ข้อ 

1.2, 2, 3

2. หุ้นสามัญเพิ�มทุน

(1) เพื�อรองรับการใช้สิทธิ

ต า ม ใ บสํ าคัญแสดง

สิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามัญ

ของบริษัท ยู ซิตี � จํากดั 

(มหาชน) รุ่นที� 3

45,133,272,059 อตัราการจดัสรร:

2 หุ้ นบุ ริมสิทธิ

เพิ� มทุ น  ต่ อ  1 

หน่วยใบสําคัญ

แสดงสทิธิ  

ราคา 

การใช้สทิธิ: 

0.05

ก า ร ใ ช้ สิ ท ธิ ซื �อ หุ้ น

ส า มัญ ข อ ง บ ริ ษั ท ฯ 

ตามใบสําคัญแสดง

สิทธิ U-W3 จะเป็นไป

ตามเงื�อนไขของการใช้

สิ ท ธิ ที� ร ะ บุ ใ น

โปรดดู

หมายเหตุ

ข้อ 1.4, 

2, 3
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จัดสรรให้แก่ 
จาํนวนหุ้น  

(หุ้น) 

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อ

หุ้น) 

วัน เวลา จองซื �อ และ
ชาํระเงนิค่าหุ้น 

หมาย
เหตุ 

(“ใบสาํคัญแสดงสทิธิ 

U-W3”)

อตัราการใช้สิทธิ: 

ใบสําคัญแสดง

สิทธิ 1 หน่วย มี

สิ ท ธิ ซื � อ หุ้ น

สามญัได้ 1 หุ้น 

ข้อกําหนดว่าด้วยสิทธิ

และหน้าที�ของผู้ ออก

ใบสําคัญแสดงสิทธิ

แ ล ะ ผู้ ถื อ ใ บ สํ า คัญ

แสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ น

สามญัของบริษัท ย ูซิตี �

จํ า กั ด  ( ม ห า ช น ) 

รุ่นที� 3 (U-W3)

(2) เพื�อรองรับการใช้สิทธิ

ต า ม ใ บสํ าคัญแสดง

สิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามัญ

ของบริษัท ยู ซิตี � จํากดั 

(มหาชน) รุ่นที� 4

(“ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

U-W4”)

235,098,596,060 อตัราการจดัสรร:

2 หุ้ นบุ ริมสิทธิ  

เพิ� มทุ น  ต่ อ  1 

หน่วยใบสําคัญ

แสดงสทิธิ  

อตัราการใช้สิทธิ: 

ใบสําคัญแสดง

สิทธิ 1 หน่วย มี

สิ ท ธิ ซื � อ หุ้ น

สามญัได้ 1 หุ้น  

ราคา 

การใช้สทิธิ: 

0.06

ก า ร ใ ช้ สิ ท ธิ ซื �อ หุ้ น

ส า มัญ ข อ ง บ ริ ษั ท ฯ 

ตามใบสําคัญแสดง

สิทธิ U-W4 จะเป็นไป

ตามเงื�อนไขของการใช้

สิ ท ธิ ที� ร ะ บุ ใ น

ข้อกําหนดว่าด้วยสิทธิ

และหน้าที�ของผู้ ออก

ใบสําคัญแสดงสิทธิ

แ ล ะ ผู้ ถื อ ใ บ สํ า คัญ

แสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ น

สามญัของบริษัท ย ูซิตี �

จํ า กั ด  ( ม ห า ช น ) 

รุ่นที� 4 (U-W4)

โปรดดู

หมายเหตุ

ข้อ 1.5, 

2, 3

หมายเหตุ:

1. ที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 10/2560 ประชมุเมื�อวนัที� 30 ตลุาคม 2560 ได้มีมติเห็นชอบให้เสนอตอ่ที�ประชมุ

วิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที� 1/2561 เพื�อพิจารณาอนมุตัิให้บริษัทฯ ออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุจํานวน 560,463,736,238 หุ้น 

และหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 280,231,868,119 หุ้น เพื�อออกและเสนอขายตามรายละเอียดดงันี �

1.1. ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุ จํานวน 26,384,191,176 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในรูปแบบ

ของการเสนอขายต่อบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ให้แก่ BBL ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.034



4

บาท รวมมลูคา่ 897,062,499.98 บาท ควบคู่กบัการออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสิทธิ U-W3 จํานวน

ไม่เกิน 13,192,095,588 หน่วย ให้แก่ BBL โดยไม่คิดค่าตอบแทน เมื�อ BBL จองซื �อและได้รับจัดสรรหุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ตามที�ระบใุนข้อ 1.1 นี �

1.2. ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุจํานวน 470,197,192,120 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ผู้

ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุต่อ

BBL ในอตัราจดัสรร 5 หุ้นสามญัเดิมและ/หรือหุ้นบริุมสทิธิเดิม ตอ่ 4 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุใหม ่โดยเศษของ

หุ้นให้ปัดทิ �ง ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท รวมมลูคา่ 14,576,112,955.72 บาท ควบคู่กบัการออกและ

เสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 จํานวนไมเ่กิน 235,098,596,060 หน่วย โดยไม่คิดค่าตอบแทน ให้แก่

ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ซึ�งได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุของบริษัทฯ ตามที�ระบใุนข้อ 1.2 

นี �

ทั �งนี � ในกรณีที�มีหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุเหลอืจากการจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดมิตามสดัสว่นการถือหุ้นในรอบแรก

แล้ว บริษัทฯ จะจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุสว่นที�เหลือให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมซึ�งแสดงความจํานงขอจองซื �อเกิน

สดัสว่น โดยบริษัทฯ จะจดัสรรให้ตามสดัสว่นการถือหุ้นจนกว่าจะหมด หรือไม่สามารถจดัสรรได้เนื�องจาก

เป็นเศษหุ้น หรือจนกวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นเดิมรายใดประสงค์ที�จะจองซื �อหุ้นดงักลา่วอีกตอ่ไป และในกรณีที�มีหุ้น

บริุมสิทธิเพิ�มทนุเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมที�จองซื �อเกินสิทธิ บริษัทฯ จะเสนอให้ที�ประชุมผู้ ถือ

หุ้นพิจารณาอนมุตัิการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ เพื�อตดัหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที�เหลือจากการเสนอขาย

ดงักลา่ว

อนึ�ง การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุตอ่ BBLจะเกิดขึ �นก่อนวนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นเดิมที�มีสทิธิ

จองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุตามสดัสว่นการถือหุ้น (Record Date) ดงันั �น BBLจะเป็นหนึ�งในผู้ ถือหุ้นที�มีสทิธิ

จองซื �อหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้นในครั �งนี �ด้วย โดย 

BBL ได้แสดงความประสงค์ที�จะจองซื �อหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมอยา่งน้อย

ตามสดัสว่นการถือหุ้นของตน 

นอกจากนี � บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ �งส์ จํากดั (มหาชน) (“BTSG”) ได้แสดงความประสงค์ที�จะดาํรงสดัสว่น

การถือหุ้นในบริษัทฯ ในสดัส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 35.64 ของหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมดของ

บริษัทฯ ภายหลงัการเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้นในครั �งนี � อยา่งไร

ก็ดี จํานวนหุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุที� BTSG จะจองซื �อขึ �นอยูก่บัมติของที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ 

คณะกรรมการบริหารของ BTSG 

ในการนี � บริษัทฯ ได้กําหนดวนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นเดิมที�มีสิทธิจองซื �อหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุตามสดัสว่น

การถือหุ้น (Record Date) ในวนัที� 26 มกราคม 2561 และกําหนดวนัจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�เสนอ

ขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในวนัที� 5 มีนาคม ถึง 9 มีนาคม 2561 
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1.3. ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุจํานวน 63,882,352,942 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ที�จดัสรร

ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นต่อบคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ให้แก่ UE ในราคาเสนอขายหุ้น

ละ 0.034 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั �งสิ �น 2,172,000,000.03 บาท ควบคูก่บัการออกและเสนอขายใบสําคญั

แสดงสิทธิ U-W3 จํานวนไม่เกิน 31,941,176,471 หน่วย โดยไม่คิดค่าตอบแทน เพื�อชําระค่าตอบแทนการ

รับโอนกิจการทั �งหมดของ UE (“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด”) ตามรายละเอียดที�ปรากฏใน

สารสนเทศรายการได้มาซึ�งสนิทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไข

เพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)

1.4. ออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน 45,133,272,059 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื�อรองรับการ

ใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 จํานวนไม่เกิน 45,133,272,059 หน่วย 

โดยบริษัทฯ จะจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ BBL (จํานวนไมเ่กิน 13,192,095,588 หน่วย) และ 

UE (จํานวนไมเ่กิน 31,941,176,471 หนว่ย) หากบคุคลดงักลา่วได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ�ม

ทุน ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้ นต่อบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในอัตราจัดสรร 2 หุ้ น

บุริมสิทธิเพิ�มทุน ต่อ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 โดยไม่คิดค่าตอบแทน โดยใบสําคญัแสดงสิทธิ  

U-W3 1 หนว่ย มีสทิธิซื �อหุ้นสามญั 1 หุ้น ในราคาใช้สทิธิที�หุ้นละ 0.05 บาท ดงัรายละเอียดปรากฏตามสรุป

สาระสําคัญของใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามญัของบริษัท ยู ซิตี � จํากัด (มหาชน) รุ่นที� 3 (U-W3)

(ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 5)

1.5. ออกและจัดสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนจํานวน 235,098,596,060 หุ้น เพื�อรองรับการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของ

บริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 จํานวนไม่เกิน 235,098,596,060 หน่วย ซึ�งจะได้จดัสรรให้แก่ผู้ ถือ

หุ้นเดิม (ซึ�งรวมถึง BBL) ที�ได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุ ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้น

ตอ่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ�มทนุตอ่ 1 หนว่ย

ใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 โดยไม่คิดค่าตอบแทน  โดยใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 1 หน่วย มีสิทธิซื �อหุ้น

สามญั 1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิที�หุ้นละ 0.06 บาท ดงัรายละเอียดปรากฏตามสรุปสาระสําคญัของใบสําคญั

แสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 4 (U-W4) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่ง

มาด้วย 6)

2. ราคาเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที� 0.031 บาทต่อหุ้น (สําหรับหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้น

เดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น) และราคาเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที� 0.034 บาทต่อหุ้น (สําหรับหุ้นบริุมสิทธิที�ออก

และเสนอขายให้แก่ BBL และ UE)  และราคาใช้สทิธิของใบสาํคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ที� 0.05 ตอ่หุ้น และ 0.06 

บาทต่อหุ้น (ตามลําดบั) เป็นราคาที�ตํ�ากว่ามูลค่าหุ้นที�ตราไว้ของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม เนื�องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุน

สะสมปรากฏตามงบการเงินเฉพาะกิจการสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 เป็นจํานวน 8,365,238,000 บาท บริษัทฯ จึง

สามารถออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุและกําหนดราคาใช้สทิธิของใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 และ U-W4 ในราคา

ตํ�ากวา่มลูคา่หุ้นที�ตราไว้ของบริษัทฯ ได้ เมื�อได้รับความเห็นชอบจากที�ประชุมผู้ ถือหุ้น ตามมาตรา 52 แหง่พระราชบญัญัติ
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บริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) ดงัรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเกี�ยวกับการออก

และเสนอขายหุ้นเพิ�มทนุของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 2)

3. คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที�คณะกรรมการบริหารมอบหมาย มีอํานาจในการพิจารณาและกําหนด

รายละเอียดอื�นใดที�จําเป็นและเกี�ยวข้องกบัการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิและหุ้นสามญัเพิ�มทนุเท่าที�ไมข่ดัหรือ

แย้งกบัประกาศและกฏเกณฑ์ของสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ซึ�งรวมไปถึงแตไ่ม่

จํากัดเพียง (ก) การจัดสรรหุ้ นบุริมสิทธิและหุ้ นสามัญเพิ�มทุน เป็นครั �งเดียวหรือเป็นคราว ๆ ระยะเวลาการ

เสนอขาย การกําหนดหรือเปลี�ยนแปลงรายชื�อนกัลงทนุที�จะได้รับจดัสรรหุ้น การชําระคา่หุ้น เงื�อนไขและรายละเอียด

อื�นๆ ที�เกี�ยวกบัการจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิและหุ้นสามญัเพิ�มทนุดงักลา่ว (ข) การเข้าเจรจา ทําความตกลง และลงนามใน

เอกสารและสัญญาต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้อง รวมทั �ง ดําเนินการต่าง ๆ อันเกี�ยวเนื�องกับการจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิและ

หุ้นสามัญเพิ�มทุนดังกล่าว (ค) ลงนามในเอกสารคําขออนุญาต คําขอผ่อนผันต่างๆ และหลกัฐานที�จําเป็นและ

เกี�ยวข้องกบัการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิและหุ้นสามญัเพิ�มทนุดงักลา่ว ซึ�งรวมถึงการติดตอ่ และการยื�นคําขอ

อนุญาตหรือขอผ่อนผนั เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที�เกี�ยวข้อง และการนํา

หุ้นบุริมสิทธิและหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และ (ง) ดําเนินการอื�นใดอนั

จําเป็นและเกี�ยวข้องกบัการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิและหุ้นสามญัเพิ�มทนุดงักลา่ว

2.2 การดําเนินการของบริษัทฯ กรณีที�มีเศษของหุ้น 

ในกรณีที�มีเศษหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุที�เกิดจากการจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นแตล่ะรายตามสดัสว่น ให้ปัดเศษของ

หุ้นดงักลา่วทิ �ง

3. การกาํหนดวันประชุมผู้ถอืหุ้นเพื�อขออนุมัติการเพิ�มทุนและการจัดสรรหุ้นเพิ�มทุน

กําหนดวันประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ ครั �ง ที�  1/2561 ในวันที�  4 มกราคม 2561 เวลา 10.00 น.  

ณ ห้อง Banquet Room  ธนาซิตี � กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต คลบั เลขที� 100/2 หมู่ 4 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.14) ตําบล

บางโฉลง อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540 โดยกําหนดวันกําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้ นที�มีสิทธิเข้าร่วม

ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2560 (Record Date) ในวนัที� 15 พฤศจิกายน 2560  

4. การขออนุญาตเพิ�มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ�มทุนต่อหน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้อง และเงื�อนไขการขออนุญาต 

4.1 บริษัทฯ จะจดทะเบียนการเพิ�มทนุจดทะเบียน และจดทะเบียนการเปลี�ยนแปลงทนุชําระแล้วตอ่กรมพฒันา

ธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ 

4.2 บริษัทฯ จะต้องได้รับอนญุาตจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์ก่อนการออกและเสนอขายหุ้น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุ และใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ BBL และ UE 
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4.3 บริษัทฯ จะดําเนินการขออนุญาตต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยให้รับหุ้นเพิ�มทุนของบริษัทฯ เป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียน 

5. วัตถุประสงค์ของการเพิ�มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนที�เพิ�ม

5.1 บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนจํานวน 63,882,352,942 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

ให้แก่ UE ในราคาหุ้นละ 0.034 บาท และใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-W3 จํานวน 31,941,176,471 หนว่ย ให้แก ่

UE โดยไมม่ีคา่ตอบแทน เพื�อชําระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE ตามรายละเอียดที�ปรากฏ

ในสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบั

แก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)

5.2 บริษัทฯ มีแผนใช้เงินที�ได้รับจากการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุให้แก่ BBL และผู้ ถือหุ้นเดิมของ

บริษัทฯ เพื�อการชําระคืนหนี �เงินกู้ ระหว่าง UE (ในฐานะลกูหนี �) และ BTSG (ในฐานะเจ้าหนี �) ที�บริษัทฯ จะ

ได้ รับโอนจาก UE จากการเ ข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด จํานวนรวมทั �งสิ �นไม่เ กิน 

12,328,000,000 บาท (“หนี �ที� รับโอน”) ตามรายละเอียดที�ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์

และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 1)

5.3 บริษัทฯ มีแผนใช้เงินที�ได้รับจากการเพิ�มทนุจดทะเบียนชําระแล้วในครั �งนี �ซึ�งเหลือจากการชําระหนี �ที�รับโอน 

รวมทั �งเงินที�ได้รับจากการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 และใบสําคญัแสดงสิทธิ U-

W4 เพื�อเป็นเงินทนุหมนุเวียนในการดําเนินธุรกิจและการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ และ/

หรือบริษัทยอ่ยหรือบริษัทร่วมของบริษัทฯ ในอนาคต 

6. ประโยชน์ที�บริษัทจะพึงได้รับจากการเพิ�มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ�มทุน

การเพิ�มทนุจดทะเบียนในครั �งนี �เป็นประโยชน์ตอ่บริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เนื�องจากเป็นการชําระคา่ตอบแทนสําหรับการ

เข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมดของ UE โดยไม่ใช้เงินสดจึงช่วยลดภาระของบริษัทฯ ในการจดัหาเงินทนุเพื�อใช้ในการ

ทําธุรกรรมการดงักลา่วและช่วยให้บริษัทฯ มีเงินทนุเพียงพอสาํหรับการชําระหนี �ของบริษัทฯ ซึ�งอาจรวมถึงหนี �ที�รับโอนจาก UE

และมีเงินทนุที�ใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคตได้ โปรดพิจารณาสารสนเทศเกี�ยวกบัการออกและเสนอขาย

หุ้นเพิ�มทนุของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 2)
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7. ประโยชน์ที� ผู้ถอืหุ้นจะพึงได้รับจากการเพิ�มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ�มทุน

7.1 นโยบายเงินปันผล 

บริษัทฯ มีนโยบายที�จะจ่ายเงินปันผลในแต่ละปีให้แก่ผู้ ถือหุ้นสามญั ในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ

กําไรสทุธิตามงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ หลงัจากหกัเงินสํารองต่าง ๆ ทกุประเภทตามที�ได้กําหนดไว้ใน

ข้อบงัคบัของบริษัทฯ และตามกฎหมาย 

ทั �งนี � การจ่ายเงินปันผลให้นําปัจจยัต่าง ๆ ต่อไปนี �มาพิจารณาประกอบ เช่น ผลการดําเนินงานและฐานะ

การเงินของบริษัทฯ สภาพคลอ่งของบริษัทฯ การขยายธุรกิจ และปัจจยัอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องในการบริหารงาน

ของบริษัทฯ และการจ่ายเงินปันผลข้างต้นจะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัทฯ และได้รับ

การอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้น 

7.2 ผู้ จองซื �อหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนครั �งนี �จะมีสิทธิได้รับเงินปันผลจากการดําเนินงานเริ�มตั �งแต่เมื�อได้รับการจด

ทะเบียนเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ แล้ว 

7.3 ผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 และผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W4 จะมีสิทธิได้รับเงินปันผลจาก 

การดําเนินงานของบริษัทฯ เมื�อได้ใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ และได้รับการจดทะเบียนเป็นผู้ ถือหุ้น

ของบริษัทฯ แล้ว 

8. รายละเอียดอื�นใดที�จําเป็นสําหรับผู้ถือหุ้นเพื�อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ�มทุน/จัดสรรหุ้น
เพิ�มทุน 

โปรดพิจารณารายละเอียดที�เกี�ยวข้องกับการเพิ�มทุนและการจัดสรรหุ้นเพิ�มทุนดงัที�ปรากฏในสารสนเทศเกี�ยวกบั

การออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทนุของบริษัท ย ูซติี � จํากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม) (สิ�งที�ส่งมาด้วย 2)

9. ตารางระยะเวลาการดาํเนินการในกรณีที�คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติให้เพิ�มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ�มทุน

ลาํดับ การดาํเนินการ วัน / เดอืน / ปี 

1.  วนัประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครั �งที� 10/2560 30 ตลุาคม 2560 

2. วันกําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้ นที�มีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญ

ผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561 (Record Date)

15 พฤศจิกายน 2560 

3. วนัประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561 4 มกราคม 2561 

4.  วันจดทะเบียนมติเพิ�มทุนจดทะเบียนต่อกรมพัฒนาธุรกิจ

การค้า กระทรวงพาณิชย์ 

ภายใน 14 วนั นบัแตว่นัที�ที�ประชมุ

ผู้ ถือหุ้นมีมตใิห้เพิ�มทนุ
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ลาํดับ การดาํเนินการ วัน / เดอืน / ปี

5. วันจองซื ļอหุ้ นบุ ริมสิท ธิ เ พิĻมทุนทีĻออกและเสนอขาย

ใ ห้ แ ก่ BB/ ( ภ า ย ห ลัง ไ ด้ รั บ อ นุญ า ต จ า ก สํ า นัก ง า น

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์) 

22 มกราคม 2561 หรือวนัอืĻนใดทีĻ

คณะกรรมการบริหารกําหนด 

แตจ่ะต้องไมเ่กินกวา่ 3 เดือนนบัแต่

วนัประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้น  

ครัļงทีĻ1/2561

6. วนักําหนดรายชืĻอผู้ ถือหุ้นทีĻมีสทิธิจองซื ļอหุ้นบริุมสทิธิเพิĻมทนุ

และใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-:4 (5eForG 'Dte) 

26 มกราคม 2561 

7. วนัจองซื ļอหุ้นบริุมสทิธิเพิĻมทนุทีĻออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือ

หุ้นเดิม 

5 มีนาคม ถึง 9 มีนาคม 2561 

8. วนัจองซื ļอหุ้นบริุมสทิธิเพิĻมทนุทีĻออกและเสนอขายให้แก่ UE ภายหลงัจากวนัทีĻ 26 มกราคม 

2561 แตไ่มเ่กินไตรมาสทีĻ 1 ของ 

ปี 2561 และไมเ่กินกวา่ 3 เดือนนบั

แตว่นัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัļงทีĻ

1/2561

9.  วนัออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ U-:3 และ U-:4 ภายหลงัการเสนอขายหุ้นบริมสิทธิ

ให้แก่ BB/ และ UE และผู้ ถือหุ้นเดิม

เสร็จสิ ļน แต่จะต้องไม่เกินกว่า 3 

เดื อนนับแต่วันประชุมวิ สา มัญ

ผู้ ถือหุ้น ครัļงทีĻ 1/2561

บริษัทฯ ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนี ļถกูต้องและครบถ้วนทกุประการ

จึงเรียนมาเพืĻอโปรดทราบ

ขอแสดงความนบัถือ

นายกวิน กาญจนพาสน์ นายวรพจน์ จรรย์โกมล

กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม



สิ�งที�สง่มาด้วย 4

ร่างข้อบังคบัของบริษัท ย ูซติี � จาํกัด (มหาชน)

1. แก้ไขข้อ 4. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี �

จากเดิม   

“ข้อ 4. หุ้นของบริษัทเป็นหุ้นสามญัมีมลูคา่หุ้นละเทา่ ๆ กนัและเป็นหุ้นชนิดระบชืุ�อผู้ ถือหุ้น

หุ้นทกุหุ้นของบริษัทต้องชําระคา่หุ้นเต็มมลูคา่หุ้นด้วยตวัเงินหรือทรัพย์สนิอื�นนอกจากตวัเงิน ผู้จองหุ้นหรือผู้ซื �อหุ้น

จะขอหกักลบลบหนี �กบับริษัทไมไ่ด้”

แก้ไขเป็น  

“ข้อ 4. หุ้นของบริษัทเป็นหุ้นสามญัและหุ้นบริุมสทิธิมีมลูคา่หุ้นละเทา่ ๆ กนัและเป็นหุ้นชนิดระบชืุ�อผู้ ถือหุ้น 

หุ้นทกุหุ้นของบริษัทต้องชําระคา่หุ้นเต็มมลูคา่หุ้นด้วยตวัเงินหรือทรัพย์สนิอื�นนอกจากตวัเงิน ผู้จองหุ้นหรือ ผู้ซื �อหุ้น

จะขอหกักลบลบหนี �กบับริษัทไมไ่ด้

สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิ เป็นดงันี � 

(1) ระหวา่งวนัที� 1 มกราคม 2561 ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี �

(ก) ในกรณีที�บริษัทจ่ายเงินปันผล ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลในแต่ละรอบปีปฏิทิน

ก่อนผู้ ถือหุ้นสามญัในอัตรา 0.0022 บาท ต่อหนึ�งหุ้นบุริมสิทธิ ต่อรอบปีปฏิทิน โดยในการ

จ่ายเงินปันผลแตล่ะคราว หากมลูคา่ของเงินปันผลรวมที�ผู้ ถือหุ้นรายใดจะได้รับมีเศษน้อยกวา่

1 สตางค์ ให้ปัดเศษดงักลา่วนั �นทิ �ง 

(ข) ในกรณีที�ในระหวา่งรอบปีปฏิทินใดระหวา่งวนัที� 1 มกราคม 2561 ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2565 

หากบริษัทฯ ไมม่ีการจ่ายเงินปันผล หรือมีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่ายให้แก่หุ้นบริุมสทิธิในอตัรา

ที�น้อยกว่าอตัราที�กําหนดไว้ในข้อ (ก) ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบปีปฏิทิน

ใด ๆ นั �น ในอตัราดงันี � 

1. อตัรา 0.0022 บาท ต่อหนึ�งหุ้นบริุมสทิธิ ต่อรอบปีปฏิทิน ในกรณีบริษัทฯ ไม่จ่ายเงิน

ปันผลในรอบปีปฏิทินนั �น ๆ หรือ 

2. อตัราเท่ากบัส่วนต่างของเงินปันผลที�ได้รับจริงต่อหนึ�งหุ้นบุริมสิทธิในรอบปีปฏิทิน

นั �น ๆ กบัอตัราที�กําหนดไว้ในข้อ (ก) ในกรณีที�บริษัทฯ มีการจ่ายเงินปันผลแต่จ่าย

ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิในอตัราที�น้อยกวา่อตัราที�กําหนดไว้ในข้อ (ก) 
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ทั �งนี � ให้สิทธิของหุ้นบริุมสิทธิในการได้รับเงินปันผลสะสมสําหรับรอบปีปฏิทินระหว่างวนัที� 1

มกราคม 2561 ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2565 ตามข้อ (ข) นี �ยงัคงอยู่จนกว่าจะมีการจ่ายเงินปัน

ผลสะสมให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิจนครบถ้วนแล้ว แม้วา่การจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ ดงักลา่ว

จะเกิดขึ �นหลงัจากวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 ก็ตาม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตาม หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นจํานวนเกินกวา่จํานวน เงินปันผลตาม

ข้อ (ก) และเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ (ข) (ถ้ามี) ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิและผู้ ถือหุ้นสามญัมี

สทิธิได้รับเงินปันผลสว่นเกินดงักลา่วในอตัราเดียวกนัตอ่หนึ�งหุ้น 

(ง) ในการจ่ายเงินปันผลแตล่ะคราว ให้บริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ (ข) ให้แก่ผู้ ถือหุ้น

บริุมสทิธิจนครบถ้วนก่อน แล้วจึงจ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิ  

หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) จนครบถ้วนแล้ว ให้บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปันผล

ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิและผู้ ถือหุ้นสามญัตามข้อ (ค) ได้ 

(จ) หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนเทา่กบัหุ้นสามญัทกุประการ 

(2) ภายหลงัจากวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี �

(ก) หุ้ นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลเท่ากับหุ้ นสามัญทุกประการ เว้นแต่กรณีที�บริษัทฯ ยัง

จ่ายเงินปันผลสะสมตามข้อ (1)(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลที�สะสม

ไว้ตามข้อ (1)(ข) จนครบถ้วนก่อน 

(ข) ในกรณีที� บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ไมค่รบถ้วน ให้หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิ

ออกเสยีงลงคะแนนหนึ�งหุ้นตอ่หนึ�งเสยีง 

(ค) เมื�อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ครบถ้วนแล้ว ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิออก

เสยีงลงคะแนนสบิหุ้นตอ่หนึ�งเสยีง ในกรณีที�มีเศษของหุ้นให้ปัดทิ �ง

(ง) ภายหลงัจากวนัที� 31 ธนัวาคม 2570 แม้บริษัทฯ ยงัจา่ยเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ไม่

ค ร บ ถ้ ว น ก็ ต า ม  ใ ห้ หุ้ น บุ ริ ม สิท ธิ มี สิ ท ธิ อ อ ก เ สีย ง ล ง ค ะ แ น น สิบ หุ้ น ต่ อ ห นึ� ง เสียง  

ในกรณีที�มีเศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิ �ง

(3) ในกรณีที�มีการเปลี�ยนแปลงมลูคา่หุ้นที�ตราไว้ โดยการรวมหุ้น หรือแบ่งแยกหุ้น ให้สิทธิของหุ้นบริุมสทิธิ

ปรับเปลี�ยนไปตามอตัราการรวมหุ้น หรือแบง่แยกหุ้น (แล้วแตก่รณี)
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(4) ภายหลงัจากวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิสามารถแปลงหุ้นบริุมสิทธิเป็นหุ้นสามญัได้ใน

อตัราหนึ�งหุ้นบริุมสิทธิ ต่อหนึ�งหุ้นสามญั โดยให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิยื�นคําขอแปลงหุ้นตามแบบที�บริษัทฯ 

กําหนดพร้อมส่งมอบใบหุ้นคืนให้แก่บริษัทฯ ในช่วงระยะเวลาเจ็ด (7) วนัทําการก่อนวนัสดุท้ายของ

เดือนมีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธนัวาคมของแตล่ะปี 

(5) ในกรณีที�มีการแปลงหุ้นบริุมสทิธิเป็นหุ้นสามญั ให้สทิธิในการรับเงินปันผลที�สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ของ

หุ้นบริุมสทิธิที�ถกูแปลงเป็นหุ้นสามญัเป็นอนัสิ �นสดุลง

2. แก้ไขข้อ 14. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี �

จากเดิม 

“ข้อ 14. ในการลงคะแนนเสยีงเลอืกตั �งกรรมการให้ถือปฏิบตัิดงันี �

(1) ผู้ ถือหุ้นคนหนึ�งมีคะแนนเสยีงเทา่กบัหนึ�งหุ้นตอ่หนึ�งเสยีง

(2) การเลือกตั �งกรรมการจะลงคะแนนเสียงเลือกตั �งเป็นรายบุคคลหรือหลายคนพร้อมกันเต็มตาม

จํานวนกรรมการทั �งหมดที�จะต้องเลอืกตั �งในคราวนั �นก็ได้ ทั �งนี � ตามแตที่�ประชมุจะเห็นสมควร โดย

ในการออกเสียงลงคะแนนไมว่า่จะเป็นการเลือกตั �งเป็นรายบคุคลหรือหลายคนดงักลา่ว บคุคลแต่

ละคนที�ผู้ ถือหุ้นออกเสยีงเลอืกตั �งจะได้รับคะแนนเสยีงจากผู้ ถือหุ้นตามจํานวนหุ้นที�ผู้ ถือหุ้นนั �นมอียู่

ทั �งหมดตาม (1) โดยผู้ ถือหุ้นดงักล่าวจะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ หนึ�งผู้ ใดมากหรือน้อยเพียงใด

ไมไ่ด้ 

(3) บคุคลซึ�งได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามลําดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตั �งเป็นกรรมการเทา่จํานวน

กรรมการที�จะพึงมีหรือจะพงึได้รับเลือกตั �งในครั �งนั �น ในกรณีที�บคุคลซึ�งได้รับการเลือกตั �งในลาํดบั

ถดัลงมามีคะแนนเสยีงเท่ากนัเกินจํานวนกรรมการที�จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั �งในครั �งนั �น ให้ผู้ เป็น

ประธานเป็นผู้ออกเสยีงชี �ขาด”

แก้ไขเป็น 

“ข้อ 14. ในการลงคะแนนเสยีงเลอืกตั �งกรรมการให้ถือปฏิบตัิดงันี �

(1) การเลือกตั �งกรรมการจะลงคะแนนเสียงเลือกตั �งเป็นรายบุคคลหรือหลายคนพร้อมกันเต็มตาม

จํานวนกรรมการทั �งหมดที�จะต้องเลือกตั �งในคราวนั �นก็ได้ ทั �งนี � ตามแตที่�ประชมุจะเห็นสมควร โดย

ในการออกเสยีงลงคะแนนไมว่่าจะเป็นการเลือกตั �งเป็นรายบคุคลหรือหลายคนดงักลา่ว บคุคลแต่

ละคนที�ผู้ ถือหุ้นออกเสียงเลือกตั �งจะได้รับคะแนนเสียงจากผู้ ถือหุ้นตามจํานวนเสียงที�ผู้ ถือหุ้นนั �นมี

อยูท่ั �งหมด โดยผู้ ถือหุ้นดงักลา่วจะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้หนึ�งผู้ใดมากหรือน้อยเพียงใดไมไ่ด้
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(2) บคุคลซึ�งได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามลําดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตั �งเป็นกรรมการเทา่จํานวน

กรรมการที�จะพึงมีหรือจะพงึได้รับเลือกตั �งในครั �งนั �น ในกรณีที�บคุคลซึ�งได้รับการเลือกตั �งในลาํดบั

ถดัลงมามีคะแนนเสยีงเท่ากนัเกินจํานวนกรรมการที�จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั �งในครั �งนั �น ให้ผู้ เป็น

ประธานเป็นผู้ออกเสยีงชี �ขาด”

3. แก้ไขข้อ 41. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี � 

จากเดิม  

“ข้อ 41. ห้ามมิให้แบ่งเงินปันผลจากเงินประเภทอื�นนอกจากเงินกําไร ในกรณีที�บริษัทฯ ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ห้าม

มิให้แบง่เงินปันผล 

เงินปันผลให้แบง่ตามจํานวนหุ้น หุ้นละเทา่ๆ กนั  

คณะกรรมการอาจจะจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้เป็นครั �งคราว ในเมื�อเห็นว่าบริษัทมีผลกําไร

สมควรพอที�จะทําเช่นนั �น และรายงานให้ที�ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุคราวตอ่ไป

การจ่ายเงินปันผลให้กระทําภายในหนึ�ง (1) เดือนนบัแต่วนัที�ประชุมผู้ ถือหุ้นหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแต่

กรณี ทั �งนี � ให้แจ้งเป็นหนงัสือไปยงัผู้ ถือหุ้นและให้โฆษณาคําบอกกล่าวการจ่ายเงินปันผลนั �นในหนงัสือพิมพ์

ภายในหนึ�ง (1) เดือนนบัแตว่นัที�ประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแตก่รณี”

แก้ไขเป็น 

“ข้อ 41. ห้ามมิให้แบ่งเงินปันผลจากเงินประเภทอื�นนอกจากเงินกําไร ในกรณีที�บริษัทฯ ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยูห้่ามมิ

ให้แบง่เงินปันผล 

คณะกรรมการอาจจะจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้เป็นครั �งคราว ในเมื�อเห็นว่าบริษัทมีผลกําไร

สมควรพอที�จะทําเช่นนั �น และรายงานให้ที�ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุคราวตอ่ไป

การจา่ยเงินปันผลให้กระทําภายในหนึ�ง (1) เดือนนบัแตว่นัที�ประชมุผู้ ถือหุ้นหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแต่

กรณี ทั �งนี � ให้แจ้งเป็นหนงัสอืไปยงัผู้ ถือหุ้นและให้โฆษณาคําบอกกลา่วการจ่ายเงินปันผลนั �นในหนงัสอืพิมพ์

ภายในหนึ�ง (1) เดือนนบัแตว่นัที�ประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแตก่รณี”
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1

สรุปสาระสําคัญของใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามัญของ 

บริษัท ยู ซตีิ � จํากัด (มหาชน) รุ่นที� 3 (U-W3)
(ฉบับแก้ไขเพิ�มเติม)

ผู้ออกใบสําคัญแสดง
สิทธิ

บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”)

ชื�อของใบสาํคัญ

แสดงสิทธิ
ใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามัญของบริษัท ยู ซิตี � จํากัด (มหาชน) รุ่นที�  3 (U-W3)

(“ใบสําคัญแสดงสทิธ”ิ หรือ “ใบสําคัญแสดงสทิธิ U-W3”)

ชนิดของใบสําคัญ
แสดงสิทธิ

ระบุชื�อผู้ ถือและสามารถโอนเปลี�ยนมือได้ ภายใต้ข้อจํากัดการโอนใบสําคัญแสดงสิทธิ 

โดยห้ามไม่ให้มีการโอนใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 เว้นแตเ่ป็นการโอนทางมรดก 

วธีิการจัดสรร
ใบสําคัญแสดงสทิธิ

ออกและจัดสรรใ ห้แก่  ธนาคารกรุ งเทพ จํากัด (มหาชน) (“BBL”) ( จํ าน วนไ ม่ เ กิ น 

13,192,095,588 หน่วย) และ บริษัท ยนิูคอร์น เอน็เตอร์ไพรส์ จํากดั (“UE”) (จํานวนไม่เกิน 

31,941,176,471 หน่วย) ที�ได้จองซื �อและได้รับจัดสรรหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�เสนอขายให้แก่

บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในอตัราส่วนการจัดสรรที� 2 หุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน ต่อ 1 

หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ 

ในการคํานวณสิทธิของผู้ ถือหุ้นแต่ละรายที�จะได้รับจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ หากเกิดเศษจาก

การคํานวณตามอตัราการจดัสรรแล้ว ให้ปัดเศษนั �นทิ �ง เช่น ผู้ ถือหุ้นซึ�งถือหุ้นจํานวน 15 หุ้น เมื�อ

คํานวณตามอตัราส่วนที�จะได้รับการจัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิแล้วจะได้เท่ากับ 7.5 (15 หาร

ด้วย 2) ในกรณีนี � บริษัทฯ จะปัดเศษ 0.5 ทิ �ง โดยผู้ ถือหุ้นจะได้รับจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ

จํานวน 7 หน่วย 

จาํนวนใบสําคัญ
แสดงสิทธิที�ออกและ
เสนอขาย 

ไม่เกนิ 45,133,272,059 หน่วย1

หมายเหตุ: จํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิที�บริษัทฯ จะออกได้สูงสุดไม่เกิน 45,133,272,059

หน่วย คํานวณจากจํานวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�เสนอขายให้แก ่BBL และ UE ในอตัราส่วน

การจดัสรรที� 2 หุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุ ตอ่ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิ 

ราคาเสนอขายต่อ
หน่วย 

ไม่มีคา่ตอบแทน  

อัตราการใช้สิทธิ ใบสําคญัแสดงสทิธิ 1 หน่วย มีสิทธิซื �อหุ้นสามญัได้ 1 หุ้น เว้นแต่กรณีมีการปรับอตัราการใช้

สทิธิตามเงื�อนไขการปรับสทิธิ

ราคาการใช้สิทธิ 0.05 บาทตอ่หุ้น เว้นแตก่รณีมีการปรับราคาการใช้สทิธิตามเงื�อนไขการปรับสทิธิ 

ในการนี � ราคาการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิดงักล่าวเป็นราคาที�ตํ�ากว่ามูลค่าที�ตราไว้

ของหุ้ นของบริษัทฯ ซึ�งจะกระทําได้หากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนและได้รับ

1 ข้อความสีแดงแสดงการแก้ไขตามมติที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 11/2560 เมื�อวนัที� 4 ธันวาคม 2560
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ความเห็นชอบจากที�ประชมุผู้ถือหุ้นตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั 

พ.ศ. 2535 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) นอกจากนี � ราคาการใช้สทิธิเป็นราคาที�ไม่ตํ�ากว่า

ร้อยละ 90 ของราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 

ราคาตลาดของหุ้นสามัญของบริษัทฯ หมายถึง ราคาซื �อขายถัวเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนักของหุ้น

สามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลงั 7 วนัทําการติดต่อกันก่อน

วันที�คณะกรรมการมีมติให้เสนอต่อที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561 เพื�อขออนุมัติให้

เสนอขายหุ้นสามัญ คือระหว่าง วันที� 17 ตุลาคม 2560 ถึง 27 ตุลาคม 2560 ซึ�งจะเท่ากับ 0.03

บาท (ข้อมลูจาก SETSMART ใน www.setsmart.com ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย) 

วันออกใบสําคัญ
แสดงสิทธิ

วนัที�จะกําหนดโดยคณะกรรมการบริหาร และ/หรือบคุคลที�คณะกรรมการบริหารมอบหมาย

อายุของใบสําคัญ

แสดงสิทธ ิ 
5 ปี นบัแต่วนัที�ออกใบสําคญัแสดงสิทธิ ทั �งนี � ภายหลงัการออกใบสําคญัแสดงสิทธิ บริษัทฯ 

จะไม่ขยายอายุใบสําคญัแสดงสทิธิ 

ระยะเวลาการใช้สิทธ ิ ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิได้

ในวันทําการสุดท้ายของทุก ๆ ไตรมาสของแต่ละปีปฏิทิน (กล่าวคือ วนัทําการสุดท้ายของ

เดือนมีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธันวาคม) ภายหลงัจากวนัครบกําหนด 1 ปี นบัจากวนัที�

ออกใบสําคญัแสดงสิทธิ (“วันกําหนดการใช้สิทธิ”) โดยวนักําหนดการใช้สิทธิครั �งแรก คือ 

วันทําการสุดท้ายของสิ �นไตรมาสแรกภายหลังจากวันครบกําหนด 1 ปี นับจากวันที�ออก

ใบสําคญัแสดงสิทธิ และวนักําหนดการใช้สิทธิครั �งสดุท้าย คือ วนัที�ใบสําคญัแสดงสิทธิมีอายุ

ครบ 5 ปีนับจากวันที�ออกใบสําคญัแสดงสิทธิ โดยหากวนักําหนดการใช้สิทธิครั �งสุดท้ายไม่

ตรงกบัวนัทําการ ให้เลื�อนวนักําหนดการใช้สทิธิครั �งสดุท้ายดงักล่าวเป็นวนัทําการถดัไป

ระยะเวลาการแจ้ง
ความจาํนงในการใช้
สิทธิ

ผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิซึ�งประสงค์ที�จะใช้สิทธิในการซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ จะต้องแจ้ง

ความจํานงในการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคัญแสดงสิทธิ ระหว่างเวลา 8.30 น. ถึง 

15.30 น. ภายในระยะเวลา 5 วนัทําการก่อนวันกําหนดการใช้สิทธิในแต่ละครั �ง ยกเว้นการ

แสดงความจํานงในการใช้สิทธิครั �งสุดท้าย ให้แสดงความจํานงในการใช้สิทธิระหว่างเวลา 

8.30 น. ถงึ 15.30 น. ภายในระยะเวลา 15 วนัทําการกอ่นวนักําหนดการใช้สทิธิครั �งสดุท้าย 

การไม่สามารถ
ยกเลิกการแจ้งความ
จาํนงในการใช้สิทธิ

เมื�อผู้ถือใบสําคัญแสดงสิทธิได้แจ้งความจํานงในการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญตามใบสําคัญ

แสดงสิทธิแล้ว ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิจะไม่สามารถยกเลิกการแจ้งความจํานงในการใช้

สทิธิดงักลา่วได้อีกต่อไป 

จาํนวนหุ้นสามัญที�

จัดสรรไว้เพื�อรองรับ 
ไม่เกนิ 45,133,272,059 หุ้น มลูคา่หุ้นที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ�งคิดเป็นสดัส่วนหุ้นรองรับ1ต่อ

จํานวนหุ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมด2 ของบริษัทฯ เท่ากบัร้อยละ 50* 

*วิธีการคํานวณสดัส่วนหุ้นรองรับ: 
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= (จํานวนหุ้ นรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิที� เสนอขายในครั �งนี � + จํานวนหุ้ นรองรับ

ใบสําคญัแสดงสิทธิที�เสนอขายในครั �งอื�น) / (จํานวนหุ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของ

บริษัทฯ ซึ�งรวมจํานวนหุ้นที�ออกใหม่อื�นที�บริษัทฯ จะเสนอขายควบคู่กบัใบสําคญัแสดง

สทิธิในครั �งนี �)

= (จํานวนหุ้นรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 + ผลรวมของจํานวนหุ้นรองรับใบสําคัญ

แสดงสิทธิ U-W1, U-W2 และ U-W4) / (จํานวนหุ้ นจดทะเบียนชําระแล้ว + จํานวนหุ้ น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แกบุ่คคลในวงจํากดั + จํานวนหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทุน

ที�ออกและเสนอขายให้แกผู่้ ถือหุ้นเดมิ)

= ( 45,133,272,059 + 515,779,745,548) / ( 561,362,298,976 + 90,266,544,118 +

470,197,192,120)

= ร้อยละ 50  

หมายเหตุ : 1. หุ้นรองรับเท่ากบัจํานวนรวมของหุ้นที�จดัสรรให้เพื�อรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิ

ที�จะซื �อหุ้นสามัญของบริษัท ย ูซตีิ � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 1 (U-W1), ใบสําคัญ

แสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามัญของบริษัท ย ูซตีิ � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 2 (U-W2),

ใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัท ยู ซตีิ � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 3

(U-W3) และใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามัญของบริษัท ยู ซิตี � จํากัด 

(มหาชน) รุ่นที� 4 (U-W4)

2. หุ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ เท่ากบัจํานวนรวมของหุ้นจดทะเบียน

ชําระแล้วกับจํานวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกและเสนอขายให้แก่ BBL และ 

UE และผู้ ถือหุ้นเดมิของบริษัทฯ 

นายทะเบียนของ
ใบสําคัญแสดงสทิธิ

บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั หรือผู้ที�ได้รับแตง่ตั �งโดยชอบให้ทําหน้าที�

เป็นนายทะเบยีนของใบสําคญัแสดงสิทธิแทน 

ตลาดรองของ
ใบสําคัญแสดงสทิธิ

บริษัทฯ จะไม่ยื�นคําขอนําใบสําคญัแสดงสิทธิที�ออกและเสนอขายในครั �งนี �เข้าจดทะเบียน

เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ตลาดรองของหุ้น
สามัญที�เกิดจากการ

ใช้สิทธติามใบสําคัญ
แสดงสิทธิ

บริษัทฯ จะนําหุ้นสามญัที�ออกเนื�องจากการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสิทธิเข้า

จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
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ผลกระทบต่อ 
ผู้ถือหุ้น

1. การลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น (Control Dilution)  

หากมีการใช้สิทธิซื �อหุ้ นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ  U-W3 ทั �งหมดจํานวน 

45,133,272,059 หุ้ น จะทําให้สัดส่วนการถือหุ้นของผู้ ถือหุ้นเดิมลดลงเท่ากับร้อยละ 

7.44*

*วิธีการคํานวณการลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น: 

= จํานวนหุ้นรองรับที�เสนอขายในครั �งนี � / (จํานวนหุ้นจดทะเบียนชําระแล้ว + จํานวน

หุ้นรองรับที�เสนอขายในครั �งนี �)

= จํานวนหุ้ นสามัญที�ออกเพื�อรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 / (จํานวนหุ้ นจด

ทะเบียนชําระแล้ว + จํานวนหุ้นรองรับใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3) 

= 45,133,272,059 / (561,362,298,976 + 45,133,272,059)

=  ร้อยละ 7.44

2. ผลกระทบตอ่ราคาตลาดของหุ้นบริษัท (Price Dilution) 

การออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ในครั �งนี �จะไม่มีผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น

สามญัของบริษัทฯ เนื�องจากราคาการใช้สทิธิของใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W3 เป็นราคา

ที�สงูกว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ

3. ผลกระทบตอ่ส่วนแบง่กําไรต่อหุ้น (Earning per Share Dilution) 

เนื�องจากบริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนสทุธิ บริษัทฯ จงึไม่สามารถคํานวณการลดลง

ของสว่นแบ่งกําไรต่อหุ้นได้ 

เหตุในการออกหุ้น
ใหม่เพื�อรองรับการ

เปลี�ยนแปลงการใช้
สิทธิ

เมื�อมีการดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิและ/หรืออตัราการใช้สิทธิตามเงื�อนไขในการปรับ

สิทธิตามที�จะระบุไว้ในข้อกําหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที�ของผู้ออกใบสําคญัแสดงสิทธิและผู้

ถือใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามัญของบริษัท ยู ซิตี � จํากัด (มหาชน) รุ่นที� 3 (U-W3)

(“ข้อกําหนดสิทธิฯ ”) ซึ�งเป็นเหตุการณ์ที� กําหนดไว้ในข้อ 11(4)(ข) ตามประกาศ

คณะกรรมการตลาดทุนที� ทจ. 34/2551 เรื�อง การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขาย

ใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นที�ออกใหม่และหุ้นที�ออกใหม่เพื�อรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิ 

(รวมทั �งที�มีการแก้ไขเพิ�มเตมิ)

การปรับสทิธิ
ใบสําคัญแสดงสทิธิ

บริษัทฯ จะต้องดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิและ/หรืออตัราการใช้สิทธิ เมื�อเกดิเหตุการณ์

ใดเหตกุารณ์หนึ�ง ดงัตอ่ไปนี � 

(ก) เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงมูลค่าที�ตราไว้ของหุ้นของบริษัทฯ อนัเป็นผลมาจากการรวม

หุ้นหรือแบง่แยกหุ้น  
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(ข) เมื�อบริษัทฯ ได้เสนอขายหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และ/หรือประชาชนทั�วไป และ/หรือ

บุคคลในวงจํากดัในราคาสุทธิต่อหุ้นของหุ้นที�ออกใหม่คํานวณได้ตํ�ากว่าร้อยละ 90

ของราคาตลาดต่อหุ้นของหุ้นของบริษัทฯ  

(ค) เมื�อบริษทัฯ เสนอขายหลกัทรัพย์ออกใหม่ใด ๆ ให้แกผู่้ถือหุ้นเดมิ และ/หรือประชาชน

ทั�วไป และ/หรือบุคคลในวงจํากัด โดยที�หลักทรัพย์นั �นให้สิทธิที�จะแปลงสภาพ/

เปลี�ยนเป็นหุ้น หรือให้สิทธิในการซื �อหุ้น (เช่น หุ้นกู้แปลงสภาพ หรือใบสําคญัแสดง

สิทธิที�จะซื �อหุ้น) โดยที�ราคาสุทธิต่อหุ้นของหุ้นที�ออกใหม่เพื�อรองรับสิทธิดังกล่าวตํ�า

กว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาดต่อหุ้นของหุ้นของบริษัทฯ  

(ง) เมื�อบริษทัฯ จ่ายปันผลทั �งหมดหรือบางสว่นเป็นหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

(จ) เมื�อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นเงินเกินกว่าร้อยละ 70 ของกําไรสทุธิตามงบการเงิน

เฉพาะของบริษัทฯ หลงัหกัภาษีเงินได้สําหรับการดําเนินงานในระยะเวลาบญัชีใด ๆ 

(ฉ) ในกรณีที�มีเหตกุารณ์ใด ๆ อนัทําให้ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสทิธิเสียสิทธิและผลประโยชน์

อนัพึงได้ โดยที�เหตุการณ์ใด ๆ นั �นไม่ได้กําหนดอยู่ในข้อ (ก) - (จ) บริษัทฯ มีสิทธิที�จะ

พิจารณาเพื�อกําหนดการเปลี�ยนแปลงราคาการใช้สิทธิ และ/หรือ อตัราการใช้สิทธิใหม่ 

(หรือปรับจํานวนหน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิแทนอตัราการใช้สทิธิ) อยา่งเป็นธรรม  

ทั �งนี � คําจํากัดความ สูตรการคํานวณเพื�อการปรับสิทธิ ตลอดจนรายละเอียดเพิ�มเติม

อื�น ๆ จะเป็นไปตามที�จะได้ระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิฯ 

วัตถุประสงค์ของการ
ออกใบสําคัญแสดง
สิทธิ และประโยชน์ที�

บริษัทฯ จะพึงได้รับ
จากการจัดสรรหุ้น
เพิ�มทุนในครั�งนี �

เพื�อเตรียมความพร้อมและเพิ�มความแข็งแกร่งด้านการเงินของบริษัทฯ เพื�อให้บริษัทฯ มี

ความยืดหยุ่นทางการเงินในการดําเนินโครงการในอนาคต และเพื�อสํารองไว้ใช้เป็นเงินทุน

หมนุเวียนของบริษัทฯ เมื�อมีการใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสทิธิ

นอกจากนี � บริษัทฯ มีความประสงค์ที�จะให้ผลตอบแทนอย่างเหมาะสมแก่ผู้ จองซื �อหุ้น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ดงันั �น บริษัทฯ จึงดําเนินการออกและจัดสรรใบสําคญัแสดง

สิทธิในครั �งนี �ให้แก่ผู้ จองซื �อหุ้ นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ดังกล่าว โดยผู้ จองซื �อหุ้ น

บุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ได้รับใบสําคญัแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ได้เมื�อ

ถงึกําหนดการใช้สทิธิตามระยะเวลาที�กําหนด

ประโยชน์ที�ผู้ถือหุ้น
จะพงึได้รับจากการ
เพิ�มทุน

ในกรณีที�ผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิมีการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิใน

อนาคต ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะได้รับผลประโยชน์เกี�ยวเนื�องจากการที�บริษทัฯ จะสามารถนํา

เงินทนุที�ได้รับจากการใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสทิธิไปดําเนินการ

ตา่ง ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัโครงการในอนาคตตามความเหมาะสม  

เงื�อนไขอื�น ๆ คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที�คณะกรรมการบริหารมอบหมายมีอํานาจในการ (1) 

การกําหนดเงื�อนไข และรายละเอียดอื�น ๆ อนัจําเป็นและสมควรเกี�ยวเนื�องกบัการออกและ

จัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W3 (2) การลงนามในเอกสารคําขออนุญาตต่าง ๆ และ
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หลกัฐานที�จําเป็นและเกี�ยวข้องกับการออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 ซึ�งรวมถึงการติดต่อ

และการยื�นคําขออนุญาต คําขอผ่อนผนั เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการ

หรือหน่วยงานที�เกี�ยวข้องกบัการออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ (�) มีอํานาจในการ

ดําเนินการใด ๆ ตามที�จําเป็นและสมควรเกี�ยวเนื�องกับการออกและจัดสรรใบสําคญัแสดง

สทิธิ U-W3 เท่าที�ไม่ขดัหรือแย้งกบัประกาศและกฏเกณฑ์ของสํานกังานคณะกรรมการกํากบั

หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์
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สรุปสาระสําคัญของใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามัญของ 

บริษัท ยู ซตีิ � จํากัด (มหาชน) รุ่นที� 4 (U-W4)
(ฉบับแก้ไขเพิ�มเติม)

ผู้ออกใบสําคัญแสดง
สิทธิ

บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”)

ชื�อของใบสาํคัญ

แสดงสิทธิ
ใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามัญของบริษัท ยู ซิตี � จํากัด (มหาชน) รุ่นที�  4 (U-W4)

(“ใบสําคัญแสดงสทิธ”ิ หรือ “ใบสําคัญแสดงสทิธิ U-W4”)

ชนิดของใบสําคัญ
แสดงสิทธิ

ระบุชื�อผู้ถือและสามารถโอนเปลี�ยนมือได้

วธีิการจัดสรร
ใบสําคัญแสดงสทิธิ

ออกและจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ที�ได้จองซื �อและได้รับจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน 

ในอตัราส่วนการจัดสรรที� 2 หุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุน ต่อ 1 หน่วยใบสําคัญแสดงสิทธิ โดยบริษัทฯ 

กําหนดวันกําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสิทธิจองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนและใบสําคัญแสดงสิทธิ 

U-W4 (Record Date) ในวนัที� 26 มกราคม 2561 

ในการคํานวณสิทธิของผู้ ถือหุ้นแต่ละรายที�จะได้รับจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ หากเกิดเศษจาก

การคํานวณตามอตัราการจดัสรรแล้ว ให้ปัดเศษนั �นทิ �ง เช่น ผู้ ถือหุ้นซึ�งถือหุ้นจํานวน 15 หุ้น เมื�อ

คํานวณตามอตัราส่วนที�จะได้รับการจัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิแล้วจะได้เท่ากับ 7.5 (15 หาร

ด้วย 2) ในกรณีนี � บริษัทฯ จะปัดเศษ 0.5 ทิ �ง โดยผู้ ถือหุ้นจะได้รับจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ

จํานวน 7 หน่วย  

จาํนวนใบสําคัญ

แสดงสิทธิที�ออกและ
เสนอขาย 

ไม่เกนิ 235,098,596,060 หน่วย1

หมายเหตุ: จํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิที�บริษัทฯ จะออกได้สูงสุดไม่เกิน 235,098,596,060

หน่วย คํานวณจากจํานวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดมิในอตัราส่วนการ

จดัสรรที� 2 หุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทนุ ตอ่ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิ

ราคาเสนอขายต่อ

หน่วย 
ไม่มีคา่ตอบแทน 

อัตราการใช้สิทธิ ใบสําคญัแสดงสทิธิ 1 หน่วย มีสิทธิซื �อหุ้นสามญัได้ 1 หุ้น เว้นแต่กรณีมีการปรับอตัราการใช้

สทิธิตามเงื�อนไขการปรับสทิธิ

ราคาการใช้สิทธิ 0.06 บาทตอ่หุ้น เว้นแตก่รณีมีการปรับราคาการใช้สทิธิตามเงื�อนไขการปรับสทิธิ 

ในการนี � ราคาการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิดงักล่าวเป็นราคาที�ตํ�าว่ามูลค่าที�ตราไว้

ของหุ้ นของบริษัทฯ ซึ�งจะกระทําได้หากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนและได้รับ

ความเห็นชอบจากที�ประชมุผู้ถือหุ้นตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั 

1 ข้อความสีแดงแสดงการแก้ไขตามมตทีิ�ประชุมคณะกรรมการบริษทั ครั �งที� 11/2560 เมื�อวนัที� 4 ธนัวาคม 2560
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พ.ศ. 2535 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) นอกจากนี � ราคาการใช้สทิธิเป็นราคาที�ไม่ตํ�ากว่า

ร้อยละ 90 ของราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 

ราคาตลาดของหุ้นสามัญของบริษัทฯ หมายถึง ราคาซื �อขายถัวเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนักของหุ้น

สามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลงั 7 วนัทําการติดต่อกันก่อน

วันที�คณะกรรมการมีมติให้เสนอต่อที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561 เพื�อขออนุมัติให้

เสนอขายหุ้นสามัญ คือระหว่าง วันที� 17 ตุลาคม 2560 ถึง 27 ตุลาคม 2560 ซึ�งจะเท่ากับ 0.03

บาท (ข้อมลูจาก SETSMART ใน www.setsmart.com ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย) 

วันออกใบสําคัญ
แสดงสิทธิ

วนัที�จะกําหนดโดยคณะกรรมการบริหาร และ/หรือบคุคลที�คณะกรรมการบริหารมอบหมาย

อายุของใบสําคัญ
แสดงสิทธ ิ 

5 ปี นบัแต่วนัที�ออกใบสําคญัแสดงสิทธิ ทั �งนี � ภายหลงัการออกใบสําคญัแสดงสิทธิ บริษัทฯ 

จะไม่ขยายอายุใบสําคญัแสดงสทิธิ 

ระยะเวลาการใช้สิทธ ิ ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสิทธิได้

ในวันทําการสุดท้ายของทุก ๆ ไตรมาสของแต่ละปีปฏิทิน (กล่าวคือ วนัทําการสุดท้ายของ

เดือนมีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธนัวาคม) ภายหลงัวนัครบกําหนด 1 ปี นบัจากวนัที�ออก

ใบสําคญัแสดงสิทธิ (“วันกําหนดการใช้สิทธิ”) โดยวนักําหนดการใช้สิทธิครั �งแรก คือ วนัทํา

การสุดท้ายของสิ �นไตรมาสแรกภายหลงัจากวันครบกําหนด 1 ปี นับจากวนัที�ออกใบสําคัญ

แสดงสิทธิ และวนักําหนดการใช้สิทธิครั �งสุดท้าย คือ วนัที�ใบสําคญัแสดงสิทธิมีอายุครบ 5 ปี

นบัจากวันที�ออกใบสําคญัแสดงสิทธิ โดยหากวนักําหนดการใช้สิทธิครั �งสุดท้ายไม่ตรงกับวัน

ทําการ ให้เลื�อนวนักําหนดการใช้สทิธิครั �งสดุท้ายดงักล่าวเป็นวนัทําการถดัไป

ระยะเวลาการแจ้ง

ความจาํนงในการใช้
สิทธิ

ผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิซึ�งประสงค์ที�จะใช้สิทธิในการซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ จะต้องแจ้ง

ความจํานงในการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคัญแสดงสิทธิ ระหว่างเวลา 8.30 น. ถึง 

15.30 น. ภายในระยะเวลา 5 วนัทําการก่อนวันกําหนดการใช้สิทธิในแต่ละครั �ง ยกเว้นการ

แสดงความจํานงในการใช้สิทธิครั �งสุดท้าย ให้แสดงความจํานงในการใช้สิทธิระหว่างเวลา 

8.30 น. ถงึ 15.30 น. ภายในระยะเวลา 15 วนัทําการกอ่นวนักําหนดการใช้สทิธิครั �งสดุท้าย 

การไม่สามารถ
ยกเลิกการแจ้งความ
จาํนงในการใช้สิทธิ

เมื�อผู้ถือใบสําคัญแสดงสิทธิได้แจ้งความจํานงในการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญตามใบสําคัญ

แสดงสิทธิแล้ว ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิจะไม่สามารถยกเลิกการแจ้งความจํานงในการใช้

สทิธิดงักลา่วได้อีกต่อไป 

จาํนวนหุ้นสามัญที�
จัดสรรไว้เพื�อรองรับ

ไม่เกิน 235,098,596,060 หุ้น มูลค่าหุ้นที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ�งคิดเป็นสดัส่วนหุ้นรองรับ1

ตอ่จํานวนหุ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมด2ของบริษัทฯ เท่ากบั ร้อยละ 50* 

*วิธีการคํานวณสดัส่วนหุ้นรองรับ :  

= (จํานวนหุ้ นรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิที� เสนอขายในครั �งนี � + จํานวนหุ้ นรองรับ

ใบสําคญัแสดงสิทธิที�เสนอขายในครั �งอื�น) / (จํานวนหุ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของ
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บริษัทฯ ซึ�งรวมจํานวนหุ้นที�ออกใหม่อื�นที�บริษัทฯ จะเสนอขายควบคู่กบัใบสําคญัแสดง

สทิธิในครั �งนี �)

= (จํานวนหุ้นรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W4 + ผลรวมของจํานวนหุ้นรองรับใบสําคัญ

แสดงสิทธิ U-W1, U-W2 และ U-W3) / (จํานวนหุ้ นจดทะเบียนชําระแล้ว + จํานวนหุ้ น

บริุมสทิธิเพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แกบุ่คคลในวงจํากดั + จํานวนหุ้นบริุมสิทธิเพิ�มทุน

ที�ออกและเสนอขายให้แกผู่้ ถือหุ้นเดมิ)

= ( 235,098,596,060 + 375,315,429,612) / (561,362,298,976 + 90,266,544,118 +

470,197,192,120)

= ร้อยละ 50 

หมายเหตุ : 1. หุ้นรองรับเท่ากบัจํานวนรวมของหุ้นที�จดัสรรให้เพื�อรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิ

ที�จะซื �อหุ้นสามัญของบริษัท ย ูซตีิ � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 1 (U-W1), ใบสําคัญ

แสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามัญของบริษัท ย ูซตีิ � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 2 (U-W2),

ใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามญัของบริษัท ย ูซตีิ � จํากดั (มหาชน) รุ่นที� 3

(U-W3) และใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้ นสามัญของบริษัท ยู ซิตี � จํากัด 

(มหาชน) รุ่นที� 4 (U-W4)

2. หุ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ เท่ากบัจํานวนรวมของหุ้นจดทะเบียน

ชําระแล้วกับจํานวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนที�ออกและเสนอขายให้แก่บุคคลใน

วงจํากดัและผู้ ถือหุ้นเดมิของบริษทัฯ 

นายทะเบียนของ
ใบสําคัญแสดงสทิธิ

บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั หรือผู้ที�ได้รับแตง่ตั �งโดยชอบให้ทําหน้าที�

เป็นนายทะเบยีนของใบสําคญัแสดงสิทธิแทน 

ตลาดรองของ

ใบสําคัญแสดงสทิธิ
บริษัทฯ จะนําใบสําคัญแสดงสิทธิเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ตลาดรองของหุ้น
สามัญที�เกิดจากการ
ใช้สิทธติามใบสําคัญ
แสดงสิทธิ

บริษัทฯ จะนําหุ้นสามญัที�ออกเนื�องจากการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสิทธิเข้า

จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ผลกระทบต่อ 
ผู้ถือหุ้น

1. การลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น (Control Dilution)  

หากมีการใช้สิทธิซื �อหุ้ นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ  U-W4 ทั �งหมดจํานวน 

235,098,596,060 หุ้น และผู้ใช้สิทธิไม่ใช่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ จะทําให้สดัส่วนการถือ

หุ้นของผู้ ถือหุ้นเดมิลดลงเท่ากบัร้อยละ 29.52*

*วิธีการคํานวณการลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น : 
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= จํานวนหุ้นรองรับที�เสนอขายในครั �งนี � / (จํานวนหุ้นจดทะเบียนชําระแล้ว + จํานวน

หุ้นรองรับที�เสนอขายในครั �งนี �)

= จํานวนหุ้ นสามัญที�ออกเพื�อรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W4 / (จํานวนหุ้ นจด

ทะเบียนชําระแล้ว + จํานวนหุ้นรองรับใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W4) 

= 235,098,596,060 / (561,362,298,976 + 235,098,596,060)

=  ร้อยละ 29.52

2. ผลกระทบตอ่ราคาตลาดของหุ้นบริษัทฯ (Price Dilution) 

การออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ในครั �งนี �จะไม่มีผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น

สามญัของบริษัทฯ เนื�องจากราคาการใช้สทิธิของใบสําคญัแสดงสทิธิ U-W4 เป็นราคา

ที�สงูกว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ

3. ผลกระทบตอ่ส่วนแบง่กําไรต่อหุ้น (Earning per Share Dilution) 

เนื�องจากบริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนสทุธิ บริษัทฯ จงึไม่สามารถคํานวณการลดลง

ของสว่นแบ่งกําไรต่อหุ้นได้ 

เหตุในการออกหุ้น
ใหม่เพื�อรองรับการ
เปลี�ยนแปลงการใช้
สิทธิ

เมื�อมีการดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิและ/หรืออตัราการใช้สิทธิตามเงื�อนไขในการปรับ

สิทธิตามที�จะระบุไว้ในข้อกําหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที�ของผู้ออกใบสําคญัแสดงสิทธิและผู้

ถือใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นสามัญของบริษัท ยู ซิตี � จํากัด (มหาชน) รุ่นที� 4 (U-W4)

(“ข้อกําหนดสิทธิฯ ”) ซึ�งเป็นเหตุการณ์ที� กําหนดไว้ในข้อ 11(4)(ข) ตามประกาศ

คณะกรรมการตลาดทุนที� ทจ. 34/2551 เรื�อง การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขาย

ใบสําคญัแสดงสิทธิที�จะซื �อหุ้นที�ออกใหม่และหุ้นที�ออกใหม่เพื�อรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิ 

(รวมทั �งที�มีการแก้ไขเพิ�มเตมิ)

การปรับสทิธิ

ใบสําคัญแสดงสทิธิ
บริษัทฯ จะต้องดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิและ/หรืออตัราการใช้สิทธิ เมื�อเกดิเหตุการณ์

ใดเหตกุารณ์หนึ�ง ดงัตอ่ไปนี � 

(ก) เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงมูลค่าที�ตราไว้ของหุ้นของบริษัทฯ อนัเป็นผลมาจากการรวม

หุ้นหรือแบง่แยกหุ้น  

(ข) เมื�อบริษัทฯ ได้เสนอขายหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และ/หรือประชาชนทั�วไป และ/หรือ

บุคคลในวงจํากดัในราคาสุทธิต่อหุ้นของหุ้นที�ออกใหม่คํานวณได้ตํ�ากว่าร้อยละ 90

ของราคาตลาดต่อหุ้นของหุ้นของบริษัทฯ  

(ค) เมื�อบริษทัฯ เสนอขายหลกัทรัพย์ออกใหม่ใด ๆ ให้แกผู่้ถือหุ้นเดมิ และ/หรือประชาชน

ทั�วไป และ/หรือบุคคลในวงจํากัด โดยที�หลักทรัพย์นั �นให้สิทธิที�จะแปลงสภาพ/

เปลี�ยนเป็นหุ้น หรือให้สิทธิในการซื �อหุ้น (เช่น หุ้นกู้แปลงสภาพ หรือใบสําคญัแสดง
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สิทธิที�จะซื �อหุ้น) โดยที�ราคาสุทธิต่อหุ้นของหุ้นที�ออกใหม่เพื�อรองรับสิทธิดังกล่าวตํ�า

กว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาดต่อหุ้นของหุ้นของบริษัทฯ  

(ง) เมื�อบริษทัฯ จ่ายปันผลทั �งหมดหรือบางสว่นเป็นหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

(จ) เมื�อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นเงินเกินกว่าร้อยละ 70 ของกําไรสทุธิตามงบการเงิน

เฉพาะของบริษัทฯ หลงัหกัภาษีเงินได้สําหรับการดําเนินงานในระยะเวลาบญัชีใด ๆ 

(ฉ) ในกรณีที�มีเหตกุารณ์ใด ๆ อนัทําให้ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสทิธิเสียสิทธิและผลประโยชน์

อนัพึงได้ โดยที�เหตุการณ์ใด ๆ นั �นไม่ได้กําหนดอยู่ในข้อ (ก) - (จ) บริษัทฯ มีสิทธิที�จะ

พิจารณาเพื�อกําหนดการเปลี�ยนแปลงราคาการใช้สิทธิ และ/หรือ อตัราการใช้สิทธิใหม่ 

(หรือปรับจํานวนหน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิแทนอตัราการใช้สทิธิ) อยา่งเป็นธรรม  

ทั �งนี � คําจํากัดความ สูตรการคํานวณเพื�อการปรับสิทธิ ตลอดจนรายละเอียดเพิ�มเติม

อื�น ๆ จะเป็นไปตามที�จะได้ระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิฯ 

วัตถุประสงค์ของการ
ออกใบสําคัญแสดง

สิทธิ และประโยชน์ที�
บริษัทฯ จะพึงได้รับ
จากการจัดสรรหุ้น
เพิ�มทุนในครั�งนี �

เพื�อเตรียมความพร้อมและเพิ�มความแข็งแกร่งด้านการเงินของบริษัทฯ เพื�อให้บริษัทฯ มี

ความยืดหยุ่นทางการเงินในการดําเนินโครงการในอนาคต และเพื�อสํารองไว้ใช้เป็นเงินทุน

หมนุเวียนของบริษัทฯ เมื�อมีการใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสทิธิ

นอกจากนี � บริษัทฯ มีความประสงค์ที�จะให้ผลตอบแทนอย่างเหมาะสมแก่ผู้ถือหุ้นเดิมของ

บริษัทฯ ที�จองซื �อหุ้นบุริมสิทธิเพิ�มทุนของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุ้น (Rights Offering)

ดงันั �น บริษัทฯ จึงดําเนินการออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิในครั �งนี �ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม

ของบริษัทฯ ดังกล่าว โดยผู้ ถือหุ้ นเดิมที�ได้รับใบสําคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิซื �อหุ้น

สามญัของบริษัทฯ ได้เมื�อถงึกําหนดการใช้สทิธิตามระยะเวลาที�กําหนด

ประโยชน์ที�ผู้ถือหุ้น
จะพงึได้รับจากการ

เพิ�มทุน

ในกรณีที�ผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิมีการใช้สิทธิซื �อหุ้นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิใน

อนาคต ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะได้รับผลประโยชน์เกี�ยวเนื�องจากการที�บริษทัฯ จะสามารถนํา

เงินทนุที�ได้รับจากการใช้สทิธิซื �อหุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบสําคญัแสดงสทิธิไปดําเนินการ

ตา่ง ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัโครงการในอนาคตตามความเหมาะสม 

เงื�อนไขอื�น ๆ คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที�คณะกรรมการบริหารมอบหมาย มีอํานาจในการ (1) 

กําหนดเงื�อนไข และรายละเอียดอื�น ๆ อนัจําเป็นและสมควรเกี�ยวเนื�องกับการออกและ

จัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ U-W4 และ (2) ลงนามในเอกสารคําขออนุญาตต่าง ๆ และ

หลกัฐานที�จําเป็นและเกี�ยวข้องกับการออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 ซึ�งรวมถึงการติดต่อ

และการยื�นคําขออนุญาต คําขอผ่อนผนั เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการ

หรือหน่วยงานที�เกี�ยวข้องกบัการออกใบสําคญัแสดงสิทธิ U-W4 และการนําใบสําคญัแสดง

สิทธิ U-W4 เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ (3) มีอํานาจในการ

ดําเนินการใด ๆ ตามที�จําเป็นและสมควรเกี�ยวเนื�องกับการออกและจัดสรรใบสําคญัแสดง

สิทธิ U-W4 ในครั �งนี � เท่าที� ไม่ขัดหรือแย้งกับประกาศและกฏเกณฑ์ของ สํานักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์
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สารสนเทศรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ ของบริษัท ย ูซติี � จาํกดั (มหาชน)

เนื�องด้วย บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) อยูร่ะหวา่งการเจรจากบับคุคลผู้มีความประสงค์จะซื �อ (“ผู้ซื �อ”)

ทรัพย์สนิของบริษัทฯ จํานวนรวม 8 รายการ ดงัตอ่ไปนี � 

1. ที�ดินเปลา่ บริเวณถนนจรัญสนิทวงศ์ กรุงเทพมหานคร จํานวน 16 แปลง เนื �อที�รวมทั �งสิ �น 21 ไร่ 3 งาน 45.3 

ตารางวา ในราคาขายรวมไมต่ํ�ากวา่ 510,000,000 บาท 

2. ที�ดินเปลา่ ณ จงัหวดัชลบรีุ จํานวน 2 แปลง เนื �อที�รวมทั �งสิ �น 2 ไร่ 18 ตารางวา ในราคาขายรวมไม่ตํ�ากวา่ 

7,000,000 บาท 

3. อาคารพักอาศยัพร้อมที�ดิน บริเวณถนนรามอินทรา กรุงเทพมหานคร ซึ�งเป็นที�ตั �งของอาคารพักอาศยั

ดงักลา่ว เนื �อที� 2 ไร่ 1 งาน 14.2 ตารางวา ในราคาขายไมต่ํ�ากวา่ 330,000,000 บาท 

4. อาคารพาณิชย์ จํานวน 17 ยนิูต รวมถึงที�ดินซึ�งเป็นที�ตั �งของอาคารพาณิชย์ดงักลา่ว เนื �อที�รวม 2 งาน 74.5 

ตารางวา และที�ดินจํานวน 9 แปลง เนื �อที� 17 ไร่ 1 งาน 59.4 ตารางวา ณ อําเภออรัญประเทศ จังหวดั

สระแก้ว ในราคาขายรวมไมต่ํ�ากวา่ 154,600,000 บาท 

5. หุ้นสามญัของบริษัท เอ็นพาร์ค โกลบอลโฮลดิ �ง จํากดั (“NGH”) จํานวน 10,000 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 

100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจํานวนหุ้นทั �งหมด และหุ้นเพิ�มทุนทั �งหมดของ NGH ที�จะได้มีการออก

และจดทะเบียนเพิ�มทนุก่อนการซื �อขายหุ้นของ NGH แล้วเสร็จ ในราคาขายไมต่ํ�ากวา่ 690,000,000 บาท1

6. (ก) หุ้นสามญัของบริษัท บุญบารมีเมตตา พร็อพเพอร์ตี � จํากัด (“BMP”) จํานวน 7,000,000 หุ้น มูลค่าที�

ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจํานวนหุ้นทั �งหมด ในราคาขายไม่ตํ�ากว่า 240,000,000

บาท (โดยราคาขายดงักลา่วเป็นมลูคา่หุ้นของ BMP ลบด้วยภาระหนี �เงินกู้ยืมและดอกเบี �ยค้างชําระทั �งหมด

ของ BMP (“ภาระหนี �ของ BMP”)2 แล้ว) หรือ (ข) หุ้นสามญัทั �งหมดของบริษัท แปซิฟิค เชียงใหม่ จํากดั 

(“PC”) และบริษัท แปซิฟิค โฮเต็ล เชียงใหม่ จํากดั (“PHC”) ซึ�งทั �งสองบริษัทนี �เป็นบริษัทย่อยที� BMP ถือ

หุ้นในอตัราร้อยละ 100 ของหุ้นทั �งหมด รวมทั �งสิทธิเรียกร้องในหนี �เงินกู้ยืมทั �งหมดระหวา่ง BMP (ในฐานะ

ผู้ ให้กู้ ) และ PC และ PHC (ในฐานะผู้กู้ ) ในราคาขายไม่ตํ�ากว่า 240,000,000 บาท บวกด้วยจํานวนเงิน

เทา่กบัภาระหนี �ของ BMP   

1 ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 NGH มีหนี �เงินกู้ ยืมจากบริษัทฯ เป็นจํานวนทั �งสิ �น 728,591,137.29 บาท (พร้อมดอกเบี �ย) โดยก่อนทําการซื �อขายหุ้นของ NGH แล้วเสร็จ NGH จะ

เพิ�มทนุจดทะเบียนเพื�อนําเงินที�ได้รับจากการเพิ�มทนุไปชําระคืนหนี �เงินกู้ ยืมกบั บริษัทฯ จนครบถ้วน 
2 ณ วนัที� 30 กนัยายน 2560 BMP มีภาระหนี �เงินกู้ ยืมและดอกเบี �ยค้างชําระทั �งหมดต่อสถาบนัการเงินแห่งหนึ�งจํานวน 1,138,017,188.28 บาท 
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7. หุ้นสามญัของบริษัท เอ็มเอชจี เอ็นพาร์ค ดีเวลอปเม้นท์ จํากัด (“MHG”) จํานวน 5,000,000 หุ้น มูลค่าที�

ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 50 ของจํานวนหุ้นทั �งหมดและสิทธิเรียกร้องในหนี �เงินที� MHG กู้ ยืม

จากบริษัทฯ ทั �งหมด (รวมดอกเบี �ย) ในราคาขายไมต่ํ�ากวา่ 110,000,000 บาท  

8. หุ้นสามญัของบริษัท ขอนแก่นบรีุ จํากดั (“KB”) จํานวน 8,000,000 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 คิดเป็น  

ร้อยละ 100 ของจํานวนหุ้นทั �งหมด และหุ้นเพิ�มทุนทั �งหมดของ KB ที�จะได้มีการออกและจดทะเบียน 

เพิ�มทนุก่อนการซื �อขายหุ้นของ KB แล้วเสร็จ ในราคาขายไมต่ํ�ากวา่ 960,000,000 บาท3

ทั �งนี � รายละเอียดของทรัพย์สนิข้างต้นปรากฏตามข้อ 3.2

(รวมเรียกวา่ “ธุรกรรมการจาํหน่ายทรัพย์สิน”)

ในการนี � ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 10/2560 ซึ�งประชุมเมื�อวนัที� 30 ตุลาคม 2560 ได้มีมติให้นําธุรกรรม 

การจําหน่ายทรัพย์สินเสนอต่อที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561 ของบริษัทฯ เพื�อพิจารณาอนมุตัิการจําหน่ายทรัพย์สิน

จํานวน 8 รายการของบริษัทฯ ตามรายละเอียดที�ปรากฏในข้อ 3.2 ในราคาขาย (เมี�อรวมภาระหนี �ของ BMP) รวมทั �งสิ �นไม่น้อย

กว่า 4,139,617,188.28 บาท แต่ทั �งนี � มลูค่ารวมของธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินในครั �งนี �จะไม่ถึงร้อยละ 50 ซึ�งคํานวณตาม

เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทนซึ�งเป็นเกณฑ์ที�ให้ผลลพัธ์สูงสดุ โดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที�

คณะกรรมการบริหารมอบหมายมีอํานาจในการ (ก) เจรจาข้อกําหนดและเงื�อนไขของสญัญาซื �อขายทรัพย์สิน (ข) กําหนด 

และ/หรือแก้ไขรายละเอียดใด ๆ เพิ�มเติมเกี�ยวกับธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สิน (ค) ลงนามในสญัญาและเอกสารต่าง ๆ ที�

เกี�ยวข้องกับธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สิน ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงสญัญาซื �อขายทรัพย์สิน (ง) ลงนามในเอกสารคําขอ

อนญุาตต่าง ๆ รวมทั �งเอกสารและหลกัฐานอื�นใดที�จําเป็นและเกี�ยวข้องกบัธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สิน ซึ�งรวมถึงการติดต่อ

และการยื�นคําขออนญุาต เอกสารและหลกัฐานดงักลา่วตอ่หนว่ยงานราชการ และ/หรือหนว่ยงานที�มีอํานาจกํากบัดแูลใด ๆ และ 

(จ) ดําเนินการอื�นใดอนัจําเป็นและเกี�ยวข้องกบัธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สนิ

ทั �งนี � ธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินเป็นรายการจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับ

ตลาดทุนที� ทจ.20/2551 เรื�องหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�มีนัยสําคัญที�เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ 

(รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�องการเปิดเผยข้อมูลและ

การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 

(“ประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการสงูสดุไม่ตํ�ากว่าร้อยละ 10.08 แต่จะไม่ถึงร้อยละ 50 ซึ�งคํานวณตาม

เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทน (อ้างอิงงบการเงินรวมฉบบัล่าสดุของบริษัทฯ ที�ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

สิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2560) ทั �งนี � ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที�ผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายการจําหน่ายไปซึ�ง

ทรัพย์สนิอื�น 

3 ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 KB มีหนี �เงินกู้ ยืมจาก บริษัทฯ เป็นจํานวนทั �งสิ �น 1,524,006,786.14 บาท (พร้อมดอกเบี �ย) โดยก่อนทําการซื �อขายหุ้นของ KB แล้วเสร็จ KB จะเพิ�ม

ทนุจดทะเบียนเพื�อนําเงินที�ได้รับจากการเพิ�มทนุไปชําระหนี �เงินกู้ ยืมกบับริษัทฯ จนครบถ้วน 
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ดงันั �น ในการเข้าทําธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สิน บริษัทฯ จึงไมต้่องขออนมุตัิเข้าทํารายการจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้นและ

ไมต้่องมีการจดัทําความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ อยา่งไรก็ตาม เนื�องจากคณะกรรมการเห็นวา่ธุรกรรมการจําหน่าย

ทรัพย์สินในครั �งนี � เป็นการจําหน่ายทรัพย์สินถึง 8 รายการ ซึ�งเป็นสว่นสําคญัของแผนการปรับโครงสร้างทางธุรกิจของบริษัทฯ 

และบริษัทฯ จะมีการเรียกประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที� 1/2561 เพื�อพิจารณาอนุมตัิการรับโอนกิจการจากบริษัท ยูนิคอร์น  

เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากดั (“UE”) ตามรายละเอียดที�ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของ

บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (สิ�งที� ส่งมาด้วย 1) (“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด”) อยู่แล้ว จึงเห็นควรให้นําธุรกรรม

การจําหน่ายทรัพย์สินเสนอต่อที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นครั �งที� 1/2561 เพื�อพิจารณาอนุมัติไปในคราวเดียวกัน ในวันที� 

4 มกราคม 2561 โดยบริษัทฯ จะจัดส่งสารสนเทศเกี�ยวกับธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมกับการจัดส่ง

หนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้น 

นอกจากนี � เนื�องจากในการพิจารณาการเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินของที�ประชุมผู้ ถือหุ้ นในครั �งนี � 

บริษัทฯ ไม่ได้มีการจัดเตรียมความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระสําหรับธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สิน ดงันั �น ธุรกรรม

การจําหน่ายทรัพย์สินดังกล่าวจึงไม่ถือว่าเป็นรายการที�ได้รับการอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหุ้ นตามประกาศการได้มาหรือ

จําหน่ายไป ทําให้บริษัทฯ ต้องนําขนาดรายการธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินไปคํานวณรวมกบัขนาดรายการจําหน่ายไปซึ�ง

ทรัพย์สนิอื�นของบริษัทฯ ในอนาคต 

ทั �งนี � รายละเอียดที�สาํคญัของธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สนิมีดงันี �

1 วัน/ เดือน/ ปีที�ทาํรายการ

ภายในไตรมาส 4 ของปี 2561 ทั �งนี � ภายหลงัจากธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สนิได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุวิสามญัผู้ถือ

หุ้น ครั �งที� 1/2561 ซึ�งจะจดัประชมุในวนัที� 4 มกราคม 2561 

2. คู่สัญญาที�เกี�ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน

ผู้ซื �อ: บคุคลธรรมดา และ/หรือ นิติบคุคลที�ไมเ่ป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัทฯ

ผู้ขาย: บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  

ความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา

ผู้ซื �อไมม่ีความสมัพนัธ์ใดๆ กบับริษัทฯ ที�จะทําให้ธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สนิเข้าขา่ยเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกนัของ

บริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�องหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�

เกี�ยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ เรื�องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท

จดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกนั พ.ศ. 2546
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3. ลักษณะโดยทั�วไปของรายการและรายละเอียดของสินทรัพย์ที�จาํหน่ายไป 

3.1 ลักษณะทั�วไปของรายการ

บริษัทฯ จะจําหนา่ยทรัพย์สนิจํานวน 8 รายการตามรายละเอียดที�ปรากฏในข้อ 3.2 ให้แก่ผู้ซื �อ ในราคาขายรวมทั �งสิ �น

ไม่น้อยกว่า 4,139,617,188.28 บาท แต่มลูค่ารวมของธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินในครั �งนี �จะไม่ถึงร้อยละ 50 ซึ�ง

คํานวณตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทนซึ�งเป็นเกณฑ์ที�ให้ผลลพัธ์สงูสดุ นอกจากนี � ที�ประชมุคณะกรรมการของ

บริษัทฯ มอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบคุคลที�คณะกรรมการบริหารมอบหมายมีอํานาจในการ (ก) 

เจรจาข้อกําหนดและเงื�อนไขของสญัญาซื �อขายทรัพย์สิน (ข) กําหนดและ/หรือแก้ไขรายละเอียดใด ๆ เพิ�มเติม

เกี�ยวกบัธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สิน (ค) ลงนามในสญัญาและเอกสารต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัธุรกรรมการจําหนา่ย

ทรัพย์สิน ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงสญัญาซื �อขายทรัพย์สิน (ง) ลงนามในเอกสารคําขออนุญาตต่าง ๆ รวมทั �ง

เอกสารและหลกัฐานอื�นใดที�จําเป็นและเกี�ยวข้องกบัธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สนิ ซึ�งรวมถึงการติดตอ่และการยื�นคาํ

ขออนญุาต เอกสารและหลกัฐานดงักลา่วต่อหน่วยงานราชการ และ/หรือหน่วยงานที�มีอํานาจกํากบัดแูลใด ๆ และ 

(จ) ดําเนินการอื�นใดอนัจําเป็นและเกี�ยวข้องกบัธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สนิ

3.2 รายละเอียดของทรัพย์สินที�จาํหน่ายไป 

ทรัพย์สนิที�บริษัทฯ จะจําหนา่ยไปมีรายละเอียดดงันี �

(1) ที�ดินเปล่า บริเวณถนนจรัญสนิทวงค์ กรุงเทพมหานคร จํานวน 16 แปลง เนื �อที�รวมทั �งสิ �น 21 ไร่ 
3 งาน 45.3 ตารางวา 

ที� เลขที�เอกสารสิทธิ เลขที�ดนิ สถานที�ตั �ง พื �นที� (ตรว.) 
ราคาประเมิน 

(บาท)4

1. โฉนดที�ดินเลขที� 37 73 ตําบลบางขนุศรี อําเภอ

บางกอกน้อย จงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 

1,414.9 ราคาประเมิน

ที�ดินทั �ง 16 แปลง 

มีมลูคา่รวมทั �งสิ �น 

501,689,000

บาท 

2. โฉนดที�ดินเลขที� 2953 188 130

3. โฉนดที�ดินเลขที� 46524 306 268.6

4. โฉนดที�ดินเลขที� 46525 307 457

5. โฉนดที�ดินเลขที� 46526 308 457

6. โฉนดที�ดินเลขที� 46587 309 134.4

7. โฉนดที�ดินเลขที� 46784 318 132

4 ราคาประเมิน ตามรายงานการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัที� 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น (1999) จํากดั (ผู้ประเมินอิสระที�ได้รับ

อนญุาตจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ผู้ประเมินอิสระ”))
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ที� เลขที�เอกสารสิทธิ เลขที�ดนิ สถานที�ตั �ง พื �นที� (ตรว.) 
ราคาประเมิน 

(บาท)4

8. โฉนดที�ดินเลขที� 46785 319 132

9. โฉนดที�ดินเลขที� 46786 320 132

10. โฉนดที�ดินเลขที� 46787 321 132

11. โฉนดที�ดินเลขที� 46788 322 140

12. โฉนดที�ดินเลขที� 48588 583 350

13. โฉนดที�ดินเลขที� 48614 217 538

14. โฉนดที�ดินเลขที� 48684 421 645.3

15. โฉนดที�ดินเลขที� 48686 422 39

16. โฉนดที�ดินเลขที� 19297 184 3,643.1

(2) ที�ดินเปล่า ณ จังหวัดชลบุรี จาํนวน 2 แปลง เนื �อที�รวมทั �งสิ �น 2 ไร่ 18 ตารางวา 

ที� เลขที�เอกสารสิทธิ เลขที�ดนิ สถานที�ตั �ง พื �นที� (ตรว.) 
ราคาประเมิน 

(บาท)5

1. โฉนดที�ดินเลขที� 39800 371 ตําบลบางพระ อําเภอ

ศรีราชา (บางพระ) 

จงัหวดัชลบรีุ 

410 ราคาประเมิน

ที�ดินทั �ง 2 แปลง 

มีมลูคา่รวมทั �งสิ �น 

6,380,000 บาท 2. โฉนดที�ดินเลขที� 40061 697 ตําบลบ้านเหมือง 

อําเภอ เมืองชลบรีุ

(บางพระ) จงัหวดัชลบรีุ 

408

5 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัที� 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น (1999) จํากดั ผู้ประเมินอิสระ  
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(3)  อาคารพักอาศัยพร้อมที�ดิน บริเวณถนนรามอินทรา กรุงเทพมหานคร ซึ�งเป็นที�ตั �งของอาคารพัก
อาศัยดังกล่าว  

ที� ทรัพย์สิน รายละเอียด สถานที�ตั �ง ขนาด/เนื �อที�
ราคาประเมิน 

(บาท)  

1. สิ�งปลกูสร้าง (อยูร่ะหวา่ง

การพฒันาโครงการ) 

อาคารชดุพกั

อาศยั 

47 ถนนรามอินทรา 

ตําบลทา่แร้ง อําเภอ

บางเขน จงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 

อาคารสงู 8 ชั �น จํานวน 

1 หลงั จํานวน 206 

ห้อง และอาคาร Club 

House จํานวน � หลงั 

302,600,0006

2. ที�ดิน โฉนดที�ดินเลขที�

68247

เนื �อที� 2 ไร่ 1 งาน 14.2 

ตารางวา 

(4) อาคารพาณิชย์จํานวน 17 ยูนิต รวมถึงที�ดินซึ� งเป็นที�ตั �งของอาคารพาณิชย์ดังกล่าว และที�ดิน
จาํนวน 9 แปลง ณ อาํเภออรัญประเทศ จังหวัดสระแก้ว  

(ก) อาคารพาณิชย์จาํนวน 17 ยนิูต รวมถงึที�ดินซึ�งเป็นที�ตั �งของอาคารพาณิชย์ดังกล่าว 

ที� ทรัพย์สิน รายละเอียด สถานที�ตั �ง ขนาด 
ราคาประเมิน 

(บาท)  

1. สิ�งปลกูสร้าง อาคารพาณิชย์ ถนนศรีเพ็ญ (ทล.

3446) บริเวณ กม.ที�

1 ตําบลป่าไร่ อําเภอ

อรัญประเทศ จงัหวดั

สระแก้ว 

อาคารพาณิชย์ สงู 3 

ชั �นครึ�ง จํานวน 17 ยนิูต 

46,598,0007

2. ที�ดิน โฉนดที�ดินเลขที�

29493, 29494,

29496, 29506,

29509, 29517,

29527, 29530,

29532, 29533,

29534, 29535,

29536, 29538,

29539, 29545,

และ 29546 

เนื �อที�รวมทั �งสิ �น 2 งาน 

74.5 ตารางวา 

6 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัที� 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น (1999) จํากดั ผู้ประเมินอิสระ 
7 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัที� 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น (1999) จํากดั ผู้ประเมินอิสระ 
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(ข) ที�ดินจาํนวน 9 แปลง เนื �อที�รวม 17 ไร่ 1 งาน 59.4 ตารางวา 

ที� เลขที�เอกสารสิทธิ เลขที�ดนิ สถานที�ตั �ง พื �นที� (ตรว.) 
ราคาประเมิน 

(บาท)8

1. โฉนดที�ดินเลขที� 28000 592 ตําบลป่าไร่ อําเภออรัญ

ประเทศ จงัหวดัสระแก้ว 

504.4 ราคาประเมิน

ที�ดินทั �ง 9 แปลง 

มีมลูคา่รวมทั �งสิ �น 

103,231,000

บาท 

2. โฉนดที�ดินเลขที� 28001 593 299.2

3. โฉนดที�ดินเลขที� 28003 588 1,225.2

4. โฉนดที�ดินเลขที� 28004 589 32.6

5. โฉนดที�ดินเลขที� 28006 591 2,226.2

6. โฉนดที�ดินเลขที� 28795 907 158.8

7. โฉนดที�ดินเลขที� 28796 908 1,893.8

8. โฉนดที�ดินเลขที� 28797 909 62.3

9. โฉนดที�ดินเลขที� 28798 910 556.9

(5) หุ้นสามัญของนิติบุคคลจาํนวน 4 นิติบุคคล ดังนี �

(ก) หุ้ นสามัญของ NGH จํานวน 10,000 หุ้ น มูลค่าที�ตราไว้หุ้ นละ 100 คิดเป็นร้อยละ 100 ของ

จํานวนหุ้นทั �งหมด และหุ้นเพิ�มทนุทั �งหมดของ NGH9 โดยมีรายละเอียดดงันี �

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 อาคารทีเอสที ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวง

จอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 26 สงิหาคม 2557 

8 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน วนัที� 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น (1999) จํากดั ผู้ประเมินอิสระ 
9 ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 NGH มีหนี �เงินกู้ ยืมจาก บริษัทฯ เป็นจํานวนทั �งสิ �น 728,591,137.29 บาท (พร้อมดอกเบี �ย) โดยก่อนทําการซื �อขายหุ้นของ NGH แล้วเสร็จ NGH จะ

เพิ�มทนุจดทะเบียนเพื�อนําเงินที�ได้รับจากการเพิ�มทนุไปชําระหนี �เงินกู้ ยืมกบับริษัทฯ จนครบถ้วน 
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ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้ 100

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้ว 1,000,000 บาท 

จาํนวนหุ้น 10,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ10

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั(มหาชน) 9,997 99.97 0 0

2. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 2 0.02 0 0

3. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา 1 0.01 0 0

4. ผู้ซื �อ 0 0 10,000 100

รวม 10,000 100 10,000 100

นิติบคุคลอื�นที� NGH ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

10 ผู้ซื �อจะเปลี�ยนแปลงกรรมการทั �งหมดภายหลงัการจําหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิ �น 
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2559

30 มิถุนายน 
2560

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.00 0.01 0.01 0.00

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 0.00 0.00 0.00 0.00

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 0.00 0.00 0.00 0.00

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี -0.10 -0.11 -0.30 -0.09

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี -0.10 -12.49 -17.23 -8.49

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 0.95 691.74 691.43 691.33

รวมหนี �สนิ 0.05 703.32 720.24 728.63

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 0.90 -11.58 -28.81 -37.30

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

ที�ดินเปล่า

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที�ดินเปลา่จํานวน 25 แปลง ขนาด 137 ไร่ 1 งาน 73 

ตารางวา 

ที�ตั �ง ติดถนนสายเลี�ยงเมืองนครราชสีมา–ขอนแก่น ตําบลหนอง

กระทุ่ม, หมื�นไว, จอหอ อําเภอเมืองนครราชสีมา จังหวดั

นครราชสมีา  
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เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดิน จํานวน 25 แปลง เลขที� 4104, 4150, 4151,

4152, 4314, 4338, 4354, 8659, 9059, 34673, 40665,

43834, 97848, 97849, 113159, 145343, 278185,

278187, 278189, 278237, 278238, 278239, 278240,

278241 และ 278322 

มลูคา่ตามบญัชี 690,000,000 บาท 

ราคาประเมิน 689,080,000 บาท11

(ข) หุ้นสามญัของ BMP จํานวน 7,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 100 คิดเป็นร้อยละ 100 ของ

จํานวนหุ้นทั �งหมด หรือหุ้นทั �งหมดของ PC และ PHC12 โดยมีรายละเอียดดงันี �

(1) BMP

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ BMP ดําเนินกิจการโรงแรมอนันตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท 

แอนด์สปา ผา่นการถือหุ้นใน PC และ PHC 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 อาคารทีเอสที ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวง

จอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 8 ธนัวาคม 2552 

ทุนจดทะเบียน 700,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้ว 700,000,000 บาท 

จาํนวนหุ้น 7,000,000 หุ้น 

11 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัที� 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั�น (1999) จํากดั ผู้ประเมินอิสระ
12 บริษัทฯ อาจขายหุ้นสามญัของ BMP โดยตรงตามรายละเอียดในข้อ 3.2(5)(ข)(1)หรืออาจขายหุ้นของ PC และ PHC ตามรายละเอียดในข้อ 3.2(5)(ข(2) และ (3)
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รายชื�อกรรมการ13

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ14

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั(มหาชน) 6,999,998 99.98 0 0

2. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา 1 0.01 0 0

3. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 1 0.01 0 0

4. ผู้ซื �อ 0 0 7,000,000 100

รวม 7,000,000 100 7,000,000 100

นิติบคุคลอื�นที� BMP ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

PC และ PHC (โปรดดรูายละเอียดของ PC และ PHC ในข้อ 3.2(5)(ข)(2) และ (3) ด้านลา่งนี �)

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ  

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2559

30 มิถุนายน 
2560

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 78.26 66.68 61.72 28.02

13 ผู้ซื �อจะเปลี�ยนแปลงกรรมการทั �งหมดภายหลงัการจําหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิ �น 
14 ในกรณีที�ผู้ซื �อเข้าซื �อหุ้นใน BMP โดยตรง 
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ  

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2559

30 มิถุนายน 
2560

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 0.00 0.00 0.00 0.00

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 0.00 0.00 0.00 0.00

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 77.33 66.40 61.32 27.91

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี -20.49 -14.58 -16.29 -10.64

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,719.95 1,704.68 1,678.37 1,662.46

รวมหนี �สนิ 1,205.54 1,204.85 1,194.83 1,189.57

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 514.41 499.83 483.54 472.89

(2) PC

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ดําเนินกิจการโรงแรมอนันตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์

สปา 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 อาคารทีเอสที ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี - รังสิต 

แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 8 สงิหาคม 2546  

ทุนจดทะเบียน 200,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้ 100

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้ว 200,000,000 บาท 

จาํนวนหุ้น 2,000,000 หุ้น 
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รายชื�อกรรมการ15

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ16

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1. บริษัท บญุบารมีเมตตา พร็อพเพอร์ตี � 

จํากดั 

199,998 99.98 0 0

2. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 1 0.01 0 0

3. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา 1 0.01 0 0

4. ผู้ซื �อ 0 0 2,000,000 100

รวม 2,000,000 100 2,000,000 100

นิติบคุคลอื�นที� PC ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

15 ผู้ซื �อจะเปลี�ยนแปลงกรรมการทั �งหมดภายหลงัการจําหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิ �น 
16 ในกรณีที�ผู้ซื �อเข้าซื �อหุ้นใน PC และ PHC โดยตรง 
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2559

30 มิถุนายน 
2560

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 26.40 26.40 26.61 13.20

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 0.00 0.00 0.00 0.00

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 0.00 0.00 0.00 0.00

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 11.03 11.28 11.47 5.71

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี -14.77 -14.53 -14.35 -7.09

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 547.08 558.68 570.27 576.05

รวมหนี �สนิ 397.32 423.45 449.39 462.26

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 149.76 135.23 120.88 113.79

(3) PHC

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ดําเนินกิจการโรงแรมอนันตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์

สปา 

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 21 อาคารทีเอสที ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี - รังสิต 

แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 23 มีนาคม 2533 
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ทุนจดทะเบียน 600,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้ 100

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้ว 600,000,000 บาท 

จาํนวนหุ้น 6,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ17

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ18

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1. บริษัท บญุบารมีเมตตา พร็อพเพอร์ตี � 

จํากดั 

599,998 99.98 0 0

2. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 1 0.01 0 0

3. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา 1 0.01 0 0

4. ผู้ซื �อ 0 0 6,000,000 100

รวม 6,000,000 100 6,000,000 100

นิติบคุคลอื�นที� PHC ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

17 ผู้ซื �อจะเปลี�ยนแปลงกรรมการทั �งหมดภายหลงัการจําหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิ �น 
18 ในกรณีที�ผู้ซื �อเข้าซื �อหุ้นใน PC และ PHC โดยตรง 
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2559

30 มิถุนายน 
2560

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 268.92 274.13 300.43 165.55

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 161.47 113.74 110.10 64.86

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 7.96 31.43 33.27 21.12

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 8.04 -34.04 45.47 26.62

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี -41.78 -74.93 9.52 11.39

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 519.05 458.22 456.13 447.88

รวมหนี �สนิ 975.72 989.82 978.21 958.58

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น -456.67 -531.60 -522.08 -510.70

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

โรงแรมอนันตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์สปา 

ลกัษณะทรัพย์สนิ อาคารโรงแรม จํานวน 84 ห้อง 

ที�ตั �ง ถนนเจริญประเทศ และถนนศรีดอนไชย ตําบลช้างคลาน 

อําเภอเมืองเชียงใหม ่จงัหวดัเชียงใหม่

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดิน จํานวน 7 แปลง เป็นของ PC จํานวน 3 แปลง 

โฉนดเลขที� 95664, 95665 และ 96357 และเป็นของ  PHC 

จํานวน 4 แปลง โฉนดเลขที�  659, 73687, 73688 และ 

73690

มลูคา่ตามบญัชี 644,358,006.97 บาท 
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ราคาประเมิน 1,274,600,000 บาท19

รายละเอียดโครงการ PHC เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ� อาคารโรงแรม จํานวน 1 หลงั 

อาคารสูง 4 ชั �น และชั �นใต้ดิน 1 ชั �น จํานวนห้องพักรวม

ทั �งสิ �น 84 ห้อง พื �นที�อาคาร 8,268 ตารางเมตร ที�จอดรถ 24

คนั พื �นที� 1,606 ตารางเมตร 

PC เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ�อาคารพาณิชย์และพักอาศัย

จํานวน 1 หลงั อาคารสูง 4 ชั �น และชั �นใต้ดิน 1 ชั �น พื �นที� 

7,336 ตารางเมตร ที�จอดรถ 71 คนั พื �นที� 1,165 ตารางเมตร 

โดยในไตรมาสที� 3 ของปี 2560 มีอัตราอัตราการเข้าพัก

เฉลี�ยร้อยละ 73.47 และมีราคาห้องพกัเฉลี�ยห้องละ 7,683 

บาท 

(ค) หุ้นสามญัของ MHG จํานวน 5,000,000 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 50 ของ

จํานวนหุ้นทั �งหมด โดยมีรายละเอียดดงันี �

ข้อมลูทั�วไป

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาคอนโดมิเนียม โครงการอนนัตรา เชียงใหม ่เซอร์วสิ 

สวีทส์

ที�ตั �งสาํนกังานใหญ่ 99 อาคารเบอร์ลี�ยคุเกอร์ ชั �นที� 16 ซอยรูเบีย ถนนสขุมุวิท 

42 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

วนัที�ก่อตั �งบริษัท 8 สงิหาคม 2557 

ทนุจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มลูคา่ที�ตราไว้ 10 บาท 

มลูคา่หุ้นที�ชําระแล้ว 100,000,000 บาท 

จํานวนหุ้น 10,000,000 หุ้น 

19 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัที� 7 กรกฏาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท เวลท์ แอพไพรซลั จํากดั ผู้ประเมินอิสระ
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รายชื�อกรรมการ20

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายเอ็มมานเูอล จู๊ด ดิลปิรัจ ราชากาเรีย กรรมการ 

2. นายสตีเฟ่น แอนดรูว์ ฮอยนาสกี � กรรมการ 

3. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

4. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1. บริษัท หวัหิน รีซอร์ท จํากดั 5,000,000 50 5,000,000 50

2. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัริยา 1 0.01 0 0

3. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 2 0.02 0 0

4. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 4,999,997 49.97 0 0

5. ผู้ซื �อ 0 0 5,000,000 50

รวม 10,000,000 100 10,000,000 100

นิติบคุคลอื�นที� MHG ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

20 ผู้ซื �อจะเปลี�ยนแปลงกรรมการทั �งหมดภายหลงัการจําหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิ �น 
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สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2559

30 มิถุนายน 
2560

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 0.08 0.12 337.97 102.46

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 0.00 0.00 285.44 89.48

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 3.22 4.37 8.55 0.16

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี -3.68 -5.12 27.75 4.94

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี -3.68 -5.12 20.30 0.18

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 210.90 487.81 379.95 281.04

รวมหนี �สนิ 114.58 396.62 268.46 169.37

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 96.32 91.19 111.49 111.67

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

อนันตรา เชียงใหม่ เซอร์วิส สวีทส์ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ คอนโดพกัอาศยั จํานวน 7 ชั �น

ที�ตั �ง ถนนเจริญประเทศ ตําบลช้างคลาน อําเภอเมืองเชียงใหม่ 

จงัหวดัเชียงใหม่

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดิน จํานวน 3 โฉนด เลขที� 2230, 2234 และ 2235 

มลูคา่ตามบญัชี 220,366,603 บาท 

ราคาประเมิน 111,490,000 บาท21

21 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัที� 9 สิงหาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท เวลท์ พลสั แอ๊ดไวเซอรี� จํากดั ผู้ประเมินอิสระ โดยประเมินตามสดัสว่นการถือ

หุ้นของบริษัทฯ ใน MHG 
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รายละเอียดโครงการ อาคารชดุ โครงการอนนัตรา เชียงใหม ่เซอร์วิส สวีทส์ ตั �งอยู่

บนที�ดินขนาด 1 ไร่ 33 ตารางวา เป็นอาคารสูง 7 ชั �น 

จํานวน 1 อาคาร รวม 44 ยนิูต และห้องชดุเพื�อการพาณิยช์ 

จํานวน 1 ห้อง มูลค่าโครงการประมาณ 720 ล้านบาท 

จํานวนที�จําหนา่ยได้แล้ว 28 ยนิูต  

(ง) หุ้นสามญัของ KB จํานวน 8,000,000 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ100 ของ

จํานวนหุ้นทั �งหมด และหุ้นเพิ�มทนุทั �งหมดของ KB22 โดยมีรายละเอียดดงันี �

ข้อมลูทั�วไป

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ดําเนินกิจการโรงแรมอวานี ขอนแก่น โฮเทล แอนด์ 

คอนเวนชั�น เซ็นเตอร์

ที�ตั �งสาํนักงานใหญ่ 999 หมู่ ที�  4 ถนนประชาสโมสร ต.ในเมือง อ.เมือง

ขอนแก่น จ.ขอนแก่น 

วันที�ก่อตั �งบริษัท 24 กรกฎาคม 2551 

ทุนจดทะเบียน 800,000,000 บาท  

มูลค่าที�ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที�ชาํระแล้ว 800,000,000 บาท 

จาํนวนหุ้น 8,000,000 หุ้น 

รายชื�อกรรมการ23

ที� รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

3. นายวรพจน์ จรรย์โกมล กรรมการ 

22 ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 KB มีหนี �เงินกู้ ยืมจากบริษัทฯ เป็นจํานวนทั �งสิ �น 1,524,006,786.14 บาท (พร้อมดอกเบี �ย) โดยก่อนทําการซื �อขายหุ้นของ KB แล้วเสร็จ KB จะเพิ�ม

ทนุจดทะเบียนเพื�อนําเงินที�ได้รับจากการเพิ�มทนุไปชําระหนี �เงินกู้ ยืมกบับริษัทฯ จนครบถ้วน
23 ผู้ซื �อจะเปลี�ยนแปลงกรรมการทั �งหมดภายหลงัการจําหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิ �น 
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รายชื�อผู้ ถือหุ้น 

ที� รายชื�อ ก่อนเข้าทาํรายการ ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จาํนวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1. บริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) 7,999,998 99.98 0 0

2. นายวีระวรรธน์ วรรธนจัริยา 1 0.01 0 0

3. นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 1 0.01 0 0

4. ผู้ซื �อ 0 0 8,000,000 100

รวม 8,000,000 100 8,000,000 100

นิติบคุคลอื�นที� KB ถือหุ้นตั �งแตร้่อยละ 10 ขึ �นไป

-ไมม่ี-

สรุปงบการเงินสิ �นสดุ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2560 

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2559

30 มิถุนายน 
2560

งบกาํไรขาดทุน

รายได้รวม 169.95 158.90 156.54 83.20

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 96.18 73.95 75.45 36.64

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 12.08 12.66 12.97 8.68

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี -64.90 -47.74 -75.68 -23.93

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิสาํหรับปี -149.57 -113.15 -110.91 -41.66

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รวมสนิทรัพย์ 1,825.63 1,777.41 1,702.79 1,681.77

รวมหนี �สนิ 1,430.57 1,495.51 1,531.79 1,552.43
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญชี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2559

30 มิถุนายน 
2560

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 395.06 281.91 171.00 129.34

ทรัพย์สนิที�สาํคญั

โรงแรมอวานี ขอนแก่น โฮเทล แอนด์ คอนเวนชั�น เซ็นเตอร์

ลกัษณะทรัพย์สนิ อาคารโรงแรม จํานวน 196 ห้อง และอาคาร Convention 

Centre 2 ชั �น จํานวน � หลงั

ที�ตั �ง เ ล ข ที�  999 ห มู่  4 ติ ด ถ น น ป ระ ชาส โมส ร  ( ท ล . 209) 

ตําบลในเมือง อําเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น 

เอกสารสทิธิ โฉนดที�ดิน จํานวน 42 โฉนด เลขที� 9701, 26884, 26885,

26886, 26887, 26888, 26889, 26890, 26891, 26892,

26893, 26894, 26895, 26896, 26897, 26898, 26899,

26900, 26901, 26902, 26903, 26904, 26905, 26906,

26907, 26908, 26909, 26910, 26911, 26912, 26913,

26914, 26915, 26916, 26917, 26918, 55877, 56864,

61251, 86391, 183753 และ 256074 

มลูคา่ตามบญัชี 1,652,580,097.21 บาท 

ราคาประเมิน 840,300,000 บาท24

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรม จํานวน 1 หลัง อาคารสูง 12 ชั �น และ

ชั �นใต้ดิน 1 ชั �น จํานวนห้องพักรวมทั �งสิ �น 196 ห้อง พื �นที�

จอดรถ 162 คัน พื �นที�อาคารโรงแรมรวมทั �งสิ �นประมาณ

28,498 ตารางเมตร และพื �นที�ใช้สอยอาคาร Convention

Centre ประมาณ 6,611 ตารางเมตร โดยในไตรมาสที� 3

ของปี 2560 มีอัตราอัตราการเข้าพักเฉลี�ยร้อยละ70.03

และมีราคาห้องพกัเฉลี�ยห้องละ 1,310 บาท 

24 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัที� 7 กรกฏาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท เวลท์ แอพไพรซลั จํากดั ผู้ประเมินอิสระ
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4. การคาํนวณขนาดของรายการ 

เกณฑ์การคาํนวณขนาด
รายการ  

สูตรการคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์สนิทรัพย์ที�มี

ตวัตนสทุธิ (NTA) 

NTA ของกิจการที�ทํารายการ x สดัสว่นที�จําหนา่ยไป / 

NTA ของบริษัทฯ 

= (686,431,000 x 100%) / 16,600,604,000

ร้อยละ 4.13 

2. เกณฑ์กําไรสทุธิ 
กําไรสทุธิของบริษัทที�ขาย x สดัสว่นที�จําหนา่ยไป /  

กําไรสทุธิของบริษัทฯ 

ไมส่ามารถ

คํานวณได้ 

เนื�องจากบริษัทฯ 

มีผลขาดทนุ 

3. เกณฑ์มลูคา่รวมของ 

สิ�งตอบแทน

จํานวนเงินที�จ่ายหรือได้รับตามสดัสว่น / สนิทรัพย์รวมของ

บริษัทฯ 

= 4,139,617,188.28 / 41,079,613,000

ร้อยละ 10.08 

4. เกณฑ์มลูคา่ของหลกัทรัพย์
จํานวนหุ้นที�ออกเพื�อชําระคา่สนิทรัพย์ / จํานวนหุ้นที�ออกจําหนา่ยและชําระแล้ว

ไม่สามารถคํานวณไดเ้นื�องจากมิไดเ้ป็นการออกหลกัทรพัย์เพื�อชําระค่าทรพัย์สิน

ธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สนิเป็นรายการจําหนา่ยไปซึ�งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศการได้มาหรือจําหนา่ยไป 

โดยมีขนาดรายการสงูสดุเทา่กบัไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10.08 แตจ่ะไมถ่ึงร้อยละ 50 ซึ�งคํานวณตามเกณฑ์มลูคา่รวมของ

สิ�งตอบแทน (อ้างอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที�ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต สิ �นสดุ ณ วนัที� 30

มิถนุายน 2560) โดยในรอบระยะเวลา 6 เดือนที�ผา่นมาบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไมม่ีรายการจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิอื�น 

ดงันั �น ในการเข้าทําธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สิน บริษัทฯ จึงไมต้่องขออนมุตัิเข้าทํารายการจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้นและ

ไม่ต้องมีการจัดทําความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ อย่างไรก็ตาม เนื�องจากคณะกรรมการเห็นว่าธุรกรรม 

การจําหน่ายทรัพย์สินในครั �งนี � เป็นการจําหน่ายทรัพย์สินถึง 8 รายการ ซึ�งเป็นสว่นสําคญัของแผนการปรับโครงสร้าง

ทางธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทฯ จะมีการเรียกประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที� 1/2561 เพื�อพิจารณาอนุมตัิธุรกรรม 

การรับโอนกิจการทั �งหมดอยูแ่ล้ว จึงเห็นควรให้นําธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สนิเสนอตอ่ที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที� 

1/2561 เพื�อพิจารณาอนุมตัิไปในคราวเดียวกัน ในวนัที� 4 มกราคม 2561 โดยบริษัทฯ จะจัดส่งสารสนเทศเกี�ยวกับ

ธุรกรรมจําหนา่ยทรัพย์สนิให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมกบัการจดัสง่หนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้น 
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นอกจากนี � เนื�องจากในการพิจารณาการเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินของที�ประชุมผู้ ถือหุ้นในครั �งนี � ไม่ได้มี

การจดัเตรียมความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ ดงันั �น ธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินดงักลา่วจึงไม่ถือวา่เป็น

รายการที�ได้รับการอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหุ้นตามประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไป ทําให้บริษัทฯ ต้องนําขนาด

รายการธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินไปคํานวณรวมกับขนาดรายการจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินอื�นของบริษัทฯ ใน

อนาคต  

5. มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทน

(ก) มลูคา่รวมสิ�งตอบแทน

มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทนของธุรกรรมการจําหนา่ยทรัพย์สิน (รวมราคาขายและภาระหนี �ของ BMP) จะไม่

น้อยกวา่ 4,139,617,188.28 บาท  

(ข) เกณฑ์ที�ใช้ในการกําหนดมลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน

ผู้ซื �อและบริษัทฯ จะตกลงกําหนดราคาขายร่วมกนั โดยอ้างอิงจากราคาประเมินของผู้ประเมินอิสระ  

6. เงื�อนไขการเข้าทาํรายการ 

(ก) เงื�อนไขในการเข้าทํารายการ

ธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินจะเกิดขึ �นภายหลงัจากที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั �งที� 1/2561 มีมติอนมุตัิ

และบริษัทฯ และผู้ซื �อได้เข้าทําสญัญาซื �อขายทรัพย์สินและเงื�อนไขบงัคบัก่อนของสญัญาซื �อขายทรัพย์สนิ

เสร็จสิ �นลงทกุข้อ

(ข) วิธีการชําระคา่ตอบแทน 

ผู้ซื �อจะชําระราคาขายทั �งจํานวนเป็นเงินสดตามเงื�อนไขที�กําหนดในสญัญาซื �อขายทรัพย์สนิ

7. แผนการใช้เงนิที�ได้รับจากการจาํหน่ายทรัพย์สิน

บริษัทฯ มีแผนจะนําเงินที�ได้รับจากการจําหนา่ยทรัพย์สนิในครั �งนี �ไปใช้ในการชําระหนี �ของบริษัทฯ ซึ�งอาจรวมถึงหนี �ที�

รับโอนจาก UE ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั �งหมด ทั �งนี � ตามรายละเอียดที�ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มา

ซึ�งสินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี � จํากดั (มหาชน) (สิ�งที� ส่งมาด้วย 1) รวมทั �ง นําเงินที�ได้รับใช้

เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ 
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8. ประโยชน์ที�คาดว่าจะเกิดขึ �นกับบริษัทฯ  

เนื�องด้วยทรัพย์สินที�จําหนา่ยสว่นใหญ่มีผลประกอบการขาดทนุ หรือมีศกัยภาพไมส่อดคล้องกบัแนวทางการพฒันา

ของบริษัทฯ หรือเป็นทรัพย์สินที�ต้องใช้เงินลงทุนปรับปรุงเป็นจํานวนมากในอนาคตอันใกล้ ดังนั �น การจําหน่าย

ทรัพย์สินออกไปน่าจะเป็นทางเลือกที�เหมาะสม เพราะจะลดภาระในการดูแลรักษาทรัพย์สินดังกล่าวและทําให้ 

บริษัทฯ มีแหล่งเงินทุนที�สามารถนําไปใช้ในการพฒันาโครงการใหม่ๆ และชําระหนี �เพื�อลดภาระทางการเงินของ

บริษัทฯ  

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี�ยวกับการเข้าทาํรายการ

คณะกรรมการบริษัทมีมติเป็นเอกฉนัท์เห็นชอบเสนอให้ที�ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ พิจารณาอนมุตัิธุรกรรมจําหนา่ย

สินทรัพย์ โดยพิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าทําธุรกรรมจําหน่ายสินทรัพย์มีความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื�อ

ประโยชน์ของบริษัทฯ เนื�องจากธุรกรรมการจําหน่ายทรัพย์สินจะช่วยลดภาระในการดูแลทรัพย์สินที�ไม่ก่อให้เกิด

รายได้ และทําให้บริษัทฯ มีแหลง่เงินทนุที�สามารถนําไปใช้ในการชําระหนี �ของบริษัทฯ ซึ�งจะช่วยลดภาระทางการเงิน

ของบริษัทฯ 

นอกจากนี � ราคาขายทรัพย์สนิยงัเป็นราคาที�มีความสมเหตสุมผล เนื�องจากเป็นราคาที�ไมต่ํ�ากวา่ราคาซึ�งประเมินโดย

ผู้ประเมินอิสระ 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทฯ ที�แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 9 ข้างต้น 

ไมม่ีคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการของบริษัทฯ ที�มีความเห็นแตกตา่งจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท

ข้างต้น  




