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ที่ ORI72/2560  

12 ธนัวาคม 2560 

 

เร่ือง แจ้งมติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 14/2560 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่สง่มาด้วย : 1. สารสนเทศเก่ียวกบัการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท รายการท่ี 1 

ตามที่ บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ได้จัดการประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 
14/2560 เมื่อวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2560 โดยที่ประชมุได้พิจารณาและอนมุตัิในเร่ืองส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้ 

 
1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท 

1.1  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิให้บริษัทร่วมทนุกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ 

จ ากัด (“NRED”) โดยการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้ นสามัญของ บริษัท ออริจิน้ วนั ทองหล่อ  จ ากัด (“วัน ทอง

หล่อ”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นของ วนั ทองหล่อ ) จ านวน 

26,460,000 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) แบ่งเป็นหุ้นที่เรียกช าระแล้วมูลค่าหุ้นละ 10 บาท จ านวน 

49,000 หุ้น และหุ้นท่ีเรียกช าระแล้วมลูคา่หุ้นละ 3.07 บาท จ านวน 26,411,000 หุ้น คิดเป็นทนุจดทะเบียน

ช าระแล้ว 81,571,770 บาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของวัน ทองหล่อ โดยมี

ราคาจ าหนา่ยหุ้นทัง้สิน้จ านวน 177,121,770 บาท  

ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าว ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตาม ประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป โดยมีขนาดของรายการสงูสดุเท่ากับร้อยละ 2.67 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท 
สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มูลค่า
สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท 

อนึ่ง เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ตามข้อ 1.1 มาค านวณรวมกับมูลค่าของการเข้าท า
รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนท่ีผา่นมา (ซึ่งใช้เกณฑ์การค านวณเดียวกนั ตาม
เกณฑ์การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูค่าสนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ
ของกลุม่บริษัท) ได้แก่ 



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   

496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร  

จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10270 

 

2 

 

(1) รายการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของ บริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากัด 
(“ออริจิน้ ไพร์ม 2”)  จ านวน 28,895,300 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 
ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ ไพร์ม 2 ให้แก่ บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเม้นท์ จ ากัด 
(“NRED”) ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

(2) รายการจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากดั 
(“ออริจิน้ รามค าแหง”) จ านวน 23,349,970 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 
49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ รามค าแหง บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 บาท 

(3) รายการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากดั (“ออริจิน้ สเฟียร์”) จ านวน 49,000 
หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นสามญัของออริจิน้ สเฟียร์ 
ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 32,810,000 บาท 

(4) รายการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ เวอร์ติเคิล จ ากัด (“ออริจิน้ เวอร์ติเคิล”) จ านวน 
49,000 หุ้น (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ 
เวอร์ติเคิล ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 44,220,000 บาท 

(5) บริษัทจ าหนา่ยไปซึ่งหุ้นบริุมสทิธิภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของของบริษัท ออริจิน้ แกรนด์ จ ากดั 
(“ออริจิน้ แกรนด์”) จ านวน 90,000 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 47.37 ของ
จ านวนหุ้ นทั ง้หมดของ    ออริจิ น้  แกรนด์  ให้แก่  บ ริษัท เมอร์คิ ว เรีย  อินเวสต์ เม้นท์  จ า กัด 
(“MERCURIA”) และ/หรือ บคุคลที่ MERCURIA ก าหนดในราคาทัง้สิน้ 900,000 บาท 

(6) บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้ นสามัญของบริษัท ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ ากัด (“ออริจิน้ พาร์ค ที 1”) จ านวน 
49,000 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ พาร์ค ที 1 
หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 490,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 397,463,500 บาท 

เมื่อน ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามข้อ 1.1 ค านวณรวมกับขนาดของรายการที่ (1) – (6) ข้างต้น 

ตามเกณฑ์การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตน

สทุธิของกลุม่บริษัท ซึง่เป็นเกณฑ์เมื่อค านวณขนาดรายการแล้วมีมลูคา่สงูสดุ จะท าให้มีขนาดรายการรวม

เท่ากับร้อยละ 24.86 ซึ่งเป็นขนาดรายการที่มีมูลค่าสูงกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 บริษัทจึงมี

หน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

โดยทนัที และจดัสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

สารสนเทศรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของของบริษัทรายการท่ี 1 ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาด้วย 1. 
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ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 

กรรมการ และ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 

x 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1. 

สารสนเทศเกี่ยวกับการจ าหน่ายซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) รายการที่ 1. 

 
ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท/ORI”) ครัง้ที่ 14/2560 ซึ่งประชุม 

เมื่อวนัที่ 9 ธันวาคม 2560 ได้มีมติอนมุตัิให้ร่วมทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) โดยการ
จ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัของ บริษัท ออริจิน้ วนั ทองหลอ่ จ ากดั (“วัน ทองหล่อ”) ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท (บริษัทถือหุ้น
ร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ วนั ทองหลอ่) จ านวน 26,460,000 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) แบ่งเป็นหุ้นที่
เรียกช าระแล้วมลูค่าหุ้นละ 10 บาท จ านวน 49,000 หุ้น และหุ้นที่เรียกช าระแล้วมลูค่าหุ้นละ 3.07 บาท จ านวน 26,411,000 
หุ้น ซึง่เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญั หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 81,571,770 บาท โดยมีราคาจ าหนา่ยหุ้นทัง้สิน้
จ านวน 177,121,770 บาท (“ราคาหุ้น”) 

ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าว ข้างต้น ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิ 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการ
เท่ากบัร้อยละ 2.67 ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการตามเกณฑ์
การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท 

ในการนี ้บริษัทจึงขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการดงักลา่ว ดงัตอ่ไปนี ้
 
1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

บริษัทจะเข้าท าสญัญาร่วมทนุและสญัญาซือ้ขายหุ้นกบั NRED ภายหลงัด าเนินการตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนที่ระบไุว้ใน
สญัญาร่วมทนุแล้วเสร็จ โดยคาดว่าจะสามารถเข้าท ารายการดงักลา่วได้ภายในเดือนธันวาคม 2560 ทัง้นีห้ากมีความคืบหน้า
เพิ่มเติมจะเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์อีกครัง้  
 
2.  คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 
 ผู้ซือ้  บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดเีวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) 
 ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”)   
 ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ซือ้และผู้ขาย : ผู้ซือ้และผู้ขายไมม่ีความสมัพนัธ์ใดๆ ระหวา่งกนั และไมเ่ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
3.  ลักษณะของรายการ 
3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

ORI จะจ าหนา่ยหุ้นสามญัร้อยละ 49 ของวนั ทองหลอ่ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
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ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”) 

ทรัพย์สินที่จะท ารายการ หุ้นสามญัของวนั ทองหลอ่ จ านวน 26,460,000 หุ้น (มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 
10 บาท) แบง่เป็นหุ้นท่ีเรียกช าระแล้วมลูคา่หุ้นละ 10 บาท จ านวน 49,000 หุ้น 
และหุ้นท่ีที่เรียกช าระแล้วมลูคา่หุ้นละ 3.07 บาท จ านวน 26,411,000 หุ้น 

ผู้ซือ้ บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดเีวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”)   

รายละเอียดการจ าหน่ายหุ้น บริษัทจะจ าหนา่ยหุ้นสามญัของวัน ทองหล่อ จ านวน 26,460,000 หุ้น (มลูคา่
หุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) แบ่งเป็นหุ้นที่เรียกช าระแล้วมูลค่าหุ้นละ 10 บาท 
จ านวน 49,000 หุ้น และหุ้นที่ที่เรียกช าระแล้วมูลค่าหุ้นละ 3.07 บาท จ านวน 
26,411,000 หุ้น คิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 264,600,000 บาท (คิดเป็นทนุ
จดทะเบียนช าระแล้ว 81,571,770 บาท) หรือคิดเป็นร้อยละ 49  ของจ านวนหุ้น
สามญัทัง้หมดของวัน ทองหล่อ 

มูลค่าที่บริษัทจะเข้าท ารายการ มูลค่าในการจ าหน่ายหุ้นสามัญให้กับ NRED เท่ากับ 177,121,770 บาท ซึ่ง 
NRED จะช าระราคาหุ้นสามญัดงักลา่วเงินสดจ านวนรวม 177,121,770 บาท  

เงื่อนไขบังคับก่อนตามสัญญร่วมทุน 1. ค ารับรองของคูส่ญัญาทกุฝ่ายถกูต้องครบถ้วน 

2. คูส่ญัญาทกุฝ่ายปฏิบตัิตามเง่ือนไขแหง่สญัญาร่วมทนุ 

3. บริษัทร่วมทนุได้รับใบอนญุาตตา่งๆ ที่เก่ียวข้องกบัการด าเนินธุรกิจ ยกเว้น 
ใบอนญุาตประกอบกิจาการโรงแรม 

4. สญัญาอนญุาตให้ใช้ที่ดินและสญัญาเช่าที่ดินยงัคงมีผลใช้บงัคบั 

5. ORI ด าเนินการแก้ไขสญัญาเช่าช่วงแล้วเสร็จ 

6. ไม่มีข้อก าหนดของกฎหมาย ค าสัง่ศาล หรือค าสัง่ทางปกครองใด ๆ ห้าม
การซือ้ขายหุ้น หรือการปฏิบตัิตามสญัญาร่วมทนุของคูส่ญัญาฝ่ายใดๆ 

7. ไมม่ีผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัเกิดขึน้กบับริษัทร่วมทนุ 

วันที่การซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ ภายหลงัด าเนินการเง่ือนไขบงัคบัก่อนที่ระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุเสร็จสมบรูณ์ 

 

การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัท ตามประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ โดยค านวณขนาดรายการได้เทา่กบัร้อยละ 2.67 ซึง่เป็นรายการท่ีมีมลูคา่ต ่ากวา่ร้อยละ 15 ตามเกณฑ์
มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ ซึง่เป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบ
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ทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2560 บริษัทจึงไมม่ีมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อ
ตลาดหลกัทรัพย์  

ทัง้นี ้เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินดงักลา่วข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้าท ารายการ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมา (ซึ่งใช้เกณฑ์การค านวณเดียวกัน ตามเกณฑ์ค านวณที่ 1 คือ 
เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท) ได้แก่  

รายการท่ี 1. บริษัทจ าหนา่ยไปซึง่หุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของ บริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั (“ออริจิน้ 
ไพร์ม 2”)  จ านวน 28,895,300 หุ้น (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ ไพร์ม 2 หรือ
คิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 288,953,000 บาท ให้แก่ บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จ ากดั (“NRED”) ในราคา
ทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

รายการที่ 2. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากัด     
(“ออริจิน้ รามค าแหง”) จ านวน 23,349,970 หุ้น (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ 
รามค าแหง หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 233,499,700 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 บาท 

รายการที่ 3. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากัด (“ออริจิน้ สเฟียร์”) จ านวน 49,000 หุ้น 
(มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอัตราร้อยละ 49 ของหุ้นสามัญของออริจิน้ สเฟียร์ หรือคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 
490,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 32,810,000 บาท 

รายการท่ี 4. บริษัทจ าหนา่ยไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ เวอร์ติเคิล จ ากดั (“ออริจิน้ เวอร์ติเคิล”) จ านวน 49,000 
หุ้น (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ เวอร์ติเคิล หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 
490,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 44,220,000 บาท 

รายการที่ 5. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นบุริมสิทธิภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของของบริษัท ออริจิน้ แกรนด์ จ ากดั 
(“ออริจิน้ แกรนด์”) จ านวน 90,000 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 47.37 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ    
ออริจิน้ แกรนด์ ให้แก่ บริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากัด (“MERCURIA”) และ/หรือ บุคคลที่ MERCURIA ก าหนดใน
ราคาทัง้สิน้ 900,000 บาท 

รายการที่ 6.บริษัทจ าหนา่ยไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ ากดั (“ออริจิน้ พาร์ค ที 1”) จ านวน 49,000 
หุ้น (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ พาร์ค ท ี1 หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 
490,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 397,463,500 บาท 

เมื่อค านวณรวมกบัขนาดของรายการที่ 1 - 6 ท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 24.86 ซึ่งเป็นขนาดรายการที่มี
มลูคา่สงูกวา่ร้อยละ 15 แตต่ ่ากวา่ร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ และ
จดัสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กับบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ .ศ. 2546  



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร  

จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10270 

 

-4- 
 

3.2 การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ 

สตูรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1. มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) =   (สดัสว่นท่ีบริษัทจะจ าหนา่ยหุ้น x มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทท่ี
จะถกูจ าหนา่ยไป ) x  100 / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ขาย 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกั
ภาษี 

=   (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทจะจ าหนา่ยหุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษี
ของบริษัทท่ีจะถกูจ าหนา่ยไป ) x  100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของ
บริษัทผู้ขาย 

3. มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน =   (มลูคา่หุ้นสามญัที่จ าหนา่ยไป / มลูคา่สนิทรัพย์รวมของบริษัท
ผู้ขาย) x 100  

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกเพื่อ
เป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สนิมา 

=    จ านวนหุ้นทนุที่ออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นที่
ออกและช าระแล้วของบริษัทผู้ซือ้ 

ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1. มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) (  166.47 x 49%  )  x 100 

3,057.00 

2.67 % 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติ
หลงัหกัภาษี 

- 
(ไมส่ามารถค านวณได้ เนื่องจาก ออริจิน้ วนั 
ทองหลอ่ เป็นบริษัทท่ียงัไมม่ีผลก าไร 
เนื่องจาก อยูใ่นชว่งเร่ิมพฒันาโครงการ) 

 - 

3. มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 177.12  x 100 

11,121.33 

1.59 % 
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4. มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจด
ทะเบียนออกเพื่อเป็นการตอบแทนการ
ได้ทรัพย์สนิมา 

 -  

(ไมส่ามารถค านวณได้ เนื่องจากเป็นการขาย
สนิทรัพย์ และไมม่ีการออกหลกัทรัพย์ใหมา
เพื่อเป็นการตอบแทน) 

 - 

หมายเหต ุ : 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุ้างตน้ ใชต้วัเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัท ส้ินสดุ ณ 
วนัที ่30 กนัยายน 2560 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีจ่ าหน่ายไป คือ ราคาขายหุน้สามญัของ ออริจ้ิน วนั ทองหล่อ จ านวน 177,121,770
บาท    

4.   รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  

      ชื่อบริษัท   บริษัท ออริจิน้ วนั ทองหลอ่ จ ากดั   

 ด าเนินธุรกิจ  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 วันจดทะเบียน 19 สงิหาคม 2559  

 สินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป หุ้นสามญัร้อยละ 49 ของ บริษัท ออริจิน้ วนั ทองหลอ่ จ ากดั  จ านวน 26,460,000 หุ้น 
(มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) แบ่งเป็นหุ้นที่เรียกช าระแล้วมูลค่าหุ้นละ 10 บาท 
จ านวน 49,000 หุ้น และหุ้นท่ีเรียกช าระแล้วมลูคา่หุ้นละ 3.07 บาท จ านวน 26,411,000 
หุ้น 

 ทุนจดทะเบียน   540,000,000 บาท 

 ทุนช าระแล้ว  166,473,000 บาท  ณ วนัท่ี 4 ธนัวาคม 2560 

กรรมการ 1. นายเมธา จนัทร์แจ่มจรัส 

 2. นายลกัษณะน้อย พึง่รัศมี 

 3. นายอธิพงศ์ อมาตยกลุ 

 4. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 

 5.นางอารดา จรูญเอก 

 6. นางสาวกนกไพลนิ วิไลแก้ว 
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สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ ออริจิน้ วนั ทองหลอ่  

สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ ออริจิน้ วนั ทองหลอ่ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ รอบไตรมาส 3 ปี 2560 

                                                              หน่วย : ล้านบาท  

 ไตรมาส 3 ปี 2560  ปี 2559 

สนิทรัพย์รวม 157.97 52.66 

หนีส้นิรวม 0.87 52.39 

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 158.31 1.00 

ก าไร (ขาดทนุ) สะสมที่ยงัไมไ่ด้จดัสรร (0.73) (0.73) 

สว่นของผู้ ถือหุ้น 157.10 0.27 

รายได้รวม 0.00 0.00 

คา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร 0.41 0.03 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (0.49) (0.72) 

ก าไร (ขาดทนุ) ตอ่หุ้น (บาท) (0.01) (7.25) 

หมายเหต ุ: ข้อมลูข้างต้นมาจากงบการเงินท่ีได้รับการตรวจสอบแล้วของ ออริจิน้ วนั ทองหลอ่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ
งบการเงินสอบทานแล้วรอบไตรมาส 3 ปี 2560 (ทัง้นี ้ออริจิน้ วัน ทองหล่อ  ปรากฏข้อมูลขาดทุนสุทธิ และขาดทุนต่อหุ้น 
เนื่องจากออริจิน้ วนั ทองหลอ่ ยงัไมม่ีการรับรู้รายได้ จากการท่ีโครงการของบริษัทอยูร่ะหวา่งการพฒันา) 

 

ทัง้นี ้ออริจิน้ วนั ทองหลอ่ มีโครงการที่อยูร่ะหวา่งพฒันาจ านวน 1 โครงการ รายละเอียด ดงันี ้ 
ข้อ หัวข้อ รายละเอียด 
1 ช่ือโครงการ Staybridge Suites Bangkok Thonglor 
2 งบลงทนุรวม ประมาณ 1,725 ล้านบาท  
3 สถานท่ีตัง้โครงการ ถนนสขุมุวิท 55 (ซอยทองหลอ่ 5) 
4 ความคืบหน้าโครงการ อยูร่ะหวา่งพฒันาโรงแรม และ เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 

 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

  ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

2. นางอารดา จรูญเอก 1 00.00 

3. นางสาวกนกไพลนิ วิไลแก้ว 1 00.00 
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  ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

4. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 53,999,997 100.00 

รวม 54,000,000 100.00 

    หมายเหต:ุ ข้อมลูคดัจากสมดุทะเบียนเมื่อวนัท่ี4 ธนัวาคม 2560 

 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ  

 ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

2. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 27,539,999 51.00 

3. บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั* 26,460,000 49.00 

 

 54,000,000 100.00 

      

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 

  NRED มีทุนจดทะเบียนที่ช าระแล้วจ านวน 2000 ล้านเยน* (ประมาณ 588 ล้านบาท) โดยมี บริษัท โนมูระ เรียล
เอสเตท โฮลดิง้ เป็นผู้ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนดงักลา่ว 

หมายเหต:ุ ข้อมลูจาก http://www.nomura-re.co.jp/english/outline.html 
 
5.   มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขของการช าระเงนิ 

มูลค่าในการเข้าจ าหน่ายหุ้ นสามัญให้กับ NRED เท่ากับ 177,121,770 บาท ซึ่ง NRED จะช าระราคาหุ้ นสามัญ
ดงักลา่ว โดยช าระราคาหุ้นด้วยเงินสด จ านวนรวม 177,121,770 บาท 

 
6.   มูลค่าของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  
 บริษัทจะจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ วนั ทองหลอ่ จ ากดั  จ านวน 26,460,000 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้น
ละ 10 บาท) แบ่งเป็นหุ้นที่เรียกช าระแล้วมลูค่าหุ้นละ 10 บาท จ านวน 49,000 หุ้น และหุ้นที่เรียกช าระแล้วมลูค่าหุ้นละ 3.07 
บาท จ านวน 26,411,000 หุ้น (คิดเป็นทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 81,571,770 บาท) ซึง่เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญั ให้แก่ 
NRED โดยมีราคาจ าหนา่ยหุ้นทัง้หมด จ านวน 177,121,770บาท  
 

7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 
เกณฑ์ในการค านวณมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิจะเป็นไปตามการตกลงร่วมกนัของบริษัท และผู้ซือ้ โดยอ้างอิงราคาประเมิน
ทรัพย์สนิจากบริษัทประเมินภายนอก ซึง่จะเป็นไปตามสญัญาร่วมทนุและสญัญาซือ้ขายหุ้น โดยคณะกรรมการบริษัทพิจารณา
แล้วเห็นวา่ราคาหุ้นสามญัของ ออริจิน้ วนั ทองหลอ่ ที่เสนอขายเป็นราคาที่เหมาะสมแล้ว  
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8.   ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัท 
 
 จากความส าเร็จในการบรรลขุ้อตกลงการร่วมทนุพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมระหว่าง ORI 
และ NRED ในไตรมาสที่ผ่านมา น าไปสู่ความส าเร็จของการบรรลขุ้อตกลงการร่วมทุนเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ซึ่งเป็นธุรกิจที่ ORI เล็งเห็นถึงความส าคญัในการเสริมสร้างความมัน่คงทางการเงิน 
และการขยายธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอื่น ๆ เพื่อเพิ่มเติมสว่นแบง่รายได้ในตลาดของ ORI ให้มากขึน้ 
 ส าหรับการร่วมทนุเพื่อพฒันาโครงการโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ในประเทศไทยกบั NRED ถือเป็นประโยชน์อยา่ง
ยิ่งแก่ ORI ในการแลกเปลีย่นองค์ความรู้ระหวา่งกนั รวมถึงความร่วมมือในด้านการวิจยัและพฒันาสนิค้าและบริการตา่ง ๆ ของ
ORI ไมว่า่จะเป็นด้านเทคโนโลยีและนวตักรรมการบริหารจดัการธุรกิจ การพฒันาผลติภณัฑ์ การออกแบบและก่อสร้างโครงการ 
ซึง่ความร่วมมือตา่ง ๆ  เหลา่นีจ้ะสนบัสนนุการด าเนินธุรกิจ การพฒันาโครงการ และการบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความ
พงึพอใจสงูสดุให้แก่ลกูค้าและผู้มีสว่นได้สว่นเสยีทกุราย 
   
9.  เงื่อนไขที่จะต้องมีการปฏิบัติให้ส าเร็จก่อนเข้าท ารายการ 
  ปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับก่อนของสญัญาร่วมทุนแล้วเสร็จ รายละเอียดปรากฏตามข้อ 3.1 ลกัษณะโดยทั่วไปของ
รายการ 
 
10.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 
  คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า การที่บริษัทได้ร่วมทนุกบั NRED ซึ่งเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า ที่มี
ประวตัิความส าเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอยา่งยาวนานกว่า 60 ปี โดยมีสว่นแบ่งการตลาดในตลาดที่อยู่อาศยัสงูเป็น
อนัดบั 1 ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชดุที่ได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น นอกจากนีท้าง NRED ยงัประสบการณ์ในการ
ท าธุรกิจ  Recurring Income ในประเทศญ่ีปุ่ นอีกด้วย ซึ่งจะเป็นการเสริมศกัยภาพในการแข่งขนัเพื่อให้บริษัทสามารถบรรลุ
เป้าหมายทางธุรกิจในการเป็นผู้น าด้านธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการเติบโตอยา่งรวดเร็ว มัน่คง และยัง่ยืน อีกทัง้ ยงัช่วย
ลดความเสี่ยงในการลงทนุในโครงการขนาดใหญ่ รวมทัง้การแลกเปลี่ยนองค์ความรู้ระหว่างกนั และการร่วมมือด้านการวิจัย
และพฒันา เพื่อน าเทคโนโลยีและนวตักรรมตา่งๆ มาพฒันาการด าเนินธุรกิจ และพฒันาโครงการและการบริการของบริษัทให้
สามารถสร้างความพึงพอใจอย่างสงูสดุให้แก่ลกูค้าต่อไป รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาดไปต่างประเทศในอนาคต ดงันัน้ 
คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นควรให้มีมติอนมุตัิการร่วมทนุกบั NRED 
 
11.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 
 ไมม่ี 
 


