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สารสนเทศเกีย่วกบัรายการที่เกีย่วโยงกันของ บริษทั วรีีเทล จ ากดั (มหาชน) 
 

ดว้ยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั” หรือ “WR”) คร้ังท่ี 5/2560 เม่ือวนัท่ี 
7 พฤศจิกายน 2560 ไดมี้มติอนุมติัและใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัเพ่ือพิจารณาอนุมติัการยกเลิก
สญัญาเช่าบนท่ีดินตามโฉนดเลขท่ี 435 และ 2847 เน้ือท่ีรวม 16-2-29 ไร่ ตั้งอยูบ่นถนนอ่อนนุช-ลาดกระบงั แขวง
ลาดกระบงั เขตลาดกระบงั (แสนแสบ) กรุงเทพฯ ท่ีจะใชก่้อสร้างโครงการเมโทร อีสตท์าวน ์ (โครงการ “MET”) 
โดยบริษทัจะไดรั้บค่าตอบแทนจากการยกเลิกสญัญาเช่าดงักล่าวจาก บริษทั เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์ จ ากดั 
(“ESTATE”) ซ่ึงเป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินดงักล่าว เป็นจ านวน 120 ลา้นบาท ทั้งน้ี ESTATE เป็นบริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้
ร้อยละ 100 โดยบริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) (“PF”) ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทัใน
สดัส่วนร้อยละ 94.97 ของทุนจดทะเบียนและช าระแลว้ของบริษทั ดงันั้น การเขา้ท ารายการดงักล่าวจึงถือเป็น
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการ
ท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย”์) เร่ือง การเปิดเผย
ขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศตลาดหลกัทรัพยเ์ร่ือง
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) ซ่ึงเม่ือค านวณขนาดรายการพบวา่มลูค่าส่ิงตอบแทนเท่ากบั 120 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบ
กบัมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัตามงบการเงินรวมท่ีสอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ของบริษทั ณ วนัท่ี 
30 กนัยายน 2560 มีมลูค่าเท่ากบั 2,304.01 ลา้นบาท รายการดงักล่าวจึงมีขนาดเท่ากบัร้อยละ 5.21 ของมลูค่า
สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั และเม่ือรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนๆ ในช่วง 6 เดือนท่ีผา่นมาอนัไดแ้ก่
ดอกเบ้ียตามสญัญากูย้ืมเงินจาก PF ซ่ึงมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 0.72 ท าใหร้ายการท่ีเก่ียวโยงกนัมีขนาดของ
รายการรวมทั้งส้ินร้อยละ 5.93 ซ่ึงรายการดงักล่าวมีมลูค่ามากกวา่หรือเท่ากบั 20 ลา้นบาท และสูงกวา่หรือเท่ากบั
ร้อยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั ดงันั้น บริษทัจึงมีหนา้ท่ีตอ้งขออนุมติัการเขา้ท ารายการ
จากคณะกรรมการบริษทั เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรัพย ์ และขออนุมติัการเขา้ท า
รายการต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ ซ่ึงในการประชุมผูถื้อหุน้นั้น บริษทัจะตอ้งไดรั้บมติเห็นชอบจากผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนน
เสียงไม่ต ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมหรือผูรั้บมอบฉนัทะและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 
 

ส าหรับขนาดรายการตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการท า
รายการท่ีมีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์ เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพย ์พ.ศ. 2547 มีมลูค่าขนาดรายการจ าหน่ายไปเท่ากบัร้อยละ 4.43 ของสินทรัพยร์วมตามงบการเงินรวมของ
บริษทัท่ีสอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ทั้งน้ี บริษทัไม่มีรายการจ าหน่ายไปอ่ืนๆ ในช่วง 6 
เดือนท่ีผา่นมา ดงันั้น รายการจ าหน่ายไปจึงมีขนาดของรายการรวมทั้งส้ินร้อยละ 4.43 ซ่ึงนอ้ยกว่าร้อยละ 15.00 จึง
ไม่ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยท่ี์มีนยัส าคญั บริษทัจึงสามารถด าเนินการจ าหน่ายไปดงักล่าวไดโ้ดยไม่
ตอ้งขออนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัแต่อยา่งใด 
 

จากสาเหตุท่ีกล่าวมาขา้งตน้ บริษทัจึงไดแ้ต่งตั้งใหบ้ริษทั บียอนดแ์อดไวเซอร์ จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการ
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เงินอิสระ เพ่ือแสดงความเห็นต่อผูถื้อหุ้นของบริษัทเก่ียวกับการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกันในคร้ังน้ี ทั้ งน้ี 
สารสนเทศของรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ี มีรายละเอียดดงัน้ี 
 
1. วนั เดือน ปี ท่ีมีการตกลงเขา้ท ารายการ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 5/2560 เม่ือวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2560 ไดมี้มติอนุมติัการยกเลิกสิทธิการเช่า
บนท่ีดินตามโฉนดเลขท่ี 435 และ 2847 เน้ือท่ีรวม 16-2-29 ไร่ ตั้งอยู่บนถนนอ่อนนุช-ลาดกระบงั แขวง
ลาดกระบัง เขตลาดกระบัง (แสนแสบ) กรุงเทพฯ ท่ีจะใช้ก่อสร้างโครงการ MET โดยบริษัทจะได้รับ
ค่าตอบแทนจากการยกเลิกสัญญาเช่าดงักล่าวจาก ESTATE ซ่ึงเป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินดงักล่าว เป็นจ านวน 
120 ลา้นบาทและใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2561 ในวนัท่ี 30 มกราคม 2561 เพ่ือพิจารณา
อนุมติัการเขา้ท ารายการต่อไป โดยบริษทัคาดว่าจะยกเลิกสัญญาเช่าและไดรั้บช าระเงินค่าตอบแทนทั้งจ านวน
ภายในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 ภายหลงัจากท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัแลว้ 
 

2. คู่กรณีท่ีเก่ียวขอ้งและลกัษณะความสมัพนัธ์ 

ผูรั้บค่าตอบแทนการยกเลิกสญัญาเช่า:  บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) 
ผูจ่้ายค่าตอบแทนการยกเลิกสญัญาเช่า: บริษทั เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากดั 
ความสมัพนัธ์: ESTATE เป็นบริษทัย่อยท่ีถือหุน้ร้อยละ 100 โดยบริษทั พร็อพเพอร์

ต้ี เพอร์เฟคจ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั โดย
ถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 94.97 ของทุนจดทะเบียนและช าระแลว้ของ
บริษทั ESTATE จึงถือเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศตลาด
หลกัทรัพยเ์ร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 
3. รายละเอียดของสินทรัพย ์

ประเภทของสินทรัพย:์  สิทธิการเช่าท่ีดิน 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน:  บริษทั เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากดั 
รายละเอียดท่ีดิน: ท่ีดินตามโฉนดเลขท่ี 435 และ 2847 เน้ือท่ีรวม 16-2-29 ไร่  
ท่ีตั้งสินทรัพย:์ ถนนอ่อนนุช-ลาดกระบงั แขวงลาดกระบงั  
 เขตลาดกระบงั (แสนแสบ) กรุงเทพฯ 
อายสิุทธิการเช่า: 30 ปี นบัแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2557 – 31 สิงหาคม 2587 
ผูป้ระเมินมลูค่าสิทธิการเช่า: บริษทั เอน็ แอนด ์เอ แอพไพรซลั จ ากดั 
วนัท่ีประเมินมลูค่าสิทธิการเช่า: 2 ตุลาคม 2560 
วิธีประเมินมลูค่าสิทธิการเช่า: วิธีเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) 
ราคาประเมินสิทธิการเช่า: 119,300,000 บาท 
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4. ลกัษณะโดยทัว่ไป และรายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

บริษทัและ ESTATE ไดต้กลงร่วมกนัท่ีจะท าการยกเลิกสัญญาเช่าท่ีบริษทัเป็นผูเ้ช่าอยู่บนท่ีดินตามโฉนดเลขท่ี 
435 และ 2847 เน้ือท่ีรวม 16-2-29 ไร่ ตั้งอยู่บนถนนอ่อนนุช-ลาดกระบงั แขวงลาดกระบงั เขตลาดกระบงั 
(แสนแสบ) กรุงเทพฯ ท่ีจะใชก่้อสร้างโครงการคอมมูนิต้ีมอลล ์ภายใตช่ื้อ “เมโทร อีสตท์าวน์” โดยบริษทัจะ
ไดรั้บค่าตอบแทนจากการยกเลิกสัญญาเช่าดงักล่าวจาก ESTATE ซ่ึงเป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินดงักล่าว เป็น
จ านวน 120 ลา้นบาท ทั้งน้ี ESTATE เป็นบริษทัย่อยท่ีถือหุน้ร้อยละ 100 โดย PF ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ
บริษทัในสัดส่วนร้อยละ 94.97 ของทุนจดทะเบียนและช าระแลว้ของบริษทัซ่ึงถือเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบั
บริษทั การยกเลิกสญัญาเช่าท่ีดินในคร้ังน้ี เน่ืองมาจาก ESTATE มีความประสงคท่ี์จะน าท่ีดินดงักล่าวไปพฒันา
โครงการอาคารชุดพกัอาศยัหรือโครงการอ่ืนท่ีเหมาะสม และบริษทัมีวตัถุประสงคเ์พ่ือลดค่าใชจ่้ายของบริษทั
ท่ีเกิดจากการบนัทึกตน้ทุนของโครงการจากการท่ีบริษทัไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าท่ีดินดงักล่าวมาตั้งแต่ปี 2557 แต่
จนถึงปัจจุบนัโครงการ MET ก็ยงัมิไดเ้ร่ิมด าเนินการก่อสร้างแต่อย่างใด นอกจากน้ี จากการท่ีสภาพธุรกิจคา้
ปลีกขยายตวัในอตัราต ่า แต่การพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ (E-Commerce) กลบัเติบโตข้ึนอย่างรวดเร็วในช่วงไม่ก่ี
ปีท่ีผ่านมา ท าใหก้ารแข่งขนัของศูนยก์ารคา้ต่างๆ อนัรวมถึงศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมูนิต้ีมอลลรุ์นแรงยิ่งข้ึน
ท าให้ผูพ้ ัฒนาศูนย์การค้าต้องมีความรอบคอบในการคัดเลือกท าเลท่ีตั้ งโครงการด้วยเหตุผลท่ีกล่าวมา 
คณะกรรมการบริษทัจึงมีมติยกเลิกสัญญาเช่าดงักล่าว โดยค่าตอบแทนท่ีไดจ้ากการยกเลิกสัญญาจะไดถู้ก
น าไปใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน และ/หรือเพ่ือใชพ้ฒันาโครงการอ่ืนๆ ท่ีมีศกัยภาพต่อไปในอนาคต ปัจจุบนั
บริษทัอยู่ระหว่างการพิจารณาเพ่ือใหบ้ริษทัไดรั้บประโยชน์ท่ีสูงสุด และจะแจง้ใหท้ราบต่อไป อย่างไรก็ตาม 
บริษทัยงัมีรายไดจ้ากจากค่าเช่าและบริการ รวมถึงรายไดจ้ากการบริหารอาคาร จากการด าเนินธุรกิจตามปกติ
เหมือนเดิม 
 
ค่าตอบแทนท่ีจะไดจ้ากการยกเลิกสัญญาเช่าขา้งตน้จ านวน 120 ลา้นบาท อา้งอิงมาจากการประเมินมูลค่าสิทธิ
การเช่าตามวิธีมูลค่าตลาด สูงกว่าตน้ทุนตามบญัชีของโครงการ (เท่ากบั 85.09  ลา้นบาท  ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 
2560) และมีจ านวนไม่ต ่ากว่ามูลค่าสิทธิการเช่าตามวิธีมูลค่าตลาดท่ีไดจ้ากการประเมินราคาโดย บริษทั เอ็น 
แอนด์ เอ แอพไพรซัล จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาดทุนท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“ส านกังาน ก.ล.ต.”) ซ่ึงประเมินมูลค่าสิทธิ
การเช่าไดเ้ท่ากบั 119.30 ลา้นบาท โดย ESTATE จะด าเนินการช าระเงินค่าตอบแทนการยกเลิกสัญญาเช่า ณ 
วนัท่ีจดทะเบียนเลิกสิทธิการเช่าท่ีดินกบัส านกังานท่ีดินแลว้เสร็จภายในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 ภายหลงัจากท่ี
ไดรั้บอนุมติัการเขา้ท ารายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัแลว้ 
 

5. การค านวณขนาดรายการ 

การเข้าท ารายการดังกล่าวถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันเก่ียวกับสินทรัพย์หรือบริการ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์เร่ือง รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ซ่ึงเม่ือค านวณขนาดรายการพบว่ามูลค่าส่ิงตอบ
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แทนเท่ากบั 120 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัตามงบการเงินรวมท่ี
สอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ของบริษทั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ซ่ึงมีมูลค่าเท่ากบั 2,304.01 ลา้นบาท 
รายการดงักล่าวจึงมีขนาดเท่ากบัร้อยละ 5.21 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั และเม่ือรวมกบั
รายการท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนๆ ในช่วง 6 เดือนท่ีผ่านมา อนัไดแ้ก่ดอกเบ้ียตามสัญญากูย้ืมเงินจาก PF ซ่ึงมีขนาด
รายการเท่ากบัร้อยละ 0.72 ท าให้รายการท่ีเก่ียวโยงกนัมีขนาดของรายการรวมทั้งส้ินร้อยละ 5.93 รายการ
ดงักล่าวจึงมีมลูค่ามากกว่าหรือเท่ากบั 20 ลา้นบาท และสูงกว่าหรือเท่ากบัร้อยละ 3.00 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มี
ตวัตนสุทธิของบริษทั ดงันั้น บริษทัจึงมีหนา้ท่ีตอ้งขออนุมติัการเขา้ท ารายการจากคณะกรรมการบริษทั เปิดเผย
สารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรัพย ์และขออนุมติัการเขา้ท ารายการต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 
ซ่ึงในการประชุมผูถื้อหุ้นนั้น บริษทัจะตอ้งไดรั้บมติเห็นชอบจากผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมหรือผูรั้บมอบฉันทะและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่
นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 
 
เกณฑ์รายการที่เกีย่วโยงกนั มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 
รายละเอยีด ขนาดรายการ 

(ร้อยละ) 

1. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน 120.00                    มูลค่ารายการ              = 120.00 ลา้นบาท         
NTA1 ของบริษทัและบริษทัยอ่ย    2,304.01 ลา้นบาท 

5.21 

2. มูลค่าตามบญัชี 95.08                    มูลค่ารายการ              = 95.08 ลา้นบาท         
NTA1 ของบริษทัและบริษทัยอ่ย   2,304.01 ลา้นบาท 

4.13 

3. มูลค่าตามราคาตลาด 119.30                    มูลค่ารายการ              = 119.30 ลา้นบาท         
NTA1 ของบริษทัและบริษทัยอ่ย   2,304.01 ลา้นบาท 

5.18 

หมายเหตุ: 1 NTA = สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ ค  านวณจาก สินทรัพยร์วมหกัดว้ยสินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตน หน้ีสิน และส่วนของผูถื้อหุ้นส่วนนอ้ย 

 
ส าหรับขนาดรายการตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการท า
รายการท่ีมีนัยส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย ์เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพย ์พ .ศ . 2547 มีมลูค่าขนาดรายการจ าหน่ายไปเท่ากบัร้อยละ 4.43 ของสินทรัพยร์วมตามงบการเงินรวม
ของบริษทัท่ีสอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ทั้งน้ี บริษทัไม่มีรายการจ าหน่ายไปอ่ืนๆ 
ในช่วง 6 เดือนท่ีผ่านมา ดงันั้น รายการจ าหน่ายไปจึงมีขนาดของรายการรวมทั้งส้ินร้อยละ 4.43 ซ่ึงนอ้ยกว่า
ร้อยละ 15.00 จึงไม่ถือเป็นรายการท่ีมีนยัส าคญั บริษทัจึงสามารถด าเนินการจ าหน่ายไปดงักล่าวไดโ้ดยไม่ตอ้ง
เปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ละไม่ตอ้งขออนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัแต่อยา่งใด 
 

เกณฑ์รายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซ่ึงสินทรัพย์ 

รายละเอยีด การค านวณ 
(ล้านบาท) 

ขนาดรายการ 
(ร้อยละ) 

1. มูลค่าสินทรัพย ์ NTA1ของบริษทัท่ีท ารายการตามสดัส่วนท่ีไดม้าหรือจ าหน่ายไป 
NTA1 ของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

N/A N/A 

2. ก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานของบริษทัท่ีท ารายการตามสดัส่วนท่ีไดม้าหรือจ าหน่ายไป 
ก าไรสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

N/A N/A 
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3. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนท่ีช าระให้หรือไดรั้บ 
สินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

120.00 
2,706.59 

4.43 

4. มูลค่าหุ้นท่ีบริษัทออกเพ่ือ
ช าระค่าสินทรัพย ์

มูลค่าของหลกัทรัพยท่ี์บริษทัออกให้เพ่ือเป็นส่ิงตอบแทนการไดสิ้นทรัพย ์
มูลค่าของหลกัทรัพยท่ี์ออกจ าหน่ายแลว้ของบริษทั 

N/A N/A 

หมายเหตุ: 1 NTA = สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ ค  านวณจาก สินทรัพยร์วมหกัดว้ยสินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตน หน้ีสิน และส่วนของผูถื้อหุ้นส่วนนอ้ย 

 
6. เหตุผลและความจ าเป็นในการเขา้ท ารายการ 

การยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินในคร้ังน้ี จะช่วยลดค่าใช้จ่ายของบริษทัท่ีเกิดจากการบนัทึกตน้ทุนของโครงการ
นบัตั้งแต่บริษทัไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าท่ีดินดงักล่าวมาตั้งแต่ปี 2557 ซ่ึงจนถึงปัจจุบนัโครงการ MET ก็ยงัมิไดเ้ร่ิม
ด าเนินการก่อสร้างแต่อย่างใด นอกจากน้ี จากการท่ีสภาพธุรกิจคา้ปลีกขยายตวัในอตัราต ่า แต่การพาณิชย์
อิเล็กทรอนิกส์ (E-Commerce) กลับเติบโตข้ึนอย่างรวดเร็วในช่วงไม่ก่ีปีท่ีผ่านมา ท าให้การแข่งขันของ
ศูนยก์ารคา้ต่างๆ อนัรวมถึงศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมูนิต้ีมอลลรุ์นแรงยิ่งข้ึนท าให้ผูพ้ฒันาศูนยก์ารคา้ตอ้งมี
ความรอบคอบในการคดัเลือกท าเลท่ีตั้งโครงการในการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ี บริษทัจะไดรั้บ
ค่าตอบแทนจากการยกเลิกสัญญาเช่าท่ีสูงกว่าตน้ทุนตามบญัชีของโครงการ ซ่ึงบริษทัจะไดก้ าไรจากเขา้ท า
รายการในคร้ังน้ี อนัจะท าใหบ้ริษทัมีกระแสเงินสดเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะสามารถน าไปใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน และ/
หรือเพ่ือใชพ้ฒันาโครงการอ่ืนๆ ท่ีมีศกัยภาพต่อไปในอนาคต 
 

7. การประชุมคณะกรรมการบริษทั เพ่ือใหค้วามเห็นชอบการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเพ่ือใหค้วามเห็นชอบการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย 
และ/หรือกรรมการท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุม และไม่ไดอ้อกเสียงในท่ีประชุมในวาระ
ดงักล่าวจ านวน 3 ท่าน คือ 
 
1.  นายธวชัชยั นาคะตะ กรรมการร่วมกนัในบริษทัและ PF 
2.  นายชายนิด อรรถญาณสกลุ กรรมการร่วมกนัในบริษทัและ PF 
3.  นายปราโมทย ์ เร่ิมยินดี กรรมการร่วมกันในบริษัทและบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

(มหาชน) (“TPROP”) และบริษทั รามอินทรา มอลล์ จ ากัดซ่ึงเป็น
บริษทัย่อยของ PF และบริษทั แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
และบริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลด้ิง จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของ 
TPROP และเป็นเลขานุการบริษทัของ PF 

 

8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษทั 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีความเห็นว่าการท ารายการดงักล่าวมีความเหมาะสม และเป็นประโยชน์ต่อ
บริษทั โดยราคาท่ีจ าหน่ายไปท่ี 120 ลา้นบาท เป็นไปตามราคาตลาดท่ีประเมินโดย บริษทั เอน็ แอนด ์เอ แอพ
ไพรซลั จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาดทุนท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต.
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นอกจากน้ี บริษทัจะมีก าไรจากการเลิกสัญญาเช่าในคร้ังน้ีจากเงินค่าตอบแทนจากการยกเลิกสัญญาเช่า อนัจะ
ท าให้บริษทัมีกระแสเงินสดเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะสามารถน าไปใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน และ/หรือเพ่ือใช้พฒันา
โครงการอ่ืนๆ ท่ีมีศกัยภาพต่อไป ด้วยเหตุผลข้างตน้ คณะกรรมการบริษทัจึงมีมติเห็นชอบให้เสนอต่อท่ี
ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2561 เพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี 
 

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ /หรือกรรมการของบริษัทท่ีแตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษทั 

- ไม่มี - 


