
 

ที ่ก.ม. 49/2560   
 วนัที ่20 ธนัวาคม 2560 
เรือ่ง อนุมตักิารขายทีด่นิ  
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการ บรษิทั โอซซี ีจ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่9/2560 เมื่อวนัที ่20 ธนัวาคม 2560 ได้
พจิารณาและมมีตอินุมตัใิหบ้รษิทัท านิตกิรรมขายทีด่นิรวม 5 โฉนด มลีกัษณะเนื้อทีเ่ชือ่มตดิต่อเป็นผนืเดยีวกนั ตัง้อยู่
ทีต่ าบลชอ่งนนทร ีอ าเภอยานนาวา กรงุเทพมหานคร ตามรายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

1. วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ   : ภายในเดอืนมถิุนายน 2561   

2. คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง และรายละเอียดของสินทรพัยท่ี์จ าหน่าย  

 ผูข้าย : บรษิทั โอซซี ีจ ากดั (มหาชน) 

 ผูซ้ือ้     : บรษิทั คนัทรี ่กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

บุคคลภายนอกซึง่ไม่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั และไมม่คีวามเกีย่วขอ้งกบักรรมการ 
และ/หรอื ผูบ้รหิาร และ/หรอื ผูถ้อืหุน้ใหญ่ รวมถงึผูท้ีเ่กีย่วขอ้งของบุคคลดงักล่าว
แต่อยา่งใด 

3. ลกัษณะทัว่ไปของรายการ 

ประเภทรายการ : การจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ รายการประเภทที่ 2 ตามประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

การพิจารณามลูค่าของรายการ : บรษิทัใชก้ารเปรยีบเทยีบของราคาจาก 4 แหล่งเป็นเกณฑใ์นการ
ประเมนิเปรยีบเทยีบ โดยรายละเอยีดดงันี้ มลูค่าสุทธติามบญัชีของทีด่นิจ านวน 144,247,680 บาท 
ซึ่งบันทึกตามราคาทุน ณ วนัที่ได้มาเมื่อเดือนมีนาคม 2555  ราคาประเมินโดยบรษิัท โมเดอร์น 
พร็อพเพอร์ตี้คอนซัลแตนท์ จ ากัด ผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้ร ับความเห็นชอบจาก ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดพ้จิารณาราคาตลาดตามวธิเีปรยีบเทยีบราคาตลาด โดยมรีาคาประเมนิ ณ 
วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 263 ล้านบาท ราคาประเมินของกรมที่ดิน ณ วันที่ 19 ธนัวาคม 
2560 ราคาประมาณ 143,840,400 บาท และราคาซือ้ขายจรงิของทีด่นิในบรเิวณใกลเ้คยีงกนัประมาณ 
276,912,000 – 338,448,000 บาท โดยบรษิัทใช้ราคาสูงสุดคือราคาซื้อขายจริงของที่ดินบรเิวณ
ใกลเ้คยีงกนัเป็นมลูคา่ของรายการและใชค้ านวณขนาดรายการ 

ขนาดรายการ : เทา่กบั 28.94% ของสนิทรพัยร์วมบรษิทั ณ วนัที ่30 กนัยายน 2560 เขา้เกณฑก์าร
ไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัยข์องบรษิทัจดทะเบยีน ซึง่ตอ้งแจง้ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทย และท าหนังสอืเวยีนใหผู้ถ้อืหุน้รบัทราบภายใน 21 วนั นับแต่วนัทีแ่จง้ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดย
บรษิทัไมม่รีายการจ าหน่ายไปในชว่ง 6 เดอืนทีผ่า่นมา 

4. รายละเอียดสินทรพัยท่ี์ขาย 

 ทีด่นิรวม 5 โฉนด ตัง้อยูท่ีต่ าบลชอ่งนนทร ีอ าเภอยานนาวา กรงุเทพมหานคร  



 

 เป็นทีด่นิเปล่าไมม่สีิง่ปลกูสรา้ง ซึง่บรษิทัไดม้าเมือ่เดอืนมนีาคม 2555 ในราคา 144,247,680 
บาท 

ล าดบั โฉนดเลขท่ี เลขระวาง เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ เน้ือท่ี 

1. 58393 5136 III 6612-7 93 4079 1-1-58.4 ตางรางวา 

2. 58395 5136 III 6612-7 141 419 0-0-40.1 ตางรางวา 

3. 58397 5136 III 6612-7 94 4078 0-1-7.4 ตางรางวา 

4. 58399 5136 III 6612-7 96 4076 0-2-35.5 ตางรางวา 

5. 58402 5136 III 6612-7 95 4075 1-1-97 ตางรางวา 

เน้ือทีร่วม 3-3-38.4 ไร่ (1,538.4 ตร.ว.) 
 

5. ราคาขายต่อตารางวา  : 220,000 บาท/ตารางวา 

6. รวมราคาท่ีดินท่ีเสนอขาย  : 338,448,000 บาท 

7. ภาระผกูพนั  : -ไมม่-ี 

8. การช าระเงิน : ช าระเป็นเงนิสด โดยก าหนดช าระเงนิมดัจ า จ านวน 20 ลา้นบาท  
    ในวนัท าสญัญาจะซื้อจะขาย (วนัที่ 21 ธนัวาคม 2560) ส่วนที ่
    เหลอือกี 318,448,000 บาท ช าระในวนัจดทะเบยีนซื้อขายทีด่นิ  
    และโอนกรรมสทิธิท์ี่ดนิ ณ ส านักงานที่ดิน ในเขตที่ที่ดนิตัง้อยู ่ 
    ภายในเดอืนมถิุนายน 2561  

9. ประโยชน์ท่ีจะได้รบัจากการขายท่ีดิน  : ช าระหนี้เงนิกู้และลดภาระดอกเบี้ยต่อธนาคาร จากการทีบ่รษิทั 
    กูย้มืเงนิมาเพื่อซื้อทีด่นิบรเิวณตดิกบัถนนพระรามที ่3 เมื่อเดอืน 
    ตุลาคม 2560 ที่ผ่านมา และใช้เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในกจิการ 
    ต่อไป 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทั  : เหน็สมควรอนุมตัใิหบ้รษิทัขายทีด่นิตามรายการขา้งตน้ 
    โดยพจิารณาแลว้เหน็ว่าบรษิทัมกีารไดม้าซึง่ทีด่นิแปลงใหม่แลว้  
    เมื่อเดือนตุลาคม 2560 และราคาที่ขายที่ดินตามรายการนี้ ม ี
    ความเหมาะสมในด้านราคา บรษิัทพิจารณาโดยใช้มูลค่าสุทธ ิ
    ตามบญัชขีองทีด่นิ ราคาประเมนิของกรมทีด่นิ และราคาซื้อขาย 
     จรงิของที่ดินในบรเิวณใกล้เคยีงกนั เป็นเกณฑ์ในการประเมิน 
    เปรียบเทียบ และเห็นว่าราคาที่บริษัทเสนอขายสูงกว่ามูลค่า 
    สุทธิตามบัญชีของที่ดินและราคาประเมินของกรมที่ดิน แต่ 
    ใกล้เคียงกับราคาซื้อขายจริงของที่ดินในท าเลแบบเดียวกัน 
    บริเวณใกล้เคียง มีความสมเหตุสมผลแล้ว ซึ่ งถือว่า เป็น 
    ประโยชน์ต่อบรษิทั  



 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทท่ีแตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษทั  :  -ไมม่-ี 

 จงึเรยีนมาเพือ่ทราบ 
 ขอแสดงความนบัถอื 

 ธรีดา อ าพนัวงษ ์
 นางธรีดา อ าพนัวงษ ์
 กรรมการผูจ้ดัการ 
 ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 


