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เลขที ่ PACE IR2018/007 

วนัท่ี 9 กมุภาพนัธ์ 2561 

เร่ือง   ชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาสที่ 3 ปี 2560 ที่เปลีย่นแปลงเกินร้อยละ 20 

เรียน   กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 
บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาสที่ 3 

สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2560 (3/2560) โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 
 

บทสรุปผู้บริหาร  
 
ผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ในไตรมาสที่ 3 ของปี 2560 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 บริษัทฯ มีรายได้รวมจ านวน 2,132 
ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 168 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนที่ 796 ล้านบาท โดยรายได้หลกัมาจากการรับรู้ยอดขายโอนห้องชดุ
พกัอาศยั เดอะ ริทซ์-คาร์ลตนั เรสซิเดนเซส บางกอก จ านวน 1,360 ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 64 ของรายได้รวม) จากการโอน
ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 27 เรสซิเดนซ์ และการเพิ่มขึน้ของรายได้จากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่ม ดีน แอนด์ เดลกู้า จ านวน 702 
ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 33 ของรายได้รวม) การเพิ่มขึน้จากรายได้อื่นๆ รวมถึงการรับรู้รายได้จากการขายสทิธิการใช้แบรนด์และ
ช่ือทางการค้า “ดีน แอนด์ เดลกู้า” จ านวน 70 ล้านบาท 
 
บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นในไตรมาสที่ 3 ปี 2560 จ านวน 597 ล้านบาท หรือร้อยละ 29 ของรายได้รวม ดีขึน้อย่างมากคิดเป็น 308 
ล้านบาท หรือร้อยละ 86 แบง่เป็นก าไรขัน้ต้นจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 290 ล้านบาท หรือร้อยละ 21 ของรายได้จากธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ซึ่งเพิ่มขึน้อย่างมากเมื่อเทียบกบัไตรมาสที่ 3 ปี 2559 จากการรับรู้รายได้จากการโอนห้องชุดพกัอาศยั 27 เรสซิ
เดนซ์ เทียบกบัการโอนห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 2 เรสซิเดนซ์ในไตรมาสที่ 3 ปี 2559 
 
ขณะเดียวกนั ก าไรขัน้ต้นจากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มในไตรมาสที่ 3 ปี 2560 จ านวน 307 ล้านบาท หรือร้อยละ 44 ของรายได้
จากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มลดลงเลก็น้อยจากร้อยละ 11 ในไตรมาสที่ 3 ปี 2559 
 
บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายรวม 1,459 ล้านบาท หรือร้อยละ 68 ของรายได้รวม ประกอบด้วยคา่ใช้จ่ายในการขายจ านวน 924 ล้านบาท 
คา่ใช้จ่ายในการบริหารจ านวน 523 ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายอื่นๆ จ านวน 13 ล้านบาท 
 
ดงัที่กลา่วมาท าให้ บริษัทฯ บนัทกึผลขาดทนุสทุธิจ านวน 962 ล้านบาท 
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สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ 
 

วิเคราะห์ผลการด าเนินงาน: 
รายได้ 
ส าหรับไตรมาสที่ 3 ปี 2560 สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2560 บริษัทฯ มีรายได้รวมจ านวน 2,132 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 168 จาก
ช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้าที่ 1,336 ล้านบาท รายได้หลกัมีรายละเอียดดงันี ้
 
I ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์: บริษัทฯ จะสามารถรับรู้รายได้ได้ตอ่เมื่อมีการก่อสร้างแล้วเสร็จและได้มีการโอนกรรมสทิธ์ิไปยงัลกูค้าแล้ว
เทา่นัน้ 

 
1. รายละเอียดและความคืบหน้าของโครงการตา่งๆ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 มีดงันี ้

 

หมายเหต:ุ *  ในไตรมาส 3/2560 มีการรับรู้รายได้จากห้องชดุทัง้หมดจ านวน 27 เรสซเิดนซ์ (ปี 2560 จ านวน 54 เรสซเิดนซ ์และ ปี 2559 จ านวน 24 เรสซเิดนซ์)  
                     และคาดว่าจะโอนห้องชดุสว่นท่ีเหลอืภายในไตรมาส 1 ปี 2561 

 
โครงการมหานคร:  

ปัจจุบันความคืบหน้าการก่อสร้างโครงการมหานครในส่วนของโรงแรมและจุดชมวิวยงัอยู่ในระหว่างการก่อสร้างและตกแต่ง
ภายใน โดยบริษัทฯ คาดวา่จะแล้วเสร็จในไตรมาสที่ 2 ปี 2561 ขณะเดียวกนับริษัทฯ ยงัคงท าการโอนห้องชดุเดอะ ริทซ์-คาร์ลตนั 
เรสซิเดนเซส บางกอก ให้ลูกค้าอย่างต่อเนื่อง โดยในไตรมาสนีไ้ด้มีการโอนห้องชุดพักอาศัยจ านวน  27 เรสซิเดนซ์ รายได้
ประมาณ 1,360 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 21 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 3 ปี 2559 รายได้ประมาณ 71 ล้านบาท 
 
โครงการมหาสมุทร: 

ความคืบหน้าการก่อสร้างโครงการมหาสมุทร ส่วนวิลลา่อยู่ในขัน้ตอนของโครงสร้างพืน้ฐานและจะแล้วเสร็จในไม่ช้า บริษัทฯ 
คาดว่าจะโอนบางส่วนให้แก่ลูกค้าในไตรมาสที่ 1 ปี 2561 ส่วนมหาสมุทรคันทร่ี คลับ และ สปอร์ต คลับอยู่ในขัน้ตอนของ
โครงสร้างพืน้ฐาน รวมถึงการตกแตง่ทัง้ภายในและภายนอก  
                         
 

โครงการ 
ด าเนินการ

โดย 

มูลค่าโครงการ
โดยประมาณ 

(ล้านบาท)  

จ านวน 
)ยูนิต( 

ความคืบหน้าในการขาย มูลค่าท่ีรับรู้
รายได้   

(ล้านบาท) 

ปีที่เร่ิม /คาดว่าจะ
เร่ิมรับรู้รายได้ จ านวน

ห้อง 
ล้าน
บาท 

% 
(ยนิูต) 

โครงการ มหานคร 
- เดอะ ริทซ์-คาร์ลตนั        
เรสซิเดนเซส บางกอก 

เพซ 
โปรเจคท์ ท ู

15,000 209 155* 10,043 75 6,156 เมษายน 2559 

โครงการ มหาสมทุร  วิลลา่ บริษัทฯ 4,000 80 22 1,113 28 - ไตรมาส 1/2561 

โครงการนิมิต หลงัสวน บริษัทฯ 8,000 179 168 6,709 94 - 2561 

โครงการวินด์เชลล์ นราธิวาส วายแอลพี 3,000 36 N/A N/A N/A - 2562 
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โครงการนิมิต หลังสวน: 

การก่อสร้างโครงการนิมิต หลงัสวน ปัจจบุนังานสว่นแกนกลางของอาคารได้สร้างขึน้ไปถึงชัน้ 11 แล้ว งานพืน้บริเวณชัน้ 9 เสร็จ
เรียบร้อยและได้เร่ิมด าเนินงานอยา่งตอ่เนื่องไปยงัชัน้ 10 ของอาคารตามล าดบั 
 
II  ธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่ม 
รายได้รวมของ ดีน แอนด์ เดลกู้า ในไตรมาส 3 ปี 2560 อยู่ที่ 702 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี
ก่อนจ านวน 696 ล้านบาท การเติบโตของยอดขายเกิดจากการเปิดสาขาใหม่ของ DEAN & DELUCA (THAILAND) 2 สาขา ใน
ไตรมาสที่ 3 ปี 2560 ได้แก่ ซอยสลีม 1 และ สนามบินสวุรรณภมูิ 2 
 
ณ วนัท่ี 31 ตลุาคม 2560 บริษัทฯ มีจ านวนสาขาที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของ และมจี านวนสาขาที่เป็นไลเซนส์ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ก าไรขัน้ต้น 
ในไตรมาสที่ 3 ปี 2560 บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มจ านวน 597 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 29 ของรายได้ทัง้หมด โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 
I ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์:  
ก าไรขัน้ต้นจากการโอนห้องชดุจ านวน 290 ล้านบาท หรือร้อยละ 21 ของรายได้ ก าไรขัน้ต้นของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในไตรมาส
นีส้งูกว่าไตรมาสเดียวกนัในปีก่อน ขณะเดียวกนัยงัคงมีการโอนห้องอย่างต่อเนื่องในปี 2560 บริษัทฯ คาดว่าห้องชุดพกัอาศยัที่
เหลอืในโครงการมหานครจะสามารถโอนให้แก่ลกูค้าในไตรมาส 1 ปี 2561 ตลอดจนการควบคมุต้นทนุการก่อสร้างจะท าให้ก าไร
ขัน้ต้นอยูใ่นระดบัท่ีสงูขึน้ในปี 2560 

 

ประเทศ บริษัทฯ เป็นเจ้าของ ไลเซนส์ รวม 

สหรัฐอเมริกา 10 - 10 

สหรัฐอเมริกา (ฮาวาย) - 1 1 

ไทย 13 - 13 

ญ่ีปุ่ น 15 (50% ร่วมทนุ) 16 31 

เกาหลีใต้ - 2 2 

สิงคโปร์ - 3 3 

คเูวต - 1 1 

สหรัฐอาหรับเอมิเรตส ์ - 1 1 

ฟิลิปปินส์ - 2 2 

มาเก๊า - 1 1 

รวม 38 27 65 
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II  ธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่ม 
ก าไรขัน้ต้นอยูท่ี่ 307 ล้านบาท หรือร้อยละ 45 ของรายได้ ซึง่ลดลงจากปีที่แล้วเลก็น้อยที่ 11 ล้านบาท ก าไรขัน้ต้นของ ดีน แอนด์ 
เดลูก้า สหรัฐอเมริกา คือ 260 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 7 เมื่อเทียบกับปีก่อน สืบเนื่องมาจากการท้าทายในธุรกิจค้าปลีกใน
สหรัฐอเมริกาจากต้นทนุของอาหารที่สงูขึน้ และการเปลี่ยนแปลงการผสมผสานของผลิตภณัฑ์ และการรับรู้ก าไรจ านวน 7 แสน
เหรียญจากการขายสทิธิการใช้แบรนด์ ดีน แอนด์ เดลกู้า ในประเทศญ่ีปุ่ น อีกทัง้ยงัมีการด าเนินการแก้ไขและควบคมุเพื่อลดการ
เพิ่มขึน้ของคา่แรง และปรับปรุงการประมาณการณ์และการจดัซือ้    

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ในไตรมาสที่ 3 ปี 2560 บริษัทฯ มีคา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารจ านวน 1,459 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 68 ของรายได้รวม 
แบง่เป็นคา่ใช้จ่ายในการขายเป็นจ านวน 924 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 353 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 62 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า 
และคา่ใช้จ่ายในการบริหารจ านวน 523 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 10 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า 
 
ส าหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายในการขายที่เพิ่มขึน้ดังกล่าวได้มีการใช้เพื่อสนับสนุนกิจกรรมส่งเสริมการขายและ
การตลาดรวมถึงการจดัโปรโมชัน่การขายและการสือ่สารตา่งๆ ผา่นทาง Social Media ของโครงการมหานคร โครงการมหาสมทุร 
และโครงการนิมิต หลงัสวน 
 
คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารของธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกูร์เม่ต์จ านวน 1,074 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 12 จากปีก่อน 
การเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายส่วนหนึ่งเกิดจากค่าใช้จ่ายการเร่ิมท าการตลาดกับ PGA tour เพื่อเปิดตวั Consumer Brand Group  
DEAN & DELUCA Performance Bar และสนบัสนนุการแขง่ขนั US Open 
 
ต้นทุนทางการเงนิ  

ในไตรมาสที่ 3 ปี 2560 บริษัทฯ มีดอกเบีย้จ่ายจ านวนรวม 436 ล้านบาท แบ่งเป็นต้นทนุทางการเงินจ านวน 260 ล้านบาท และ
ต้นทุนการกู้ ยืมที่บันทึกเป็นสินทรัพย์จ านวน 176 ล้านบาท ต้นทุนที่เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ เพื่อใช้ในการ
ก่อสร้างโครงการมหาสมุทร และโครงการนิมิต หลงัสวน และการขยายสาขาของ ดีน แอนด์ เดลูก้า ประเทศสหรัฐอเมริกา 
ในขณะท่ีบริษัทฯ มีการทยอยจ่ายคืนเงินต้นของโครงการมหานครตัง้แตเ่ร่ิมมีการรับรู้รายได้ในเดือนเมษายน 2559   
 
ก าไร (ขาดทุน) 
ส าหรับไตรมาสที่ 3 ปี 2560 บริษัทฯ มีผลขาดทนุสทุธิจ านวน 962 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 45 ของรายได้รวม สาเหตหุลกัมาจาก
การขาดทนุจ านวน 875 ล้านบาท จากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดืม่   
 
วิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ: 
 
สินทรัพย์ 
ณ วนัที่ 30 กันยายน 2560 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมจ านวน 34,468 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2,626 ล้านบาท หรือร้อยละ 8 จากสิน้ปี 
2559 สินทรัพย์หลกัประกอบด้วยเงินลงทุนจากการร่วมทุนจ านวน 6,711 ล้านบาท เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวม
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จ านวน 1,536 ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวข้องจ านวน 2,418 ล้านบาท ซึง่มาจากเงินลงทนุจากการร่วมทนุ
กบั อพอลโล โครงการระหว่างพฒันาเพื่อขาย จ านวน 12,582 ล้านบาท ลกูหนีท้างการค้าจ านวน 112 ล้านบาท สว่นปรับปรุง
อาคาร เซลแกลลอร่ี และ อุปกรณ์จ านวน 3,538 ล้านบาท นอกจากนี ้ยงัมีค่าความนิยมจากการซือ้กิจการ ดีน แอนด์ เดลกู้า 
จ านวน 3,105 ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่มีตวัตนของกิจการ ดีน แอนด์ เดลกู้า อาทิ  เคร่ืองหมายการค้า ช่ือทางการค้าและสิทธิ
การใช้แบรนด์ ดีน แอนด์ เดลกู้า จ านวน 2,051 ล้านบาท สนิทรัพย์หลกัคิดเป็นร้อยละ 90 ของสนิทรัพย์รวมทัง้หมด 
 
หนีส้ิน 
ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2560 บริษัทฯ มีหนีส้นิรวมจ านวน 29,950 ล้านบาท เพิ่มขึน้เลก็น้อยจ านวน 192 ล้านบาท หรือร้อยละ 0.6 
จากสิน้ปี 2559 
 
หนีส้ินหลกัประกอบด้วยเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 1,130 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่นๆ จ านวน 2,099 ล้าน
บาท สว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปีจ านวน 8,375 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินท่ียงัไมถ่ึงก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวน 1,963 ล้านบาท สว่นของหุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 3,817 
ล้านบาท และ ยงัไม่ถึงก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวน 1,805 ล้านบาท และเงินรับลว่งหน้าและเงินมดัจ าจากลกูค้า จ านวน 3,845 
ล้านบาท ภาษีเงินได้รอตดับญัชีจ านวน 2,205 ล้านบาท หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้จ่ายมีจ านวนรวม 20,336 ล้านบาท 
 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น  
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมจ านวน 4,506 ล้านบาท โดยสว่นส าคญัมาจากเงินลงทนุของอพอลโล
และการวดัมลูคา่เงินลงทนุท่ีมลูคา่ยตุิธรรม ณ ไตรมาสที่ 2 ปี 2560 
 
ความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทุน 
ณ สิน้ปี 2559 บริษัทฯ มีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นที่ 17.8 เทา่ อตัราสว่นหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้จ่ายต่อสว่นของผู้ ถือ
หุ้นเป็น 13.1 เทา่ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2560 มีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นลดลงเหลอื 6.7 เท่า และอตัราสว่นหนีส้นิที่มี
ภาระดอกเบีย้จ่ายตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 4.5 เทา่ เนื่องจากการลดลงของยอดเงินกู้สทุธิขณะที่สว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มเพิ่มขึน้ 
 
การลดลงอยา่งมีนยัส าคญัของหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เกิดจากการรับรู้รายได้จากการโอนห้องชดุพกัอาศยัเดอะ ริทซ์-คาร์ลตนั 
เรสซิเดนเซส บางกอก โครงการมหานคร และจ่ายคืนเงินกู้ ในไตรมาสนี ้รวมถึงเงินร่วมลงทนุของอพอลโลท าให้หนีค้งค้างในสว่น
ของสถาบนัการเงินลดลง 
 
อย่างไรก็ตาม หากบริษัทฯ สามารถโอนห้องชุดในโครงการมหานครที่ยงัเหลือให้กบัลกูค้าและรับรู้รายได้ได้อย่างต่อเนื่องตาม
แผน บริษัทฯ คาดวา่จะสามารถจ่ายคนืเงินกู้คืนให้แก่สถาบนัการเงิน รวมถึงเงินท่ีได้รับจากการเพิ่มทนุและเงินทนุจากการใช้สทิธิ
วอแรนท์จะถูกน าไปช าระคืนหุ้ นกู้ ที่จะครบก าหนดในอนาคต ซึ่งจะท าให้อัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ นลดลงอย่างมี
นยัส าคญั ณ สิน้ปี 2560 
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จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 
 
        ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
                  (นางสาวนฑา กิตติอกัษร) 
               ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงิน 
         บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 


