
 

ที่ U.SET 008/2561  

        14 กมุภาพนัธ์ 2561 

 

เร่ือง สรุปสาระส าคญัผลการด าเนินงานและฐานะการเงินส าหรับไตรมาสที่ 4/2560 และ ส าหรับสิน้สดุปี วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 ตามที่บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ได้น าสง่งบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ที่ผา่นการสอบ

ทานจากผู้สอบบญัชีให้แก่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เพือ่เผยแพร่ข้อมลูแก่ผู้ลงทนุทัว่ไปนัน้ บริษัทใคร่ขอชีแ้จง

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานท่ีเปลีย่นแปลงในสาระส าคญั ดงันี ้

 1. ผลการด าเนินงานของบริษัทส าหรับไตรมาสที่ 4 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 1.1 รายได้ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมส าหรับไตรมาสที่ 4 เทา่กบั 1,673.9 ล้านบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 1,317.5  

ล้านบาท หรือร้อยละ 369.7 จากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน โดยรายได้ประกอบด้วย  

1) รายได้จากธุรกิจโรงแรมเทา่กบั 1,527.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,246.0 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 443.2 

เมื่อเปรียบเทียบกบัรายได้ของธุรกิจโรงแรมในชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัของการเพิม่

ขึน้มาจากการรวมรายได้จากธุรกิจโรงแรมในยโุรป 

2) รายได้จากธุรกิจให้เชา่อาคารส านกังานเทา่กบั 43.4 ล้านบาท ลดลง 10.0 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 

18.7 เมื่อเปรียบเทียบกบัรายได้ในชว่งเวลาเดยีวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการค านวณ

ระยะเวลาปลอดคา่เช่าที่ตดัจ าหนา่ยตามอายขุองผู้ เชา่ ซึง่เป็นหลกัการโดยทัว่ไปส าหรับอาคาร

ส านกังานให้เช่าในประเทศองักฤษ 

3) รายได้อื่นๆเทา่กบั 103.4 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ 81.5 ล้านบาท หรือร้อยละ 372.5 จากช่วงเวลา

เดียวกนัของปีก่อน การเพิม่ขึน้ของรายได้อื่นๆหลกัๆ 70.3 ล้านบาท มาจากการท่ีบริษัทได้จ าหนา่ย 

หุ้นสามญั ร้อยละ 50 ของ บริษัท ไพร์มแอเรีย 38 จ ากดั บริษัทยอ่ยซึง่ถือครองที่ดินให้กบับริษัท แสน

สริิ จ ากดั (มหาชน) เมื่อวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2560   

 



 1.2  คา่ใช้จา่ย 

  บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จา่ยรวมส าหรับไตรมาสที่ 4 เทา่กบั 1,447.2 ล้านบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 1,012.7 

 ล้านบาท หรือร้อยละ 233.1 จากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน  โดยคา่ใช้จา่ยหลกัๆประกอบด้วย  

1) คา่ใช้จา่ยจากธุรกิจโรงแรมเทา่กบั 577.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 500.0 ล้านบาท หรือร้อยละ 642.6 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัรายได้ของธุรกิจโรงแรมในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัของการเพิ่มขึน้มา

จากการรวมคา่ใช้จา่ยธุรกิจโรงแรมในยโุรปเข้ามาในรอบบญัชี 

2) คา่ใช้จา่ยจากธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังานเทา่กบั 11.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 11.9 ล้านบาท สาเหตหุลกั

มาจากการจดัประเภทใหมข่องคา่ใช้จ่ายส าหรับอาคารส านกังาน Gracechurch Street 33 

3) คา่ใช้จา่ยในการขายและบริการ 151.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 129.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 596.4 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการรวมคา่ใช้จ่ายในการขายและ

บริการของธุรกิจโรงแรมในยโุรปเข้ามาในรอบบญัชี 

4) คา่ใช้จา่ยในการบริหารงานเทา่กบั 557.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 283.9 ล้านบาท หรือร้อยละ 103.6 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการรวมคา่ใช้จ่ายในการบริหารงาน

ของธุรกิจโรงแรมในยโุรปเข้ามาในรอบบญัชี 

5) คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ยเทา่กบั 183.8 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 122.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 200.2 

เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการรวมของการคา่เสือ่มราคาและ

คา่ตดัจ าหนา่ยของธุรกิจโรงแรมในยโุรปเพิ่มเข้ามาในรอบบญัชี 

6) การปรับรายการด้อยคา่ของสนิทรัพย์สทุธิเทา่กบั 35.3 ล้านบาท ที่เกิดจากการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ

ใหมข่องโรงแรมอวานี่ขอนแก่น โฮเตล แอนด์ คอนเวนชัน่เซ็นเตอร์ในไตรมาสก่อนหน้า 

 1.3 สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมทนุ 

บริษัทมีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมส าหรับไตรมาสที่ 4 เทา่กบั 0.3 ล้านบาท เมื่อ

 เปรียบเทียบกบัขาดทนุ 10.4 ล้านบาท ในชว่งเวลาเดยีวกนัของปีก่อน ซึง่สว่นแบง่ก าไรจากการขายห้องใน

โครงการอนนัตรา เซอร์วิส สวีท เชียงใหม ่ซึง่เป็นเงินลงทนุในบริษัทร่วม MHG NPARK Development  

 1.4 สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการร่วมค้า 

บริษัทมีสว่นแบง่ผลขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการร่วมค้าส าหรับไตรมาสที่ 4 เทา่กบั 4.0 ล้านบาท มา

จากการท่ีบริษัทได้จ าหนา่ยหุ้นสามญัของบริษัท ไพร์มแอเรีย38 จ ากดั สว่นแบง่ผลขาดทนุเป็นผลมาจากดอกเบีย้

จ่ายของตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีออกให้แก่ผู้ ถือหุ้น 

 



1.5  คา่ใช้จา่ยทางการเงิน 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายทางการเงินส าหรับไตรมาสที่ 4 เทา่กบั 193.3 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 131.8 ล้านบาท หรือ

 ร้อยละ 214.1 เมื่อเปรียบเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น สาเหตหุลกัมาจากเงินกู้ เพื่อการซือ้กิจการโรงแรม

ในยโุรปและธุรกิจให้เชา่อาคารส านกังานในประเทศองักฤษ 

 1.6 คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับไตรมาสที่ 4 เทา่กบั 28.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 21.2 ล้านบาท หรือร้อย

ละ 283.5 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น สาเหตหุลกัมาจากการรวมงบการเงินจากกิจการ

โรงแรมในยโุรปเพิม่เข้ามาในรอบบญัชี 

 1.7 ก าไรสทุธิ 

หลงัจากการรวมรายการ บริษัทมีการบนัทกึก าไรส าหรับไตรมาสที่ 4 เทา่กบั 1.0 ล้านบาท เมื่อเทียบกบั

ขาดทนุท่ี 150.7 ล้านบาท จากชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 2. ผลการด าเนินงานของบริษัทส าหรับสิน้สดุปี วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 2.1 รายได้ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมเทา่กบั 4,452.6 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ 3,287.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 

282.3 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีก่อน โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของรายได้จากการรวมกิจการโรงแรม

ในยโุรป รายได้เต็มปีของธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังาน 33 Gracechurch Street เพิ่มเข้ามาในรอบบญัชีและก าไร

จากการขายบริษัทยอ่ย 

 2.2  คา่ใช้จา่ย 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จา่ยรวมเทา่กบั 4,779.1 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ 3,454.5  ล้านบาท หรือร้อย

ละ 260.8 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน  โดยคา่ใช้จา่ยหลกัๆทีเ่พิ่มขึน้มาจากการรวม คา่ใช้จา่ยตา่งๆจากการ

รวมกิจการธุรกิจโรงแรมในยโุรป ขาดทนุจากการด้อยคา่ของสนิทรัพย์ ที่เกิดจากการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิใหม่

ของโรงแรมอวานี่ขอนแก่น โฮเตล แอนด์ คอนเวนชัน่เซ็นเตอร์ และดอกเบีย้เงินกู้ ในการเข้าลงทนุกิจการธุรกิจ

โรงแรมในยโุรป และอาคารส านกังาน 33 Gracechurch Street เพิ่มเข้ามาในรอบบญัชี 

 2.3 สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 

บริษัทมีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมเทา่กบั 2.8 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัก าไร 9.3ล้าน

บาท ในชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่สว่นแบง่ก าไรจากการขายห้องในโครงการอนนัตรา เซอร์วิส สวีท เชียงใหม ่

ซึง่เป็นเงินลงทนุในบริษัทร่วม MHG NPARK Development 

 



 2.4 สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการร่วมค้า 

บริษัทมีสว่นแบง่ผลขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการร่วมค้าเทา่กบั 4.0 ล้านบาท มาจากการท่ีบริษัทได้

จ าหนา่ยหุ้นสามญัของบริษัท ไพร์มแอเรีย38 จ ากดั สว่นแบง่ผลขาดทนุเป็นผลมาจากดอกเบีย้จ่ายของตัว๋สญัญา

ใช้เงินท่ีออกให้แก่ผู้ ถือหุ้น 

 2.5 คา่ใช้จา่ยทางการเงิน 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายทางการเงินเทา่กบั 619.9  ล้านบาท เพิ่มขึน้ 489.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 374.5 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน สว่นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากเงินกู้ เพื่อการซือ้กิจการโรงแรมในยโุรป

และธุรกิจให้เชา่อาคารส านกังาน 33 Gracechurch Street และ 6-14 Underwood Street 

 2.6 คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้เทา่กบั 83.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 60.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 254.9 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน สว่นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรวมงบการเงินจากกิจการโรงแรมใน

ยโุรปเพิ่มเข้ามาในรอบบญัชี 

 2.7 ขาดทนุสทุธิ 

หลงัจากการรวมรายการและการขาดทนุจากการยกเลกิด าเนินงาน 17.4 ล้านบาท บริษัทมีการบนัทกึ

ขาดทนุสทุธิเทา่กบั 1,048.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 727.1 ล้านบาท หรือร้อยละ 226.1 เมื่อเปรียบเทยีบกบัชว่งเวลา

เดียวกนัของปีก่อน 

 3. ฐานะการเงินรวมของบริษัท 

 3.1  สนิทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีสนิทรัพย์รวม 40,051.8  ล้านบาท สนิทรัพย์หมนุเวียนเทา่กบั 

 4,325.9 ล้านบาท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนเทา่กบั 35,725.9 ล้านบาท โดยมีสนิทรัพย์รวมเพิม่ขึน้ 14,903.3 

 ล้านบาทหรือร้อยละ 59.3 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 3.2 หนีส้นิ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีหนีส้นิรวม 22,256.1 ล้านบาท  หนีส้นิหมนุเวียนเทา่กบั 2,539.3 

ล้านบาท และหนีส้นิไมห่มนุเวียนเทา่กบั 19,716.9 ล้านบาท โดยมหีนีส้นิรวมเพิ่มขึน้ 15,963.3 ล้านบาท หรือร้อย

ละ 253.7 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 3.3 สว่นของผู้ ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทเทา่กบั 17,795.7 ล้านบาท  โดยมีสว่น

ของผู้ ถือหุ้นลดลง 1,060.1 ล้านบาท หรือร้อยละ 5.6 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีกอ่น 



 4. กระแสเงินสดของบริษัท 

 4.1 กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน 

เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานเทา่กบั 835.8 ล้านบาท ซึง่ประกอบด้วย  (1) การเพิ่มขึน้ของเจ้าหนี ้

การค้าและเจ้าหนีอ้ื่นๆ (2) การเพิ่มขึน้ของสนิทรัพย์หมนุเวียนอื่นๆ (3) การลดลงของหนีส้นิหมนุเวียนอื่นๆ (4) 

การเพิม่ขึน้ของลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นๆหกัลบกบั (5) การเพิ่มขึน้ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการ

พฒันา ซึง่หลงัจากหกัเงินสดช าระคา่ดอกเบีย้ ภาษีรายได้และเงินคืนภาษี ณ ทีจ่่ายแล้ว กระแสเงินสดจาก

กิจกรรมด าเนินงานสทุธิจะเทา่กบั 110.1 ล้านบาท 

 4.2 กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ 

เงินสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุเทา่กบั 5,659.1 ล้านบาท ซึง่ประกอบด้วย (1) เงินสดรับจากการจ าหนา่ย

 เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย (2) เงินลงทนุชัว่คราวที่ลดลง (3) เงินสดรับจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุระยะยาวอื่น (4) 

ดอกเบีย้รับ โดยหกัลบกบั (5) เงินสดจ่ายเพื่อซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย (6) เงินสดจา่ยซือ้สทิธิการเช่า (7) เงินสด

จ่ายซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ และ (8) เงินสดจ่ายซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์  

 4.3 กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินเทา่กบั 6,418.0 ล้านบาท ซึง่ประกอบด้วย (1) เงินสดรับจากเงินกู้ยืม

ระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (2) เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินท่ีเพิ่มขึน้ (3) ช าระคืน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (4) ช าระคืนหนีส้นิตามสญัญษเช่าการเงิน  

 4.4 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เมื่อรวมรายการตา่งเช่น (1) การแปลงคา่งบการเงินทีล่ดลง (2) เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสดของ

บริษัทยอ่ย ณ วนัซือ้กิจการ (3) เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของบริษัทยอ่ย ณ วนัขายกิจการ ท าให้มีเงิน

สดและรายการเทียบเทา่เงินสดสทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เทา่กบั 1,383.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,072.5 ล้าน

บาท หรือร้อยละ 345.5 นบัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

  จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

                   ขอแสดงความนบัถือ 

                     บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
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