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ภาพรวมธุรกิจ 

บริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “สิงห เอสเตท”) รายงานผลการดําเนินงานประจําป 2560 โดยมีกําไรสุทธิ

เทากับ 572 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 236% จากปท่ีผานมา และรายไดรวมเติบโตขึ้น 81% จากปกอน จากการรับรูรายไดคาเชาพ้ืนท่ี

บางสวนตามสัญญาเชาพ้ืนท่ีระยะยาว (สัญญาเชา 50 ป) ท่ีโครงการสิงห คอมเพล็กซ ซึ่งผูเชาไดชําระลวงหนาท้ังจํานวน 

(upfront payment) ประกอบกับผลการดําเนินงานท่ีดีขึ้นเปนลําดับของธุรกิจพัฒนาท่ีพักอาศัยภายใตการบริหารงานของ

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากัด (มหาชน) (“NVD”) บริษัทยอยซึ่งบริษัทเขาถือหุนในสัดสวน 52% เมื่อเดือนมกราคม 2560  

เชนเดียวกันกับผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 ซึ่งมีรายไดรวมเทากับ 2,564 ลานบาท เติบโต 80% เมื่อ

เทียบกับไตรมาสเดียวกันของปกอน และ 141% เมื่อเทียบกับไตรมาสท่ีผานมา โดยบริษัทฯ มีกําไรสุทธิในไตรมาสน้ีอยูท่ี 654 

ลานบาท เติบโตขึ้นเมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปกอนและไตรมาสท่ีผานมาซึ่งมีผลประกอบการสุทธิติดลบ ท้ังน้ีเปนผล

หลักจากการรับรูรายไดคาเชาตามสัญญาเชาพ้ืนท่ีระยะยาวของโครงการสิงห คอมเพล็กซ ซึ่งผูเชาไดชําระลวงหนาท้ังจํานวน 

 

พัฒนาการท่ีสําคัญในป 2560 

• ในคร่ึงแรกของป 2560 บริษัทฯ ไดเขาถือหุนใน NVD (เดิมคือ บริษัท ไดอิ กรุป จํากัด (มหาชน) หรือ “DAII”) ใน

สัดสวน 60% ซึ่งเปนไปตามมตท่ีิประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2559 ซึ่งประกอบดวยการเขาทํารายการดังน้ี  

ก) การเขาถือหุนในสัดสวน 56% ใน  DAII โดยการซื้อหุนสามัญเพ่ิมทุนของ DAII และการโอนหุนสามัญของ 

เนอวานาในสัดสวน 51% ท่ีบริษัทฯ ถืออยู และท่ีดินจํานวน 2 แปลง (ยานรัตนาธิเบศรและยานบางรักใหญ) ใหแก 

DAII เพ่ือแลกกับหุนสามัญเพ่ิมทุนของ DAII และ 

ข) การเขาซื้อหุนสามัญของ DAII เพ่ิมเติมโดยการทําคําเสนอซื้อหุนสามัญท้ังหมด (Tender Offer)  

ภายหลังจากการดําเนินธุรกรรมดังกลาวขางตนแลวเสร็จ DAII ไดเปล่ียนชื่อบริษัทจาก DAII เปน NVD 

• ในเดือนกุมภาพันธ บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการ “ดิ เอส แอท สิงห คอมเพล็กซ” (The ESSE at Singha Complex) ซึ่ง

เปนโครงการคอนโดมิเนียมระดับลักชัวร่ี ตั้งอยูมุมถนนอโศกมนตรีและถนนเพชรบุรี ณ ส้ินป 2560 โครงการดังกลาวมี

ยอดขาย (Sales) เทากับ 91% และมีกําหนดแลวเสร็จในไตรมาสท่ี 3 ป 2562 

  คําอธิบายและการวิเคราะหของฝายจัดการ  

สําหรับผลการดําเนินงานรวมป 2560 
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• ในเดือนกุมภาพันธ บริษัทฯ ไดรวมทุนกับบริษัท HKL (Thai Developments) Limited บริษัทยอยในกลุม Hongkong 

Land Holdings Limited ซึ่งเปนผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยระดับโลก เพ่ือรวมกันพัฒนาโครงการ “ดิ เอส สุขุมวิท 36” 

(The ESSE Sukhumvit 36) ซึ่งเปนโครงการคอนโดมิเนียมระดับลักชัวร่ีท่ีตั้งอยูบริเวณปากซอยสุขุมวิท 36  

• ในเดือนกรกฎาคม บริษัทฯ มีการระดมทุนตามมติท่ีประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2560 ซึ่งประกอบดวยการเขาทํา

รายการดังน้ี  

ก) การออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจํากัด (“Private Placement”) จํานวน 400 ลานหุน รวมเปน

มูลคาท้ังส้ินประมาณ 1,664 ลานบาท และ 

ข) การออกและเสนอขายหุนกูแปลงสภาพ (สกุลเงินเหรียญสหรัฐ อัตราดอกเบ้ีย 2.00% ตอป และจดทะเบียนซื้อขายใน

ตลาดหลักทรัพยสิงคโปร) มูลคารวม 180 ลานเหรียญสหรัฐ ใหแกนักลงทุนสถาบัน 

• ในเดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการ “ดิ เอส สุขุมวิท 36” (The ESSE Sukhumvit 36) ซึ่งเปนโครงการ

คอนโดมิเนียมระดับลักชัวร่ีท่ีตั้งอยูบริเวณปากซอยสุขุมวิท 36 โดย ณ ส้ินป 2560 โครงการดังกลาวมียอดขาย 

(Sales) เทากับ 46% และมีกําหนดแลวเสร็จในไตรมาสท่ี 3 ป 2563 

• ในเดือนธันวาคม บริษัทฯ ไดโอนพ้ืนท่ีอาคารสํานักงานเน้ือท่ีประมาณ 20% ของพ้ืนท่ีขาย (net leasable area หรือ NLA) 

ท้ังหมดของอาคารสํานักงานในโครงการสิงห คอมเพล็กซ ใหผูเชารายใหญ และรับรูรายไดคาเชาตามสัญญาเชาพ้ืนท่ี

ระยะยาว (สัญญาเชา 50 ป) ซึ่งผูเชาไดชําระลวงหนาท้ังจํานวน 

 

 

สรุปผลการดําเนินงาน 

รายไดรวม 

ในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 บริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 2,564 ลานบาท เติบโตขึ้น 80% จากชวงเดียวกันของปกอน และเพ่ิมขึ้น 141% 

จากไตรมาสท่ีผานมา เชนเดียวกันกับรายไดรวมป 2560 ซึ่งเติบโต 81% จากปกอน ซึ่งเปนผลหลักจากการรับรูรายไดคาเชาตาม

สัญญาเชาพ้ืนท่ีระยะยาว (50 ป) ของโครงการสิงห คอมเพล็กซ จํานวนเงิน 1,530 ลานบาท ซึ่งผูเชาไดชําระลวงหนาท้ัง

จํานวน การรับรูรายไดดังกลาวเกิดขึ้นภายหลังการสงมอบพ้ืนท่ีใหแกผูเชาหลักเมื่อเดือนธันวาคมท่ีผานมา ในป 2560 ธุรกิจ

พัฒนาท่ีพักอาศัยและธุรกิจโรงแรมยังคงเปนกลุมธุรกิจท่ีสรางรายไดหลักใหแกบริษัทฯ โดยมีสัดสวนรายไดคิดเปน 41% และ 

36% ของรายไดรวมของป 2560 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการพักอาศัย 

ในระหวางท่ีโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ ไดแก ดิ เอส อโศก (ยอดขาย 76% กําหนดแลวเสร็จในเดือนธันวาคมป 2561)  

ดิ เอส แอท สิงห คอมเพล็กซ (ยอดขาย 91% กําหนดแลวเสร็จในไตรมาสท่ี 3 ป 2562) และดิ เอส สุขุมวิท 36 (ยอดขาย 46% 
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กําหนดแลวเสร็จในไตรมาสท่ี 3 ป 2563) ยังอยูระหวางกอสราง รายไดท้ังหมดของบริษัทฯ ในธุรกิจน้ีจึงมาจากรายไดจากการ

ขายบานและรับสรางบานของ NVD บริษัทยอยซึ่งบริษัทฯ ถือหุนในสัดสวน 52% 

กลยุทธของบริษัทฯ ในการขยายธุรกิจพัฒนาที่พักอาศัยไปสูธุรกิจบานจัดสรร/บานพรอมท่ีดินไดถูกนํามาดําเนินการอยาง

เปนรูปธรรมในเดือนเมษายน 2558 โดยการเขาลงทุนในเนอวานา บริษัทประกอบธุรกิจบานจัดสรรขนาดกลาง ซึ่งบริษัทฯ 

เล็งเห็นถึงศักยภาพในการเติบโตในระยะยาว ตลอดเวลาที่ผานมา บริษัทฯ และเนอวานาไดรวมกันพัฒนา ปรับปรุง 

เปลี่ยนแปลงในหลายๆ ดานเพ่ือกาวขามความทาทายตางๆ และไดพิสูจนศักยภาพของตัวเองโดยในเดือนมกราคม 2560 

ไดเขาจดทะเบียนทางออมในตลาดหลักทรัพย mai ภายใตชื ่อ NVD และเปนธุรกิจที่สรางรายไดหลักใหแกบริษัทฯ ใน

ปจจุบัน 

ในป 2560 บริษัทฯ มีรายไดจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการพักอาศัยเทากับ 2,388 ลานบาท เติบโตขึ้น 53% จากปกอน 

สะทอนใหเห็นถึงผลสําเร็จจากการปรับกลยุทธทางการตลาดและการเปดตัวสินคาใหมภายใตแบรนด ‘DEFINE’ 

ธุรกิจโรงแรม 

ผลประกอบการธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ มาจากโรงแรมภายในประเทศ 2 แหงท่ีบริษัทฯ เปนเจาของ ไดแก โรงแรมสันติบุรี บีช  

รีสอรท แอนด สปา (“โรงแรมสันติบุรี”) และโรงแรมพีพี ไอแลนด วิลเลจ บีช รีสอรท (“โรงแรมพีพี วิลเลจ”) สําหรับผลการ

ดําเนินงานของธุรกิจโรงแรมจํานวน 29 แหงในสหราชอาณาจักร ซึ่งบริษัทฯ ถือหุนในสัดสวน 50% น้ัน บริษัทฯ จะรับรู

โดยวิธีสวนไดเสีย (Equity Method) โดยจะรายงานแยกไวในรายการสวนแบงผลการดําเนินงานจากเงินลงทุนในกิจการรวมคา 

ธุรกิจโรงแรม: ผลการดาํเนินงาน 

ผลการดําเนินงาน 
ไตรมาสท่ี 
4 ป 2559 

ไตรมาสท่ี 
3 ป 2560 

ไตรมาสท่ี 
4 ป 2560 

 
ป 2559 ป 2560 

โรงแรมสันติบุรี 
จํานวนหองพัก 
อัตราการเขาพัก 
รายไดเฉลี่ยตอหองตอคืน (% เทียบกับป
กอน) 

 
77 

59% 
52% 

 
77 

76% 
(5%) 

 
77 

54% 
(14%) 

 
 

77 
71% 
45% 

 
77 

71% 
(3%) 

โรงแรมพีพี วิลเลจ /1 

จํานวนหองพัก 
อัตราการเขาพัก 
รายไดเฉลี่ยตอหองตอคืน (% เทียบกับป
กอน) 

 
176 
84% 
21% 

 
201 
86% 
7% 

 
201 
88% 
6% 

 
 

201 
84% 
18% 

 
201 
85% 
5% 

กลุมโรงแรมในสหราชอาณาจักร /2 
จํานวนหองพัก 
อัตราการเขาพัก 
รายไดเฉลี่ยตอหองตอคืน (% เทียบกับป
กอน) 

 
3,112 
68% 
4% 

 
3,112 
82% 
4% 

 
3,112 
69% 
4% 

 
 

3,112 
70% 
5% 

 
3,112 
72% 
5% 

หมายเหต:ุ  1 ไมรวมหองพักที่ปดปรับปรุงระหวางเดือนเมษายน - พฤศจิกายน ป 2559 
 2 ผานบริษัทรวมทุนซึ่งบริษัทฯ ถือหุนในสัดสวน 50% โดยเขาลงทุนกิจการจํานวน 26 แหง (2,883 หอง) ในเดือนตุลาคม 2558 และอีก 3 แหง (229 หอง)  

ในเดือนกันยายน 2559 
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ในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 ธุรกิจโรงแรมมีรายไดเติบโต 14% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน เชนเดียวกันกับรายไดท้ังป 2560 ท่ี

เพ่ิมขึ้น 11% จากปท่ีผานมา  ตลอดป 2559 โรงแรมพีพี วิลเลจ มีการปดพ้ืนท่ีและบานพักบางสวนเพ่ือทําการปรับปรุงและอัพเกรด 

และไดเปดใหบริการอยางเต็มรูปแบบในชวงปลายป 2559 แมวาจะมีการขยายบานพักเพ่ิมจํานวน 45 หลัง โรงแรมพีพี วิลเลจ ยัง

สามารถบริหารจัดการและเพ่ิมอัตราการเขาพัก (Occupancy Rate) และรายไดเฉล่ียตอหองตอคืน (Revenue per Available Room 

หรือ RevPar) ของโรงแรมขึ้นได สงผลใหรายไดรวมจากธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ ปรับตัวสูงข้ึน เมื่อเทียบกับไตรมาสท่ีผานมา 

รายไดรวมของธุรกิจโรงแรมเพ่ิมขึ้น 16% เน่ืองจากเขาสูฤดูกาลทองเท่ียวของประเทศ (ธันวาคม - กุมภาพันธ) 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการคา 

ผลประกอบการของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการคาของบริษัทฯ มาจากโครงการ 2 แหงท่ีบริษัทฯ เปนเจาของ ไดแก โครงการ 

“เดอะ ไลทเฮาส” ซึ่งเปนพ้ืนท่ีคาปลีกขนาดเล็ก (พ้ืนท่ีใหเชา 3,000 ตารางเมตร) และโครงการอาคารสํานักงานใหเชาขนาด

ใหญ “ซันทาวเวอรส” และโครงการสิงห คอมเพล็กซ อสังหาริมทรัพยประเภทมิกซยูส (อาคารสํานักงานและพ้ืนท่ีคาปลีก) ซึ่ง

คาดวาจะเปดใหบริการอยางเปนทางการไดในเดือนสิงหาคม ป 2561 

ในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการคามีรายไดรวม 1,673 ลานบาท เติบโต 1,085% จากชวงเดียวกันของปกอน

และ 1,026% จากไตรมาสกอน เชนเดียวกันกับรายไดรวมของธุรกิจน้ีในป 2560 ท่ีเพ่ิมขึ้น 266% จากปกอน  เปนผลหลักจากการ

รับรูรายไดคาเชาตามสัญญาเชาพ้ืนท่ีระยะยาว (50 ป) ของโครงการสิงห คอมเพล็กซ จํานวนเงิน 1,530 ลานบาท สําหรับเน้ือท่ี

ประมาณ 20% ของพ้ืนท่ีขายซึ่งผูเชาไดชําระลวงหนาท้ังจํานวน รายไดดังกลาวถือเปนรายไดท่ีมิไดเกิดข้ึนเปนประจํา (one-

time income) โดยคาเชารับลวงหนาดังกลาวไดถูกรับรูเปนรายไดภายหลังจากบริษัทฯ ไดสงมอบพ้ืนท่ีใหแกผูเชาหลัก 

นอกจากรายไดท่ีมิไดเกิดขึ้นเปนประจําดังกลาว ผลประกอบการท่ีดีข้ึนของธุรกิจน้ีในป 2560 เปนผลจากผลการดําเนินงานท่ี

ปรับตัวท่ีดีอยางตอเน่ืองของซนัทาวเวอรส ถึงกระน้ัน ภายหลังการเขาลงทุนในโครงการดังกลาว บริษัทฯ ไดมีการปรับปรุงและ

พัฒนาเพ่ือสรางมูลคาเพ่ิมใหกับโครงการน้ีอยางตอเน่ือง อาทิ การปรับปรุงพ้ืนท่ีสวนกลาง การเพ่ิมรานคาผูเชาในพ้ืนท่ีคา

ปลีก การพัฒนาพ้ืนท่ีคาปลีก “ซันพลาซา” ซึ่งเปนอาคาร 2 ชั้น ปรับอากาศ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแกผูเชาอาคาร

สํานักงานในละแวกใกลเคียงและสรางรายไดเพ่ิมใหแกบริษัทฯ การพัฒนาอยางตอเน่ืองน้ีนอกจากจะเพ่ิมศักยภาพในการ

แขงขันใหแกสินทรัพยน้ีแลว ยังสงผลดีตออัตราการปลอยเชาพ้ืนท่ีอาคารสํานักงานและอัตราคาเชาใหปรับขึ้นไดอยางตอเน่ือง 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการคา: ผลการดําเนินงาน 

ผลการดําเนินงาน 
ไตรมาสท่ี 4 

ป 2559 
ไตรมาสท่ี 3 

ป 2560 
ไตรมาสท่ี 4 

ป 2560 
 

ป 2559 ป 2560 

ซันทาวเวอรส /1 

พ้ืนที่ใหเชา (ตร.ม.) 
อัตราการปลอยเชา 
คาเชาพ้ืนที่สุทธ ิ(% เทียบกับปกอน) 

 
58,819 
93% 
6% 

 
59,010 
96% 
3% 

 
59,010 
96% 
6% 

  
58,819 
93% 

-- 

 
59,010 
96% 
4% 

หมายเหต:ุ 1 เชาลงทุนเมื่อเดือนสิงหาคม ป 2558 
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ธุรกิจวัสดุกอสราง 

ผลประกอบการของธุรกิจวัสดุกอสรางของบริษัทฯ มาจากผลการดําเนินงานของธุรกิจผลิตและจําหนายวัสดุกอสราง อาทิ  

ร้ัวสําเร็จรูป ผลิตภัณฑอลูมิเนียม เปนตน ซึ่งอยูภายใตการดําเนินงานของ NVD โดยผลการดําเนินงานของธุรกิจน้ีถูกรวมเขามา

และเปนสวนหนึ่งของผลการดําเนินงานรวมของบริษัทฯ ตั้งแตเดือนมกราคม 2560 เปนตนไป โดยในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 

บริษัทฯ มีรายไดจากธุรกิจน้ีเทากับ 90 ลานบาท และ 173 ลานบาท ในป 2560  

ธุรกิจอื่น 

ผลประกอบการในสวนนี้มาจากการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจอื่นของบริษัทฯ อาทิ การใหบริการบริหารโรงแรม/

อสังหาริมทรัพย และการบริหารโครงการ เปนตน 

ณ ไตรมาสท่ี 4 ป  2560 บริษัทฯ มีโครงการภายใตสัญญาใหบริการบริหารโครงการจํานวน 2 โครงการ ไดแก โครงการ

พัฒนา Tourist Facilities ในสาธารณรัฐมัลดีฟส (เร่ิมใหบริการในไตรมาสท่ี 3 ป 2559) และ โครงการ ดิ เอส สุขุมวิท 36  

(เร่ิมใหบริการในไตรมาสท่ี 3 ป 2560) โดยในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 บริษัทฯ มีรายไดจากสวนงานน้ีจํานวน 30 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 

22% จากชวงเดียวกันของปกอน และ 5% เมื่อเทียบกับไตรมาสท่ีผานมา จากคาบริหารโครงการ ดิ เอส สุขุมวิท 36 และเมื่อเทียบ

กับปกอน รายไดจากสวนงานน้ีในป 2560 ลดลง 12% เน่ืองจากบริษัทฯ มีรายไดจากคาตอบแทนการสงมอบงานในงวดแรก 

(front-end load service fee) จากการบริหารโครงการพัฒนา Tourist Facilities ในสาธารณรัฐมัลดีฟส เปนจํานวน 100 ลานบาท 

ซึ่งรับรูในเดือนกนัยายนป 2559 

กําไรขั้นตน  

ในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 กําไรขั้นตนของบริษัทฯ เพิ่มขึ้น 121% จากชวงเดียวกันของปกอน และ 209% จากไตรมาสที่ผาน

มา อันเปนผลจากการรับรูรายไดคาเชาพื้นที่รับลวงหนาของโครงการสิงห คอมเพล็กซ ดังที่กลาวขางตน โดยในไตรมาสน้ี 

บริษัทฯ มีอัตรากําไรขั้นตนอยูท่ี 46% เพ่ิมขึ้นจากไตรมาสเดียวกันของปกอน และไตรมาสท่ีผานมา ซึ่งมีอัตรากําไรขั้นตนอยูท่ี 

38% และ 36% ตามลําดับ และเมื่อเทียบกับปท่ีผานมา บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนในป 2560 เทากับ 2,434 ลานบาท เพิ่มขึ ้น 

86% โดยมีอัตรากําไรขั้นตนอยูท่ี 42% 

รายไดอื่น 

รายไดอ่ืนประกอบดวย ดอกเบ้ียรับ และรายการท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน อาทิ กําไรจากอัตราแลกเปล่ียน กําไรจากการ

ปรับปรุงมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน คาตัดจําหนายหน้ีสินอนุพันธทางการเงิน และรายไดท่ีมิไดเกิดขึ้น

เปนประจํา เปนตน 

ในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 บริษัทฯ มีรายไดอ่ืนจํานวน 113 ลานบาท ประกอบดวยดอกเบ้ียรับ 29 ลานบาท จากเงินใหกูยืมแก

กิจการรวมคาในสหราชอาณาจักร และรายไดท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงานเปนจาํนวนเงินรวม 8 ลานบาท โดยเมื่อเทียบกับไตร

มาสเดียวกันของปกอน และไตรมาสท่ีผานมา บริษัทฯ มีรายไดอ่ืนเพ่ิมขึ้น 103% และ 134% จากดอกเบ้ียรับซึ่งเพ่ิมขึ้นจากเงิน

สดท่ีบริษัทฯ ไดรับจากการระดมทุนในเดือนกรกฎาคมท่ีผานมา  
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สําหรับป 2560 บริษัทฯ มีรายไดอ่ืนลดลง 23% เมื่อเทียบกับปกอน เน่ืองจากรายไดอ่ืนของป 2559 รวมกําไรจากอัตรา

แลกเปล่ียนซึ่งถือเปนรายไดท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน จํานวนเงนิรวม 162 ลานบาท  

คาใชจายในการขายและบริหาร  

คาใชจายในการขายและบริหาร (“SG&A”) ประกอบดวย คาใชจายบุคลากรในสวนงานสนับสนุน (Back office) คาใชจายทาง

การตลาดและสงเสริมภาพลักษณองคกร คาวัสดุส้ินเปลืองสํานักงาน คาเส่ือมราคาสินทรัพยในการประกอบกิจการโรงแรม และ

คาใชจายท่ีไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน อาทิ คาท่ีปรึกษาและคาธรรมเนียมอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวของกับการเขาซื้อกิจการและการรวมธุรกิจ 

คาตัดจําหนาย/การดอยคาสินทรัพย (write-off/impairment) และขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน เปนตน 

ในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 บริษัทฯ มี SG&A เพ่ิมขึ้น 13% จากชวงเดียวกันของปกอน และสูงกวาไตรมาสท่ีผานมา 25% โดยมี

สาเหตุหลัก ดังน้ี 

ก) SG&A ของ NVD ท่ีถูกรวมเขามาในผลการดําเนินงานรวมของบริษัทฯ ภายหลังการรวมธุรกิจเมื่อเดือนมกราคม 2560 

ข) คาใชจายผลประโยชนพนักงานท่ีเพ่ิมขึ้นจากการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิในการซื้อหุนสามัญเพ่ิมทุนของ

บริษัทฯ ใหแกกรรมการและพนักงานคร้ังท่ี 1 (“ESOP-Warrant-1) และคร้ังท่ี 2 (“ESOP-Warrant-2) 

เชนเดียวกับในรอบป 2560 ซึ่งบริษัทฯ มี SG&A สูงขึ้น 40% จากปกอน จาก SG&A ของ NVD ที่ถูกรวมเขามาในผลการ

ดําเนินงานรวมของบริษัทฯ และคาใชจายผลประโยชนพนักงานท่ีเพ่ิมข้ึนจากการออกและเสนอขาย ESOP-Warrant-1 และ 

ESOP-Warrant-2 

ตนทุนทางการเงิน (ดอกเบี้ยจาย) 

ในไตรมาสท่ี 4 ป 2560 บริษัทฯ มีตนทุนทางการเงิน 126 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 89% และ 7% จากชวงเดียวกันของปกอนและ 

ไตรมาสที่ผานมา ตามลําดับ จากตนทุนทางการเงินของหุนกูแปลงสภาพที่ออกและเสนอขายเมื่อเดือนกรกฎาคมป 2560  

เชนเดียวกันกับตนทุนทางการเงินสําหรับป 2560 ท่ีสูงขึ้น 19% จากป 2559 จากตนทุนทางการเงินของหุนกูแปลงสภาพดังท่ี

ไดกลาวในขางตน 
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งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวม 

ไตรมาส 4 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4 % เทียบกับ % เทียบกับ % เทียบกับ

ป 2559 ป 2560 ป 2560 ไตรมาสกอน ปกอน ปกอน

รายไดรวม 1,421  1,064  2,564  141%  80%  3,233  5,858  81%  

- อสังหาริมทรัพยเพื่อการพักอาศัย 1,017  625  501  (20%) (51%) 1,563  2,388  53%  

- โรงแรม 237  233  270  16%  14%  968  1,074  11%  

- อสังหาริมทรัพยเพื่อการคา 141  149  1,673  1026%  1085%  578  2,114  266%  

- วัสดุกอสราง 0  30  90  203%  n/a 0  173  n/a

- ธุรกิจอื่น 25  29  30  5%  22%  125  109  (12%) 

กําไรขั้นตน 537  384  1,186  209% 121% 1,311  2,434  86%

คาใชจายในการขายและบริหาร (385)  (345)  (433)  25%  13%  (1,118)  (1,569)  40%  

รายไดอื่น 48  56  113  103%  134%  424  327  (23%) 

กําไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเสื่อมราคา 166  91  1,077  1081%  549%  727  1,485  104%  

กําไรกอนภาษี 46  (82)  883  n/a n/a 219  859  292%  

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ (40)  (54)  654  n/a n/a 170  572  236%  

ผลประกอบการ (ไมรวมรายการที่ไมเกี่ยวกับการดําเนินงาน)
 1

กําไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเสื่อมราคา 337  152  148  (3%) (56%) 797  753  (6%) 

(หนวย : ลานบาท) ป 2559 ป 2560

 

หมายเหต:ุ       1 หมายรวมถึง กําไร(ขาดทุน)จากอัตราแลกเปลี่ยน คาที่ปรึกษาและคาธรรมเนียมอื่นๆ ที่เก่ียวของกับการเขาซื้อกิจการและการรวมธุรกิจ คาใชจายทางการขาย

และการตลาดในการเปดตวัโครงการใหม คาตดัจําหนาย/การดอยคาสินทรัพย (write-off/impairment) รายได(คาใชจาย)ที่มิไดเกิดข้ึนเปนประจํา (one-time income/expense) 

ฯลฯ 

 

สรุปฐานะทางการเงินรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม 40,910 ลานบาท เพิ่มขึ้น 10,318 ลานบาท หรือ 34% จาก ณ สิ้นป 

2559 อันเปนผลจากธุรกรรมการระดมทุนและขยายธุรกิจ ดังน้ี 

ก) การระดมทุนผานการเพ่ิมทุนดวยวิธี Private Placement และการออกและเสนอขายหุนกูแปลงสภาพสกุลเงินเหรียญ

สหรัฐ สงผลใหเงินสดและเงินลงทุนระยะส้ันของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้น 

ข) การจําหนายหุนในสัดสวน 49% ในโครงการ ดิ เอส แอท สุขุมวิท 36 ใหแกบริษัท HKL (Thai Developments) Limited 

ภายใตสัญญารวมทุน (51:49) ธุรกรรมดังกลาวสงผลตอการเปล่ียนวิธีการบันทึกบัญชีสําหรับโครงการน้ี จากเดิมซึ่ง

บันทึกบัญชีแบบงบการเงินรวม (Consolidation) เปนวิธีสวนไดเสีย (Equity Method) สงผลใหตนทุนการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพยลดลง และเงินลงทุนในกิจการรวมคา(สุทธิ) เพ่ิมขึ้น 
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เชนเดียวกันกับหน้ีสินรวมท่ีเพ่ิมขึ้น 6,719 ลานบาท หรือ 45% จาก ณ ส้ินป 2559 ซึ่งเปนผลรวมจากรายการสําคัญทางธุรกิจ 

ดังน้ี 

ก) หุนกูและหน้ีสินอนุพันธทางการเงินเพ่ิมขึ้นจากการออกและเสนอขายหุนกูแปลงสภาพ  

ข) เจาหน้ีการคาท่ีเพ่ิมขึ้นจากเงินมัดจําและเงินดาวนของโครงการ ดิ เอส แอท สิงห คอมเพล็กซ และโครงการ ดิ เอส 

สุขุมวิท 36  

ณ ส้ินป 2560 บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนรวมจํานวน 19,096 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 23% จาก ณ ส้ินป 2559 จากกําไรสุทธิในป 

2560 และการเพ่ิมทุนตามท่ีกลาวถึงขางตน 

โครงสรางเงินลงทุน 

 

อัตราหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิตอ

สวนของผูถือหุนเทากับ 0.40 เทา 

ภายใตแผนธุรกิจซึ่งใหความสําคัญกับการขยายธุรกิจผานการเขาซื้อกิจการ แหลง

เงินทุนหลักในระยะแรกของบริษัทฯ จึงประกอบดวยเงินกูยืมระยะส้ันจาก

สถาบันการเงิน ซึ่งเปนวงเงินสินเชื่อประเภทหมุนเวียนไมมีหลักประกัน 

(Bridging Loans) เพื่อการเบิกใชในการซื้อที่ดินและ/หรือการซื้อกิจการ ซึ่ง

ภาระหน้ีในวงเงินดังกลาวจะถูกแปลงสภาพ (Refinance) หรือชําระคืนดวยเงิน

กูยืมระยะยาวภายหลังการซื้อกิจการแลวเสร็จ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจายเทากับ 

16,067 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจาก ณ ส้ินป 2559 โดยมีสาเหตุหลักจากการออกและ

เสนอขายหุนกูแปลงสภาพดังท่ีไดกลาวขางตน ท้ังน้ี อัตราหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย

จายสุทธิตอสวนของผูถือหุนเทากับ 0.40 เทา ลดลงจาก 0.60 เทา ณ ส้ินป 2559 

เน่ืองจากบริษัทฯ ยังสํารองเงินทุนท่ีไดรับจากการเพ่ิมทุนและการออกและเสนอ

ขายหุนกูแปลงสภาพในรูปของเงินสดและเงินลงทุนระยะส้ันเพ่ือรองรับการ

ลงทุนในระยะเวลาอันใกล 

 

 

นักลงทนุสัมพันธ 
choenporn.s@singhaestate.co.th 

หมายเลขติดตอ: +662 050-5555 ตอ 510 

 

 


