
 
 

 
 

 

 

ท่ี IR/2561/010  

27 กุมภาพันธ 2561 

เร่ือง การไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทฯ 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ส่ิงท่ีสงมาดวย สารสนเทศของบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) เร่ืองการเขาทํารายการไดมาซึ่งสินทรัพย 

 

 บริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอเรียนใหทราบวา ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังท่ี 

3/2561 เมื่อวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2561 ไดมีมติอนุมัติการเขาลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทโรงแรมและรีสอรท 

โดยใหบริษัทยอยท่ีบริษัทฯ จะจัดตั้งขึ้นใหมภายใตกฎหมายประเทศสิงคโปร และบริษัทฯ จะถือหุนทางออมรอยละ 100  

("ผูซื้อ") เขาลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทโรงแรมและรีสอรท รวมจํานวน 6 โครงการใน 4 ประเทศ อันไดแก 

(1) โรงแรม Outrigger Fiji Beach Resort ประเทศฟจี (2) โรงแรม Castaway Island ประเทศฟจี (3) โรงแรม Outrigger 

Laguna Phuket Beach Resort ประเทศไทย (4) โรงแรม Outrigger Koh Samui Beach Resort ประเทศไทย (5) โรงแรม 

Outrigger Mauritius Beach Resort ประเทศมอริเชียส และ (6) โรงแรม Outrigger Konotta Maldives Resort  ประเทศ 

มัลดีฟส (รวมเรียกวา "กลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย") จากกลุม  Outrigger Hotels Hawaii ซึ่งเปน partnership 

ประเภทจํากัดความรับผิดของรัฐฮาวาย ("กลุมผูขาย") รวมมูลคาท้ังส้ินไมเกิน 250 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 7,909 

ลานบาท 0

1 ผานการซื้อเงินลงทุนท้ังหมดในบริษัทท่ีบริษัทในกลุมผูขายจะจัดตั้งขึ้นใหมภายใตกฎหมายของประเทศหมู

เกาะเคยแมน ("บริษัทเปาหมาย") ในสัดสวนรอยละ 100 ของจํานวนเงินลงทุนท้ังหมดในบริษทัเปาหมาย นอกจากน้ี ผูซื้อ

อาจชําระคืนหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายบางสวนอันเปนผลจากการท่ีกลุมผูขาย

โอนเงินลงทุนในบริษัทเปาหมายใหแกผูซื้อ โดยการชําระหน้ีเงินกูยืมเงินจากสถาบันการเงินดังกลาวมีมูลคารวมท้ังส้ินไม

เกิน 100 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 3,164 ลานบาท1 รวมเปนมูลคาการลงทุนท้ังส้ินไมเกิน 350  ลานดอลลารสหรัฐ 

หรือไมเกิน 11,073 ลานบาท1 ท้ังน้ี บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอยของบริษัทฯ อาจตองเขาทําสัญญากับสถาบันการเงนิใด ๆ 

ดังกลาวเกี่ยวกับการกูยืมเงิน ค้ําประกัน ใหคํารับรอง และ/หรือยอมรับขอตกลงการทําการใด ๆ เพ่ือใหเปนไปตามเงื่อนไข

ท่ีกําหนดไวในสัญญาซื้อขายเงินลงทุน 

เมื่อวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2561 บริษัทฯ ไดเขาลงนามในสัญญาซื้อขายเงินลงทุนแบบมีเงื่อนไขบังคับกอน (Equity 

Purchase Agreement) กับ APAC Real Estate Holdings LLC ซึ่งเปนบริษัทประเภทจํากัดความรับผิดของรัฐเนวาดา 

และ Outrigger Hotels Hawaii ซึ่งเปน partnership ประเภทจํากัดความรับผิดของรัฐฮาวาย ซึ่งเปนบริษัทในกลุมผูขาย  

("สัญญาซ้ือขายเงินลงทุน") โดยกําหนดใหผูซื้อเปนผูเขาซื้อเงินลงทุนในบริษัทเปาหมาย และการซื้อขายเงินลงทุนจะ

                                                           
1 ใชอัตราแลกเปลี่ยนที่ 31.6373 บาท ตอ 1 เหรียญสหรัฐซ่ึงเปนอัตราขายถัวเฉลี่ยของธนาคารแหงประเทศไทย ณ วันที่ 23 กุมภาพันธ 2561 
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เกิดขึ้นเมื่อเงื่อนไขบังคับกอนท่ีระบุไวในสัญญาซื้อขายเงินลงทุนไดสําเร็จลงอยางครบถวนสมบูรณ  อน่ึง เพ่ือเปน

หลักประกันในการปฏิบัติหนาท่ีตามสัญญาซื้อขายเงินลงทุนตามท่ีกลุมผูขายกําหนด บริษัทฯ ไดดําเนินการให S Hotels 

and Resorts (SC) Co. Ltd. ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ท่ีบริษัทฯ ถือหุนรอยละ 100 วางเงินมัดจํา (Deposit) จํานวน 

25 ลานดอลลารสหรัฐใหแกกลุมผูขาย โดยท่ี S Hotels and Resorts (SC) Co. Ltd. จะไดรับเงินมัดจําดังกลาวคืนเต็ม

จํานวนหากมีการซื้อขายเงินลงทุนสําเร็จครบถวนตามเงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาซื้อขายเงินลงทุน ท้ังน้ี การคืนหรือไมคืน

เงินมัดจําจะเปนไปตามขอตกลงและเงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาซื้อขายเงินลงทุน  

การเขาลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทโรงแรมและรีสอรทดังกลาวเขาขายเปนรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการท่ีมี

นัยสําคัญท่ีเขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสิน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด

ทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

(“ประกาศรายการไดมาหรือจําหนายไป”) ซึ่งมีขนาดของรายการสูงสุดเทากับรอยละ 27.07 ตามวิธีการคํานวณโดยใช

เกณฑมูลคารวมส่ิงตอบแทนตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ฉบับตรวจสอบ สําหรับงวด 12 เดือน ส้ินสุด ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2560  และในชวงระยะเวลา 6 เดือนท่ีผานมาบริษัทฯ ไมไดมีการไดมาซึ่งสินทรัพยอ่ืน จึงทําใหมีขนาดรายการ

รวมตามเกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทนท้ังส้ินเทากับรอยละ 27.07  ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยประเภทท่ี 2 

คือ รายการท่ีมีมูลคาเทากับรอยละ 15 หรือสูงกวา แตต่ํากวารอยละ 50 ตามประกาศรายการไดมาหรือจําหนายไป ดังน้ัน 

บริษัทฯ จึงมีหนาท่ีตองเปดเผยสารสนเทศการทํารายการของบริษัทฯ ตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (“ตลาด

หลักทรัพยฯ”) และจัดสงหนังสือแจงใหผูถือหุนทราบภายใน 21 วัน นับแตวันท่ีเปดเผยรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ 

นอกจากน้ี ท่ีประชุมไดมีมติอนุมัติใหบริษัทท่ีเกี่ยวของกับกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายท่ีจะเปนบริษัทยอย

ของบริษัทฯ เมื่อดําเนินการเขาซื้อเงินลงทุนในบริษัทเปาหมายเสร็จส้ิน ลงนามในสัญญาบริหารจัดการโรงแรมท่ีเกี่ยวของ

กับการบริหารจดัการกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายกับบริษัทในกลุมผูขาย ซึ่งเปนหน่ึงในเงื่อนไขบังคับกอนของสัญญา

ซื้อขายเงินลงทุน ("สัญญาบริหารจัดการโรงแรม") เพ่ือใหการบริหารจัดการกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายภายหลัง

การเขาซื้อเงินลงทุนในบริษัทเปาหมายสามารถดําเนินการไดอยางตอเน่ือง 

เพ่ือใหการดําเนินการเกี่ยวกับการลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายผานการซื้อเงินลงทุนของบริษัท

เปาหมายสามารถทําไดอยางสะดวกและมีความคลองตัวโดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของบริษัทฯ และผูถือหุนเปนหลัก  

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ จึงไดมีมติอนุมัติการมอบอํานาจท่ีเกี่ยวของกับการลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรท

เปาหมายผานการซื้อเงินลงทุนของบริษัทเปาหมาย โดยมอบหมายใหคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธานเจาหนาท่ี

บริหาร และ/หรือ บุคคลท่ีคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธานเจาหนาท่ีบริหารมอบหมาย เปนผูมีอํานาจดําเนินการ

ใด ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายผานการซื้อเงินลงทุนของบริษัทเปาหมาย โดยมี

รายละเอียดดังตอไปน้ี 
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(1) กําหนดรายละเอียด แกไขเพ่ิมเติม เปล่ียนแปลงเงื่อนไขและขอตกลงเกี่ยวกับสัญญาซื้อขายเงินลงทุนและ

สัญญาบริหารจัดการโรงแรม ลงนามในเอกสารและหลักฐานตาง ๆ ท่ีจําเปนและเกี่ยวของ แทนผูซื้อและ

บริษัทฯ อันรวมถึงแตไมจํากัดเพียงสัญญาใด ๆ ท่ีบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอยของบริษัทฯ จําเปนตองเขา

ทําสัญญากับสถาบันการเงินใด ๆ เกี่ยวกับ การกูยืมเงิน ค้ําประกัน ใหคํารับรอง และ/หรือยอมรับขอตกลง

การทําการใด ๆ เพ่ือใหเปนไปตามเงื่อนไขท่ีกําหนดไวในสัญญาซื้อขายเงินลงทุนและสัญญาบริหารจัดการ

โรงแรม 

(2) เจรจาและเขาทําสัญญาใด ๆ รวมถึงการลงนามในเอกสารและการแกไขเอกสารท่ีเกี่ยวของ ตลอดจน

พิจารณาแตงตั้ง ท่ีปรึกษาทางการเงิน ท่ีปรึกษากฎหมาย ท่ีปรึกษา หรือผูใหบริการอ่ืนใดเพ่ือใหความ

ชวยเหลือเกี่ยวกับสัญญาซื้อขายเงินลงทุนและสัญญาบริหารจัดการโรงแรม และการดําเนินการเพ่ือลงทุน

ในกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายผานการซื้อเงินลงทุนของบริษัทเปาหมาย 

(3) ติดตอ ขออนุญาต และขอผอนผันเอกสารและหลักฐานตาง ๆ กับหนวยงานรัฐบาล หรือองคกรกํากับดูแลท่ี

เกี่ยวของ เชน รัฐบาลและหนวยงานกํากับดูแลของประเทศตาง ๆ สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย

และตลาดหลักทรัพย ตลาดหลักทรัพยฯ สถาบันการเงิน และบุคคลหรือองคกรใด ๆ ท่ีเกี่ยวของกับสัญญา

ซื้อขายเงินลงทุนและสัญญาบริหารจัดการโรงแรม และการดําเนินการเพ่ือลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรท

เปาหมายผานการซื้อเงินลงทุนของบริษัทเปาหมาย ซึ่งรวมถึงติดตอประสานงาน เขาหารือและชี้แจง 

ตลอดจนจัดสงขอมูลสารสนเทศการเขาทํารายการ  

(4) ดําเนินการอ่ืนใดท่ีจําเปนและเกี่ยวของกับสัญญาซื้อขายเงินลงทุนและสัญญาบริหารจัดการโรงแรม และ

การดําเนินการเพ่ือลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายผานการซื้อเงินลงทุนของบริษัทเปาหมายจน

เสร็จสมบูรณ 

(5)  แตงตั้งและมอบหมายบุคคลอ่ืนท่ีมีความเหมาะสมใหเปนผูรับมอบอํานาจชวงในการดําเนินการตาง ๆ 

ขางตน 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

  ขอแสดงความนับถือ 

 บริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

  

 

 (นายนริศ เชยกล่ิน) 

 ประธานเจาหนาท่ีบริหาร  
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สารสนเทศของบริษทั สิงห เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

เร่ืองการเขาทํารายการไดมาซึง่สินทรัพย 

 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังท่ี 3/2561 เมื่อวันท่ี 26 กุมภาพันธ 

2561 ไดมีมติอนุมัติการเขาลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทโรงแรมและรีสอรท โดยใหบริษัทยอยท่ีบริษัทฯ จะ

จัดตั้งขึ้นใหมภายใตกฎหมายประเทศสิงคโปร และบริษัทฯ จะถือหุนทางออมรอยละ 100 ("ผูซื้อ") เขาลงทุนในโครงการ

อสังหาริมทรัพยประเภทโรงแรมและรีสอรท รวมจํานวน 6 โครงการใน 4 ประเทศ อันไดแก (1) โรงแรม Outrigger Fiji 

Beach Resort ประเทศฟจี (2) โรงแรม Castaway Island ประเทศฟจี (3) โรงแรม Outrigger Laguna Phuket Beach 

Resort ประเทศไทย (4) โรงแรม Outrigger Koh Samui Beach Resort ประเทศไทย (5) โรงแรม Outrigger Mauritius 

Beach Resort ประเทศมอริเชียส และ (6) โรงแรม Outrigger Konotta Maldives Resort ประเทศมัลดีฟส (รวมเรียกวา 

"กลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย") จากกลุม Outrigger Hotels Hawaii ซึ่งเปน partnership ประเภทจํากัดความรับ

ผิดของรัฐฮาวาย ("กลุมผูขาย") รวมมูลคาท้ังส้ินไมเกิน 250 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 7,909 ลานบาท1

1 ผานการซื้อ

เงินลงทุนท้ังหมดในบริษัทท่ีบริษัทในกลุมผูขายจะจัดตั้งขึ้นใหมภายใตกฎหมายของประเทศหมูเกาะเคยแมน ("บริษัท

เปาหมาย") ในสัดสวนรอยละ 100 ของจํานวนเงินลงทุนท้ังหมดในบริษัทเปาหมาย นอกจากน้ี ผูซื้ออาจชําระคืนหน้ีเงิน

กูยืมจากสถาบันการเงินของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายบางสวนอันเปนผลจากการท่ีกลุมผูขายโอนเงินลงทุนใน

บริษัทเปาหมายใหแกผูซื้อ โดยการชําระหน้ีเงินกูยืมเงินจากสถาบันการเงินดังกลาวมีมูลคารวมท้ังส้ินไมเกิน 100 ลาน

ดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 3,164 ลานบาท1  รวมเปนมูลคาการลงทุนท้ังส้ินไมเกิน 350 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 

11,073 ลานบาท1 ท้ังน้ี บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอยของบริษัทฯ อาจตองเขาทําสัญญากับสถาบันการเงินใด ๆ ดังกลาว

เกี่ยวกับการกูยืมเงิน ค้ําประกัน ใหคํารับรอง และ/หรือยอมรับขอตกลงการทําการใด ๆ เพ่ือใหเปนไปตามเงื่อนไขท่ีกําหนด

ไวในสัญญาซื้อขายเงินลงทุน 

เมื่อวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2561 บริษัทฯ ไดเขาลงนามในสัญญาซื้อขายเงินลงทุนแบบมีเงื่อนไขบังคับกอน (Equity 

Purchase Agreement) กับ APAC  Real Estate Holdings LLC ซึ่งเปนบริษัทประเภทจํากัดความรับผิดของรัฐเนวาดา 

และ Outrigger Hotels Hawaii ซึ่งเปน partnership ประเภทจํากัดความรับผิดของรัฐฮาวาย ซึ่งเปนบริษัทในกลุมผูขาย  

("สัญญาซ้ือขายเงินลงทุน") โดยกําหนดใหผูซื้อเปนผูเขาซื้อเงินลงทุนในบริษัทเปาหมาย และการซื้อขายเงินลงทุนจะ

เกิดขึ้นเมื่อเงื่อนไขบังคับกอนท่ีระบุไวในสัญญาซื้อขายเงินลงทุนไดสําเร็จลงอยางครบถวนสมบูรณ  อน่ึง เพ่ือเปน

หลักประกันในการปฏิบัติหนาท่ีตามสัญญาซื้อขายเงินลงทุนตามท่ีกลุมผูขายกําหนด บริษัทฯ ไดดําเนินการให S Hotels 

and Resorts (SC) Co. Ltd. ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ท่ีบริษัทฯ ถือหุนรอยละ 100 วางเงินมัดจํา (Deposit) จํานวน 

25 ลานดอลลารสหรัฐใหแกกลุมผูขาย โดยท่ี S Hotels and Resorts (SC) Co. Ltd. จะไดรับเงินมัดจําดังกลาวคืนเต็ม

จํานวนหากมีการซื้อขายเงินลงทุนสําเร็จครบถวนตามเงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาซื้อขายเงินลงทุน ท้ังน้ี การคืนหรือไมคืน

เงินมัดจําจะเปนไปตามขอตกลงและเงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาซื้อขายเงินลงทุน 

 การเขาลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทโรงแรมและรีสอรทดังกลาวเขาขายเปนรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการท่ีมี

นัยสําคัญท่ีเขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสิน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

                                                           
1 ใชอัตราแลกเปลี่ยนที่ 31.6373 บาท ตอ 1 เหรียญสหรัฐซ่ึงเปนอัตราขายถัวเฉลี่ยของธนาคารแหงประเทศไทย ณ วันที่ 23 กุมภาพันธ 2561 
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และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด

ทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

(“ประกาศรายการไดมาหรือจําหนายไป”) ซึ่งมีขนาดของรายการสูงสุดเทากับรอยละ 27.07  ตามวิธีการคํานวณโดยใช

เกณฑมูลคารวมส่ิงตอบแทนตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ฉบับตรวจสอบ สําหรับงวด 12 เดือน ส้ินสุด ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2560  และในชวงระยะเวลา 6 เดือนท่ีผานมาบริษัทฯ ไมไดมีการไดมาซึ่งสินทรัพยอ่ืน จึงทําใหมีขนาดรายการ

รวมตามเกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทนท้ังส้ินเทากับรอยละ 27.07  ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยประเภทท่ี 2 

คือ รายการท่ีมีมูลคาเทากับรอยละ 15 หรือสูงกวา แตต่ํากวารอยละ 50 ตามประกาศรายการไดมาหรือจําหนายไป ดังน้ัน 

บริษัทฯ จึงมีหนาท่ีตองเปดเผยสารสนเทศการทํารายการของบริษัทฯ ตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (“ตลาด

หลักทรัพยฯ”) และจัดสงหนังสือแจงใหผูถือหุนทราบภายใน 21 วัน นับแตวันท่ีเปดเผยรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ 

บริษัทฯ  

 

1. วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ 

ภายหลังจากท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังท่ี 3/2561 เมื่อวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2561 มีมติอนุมัติการเขา

ซื้อเงินลงทุนท้ังหมดในบริษัทเปาหมาย โดยบริษัทฯ ไดเขาลงนามในสัญญาซื้อขายเงินลงทุนเมื่อวันท่ี 26 

กุมภาพันธ 2561 โดยการซื้อขายเงินลงทุนจะเกิดขึ้นเมื่อเงื่อนไขบังคับกอนท่ีระบุไวในสัญญาซื้อขายเงินลงทุนได

สําเร็จลงอยางครบถวนสมบูรณ  ซึ่งบริษัทฯ คาดวาจะเขาซื้อเงนิลงทุนในบริษัทเปาหมายแลวเสร็จภายในเดือน

มิถุนายน 2561 

 

2. คูสัญญาที่เกี่ยวของและลักษณะความสัมพันธกับบริษัทฯ 

ผูซื้อ  บริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) เปนผูเขาทําสัญญาซื้อขายเงินลงทุน โดยกําหนดให

บริษัทยอยท่ีบริษัทฯ จะจัดตั้งขึ้นใหมภายใตกฎหมายประเทศสิงคโปร และบริษัทฯ จะถือหุน

ทางออมรอยละ 100 เปนผูเขาซื้อเงินลงทุนในบริษัทเปาหมาย 

ผูขาย ผูขายเปนบริษัทยอยท่ีกลุมผูขายจะจัดตั้งขึ้นใหมภายใตกฎหมายของประเทศหมูเกาะเคย

แมน และกลุมผูขายจะถือหุนทางตรงหรือทางออมรอยละ 100 โดยจัดตั้งขึ้นเพ่ือใหถือหุนใน

บริษัทเปาหมายซึ่งเปนบริษัทท่ีกลุมผูขายจะจัดตั้งขึ้นใหมภายใตกฎหมายของประเทศหมู

เกาะเคยแมนตามแผนการปรับโครงสรางกอนท่ีจะดําเนินการขายเงินลงทุนในบริษัท

เปาหมายใหแกผูซื้อ  

ความสัมพันธ กลุมผูขายมิไดเปนบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาด

ทุน ท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 

2551 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย เร่ืองการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

พ.ศ. 2546 ลงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการ

ที่เกี่ยวโยงกัน”) ดังน้ันรายการดังกลาวไมเขาขายเปนรายการท่ีเกี่ยวโยงกันตามประกาศ

รายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 
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3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

3.1.  ลักษณะโดยท่ัวไป 

ผูซื้อจะเขาซื้อเงินลงทุนท้ังหมดของบริษัทเปาหมายในสัดสวนรอยละ 100 ของจํานวนเงินลงทุนท้ังหมด

ในบริษัทเปาหมายจากผูขาย รวมมูลคาท้ังส้ินไมเกิน 250 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 7,909 ลานบาท2

1 

ท้ังน้ี ผูซื้ออาจชําระคืนหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายบางสวนอัน

เปนผลจากการท่ีกลุมผูขายโอนเงินลงทุนในบริษัทเปาหมายใหแกผูซื้อ โดยการชําระหน้ีเงินกูยืมเงินจากสถาบัน

การเงินดังกลาวมีมูลคารวมท้ังส้ินไมเกิน 100 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 3,164 ลานบาท1  รวมเปนมูลคา

การลงทุนท้ังส้ินไมเกิน 350 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 11,073 ลานบาท1 

  

สรุปภาพโครงสรางการเขาลงทุน  

 

 
 

 

3.2. ประเภทและขนาดรายการ 

การลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายผานการซื้อเงินลงทุนของบริษัทเปาหมายดังกลาว เขา

ขายเปนการไดมาซึ่งสินทรัพยตามประกาศรายการไดมาหรือจําหนายไป โดยผูซื้อจะตองชําระคาตอบแทนตาม

สัญญาซื้อขายเงินลงทุนและจํานวนท่ีผูซื้ออาจตองชําระคืนหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของกลุมโรงแรมและรี

สอรทเปาหมายบางสวน รวมท้ังส้ินไมเกิน 350 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 11,073 ลานบาท1 ดังน้ันเมื่อ

อางอิงจากขอมูลงบการเงินรวมของบริษัทฯ ฉบับตรวจสอบ สําหรับงวด 12 เดือน ส้ินสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2560 มูลคาของรายการคร้ังน้ีมีขนาดรายการสูงสุดเทากับรอยละ 27.07ตามวิธีการคํานวณโดยใชเกณฑมูลคา

รวมของส่ิงตอบแทน และในชวงระยะเวลา 6 เดือนท่ีผานมาบริษัทฯ ไมไดมีการไดมาซึ่งสินทรัพยอ่ืน จึงทําใหมี

ขนาดรายการรวมตามเกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทนท้ังส้ินเทากับรอยละ 27.07  โดยมีรายละเอียดการ

คํานวณมูลคารายการดวยวิธีตาง ๆ ดังตอไปน้ี 

 

                                                           
1 ใชอัตราแลกเปลี่ยนที่ 31.6373 บาท ตอ 1 เหรียญสหรัฐซ่ึงเปนอัตราขายถัวเฉลี่ยของธนาคารแหงประเทศไทย ณ วันที่ 23 กุมภาพันธ 2561 
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1. เกณฑมูลคาสินทรัพยสุทธิ (NTA) 

ขนาดของรายการ 

=  NTA* ของเงินลงทุนในบริษัทเปาหมาย × สัดสวนท่ีจะไดมา×100 

 NTA* ของบริษัทฯ 

* NTA = สินทรัพยรวม – สินทรัพยที่ไมมีตัวตน – หนี้สินรวม – สวนของผูถือหุนที่ไมมีอํานาจควบคุม (ถามี) 

ไมสามารถคํานวณไดเน่ืองจาก ณ วันท่ีขออนุมัติเขาทํารายการ บริษัทเปาหมายอยูระหวางการ

จัดตั้ง 

 

2. เกณฑกําไรสุทธิจากการดําเนินงาน 

ขนาดของรายการ  

= กําไรสุทธิจากการดําเนินงานของเงนิลงทุนในบริษัทเปาหมาย × สัดสวนท่ีจะไดมา ×100 

  กําไรสุทธิจากการดําเนินงานของบริษัทฯ  

ไมสามารถคํานวณไดเน่ืองจาก ณ วันท่ีขออนุมัติเขาทํารายการ บริษัทเปาหมายอยูระหวางการ

จัดตั้ง 

 

3. เกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทน 

ขนาดของรายการ  

= มูลคารายการท่ีจะจายไป ×100 

  สินทรัพยรวมของบริษัทฯ 

= (ราคาตามประมาณการคาตอบแทนภายใตสัญญาซื้อขายเงินลงทุน + จํานวนท่ีผูซื้ออาจตอง

ชําระคืนหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายบางสวน) × 100 

   สินทรัพยรวมของบริษัทฯ 

= 11,073,055,000×100 

  40,910,418,544 

= รอยละ 27.07 

 

4. เกณฑมูลคาหุนทุนท่ีออกเพ่ือชําระคาสินทรัพย 

ขนาดของรายการ 

= จํานวนหุนทุนท่ีบริษัทฯ ออกเพ่ือชําระคาสินทรัพย ×100 

  จํานวนหุนท่ีออกและชําระแลวของบริษัท 

ไมสามารถคํานวณไดเน่ืองจากบริษัทฯ ไมไดมีการออกหุนทุนเพ่ือเปนส่ิงตอบแทนการไดมาซึ่ง

สินทรัพย 
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รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย 

เกณฑการคํานวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑมูลคาสินทรัพยสุทธิ (NTA) ไมสามารถคํานวณได 

2. เกณฑกําไรสุทธิจากการดําเนินงาน ไมสามารถคํานวณได 

3. เกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทน รอยละ 27.07 

4. เกณฑมูลคาหุนทุนท่ีออกเพ่ือชําระคาสินทรัพย ไมสามารถคํานวณได 

 

บริษัทฯ ไมมีรายการไดมาซึ่งสินทรัพยอ่ืนท่ีตองนํามาคํานวณในชวง 6 เดือนท่ีผานมา ทําใหรายการดังกลาวมี

ขนาดรายการสูงสุดเทากับรอยละ 27.07 ตามเกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทน ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึง่

สินทรัพยประเภทท่ี 2 ตามประกาศรายการไดมาหรือจําหนายไป โดยมีมูลคาเทากับรอยละ 15 หรือสูงกวา แต

ต่ํากวารอยละ 50 ดังน้ันบริษัทฯ จึงมีหนาท่ีตองจัดทํารายงาน และเปดเผยสารสนเทศการทํารายการตอตลาด

หลักทรัพยฯ และจัดสงหนังสือแจงผูถือหุนภายใน 21 วันนับแตวันท่ีเปดเผยรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ 

 

4. รายละเอียดของสินทรัพยที่จะไดมา 

บริษัทเปาหมายเปนบริษัทโฮลดิ้งท่ีจะถูกจัดตั้งขึ้นใหมโดยกลุมผูขายภายใตกฎหมายของประเทศหมูเกาะเคยแมน 

เพ่ือลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายผานการถือหุนในบริษัทตาง ๆ ท่ีถือหุนท้ังทางตรงและทางออมใน

บริษัทประกอบการดังตอไปน้ีท่ีเปนเจาของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย  

(1) Hillview Limited  

บริษัทท่ีประกอบธุรกิจใหบริการดานโรงแรมและรีสอรท โครงการ Outrigger Fiji Beach Resort ประเทศฟจี 

โดยมีการถือครองกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีใชประกอบธุรกิจ 

(2) OC Limited  

บริษัทท่ีประกอบธุรกิจใหบริการดานโรงแรมและรีสอรท โครงการ Castaway Island ประเทศฟจี โดยมีสิทธิ

การเชาท่ีจะส้ินสุดป 2625 

(3) บริษัท ลากูนา ภูเก็ต คลับ จํากัด  

บริษัทท่ีประกอบธุรกิจใหบริการดานโรงแรมและรีสอรท โครงการ Outrigger Laguna Phuket Beach 

Resort จังหวัดภูเก็ต ประเทศไทย โดยมีการถือครองกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีใชประกอบธุรกิจ 

(4) บริษัท ณ. นิมมาน จํากัด 

บริษัทท่ีประกอบธุรกิจใหบริการดานโรงแรมและรีสอรท โครงการ Outrigger Koh Samui Beach Resort 

เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี ประเทศไทย โดยมีสิทธิการเชาท่ีจะส้ินสุดป 2588 

(5) Saltlake Resorts Ltd.   

บริษัทท่ีประกอบธุรกิจใหบริการดานโรงแรมและรีสอรท โครงการ Outrigger Mauritius Beach Resort 

ประเทศมอริเชียส โดยมีสิทธิการเชาท่ีจะส้ินสุดป 2566 พรอมสิทธิในการปฏิเสธกอนของการเชาเพ่ิมเติม

ระยะเวลา 10 ป จํานวน 4 คร้ัง ส้ินสุดป 2606 

(6) O.K.M Private Limited  

บริษัทท่ีประกอบธุรกิจใหบริการดานโรงแรมและรีสอรท โครงการ Outrigger Konotta Maldives Resort 

ประเทศมัลดีฟส โดยมีสิทธิการเชาท่ีจะส้ินสุดป 2598 
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โครงสรางการถือหุนของบริษัทเปาหมายเมื่อมีการจัดตั้งบริษัทเปาหมาย  

 

 
  

 ท้ังน้ีกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย ท่ีผูซื้อจะเขาลงทุนมีจํานวนหองพักรวมท้ังส้ิน 859 หอง โดยท่ีดินท่ีใช

ประกอบธุรกิจโรงแรมและรีสอรทจํานวน 2 โครงการ มีลักษณะการถือครองเปนกรรมสิทธ์ิ และท่ีดินท่ีใชประกอบธุรกิจ

โรงแรมและรีสอรทอีก 4 โครงการ มีลักษณะการถือครองเปนสิทธิการเชาระยะยาว  

 

4.1 ขอมูลกิจการของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย มีรายละเอียดดังนี้ 

โครงการ 
ที่ตั้ง 

(เมือง/ประเทศ) 

จํานวนหองพกั 

(หอง) 

ระดับ 

(ดาว) 
ลักษณะการถือครอง 

Outrigger Fiji Beach Resort Sigatoka  ประเทศฟจี 253 4.5 กรรมสิทธ์ิ 

Castaway Island Castaway Island 

ประเทศฟจี 

65 5.0 สิทธิการเชาระยะยาวส้ินสุดป 

2625 

Outrigger Laguna Phuket 

Beach Resort 

ภูเก็ต ประเทศไทย 255 4.5 กรรมสิทธ์ิ 

Outrigger Koh Samui Beach 

Resort 

เกาะสมุย ประเทศไทย 52 4.5 สิทธิการเชาระยะยาวส้ินสุดป 

2588 

Outrigger Mauritius Beach 

Resort 

Bel Ombre ป ร ะ เ ทศ

มอริเชียส 

181 4.5 สิทธิการเชาระยะยาวส้ินสุดป 

2566 พรอมสิทธิในการปฏิเสธ

ก อ น ข อ ง ก า ร เ ช า เ พ่ิ ม เ ติ ม

ระยะเวลา 10 ป จํานวน 4 คร้ัง 

ส้ินสุดป 2606 



 
 

หนา 10 จาก 16 
 

โครงการ 
ที่ตั้ง 

(เมือง/ประเทศ) 

จํานวนหองพกั 

(หอง) 

ระดับ 

(ดาว) 
ลักษณะการถือครอง 

Outrigger Konotta Maldives 

Resort 

Gaafu Dhaalu Atoll 

ประเทศมัลดีฟส 

53 5.0 สิทธิการเชาระยะยาวส้ินสุดป 

2598 

หมายเหตุ : ขอมูลตามตารางดานบนเปนขอมูลที่ไดรับจากกลุมผูขาย 

 

4.2 ขอมูลทั่วไปของบริษัทที่ประกอบธุรกิจ  

4.2.1 Hillview Limited   

ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อบริษัท Hillview Limited 

ประเภทธุรกิจ ธุรกิจประกอบกิจการโรงแรมและรีสอรท 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้ง 18 พฤศจิกายน 2540 

ที่ตั้งสํานักงานใหญ Outrigger Fiji Beach Resort, Queens Road, Coral Coast, 

Sigatoka, Fiji. PO Box 173, Sigatoka, Fiji 

โครงสรางเงินทุน หุน A class 2,706,999 หุน และ หุน B class 11,631,980 หุน 

คณะกรรมการบริษัท 1. Damian John Clowes 

2. Gregory Kennealey  

3. Michael Mohapp 

4. Martin Newburger 

5. Peter Hopgood 

 

ผลการดําเนินงานของบริษทั (หนวย : ลานฟจีดอลลาร) 

 2558 2559 

รายไดรวม 42.61 41.14 

คาใชจายรวมในการดําเนินงาน 32.54 31.28 

รายไดอ่ืน 0.77 0.92 

คาใชจายอ่ืน 1.70 1.65 

คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 3.28 3.57 

EBITDA 12.86 12.90 

หมายเหตุ : ขอมูลจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2559 ที่ตรวจสอบแลว 
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4.2.2 OC Limited  

ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อบริษัท OC Limited 

ประเภทธุรกิจ ธุรกิจประกอบกิจการโรงแรมและรีสอรท 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้ง 4 กันยายน 2556 

ที่ตั้งสํานักงานใหญ Outrigger Fiji Beach Resort, Queens Road, Coral Coast, 

Sigatoka, Fiji. PO Box 173, Sigatoka, Fiji 

โครงสรางเงินทุน หุนสามัญ 9,546,353 หุน 

คณะกรรมการ 1. Damian John Clowes 

2. Gregory Kennealey  

3. Michael Mohapp 

4. Martin Newburger 

5. Peter Hopgood 

 

ผลการดําเนินงานของบริษทั (หนวย : ลานฟจีดอลลาร) 

 2558 2559 

รายไดรวม 22.37 17.34 

คาใชจายรวมในการดําเนินงาน 18.84 18.96 

รายไดอ่ืน 0.91 8.15 

คาใชจายอ่ืน 3.07 3.56 

คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 2.04 2.20 

EBITDA 5.18 7.60 

หมายเหตุ : ขอมูลจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2559 ที่ตรวจสอบแลว 

 

4.2.3 บริษัท ลากูนา ภูเก็ต คลับ จํากัด  

ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อบริษัท บริษัท ลากูนา ภูเก็ต คลับ จํากัด 

ประเภทธุรกิจ ธุรกิจประกอบกิจการโรงแรมและรีสอรท 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้ง 1 กันยายน 2558 

ที่ตั้งสํานักงานใหญ เลขท่ี 323 หมูท่ี 2 ถนนศรีสุนทร ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 

จังหวัดภูเก็ต ประเทศไทย 

โครงสรางเงินทุน ทุนจดทะเบียน 373,000,000 บาท  

แบงออกเปนหุนสามัญ 37,300,000 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท 
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คณะกรรมการบริษัท 1. นางสาวฤทัย แซฉ่ัว 

2. นายเกรโกรี เคนนีลลีย 

3. นายไมเคิล โมแฮปป 

4. นายมารติน นิวเบอรเกอร 

5. นายเดเมยีน จอหน คลาวส 

 

ผลการดําเนินงานของบริษทั (หนวย : ลานบาท) 

 2558(1) 2559 

รายไดรวม 140.43 492.18 

คาใชจายรวมในการดําเนินงาน 180.43 554.02 

รายไดอ่ืน 23.27 33.00 

คาใชจายอ่ืน 71.20 209.97 

คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 61.54 182.71 

EBITDA 21.54 120.87 
(1) รอบบัญชีระหวางวันที่ 1 กันยายน 2558 ถึง 31 ธันวาคม 2559 ภายหลังการควบบริษัท 

หมายเหตุ : ขอมูลจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2559 ที่ตรวจสอบแลว 

 

4.2.4 บริษัท ณ. นิมมาน จํากัด  

ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อบริษัท บริษัท ณ. นิมมาน จํากัด 

ประเภทธุรกิจ ธุรกิจประกอบกิจการโรงแรมและรีสอรท 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้ง 29 ตุลาคม 2553 

ที่ตั้งสํานักงานใหญ เลขท่ี 63/128 หมูท่ี 5 ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัด 

สุราษฎรธานี ประเทศไทย  

โครงสรางเงินทุน ทุนจดทะเบียน 118,000,000 บาท  

แบงออกเปนหุนสามัญ 11,800 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10,000 บาท 

คณะกรรมการบริษัท 1. นายเกรโกรี เคนนีลลีย 

2. นายมารติน นิวเบอรเกอร 

3. นายไมเคิล โมแฮปป 

4. นางสาวฐิติรัตน กาญจนอาภากุล 

5. นายไชยยันต ไตรสุวรรณ 

6. นางสาวฤทัย แซฉ่ัว 

7. นายเดเมยีน จอหน คลาวส 
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ผลการดําเนินงานของบริษทั (หนวย : ลานบาท) 

 2558 2559 

รายไดรวม 106.43 92.47 

คาใชจายรวมในการดําเนินงาน 136.82 117.78 

รายไดอ่ืน 11.86 7.15 

คาใชจายอ่ืน 5.31 4.34 

คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 19.53 21.35 

EBITDA 1.00 3.56 

หมายเหตุ : ขอมูลจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2559 ที่ตรวจสอบแลว 

 

4.2.5 Saltlake Resorts Ltd.   

ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อบริษัท Saltlake Resorts Ltd. 

ประเภทธุรกิจ ธุรกิจประกอบกิจการโรงแรมและรีสอรท 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้ง 16 กันยายน 2542 

ที่ตั้งสํานักงานใหญ Allée des Cocotiers, Royal Road, Bel Ombre 

โครงสรางเงินทุน MUR216,505,000 แบงออกเปน 216,505 หุน มูลคาหุนละ 

MUR1,000 

คณะกรรมการบริษัท 1. Assad Abdullatiff; 

2. Martin J Newburger; 

3. Michael Leslie Mohapp 

4. Gregory Patrick Kennealey  

 

ผลการดําเนินงานของบริษทั (หนวย : ลานรูปมอริเชียส) 

 2558 2559 

รายไดรวม 317.35 451.66 

คาใชจายรวมในการดําเนินงาน 430.63 497.21 

รายไดอ่ืน 23.32 36.16 

คาใชจายอ่ืน 410.92 117.08 

คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 54.89 64.31 

EBITDA 42.81 54.93 

หมายเหตุ : ขอมูลจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2559 ที่ตรวจสอบแลว 
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4.2.6 O.K.M Private Limited  

ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อบริษัท O.K.M Private Limited 

ประเภทธุรกิจ ธุรกิจประกอบกิจการโรงแรมและรีสอรท 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้ง 24 มิถุนายน 2557 

ที่ตั้งสํานักงานใหญ Level 2, H.  Orchid Maage’ , Ameer Ahmed Magu, Male, 

Maldives 

โครงสรางเงินทุน Authorized Capital : MVR 154,200 

คณะกรรมการบริษัท 1. Damian John Clowes (Managing Director); 

2. Mohamed Shahdy Anwar; 

3. Martin J Newburger; 

4. Gregory Patrick Kennealy; 

5. Michael Leslie Mohapp 

 

ผลการดําเนินงานของบริษทั (หนวย : ลานดอลลารสหรัฐ) 

 2558 2559 

รายไดรวม 1.93 8.17 

คาใชจายรวมในการดําเนินงาน 5.76 11.98 

รายไดอ่ืน 0.01 0.24 

คาใชจายอ่ืน 5.33 4.36 

คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 1.03 2.55 

EBITDA -2.79 -1.02 

หมายเหตุ : ขอมูลจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2559 ที่ตรวจสอบแลว 

 

5. มูลคารวมของสินทรัพยที่จะไดมา 

 เน่ืองจากบริษัทเปาหมายเปนบริษัทท่ีอยูในระหวางการจัดตั้ง จึงยังไมมีมูลคาตามบัญชี โดยบริษัทฯ จะ

ไดมาซึ่งมูลคาของสินทรัพยตามสัดสวนการถือหุนของบริษัทฯ ในบริษัทเปาหมายจํานวนรอยละ 100  

 อยางไรก็ดีหากพิจารณามูลคาของสินทรัพยของบริษัทประกอบการกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายมี

มูลคารวม 240.73 ลานดอลลารสหรัฐ หรือประมาณ 8,666.77 ลานบาท ตามมูลคาตามบัญชีของบริษัท

ประกอบการกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 โดยมูลคาของบริษัทประกอบการแต

ละบริษัท มีรายละเอียดดังน้ี 

โครงการ บริษัทประกอบการ มูลคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 

1. Outrigger Fiji Beach Resort Hillview Limited 62.24 ลานฟจีดอลลาร 

หรือประมาณ 1,030.25 ลานบาท 

2. Castaway Island OC Limited 64.30 ลานฟจีดอลลาร 
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หรือประมาณ 1,064.44 ลานบาท 

3. Outrigger Laguna Phuket Beach 

Resort 

บริษัท ลากูนา ภูเก็ต คลับ จํากัด 3,358.48 ลานบาท 

4. Outrigger Koh Samui Beach Resort บริษัท ณ. นิมมาน จํากัด 303.86 ลานบาท 

5. Outrigger Mauritius Beach Resort Saltlake Resorts Ltd.   1,070.43 ลานรูปมอริเชียส 

หรือประมาณ 1,047.24 ลานบาท 

6. Outrigger Konotta Maldives Resort O.K.M Private Limited 51.73 ลานดอลลารสหรัฐ 

หรือประมาณ 1,862.51 ลานบาท 

หมายเหตุ : ใชอัตราแลกเปลี่ยนที่ 36.00 บาท ตอ 1 เหรียญสหรัฐซ่ึงเปนอัตราขายถัวเฉลี่ยของธนาคารแหงประเทศไทย ณ วันที่ 30 

ธันวาคม 2559 และอัตราแลกเปลี่ยน 2.1017 ฟจีดอลลารตอ 1 เหรียญสหรัฐ และ 34.47 รูปมอริเชียสตอ 1 เหรียญสหรัฐ ขอมูล ณ 

วันที่ 30 ธันวาคม 2559 จาก Bank of Mauritius และ Bank South Pacific 

  

6. มูลคารวมสิ่งตอบแทนและเงื่อนไขในการชําระ 

 ตามสัญญาซื้อขายเงินลงทุน ผูซื้อจะตองชําระคาตอบแทนตามสัญญาซื้อขายเงินลงทุนท้ังส้ินไมเกิน 250 

ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 7,909 ลานบาท 3

1 และผูซื้ออาจตองชําระคืนหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของ

กลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายบางสวนมูลคารวมท้ังส้ินไมเกิน 100 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 3,164 ลาน

บาท1  รวมเปนมูลคาการลงทุนท้ังส้ินไมเกิน 350  ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 11,073 ลานบาท1 

 โดยการชําระคาตอบแทนดังกลาวท้ังจํานวนเมื่อเงื่อนไขบังคับกอนท่ีระบุไวในสัญญาซื้อขายเงินลงทุนได

สําเร็จลงอยางครบถวนสมบูรณ 

 

7. เกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคาสิ่งตอบแทน 

 มูลคาส่ิงตอบแทนน้ันเปนมูลคาประมาณการโดยอางอิงจากมูลคาทรัพยสินแบบปลอดหน้ีสินและเงินสด 

(cash-free, debt-free basis) ท่ี 310 ลานดอลลารสหรัฐ ซึ่งเปนราคาท่ีระบุในสัญญาซื้อขายเงินลงทุน และเกิด

จากการเจรจาตกลงระหวางบริษัทฯ และกลุมผูขายตามสัญญาซื้อขายเงินลงทุนโดยพิจารณาจากผลการ

ดําเนินงานในอดีตและประมาณการเกี่ยวกับผลการดําเนินงานในอนาคตของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย 

และปจจัยอ่ืน ๆ ท่ีเกี่ยวของ 

 อยางไรก็ดี ตามท่ีระบุในสัญญาซื้อขายเงินลงทุน ราคาซื้อขายสุดทายจะตองมีการปรับปรุงดวยยอดเงินสด

และหน้ีสินและเงินทุนหมุนเวียนสุทธิของธุรกิจปกติของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย ณ วันท่ีมีการซื้อขาย

เงินลงทุน ซึ่งบริษัทฯ คาดวาจะเกิดขึ้นภายในเดือนมถิุนายน 2561 ดังน้ัน บริษัทฯ จึงประมาณการยอดมูลคาการ

ซื้อเงินลงทุนท้ังส้ินไมเกิน 250 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 7,909 ลานบาท1 นอกจากน้ี บริษัทฯ อาจชําระคืน

หน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายบางสวนอันเปนผลจากการท่ีกลุมผูขายโอน

เงินลงทุนในบริษัทเปาหมายใหแกผูซื้อ โดยการชําระหน้ีเงินกูยืมเงินจากสถาบันการเงินดังกลาวมีมูลคารวม

ท้ังส้ินไมเกิน 100 ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 3,164 ลานบาท1 รวมเปนมูลคาการลงทุนท้ังส้ินไมเกิน 350  

ลานดอลลารสหรัฐ หรือไมเกิน 11,073 ลานบาท1 

   

                                                           
1 ใชอัตราแลกเปลี่ยนที่ 31.6373 บาท ตอ 1 เหรียญสหรัฐซ่ึงเปนอัตราขายถัวเฉลี่ยของธนาคารแหงประเทศไทย ณ วันที่ 23 กุมภาพันธ 2561 
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8. ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการเขาทํารายการ 

o การลงทุนดังกลาวเปนการลงทุนท่ีมีความสอดคลองกับกลยุทธในการดําเนินธุรกิจโรงแรมของกลุม

บริษัทฯ ท่ีเนนการลงทุนในโรงแรมและรีสอรทท่ีตั้งอยูในทําเลท่ีเปนจุดหมายปลายทางของนักทองเท่ียว 

(Tourist destination)  

o กลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายท้ัง 6 โครงการ เปนโครงการท่ีมีศักยภาพ และอยูในประเทศท่ีมี

แนวโนมดานอัตราการเติบโตอยางตอเน่ืองของอุตสาหกรรมทองเท่ียว 

o การลงทุนในกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมาย ใน 4 ประเทศ เปนการชวยกระจายความเส่ียงในธุรกิจ

โรงแรมและรีสอรทของกลุมบริษัทฯ  

o การลงทุนในกิจการของกลุมโรงแรมและรีสอรทเปาหมายดังกลาวเปนการลงทุนท่ีจะสรางกระแสเงินสด

อยางตอเน่ืองในระยะยาว (Recurring income) ใหแกกลุมบริษัทฯ 

 

9. แหลงที่มาของเงินทุนในการเขาทํารายการ 

o คาดวาแหลงเงินทุนสวนหน่ึงจะมาจากเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการของกลุมบริษัทฯ จํานวน

ประมาณไมเกิน 158 ลานดอลลารสหรัฐ หรือประมาณไมเกิน 4,999 ลานบาท4

1 

o คาดวาแหลงเงินทุนอีกสวนหน่ึงจะมาจากเงินกูยมืจากสถาบันการเงนิจํานวนประมาณไมเกนิ 192 ลาน

ดอลลารสหรัฐ หรือประมาณไมเกิน 6,074 ลานบาท1 โดยแบงเปนเงินกูยืมเพ่ือชําระคาตอบแทนตาม

สัญญาซื้อขายเงนิลงทุนจํานวน 142 ลานดอลลารสหรัฐ หรือประมาณ 4,492  ลานบาท1 และเปนเงนิ

กูยืมเพ่ือสํารองสําหรับในกรณีท่ีจะชําระคืนหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของกลุมโรงแรมและรีสอรท

เปาหมายบางสวนจํานวนไมเกิน 50 ลานดอลลารสหรัฐ หรือประมาณไมเกิน 1,582  ลานบาท1 โดย

บริษัทฯ จะเปนผูกู 

 

10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเขาทํารายการ 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังท่ี 3/2561 ไดพิจารณาขอมูลตามท่ีคณะกรรมการบริหาร ท่ีปรึกษา

ทางการเงิน และท่ีปรึกษาทางกฎหมายไดนําเสนอ แลวมีความเห็นวารายการการลงทุนในกลุมโรงแรมและรี

สอรทเปาหมายผานการซื้อเงินลงทุนของบริษัทเปาหมายน้ัน เปนการเขาทํารายการท่ีความสมเหตุสมผล  มี

ความเหมาะสมสอดคลองกับกลยุทธในการดําเนินธุรกิจของกลุมบริษัทฯ และมีความเห็นวาผลประกอบการของ

โครงการจากการประมาณการน้ันจะสรางผลตอบแทนและมูลคาเพ่ิมใหกับท้ังบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ 

ในระยะยาว 

 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการบริษัท ที่แตกตางจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ 

 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ พิจารณาแลวและไมมีความเห็นท่ีแตกตางและขัดแยงกับ

คณะกรรมการบริษัทฯ ดังท่ีระบุในขอ 10 

 

                                                           
1 ใชอัตราแลกเปลี่ยนที่ 31.6373 บาท ตอ 1 เหรียญสหรัฐซ่ึงเปนอัตราขายถัวเฉลี่ยของธนาคารแหงประเทศไทย ณ วันที่ 23 กุมภาพันธ 2561 


