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       วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2561 
 
เร่ือง  ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ งวดปี 2560  สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560  
เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
         ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  
สิ่งท่ีสง่มาด้วย   1. งบการเงินงวดปี 2560 ท่ีผา่นการตรวจสอบแล้ว จ านวน 1 ฉบบั 
  
 ด้วยบริษัทฯ ได้จดัเตรียมงบการเงินส าหรับผลการด าเนินงานปี 2560 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 
ท่ีได้ผา่นการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีเรียบร้อยแล้ว  จงึใคร่ขอสง่งบการเงินดงักลา่วมาเพ่ือจะได้ท าการ
เผยแพร่ตอ่ไป 

บริษัทฯ ขอเรียนชีแ้จงวา่ งบก าไรขาดทนุงวดปี  2560  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีก าไรสทุธิ
จ านวน 10,463 ล้านบาท ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีก าไรสทุธิจ านวน 8,618 
ล้านบาท ก าไรสทุธิเพิ่มขึน้จ านวน 1,845 ล้านบาท คดิเป็นเพิ่มขึน้ 21.41% เกิดขึน้จาก 
 

1. ในปี 2560  บริษัทฯ มีรายได้จากการขายเทา่กบั 31,724 ล้านบาท  ในขณะท่ีงวดเดียวกนั
ของปีก่อนมีรายได้จากการขายเทา่กบั 27,372 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 4,352 ล้านบาท 
คดิเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.90 

2. ใน  ปี 2560  บริษัทฯ มีอตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายเทา่กบั ร้อยละ 35.46 ในขณะท่ีงวด
เดียวกนัของปีก่อน มีอตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายเทา่กบั ร้อยละ 34.89 อตัราก าไรขัน้ต้น
เพิ่มขึน้ร้อยละ 0.57      
 
ผลจากข้อ 1. และ 2.  ท าให้ก าไรขัน้ต้นของบริษัทฯ เพิ่มขึน้จ านวน 1,700 ล้านบาท 

 
3. ในปี 2560 บริษัทฯ มีก าไรจากการเปล่ียนแปลงในสว่นของผู้ ถือหุ้นในบริษัทร่วมจ านวน 

1,135 ล้านบาท มาจากการท่ี บมจ. แอลเอชไฟแนนซ์เชียลกรุ๊ป (LHBANK) ได้ออกหุ้น
เพิ่มทนุจ านวน 7,545 ล้านหุ้นในราคาหุ้นละ 2.20 บาท เป็นเงิน 16,599 ล้านบาท คดิเป็น
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ร้อยละ 35.62 ของทนุช าระแล้วหลงัการเพิ่มทนุ ท าให้สดัสว่นการถือหุ้นของบริษัทฯ ลดลง
จากร้อยละ 33.98 เป็นร้อยละ 21.88 บริษทฯ จงึรับรู้ก าไรจากการเปล่ียนแปลงดงักลา่ว  
 

4. ในปี 2560 บริษัทยอ่ยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 60  มีก าไรจากการขายโรงแรม     
แกรนด์เซ็นเตอร์พ้อยท์ ราชด าริ จ านวน 2,080 ล้านบาท คดิเป็นสว่นของบริษัทฯ จ านวน 
1,248 ล้านบาท ซึง่ก าไรจากการขายโรงแรมดงักลา่วเป็นการด าเนินธรุกิจปกตขิองบริษัทฯ 
ท่ีจะขายโรงแรมและศนูย์การค้าท่ีมีผลการด าเนินงานดีแล้ว เข้ากองทรัสต์ เพ่ือน าเงินท่ีได้
จากการขายดงักลา่วมาพฒันาโรงแรมและศนูย์การค้าใหมต่อ่ไป 
   

5. ในปี 2560 บริษัทฯ มีก าไรจากการขายท่ีดนิรอการพฒันาจ านวน 80 ล้านบาท  ในขณะท่ี
งวดเดียวกนัของปีก่อน บริษัทฯ มี ก าไรจากการขายท่ีดนิรอการพฒันาจ านวน 1,240  ล้าน
บาท จากบริษัทยอ่ยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 55  ดงันัน้จงึเป็นก าไรในสว่นของบริษัทฯ 
จ านวน 682 ล้านบาท ก าไรดงักลา่วลดลงจ านวน 602 ล้านบาท  
 

6. สดัสว่นรายได้จากการขายบ้านมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 

ประเภทบ้าน ปี 2560 ปี 2559 
บ้านเด่ียว 60.0% 72.2% 
ทาวน์เฮ้าส์ 5.7% 6.2% 
คอนโดมีเนียม 34.3% 21.6% 
รวม 100% 100% 

 
 

7. รายได้คา่เชา่และคา่บริการเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนมีรายละเอียดดงันี ้
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         (ล้านบาท) 
 ปี 2560 ปี 2559 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 3,197 2,536 
ต้นทนุ 2,441 1,812 
ก าไรขัน้ต้น 756 724 
อตัราก าไรขัน้ต้น 23.6% 28.5% 

 
 ก าไรขัน้ต้นของคา่เชา่ ในปี 2560  ลดลงจากปีก่อนร้อยละ 4.9  เน่ืองจากไตรมาสท่ี 2 บริษัทฯ  
ได้ขายโรงแรมแกรนด์เซ็นเตอร์พ้อยท์ ราชด าริ ไปให้แก่กองทนุ และมีการเชา่กลบัมาด าเนินงาน จงึท าให้
ต้นทนุคา่เชา่สงูขึน้ 
 

8. ใน ปี 2560 และ 2559 บริษัทฯ มีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมดงันี ้
         (ล้านบาท) 
บริษัท ปี 2560 ปี 2559 
บมจ. แอลเอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 737 916 
บมจ. ควอลิตีค้อนสตรัคชัน่  โปรดคัส์ 1 (22) 
บมจ. โฮมโปรดกัส์ เซ็นเตอร์  1,477 1,247 
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง 2 57 52 
บมจ. ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 865 770 
   รวม 3,137 2,963 
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9. ตารางเปรียบเทียบคา่ใช้จา่ย ปี 2560 และปี 2559  มีดงันี ้
               (ล้านบาท) 

     เพิ่มขึน้/(ลดลง) 

  ปี 2560  %  ปี 2559  %  ล้านบาท %+/- 

รายได้จากการขาย 31,724 100.0 27,372 100.0 4,352  15.9 

คา่ใช้จา่ยในการขาย       987  3.1 920 3.8 67  7.3 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร       2,067  6.5 2,022 7.7 45  2.2 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 1,221 3.8 991 3.6 230 23.2 

ประมาณการหนีส้ินจาก
คดีความ 

 
736 

 
2.3 

 
37 

 
0.1 

 
699 

 
1,889.2 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน       641  2.0 373 1.4 268  71.8 

ขาดทนุจากอตัรา
แลกเปล่ียน (ตราสาร
อนพุนัธ์) 

     303  1.0 122 0.4 181   148.4 

ภาษีเงินได้นิตบิคุคล       1,890  6.0 1,572 5.7 318 20.2 

  รวมคา่ใช้จา่ย    7,845  24.7 6,037  22.06 1,808  29.9 

  
  
 ในปี 2560  ประมาณการหนีส้ินจากคดีความเพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน  699 ล้านบาท มาจาก
การท่ีบริษัทฯ ได้ประมาณการหนีส้ินท่ีอาจเกิดขึน้จากคดีความท่ีลกูบ้านในโครงการบ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ 
และคอนโดมีเนียมได้ฟ้องร้องบริษัทฯ เพิ่มขึน้เพ่ือให้เพียงพอ 
                 
 ในปี 2560 คา่ใช้จา่ยทางการเงินเพิ่มขึน้จ านวน 268 ล้านบาท  จากการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
เพ่ือการลงทนุท่ีเพิ่มขึน้ของบริษัทยอ่ย  
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                 ในปี 2560 ภาษีธุรกิจเฉพาะเพิ่มขึน้จ านวน 230 ล้านบาท  จากการรับรู้รายได้ท่ี
เพิ่มขึน้   
 

    
 
 จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 
 
        ขอแสดงความนบัถือ 
 
               
                  (นายวิทย์  ตนัตวิรวงศ์) 
                   รองกรรมการผู้จดัการ 


