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ที่ JSP/61/02/03 
          
 วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2561 
 
เร่ือง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานประจ าปี 2560 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
เรียน กรรมการและผู้จดัการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 
 บริษัท เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานตามงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยประจ าปี 2560 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ดงันี ้
 
เปรียบเทียบผลการด าเนินงานตามงบการเงนิรวมประจ าปี 2560 และ 2559 

                                          

 
 
 
 
 
 
 
 

 

รายได้จากการขายอสงัหาฯ 4,257.24 3,049.17 39.62 2,315.84 2,101.53 10.20
รายได้ค่าเช่าและบริการ 110.72 41.52 166.67 33.50 51.21 -34.58 
รายได้อ่ืนๆ 153.91 236.39 -34.89 365.19 299.07 -51.99 
รายได้รวม 4,521.87 3,327.08 35.91 2,714.53 2,451.81 10.72
ต้นทนุขายอสงัหาฯ 3,176.33 2,093.96 51.69 1,643.81 1,380.49 19.07
ต้นทนุเช่า บริการ 122.22 131.72 -7.21 34.92 12.20 186.23

ก าไรขัน้ต้นรวม 1,223.32 1,101.40 11.07 1,035.80 1,059.12 -2.20
ค่าใช้จ่ายในการขาย 471.73 309.37 52.48 267.24 215.39 24.07
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 383.26 335.44 14.26 314.64 289.24 8.78
ขาดทนุจากการด้อยค่าของอสงัหาริมทรัพย์ 64.59 95.40 -32.30 4.59 -22.80 -
ขาดทุนจากการด้อยคา่ของเงินลงทุนในบริษัทยอ่ย - - - 300.00 - -

ก าไรก่อนดอกเบีย้และภาษี 303.74 361.19 -15.91 149.33 577.29 -74.13 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า -51.84 -5.00 - - -
ค่าใช่จ่ายทางการเงิน -203.92 -125.43 62.58 -266.36 -147.43 80.67
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ -70.65 -105.76 -33.20 -34.76 -84.45 -58.84 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี -22.67 125.00 -118.14 -151.79 345.41 -143.94 

อตัราก าไรขัน้ต้น (เฉพาะขายอสงัหาฯ) 25.39 31.33 -18.95 29.02 34.31 -15.42 

อตัราก าไรสทุธิ (ขาดทนุสทุธิ) -0.50 3.76 -113.34 -5.59 14.09 -139.69 

หน่วย : ล้านบาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ปี 2560 ปี 2559
เปล่ียนแปลง 

ร้อยละ
ปี 2560 ปี 2559 เปล่ียนแปลง ร้อยละ
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เปรียบเทียบรายได้จากการขายของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแยกตามโครงการประจ าปี 2560 และ 2558 ดังนี ้
 

(หน่วย : ล้านบาท)  โครงการ ประจ าปี 2560 % ประจ าปี 2559 % 

กลุ่ม. อาคารพาณิชย์   

 

 

     ส าเพ็ง 2  133.57  692.83  

     ทิวลิป บิช ทาวน์ 55.02  135.17  

     เจ บิช แพรกษา 593.01  176.56  

     เจ บิช รังสิต 360.38  160.23  

     เจ บิช บางปะกง 55.88  66.46  

รวม. อาคารพาณิชย์ 1,197.86 28.14% 1,231.25 40.38% 

กลุ่ม คอนโดมิเนียม     

     ทิวลิป แกรนด์ 98.54  156.83  

     ทิวลิป ไลท์ 204.82  314.04  

     ไมอามี่ การ์เด้น 289.10  384.66  

     ไมอามี่ บีชฟร้อนท์ 202.76  74.99  

รวม คอนโดมิเนียม 795.22 18.68% 930.52 30.52% 
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(หน่วย : ล้านบาท)  โครงการ ประจ าปี 2560 % ประจ าปี 2559 % 

กลุ่ม. ทาวน์เฮ้าส์   

 

 

     เจ ทาวน์ แพรกษา 333.78  316.45  

     เจ ซิตี ้แพรกษา 45.54  -  

     เจ ทาวน์ รังสิต 326.30  389.64  

     เจ ซิตี ้รังสิต 254.13  -  

     เจ ทาวน์ บางปะกง 253.14  181.30  

     เจ ซิตี ้ติวานนท์ 135.22  -  

     เจ ซิตี ้บางบวัทอง   178.86  -  

     เจ แกรนด์ (สาทร-กลัปพฤกษ์) 219.02  -  

รวม ทาวน์เฮ้าส์ 1,745.99 41.01% 887.39 29.10% 

กลุ่ม บ้านแฝด     

     เจ วิลลา่ แพรกษา 241.69  - - 

     เจ วิลลา่ บางปะกง 57.20  - - 

     เจ วิลลา่ รังสิต 219.28  - - 

รวม บ้านแฝด 518.17 12.17% - - 

รวมทัง้หมด 4,257.24 100.00% 3,049.16 100.00% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4 
 

 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ส าหรับปี 2560 จ านวน  
4,257 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 39 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มียอดโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ
ดงัต่อไปนี ้โครงการเจ บิช- เจ ทาวน์ – เจ ซิตี-้ เจ วิลล่า แพรกษา, โครงการ เจ บิช- เจ ทาวน์ – เจ ซิตี ้– เจ วิลล่า  รังสิต, 
โครงการ เจ บิช – เจ ทาวน์ – เจ ซิตี ้– เจ วิลลา่  บางปะกง, โครงการไมอามี่, โครงการเจ ซิตี ้ติวานนท์-บางกะดี,โครงการ เจ 
ซิตี ้บางบวัทอง, และโครงการ เจ แกรนด์ สาทร-กลัปพฤกษ์ 
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์  ส าหรับปี 2560 จ านวน 3,176 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้ร้อยละ 52 จากงวดเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธ์ิ ทาวน์เฮ้าส์ , บ้านแฝด,บ้านเดี่ยวและ
คอนโดมิเนียมเพิ่มมากขึน้ ซึง่ทัง้ 4 ประเภทนีจ้ะมีต้นทนุสงูกวา่อาคารพาณิชย์ และเป็นไปตามสดัสว่นการโอนกรรมสทิธ์ิ 
ที่เพิ่มขึน้ 
อัตราก าไรขัน้ต้น(เฉพาะการขายอสังหาฯ) บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีอตัราก าไรขัน้ต้น ส าหรับ ปี2560 เท่ากบั ร้อยละ 25 
และ ปี2559 เทา่กบั ร้อยละ 31  ลดลง ร้อยละ 18 เปรียบเทียบกบัปีก่อน เนื่องจาก บริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้มีการรับรู้รายได้
จากการโอนกรรมสทิธ์ิ จากทาวน์เฮ้าส์ บ้านแฝด บ้านเดี่ยว และคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้กว่าปี 2559 ซึ่งมีต้นทนุที่สงูกว่าอาคาร
พาณิชย์ซึง่เป็นสนิค้าสว่นใหญ่ท่ีโอนกรรมสทิธ์ิในปี 2559 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขาย และบริหาร ส าหรับ ปี2560 จ านวน 854 
ล้านบาท เพิ่มขึน้ ร้อยละ 32 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจาก บริษัทมีการโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึน้จากปี 2559 เท่ากบั 39%  
ท าให้ต้องมีภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมขึน้ และ บริษัทฯ มีการท าการตลาดส าหรับโครงการที่
พฒันาขึน้ใหมแ่ละยงัไมรั่บรู้รายได้ในปีนี ้ 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จ่ายทางการเงิน ส าหรับ ปี 2560 จ านวน 203 ล้านบาท เพิ่มขึน้ ร้อยละ 
62 จากงวดเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อย เร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ในโครงการเร็วขึน้ท าให้ต้องน า
คา่ใช้จ่ายทางการเงินมาบนัทกึเป็นคา่ใช้จ่ายตามมาตรฐานการบญัชี 
ขาดทุนสุทธิ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ส าหรับ ปี 2560 มียอดขาดทนุสทุธิ  จ านวน 22 ล้านบาท ซึง่มีผลมาจากบริษัทฯ ยงัต้อง
รับรู้รายได้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของพืน้ที่เช่า และผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าซึ่งเป็นช่วงแรกของการ
ประกอบการซึง่ยงัไมถ่ึงเกณฑ์ที่จะรับรู้รายได้ 
 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 
 
 
   ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 (นายสทิธิพร  รัตนาภรณ์) 
 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน 


