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ที่ ORI-FA001/2561 

 วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2561 

 

เร่ือง ชี้แจงผลการดาํเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับปี 2560 

เรียน กรรมการและผู้จัดการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจ้ิน พรอ็พเพอร์ตี ้ จํากัด(มหาชน)และบริษัทย่อย (“บริษัทและบริษัทย่อย”) ขอชีแ้จงผลการ
ดําเนินงาน สําหรับปีสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2560 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอ่ไปน้ี 

 
รายการ 

 
2559 

 
2560 

ผลแตกต่าง 
ล้านบาท % 

รายได้  
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  3,153.1   8,764.9   5,611.8   178.0 
รายได้อ่ืน  
    กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย -  641.0   641.0  100.0
    อ่ืน ๆ  46.0   581.8   535.8   1,164.8 
รวมรายได้ 3,199.0  9,987.7   6,788.7  212.2 
ค่าใช้จ่าย  
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์  1,724.2   5,662.4   3,938.2   228.4 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 507.9  1,179.2   671.3  132.2
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  158.5   273.3   114.8   72.4 
รวมค่าใช้จ่าย  2,390.6   7,114.9   4,724.3   197.6 
กําไรก่อนส่วนแบ่งกําไรจากบรษิัทร่วมค้า 
ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จา่ยภาษีเงินได ้

808.5  2,872.8   2,064.3  255.3 

ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทร่วมคา้ (218.4)   (218.4)  100.0
กําไรก่อนค่าใช้จา่ยทางการเงินและค่าใชจ้่าย
ภาษีเงินได้ 

808.5  2,654.4   1,845.9 228.3

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  6.8   51.0   44.2   650.0 
กําไรก่อนค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้  801.7   2,603.4   1,801.7  224.7
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้ 162.1  583.0   420.9  259.7
กําไรสําหรับงวด  639.6   2,020.4   1,380.8 215.9
% กําไรสําหรับงวด (ต่อรายได้รวม) 20.0% 20.2%  
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I รายได้จากการดําเนินงาน 

 สรุปบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวมประจําปี 2559 และ 2560 จํานวน 3,199.0 ล้านบาท และ 

9,987.7  ล้านบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 6,788.7 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 212.2 เมือ่เปรียบเทียบกับ

ปี 2559 โดยมีรายละเอียดดังตอ่ไปนี้ 

 

 1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับงวดปี 2559 และ 2560 จํานวน 3,153.1 ล้าน

บาท และ 8,764.9 ล้านบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 5,611.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 178.0 เมือ่

เปรียบเทียบกับปี 2559 เน่ืองจากบริษัทและบริษทัย่อย มีโครงการใหมท่ี่เร่ิมโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2560 จํานวน 9 

โครงการ แบ่งเป็นคอนโดมิเนียมจํานวน 8 โครงการ และบ้านจัดสรรจํานวน 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ 

KnightsBridge Sky City Sapanmai,  โครงการ Notting Hill The Exclusive Charoenkrung, โครงการ Pause 

Sukhumvit103, โครงการ KnightsBridge The Ocean Sriracha, โครงการ Kensington Phahol-Kaset,

โครงการ Kensington Laemchabung Sriracha1, โครงการ Kensington Laemchabung Sriracha2, โครงการ 

Pause ID  และโครงการ Britania Srinakarin ตามลําดับ จึงทําให้บริษัทและบริษัทยอ่ยมีการรับรู้รายได้ที่เพ่ิมข้ึน 

 

 2. รายได้อ่ืน  

  2.1. กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบรษิัทย่อย สําหรบัปี 2560 จํานวน 641.0 ล้าน

บาท เน่ืองจากบริษัทมีการร่วมลงทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดเีวลล็อปเมนท ์ จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ชั้นนําในประเทศญี่ปุ่น ที่มปีระวัติความสาเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนานกว่า 60 

ปี ทั้งในเอเชีย และ หลายประเทศทั่วโลก อาทิเช่น ญี่ปุ่น, จีน, ฮอ่งกง, เวียดนาม, สหรฐัอเมริกา, ออสเตรเลีย โดย

มีส่วนแบ่งการตลาดในตลาดท่ีอยู่อาศัยสูงเป็นอันดับ 1 ใน 3 รวมทั้งมีแบรนดอ์าคารชุดท่ีไดรั้บความนิยมสูงสดุใน

ประเทศญี่ปุ่น ซึ่งเข้ามาช่วยเสริมศักยภาพในการแข่งขันให้กับกลุ่มบริษัทฯ ในการขยายการพัฒนาโครงการและ

เพ่ิมส่วนแบ่งทางการตลาด 

  2.2. รายได้อ่ืนๆ สําหรับงวดปี 2559 และ 2560 จํานวน 46.0 ล้านบาท และ 581.8 

ล้านบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 535.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 1,164.8 เมือ่เปรียบเทียบกับงวด

เดียวกันของปี 2559 เน่ืองจากบริษัทฯมรีายได้จากการรบับริหารโครงการของกิจการร่วมค้า นอกจากน้ียังมีรายได้
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ค่าบริหารนิติบุคคลอาคารชดุ รายได้จากบริการรับทําความสะอาด ซึ่งสอดคล้องกับโครงการที่โอนกรรมสิทธ์ิ

เพ่ิมขึ้น จํานวน 9 โครงการ และเงินมัดจํารบัจากการยกเลิกสัญญาการจองเพ่ิมขึ้น 

 

II ค่าใช้จ่าย  

 1. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับงวดปี 2559 และ 2560 จํานวน 1,724.2 ล้านบาท และ 

5,662.4  ล้านบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 3,938.2 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 228.4 เมือ่เปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกันของปี 2559 ซึ่งผันแปรตามยอดรายได้จากการขายอสังหารมิทรัพย์ที่เพ่ิมข้ึน และจากการปรับรายการ

ตามการจดัสรรต้นทุนจากการซ้ือบริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากัด (ชื่อเดิม บริษัท พราวด ์เรสซิเดนซ ์จํากัด) เมือ่วันที่ 2 

ตุลาคม 2560 ตามรายละเอียดท่ีได้แสดงไว้ในตารางข้างต้น 

  2. ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรับงวดปี 2559 และ 2560 จํานวน 507.9 ล้านบาท และ 1,179.2 

ล้านบาทตามลําดับ เพ่ิมขึ้นจํานวน 671.3 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 132.2 เมือ่เปรียบเทียบกับงวดเดียวกัน

ของปี 2559 เน่ืองจากบริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ่้ายเก่ียวกับค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์และสง่เสริมการขาย 

สอดคล้องกับยอดพรีเซลที่เพ่ิมข้ึนเมือ่เทียบกับปี 2559 จํานวน 11 โครงการ ซึ่งเป็นโครงการท่ีบรษิัทและบริษทั

ย่อยจะรับรู้รายได้ในอนาคต ค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิและภาษีธุรกจิเฉพาะเพ่ิมข้ึน ซึ่งสอดคล้องกับรายได้จาก

การขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเพ่ิมข้ึน นอกจากนี้ยังมีเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงาน

เพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่ขยายตัวเพ่ิมข้ึนจํานวนหลายโครงการ   

  3. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรับงวดปี 2559 และ 2560 จํานวน 158.5 ล้านบาท และ 273.3 

ล้านบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 114.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 72.4 เมือ่เปรียบเทียบกับงวดเดียวกัน

ของปี 2559 เน่ืองจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดอืน สวัสดกิารพนักงาน ค่าเสื่อมราคา  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

บริหารอื่นๆ เป็นหลัก ซึ่งสอดคลอ้งกับการขยายตัวของบริษัทฯ ตามรายละเอียดที่กลา่วไว้ข้างต้น 

 

III สว่นแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการรว่มค้า 

 สําหรับปี 2560 มีส่วนแบ่งขาดทุนจํานวน 218.4 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลขาดทุนมาจากการร่วมค้า

ระหว่างบริษัทฯ และกิจการรว่มค้า ในช่วงเริ่มพัฒนาโครงการและจะรับรู้รายได้จากการโอนห้องชดุในอนาคต 
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IV ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

 ประกอบด้วยดอกเบ้ียจ่ายธนาคารและดอกเบี้ยจ่ายตามสัญญาเช่าซือ้สําหรับงวดปี 2559 และ 

2560 จํานวน 6.8 ล้านบาท และ  51.0 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจํานวน 44.2 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 650.0 เมือ่

เปรียบเทียบกับปี 2559 เน่ืองจากบริษัทและบรษิทัย่อยมีเงินกู้คงเหลือจากโครงการที่รับรู้รายได้ในปี 2560 

มากกว่าในปี 2559 

 

V ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 สําหรับงวดปี 2559 และ 2560 จํานวน 162.1 ล้านบาท และ 583.0 ลา้นบาทตามลําดับ เพ่ิมขึ้น

จํานวน 420.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 259.7 เมือ่เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2559 ซึง่ผันแปรตาม

ผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษทัย่อยท่ีมียอดรายได้เพ่ิมข้ึนตามที่กล่าวมาแล้วในข้างต้น 

 

VI กําไรสําหรับงวด  

 บริษัทและบริษัทย่อยมีกําไรสําหรับงวดปี 2559 และ 2560 จํานวน 639.6 ล้านบาท และ 

2,020.4 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจํานวน 1,380.8 ล้านบาท คดิเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 215.9 เมือ่เปรียบเทียบกับปี 2559  ซึ่ง

ผันแปรตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยตามที่กล่าวมาแล้วในข้างต้น 

 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 ผลแตกต่าง %
สินทรัพย์รวม (ล้านบาท) 6,758.4  22,925.4   16,167.0    239.2 
หน้ีสินรวม (ล้านบาท) 4,014.9  16,512.9   12,498.0    311.3 
ส่วนของผู้ถือหุน้รวม (ล้านบาท) 2,743.5  6,412.5   3,669.0    133.7 

 

  ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2560 บรษิัทและบริษัทย่อยมีสนิทรัพย์รวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2559 จํานวน 

16,167.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 239.2 เน่ืองจากบริษัทเข้าซือ้บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากัด (ชื่อเดมิ บริษัท 

พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากัด) เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2560 นอกจากนี้บริษทัและบริษทัย่อยมสีินทรัพย์เก่ียวกับต้นทุน
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โครงการพัฒนาอสังหาริมทรพัย์เพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต เงินลงทุนในบริษัทรว่มค้า และ

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ ในส่วนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 12,498.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 311.3 เมือ่

เปรียบเทียบกับปี 2559 เน่ืองจากบริษัทเข้าซื้อบรษัิท พาร์ค ออริจิ้น จํากัด (ชือ่เดมิ บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ 

จํากัด) เมือ่วันที่ 2 ตุลาคม 2560 นอกจากนี้บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบัน

การเงิน เจ้าหน้ีการค้าและเจา้หน้ีอื่น เพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการอสังหาริมทรพัย์ เงินมัดจํา

รับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเพ่ิมข้ึน โดยปัจจุบันมีโครงการที่เปิดจองแล้วทั้งหมดจํานวน 35 โครงการ 

 ส่วนของผู้ถือหุน้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษทัและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ถือหุน้รวมเพ่ิมขึ้นจากปี 

2559 จํานวน 3,669.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 133.7 เมือ่เปรียบเทียบกับปี 2559 เน่ืองจากบริษัทและ

บริษัทย่อยมีกําไรสะสมที่เพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการของบริษัทและบริษัทย่อย และส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญเพ่ิมขึน้

จากการออกหุน้เพ่ิมทุน 

 

  

         ขอแสดงความนับถือ 

 

 

 (นางสาวกนกไพลิน วิไลแก้ว)        (นายปัญญาวัฒน์ จันทร์รุ่งแสง) 

ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายการเงินและบัญช ี    ผู้อํานวยการอาวุโสฝ่ายบัญชแีละการเงิน  
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