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ที่ U.SET 017/2561 

27 มีนาคม 2561 

เร่ือง การจ าหนา่ยทรัพย์สนิของบริษัท 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบวา่ ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 10/2560 เมื่อวนัที่ 
30 ตุลาคม 2560 และที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2561 เมื่อวนัที่ 4 มกราคม 2561 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทจ าหน่ายทรัพย์สิน
จ านวน 8 รายการ  ซึง่รวมถึงที่ดินบริเวณถนนจรัญสนิทวงศ์ กรุงเทพมหานคร จ านวน 16 แปลง (“โครงการจรัญสนิทวงศ์”) ในราคาขาย
รวมไม่ต ่ากว่า 510,000,000 บาท ในวนันี ้(27 มีนาคม 2561) บริษัทฯ ได้จ าหน่ายที่ดินโครงการจรัญสนิทวงศ์ให้แก่บริษัท เค อาร์ 
ดบัเบิล้ย ูโฮลดิง้ส์ จ ากดั (“ผู้ซือ้”) ตามสญัญาจะซือ้จะขายฉบบัลงวนัที่ 17 มกราคม 2561โดยมีรายละเอียดการเข้าท ารายการดงันี ้

1) วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

27 มีนาคม 2561 

2) คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ 

ผู้ขาย:  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน)  

ผู้ซือ้ตามสญัญาจะซือ้จะขาย: บริษัท เค อาร์ ดบัเบิล้ย ูโฮลดิง้ส์ จ ากดั  โดยมีรายละเอียดผู้ ถือหุ้นดงันี ้

1. นายกรวิชย์  สวาทยานนท์ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ  99.98 

2. นางสาวพรทิพย์ สานสง่ศกัดิ์ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ  0.01 

3. นางสาวดารุณี อรชาติ  ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ  0.01 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ: ผู้ซือ้ไมม่ีความสมัพนัธ์ใด ๆ กบับริษัทฯ ดงันัน้ ธุรกรรมนีจ้ึงไมเ่ข้าขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยง
กนัภายใต้ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท า
รายการที่เก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ เร่ือง การเปิดเผยข้อมลู
และการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 

 

 



 

 
 

3) ลักษณะทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ ได้จ าหน่ายที่ดินโครงการจรัญสนิทวงศ์ จ านวน 16 แปลง ในราคาขายรวม 510,00,000 บาท (ห้าร้อยสิบล้าน
บาทถ้วน) ทัง้นี ้มูลค่าทางบญัชี (Book Value) ที่ปรากฎตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 มี
มลูคา่เทา่กบั 506,380,500 บาท  

4) การค านวณขนาดรายการ 

ธุรกรรมการนีถื้อเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึ่งสินทรัพย์ ตามนยัแหง่ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ.20/2551 เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยเมื่อ
พิจารณาจากงบการเงินรวมฉบบัลา่สดุของบริษัทฯ ที่ได้รับการสอบทานแล้ว ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 ธุรกรรมการจ าหนา่ย
ทรัพย์สินของบริษัทฯ จะมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 1.27 ซึ่งเป็นการค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทนซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ให้ผลลพัธ์สูงสดุ ทัง้นี ้ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายการ
จ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์อื่นของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  

5) รายละเอียดของทรัพย์สินที่จ าหน่าย 

ทรัพย์สินตัง้อยู่บริเวณถนนจรัญสนิทวงศ์ จังหวดักรุงเทพมหานคร จ านวน 16 แปลง เนือ้ที่รวม 21 ไร่ 3 งาน 45.3 ตารางวา 
ทัง้นี ้ท่ีดินดงักลา่วมีมลูค่าตามราคาประเมินซึ่งประเมินโดยบริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั (ซึ่งเป็นผู้
ประเมินอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์) เมื่อวันที่ 22 
พฤษภาคม 2560 มีมลูคา่ 501,689,000 บาท  โดยมีรายละเอียดทรัพย์สนิ ดงันี ้

ที่ เลขที่เอกสารสิทธิ เลขที่ดนิ สถานที่ตัง้ พืน้ที่ (ตรว.) 

1.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 37 73 ต าบลบางขนุศรี 
อ าเภอบางกอกน้อย 
จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร 

 

1,414.9 

2.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 2953 188 130 

3.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46524 306 268.6 

4.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46525 307 457 

5.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46526 308 457 

6.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46587 309 134.4 

7.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46784 318 132 

8.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46785 319 132 

9.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46786 320 132 

10.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46787 321 132 



 

 
 

ที่ เลขที่เอกสารสิทธิ เลขที่ดนิ สถานที่ตัง้ พืน้ที่ (ตรว.) 

11.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46788 322 140 

12.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 48588 583 350 

13.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 48614 217 538 

14.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 48684 421 645.3 

15.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 48686 422 39 

16.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 19297 184 3,643.1 

 

6) เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

เป็นการเจรจาระหวา่งผู้ซือ้และผู้ขาย โดยบริษัทฯ ได้พิจารณาราคาประเมินทรัพย์สินตามราคาตลาด ซึ่งประเมินโดยบริษัท โดย
บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั่น (1999) จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ ประเมินอิสระที่ได้ รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

7) ประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิขึน้กบับริษัทฯ  

เนื่องด้วยทรัพย์สินที่จ าหน่ายมีศกัยภาพไม่สอดคล้องกับแนวทางการพฒันาของบริษัทฯ ดงันัน้ การจ าหน่ายทรัพย์สิน
ออกไปน่าจะเป็นทางเลือกที่เหมาะสม เพราะจะท าให้บริษัทฯ มีแหลง่เงินทนุที่สามารถน าไปใช้ในการพฒันาโครงการ
ใหม่ๆ  และช าระหนีเ้พื่อลดภาระทางการเงินของบริษัทฯ  

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ     

 

                 ขอแสดงความนบัถือ 

 บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 _________________________________ 
 (นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 
 กรรมการและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 


