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ที่ U.SET 019/2561 

2 เมษายน 2561 

เร่ือง การจ าหน่ายทรัพย์สินอ าเภออรัญประเทศ จงัหวดัสระแก้ว  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่า ตามท่ีท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 10/2560 
เม่ือวนัท่ี 30 ตุลาคม 2560 และท่ีประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2561 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัท
จ าหน่ายทรัพย์สินจ านวน 8 รายการ ซึ่งรวมถึงท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างอาคารพาณิชย์จ านวน 17 ยนิูต เนือ้ท่ีรวม 2 งาน 74.5 
ตารางวา และท่ีดินจ านวน 9 แปลง เนือ้ท่ี 17 ไร่ 1 งาน  59.4 ตารางวา ตัง้อยู่บริเวณต าบลป่าไร่ อ าเภออรัญประเทศ จงัหวัด
สระแก้ว รวมเรียกวา่ (“ทรัพย์สินที่จ ำหน่ำย”) ในราคาขายรวมไม่ต ่ากวา่ 154,600,000 บาท เม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2561 บริษัทฯ 
ได้ด าเนินการเก่ียวกบัการโอนทรัพย์สินท่ีจ าหน่าย ให้แก่บริษัท แลนด์มาร์คพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  (“ผู้ซือ้”) ตามสญัญาจะซือ้จะ
ขายฉบบัลงวนัท่ี 20 มีนาคม 2561 แล้ว โดยมีรายละเอียดการเข้าท ารายการดงันี ้

1) วัน เดอืน ปี ที่เกิดรำยกำร 

30 มีนาคม 2561 

2) คู่กรณีที่เก่ียวข้องและควำมสัมพันธ์ 

ผู้ขาย:  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน)  

ผู้ซือ้ตามสญัญาจะซือ้จะขาย: บริษัท แลนด์มาร์คพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั โดยมีรายละเอียดผู้ ถือหุ้นดงันี ้

1. นายฐานพุงศ์ สขุเจริญไกรศรี ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ  40 

2. นายภวูศิษฐ์ ไชยอรุณโรจน์ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ  30 

3. นายสราวธุ  สขุเจริญไกรศรี ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ  30 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ: ผู้ซือ้ไม่มีความสมัพนัธ์ใด ๆ กบับริษัทฯ ดงันัน้ ธุรกรรมนีจ้ึงไม่เข้าข่ายเป็นรายการท่ี
เก่ียวโยงกันภายใต้ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง 



 

 
 

หลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลักทรัพย์ เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 

3) ลักษณะทั่วไปของรำยกำร 

บริษัทฯ ได้จ าหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างอาคารพาณิชย์ จ านวน 17 ยนิูต เนือ้ท่ีรวม 2 งาน 74.5 ตารางวา และ
ท่ีดินจ านวน 9 แปลง เนือ้ท่ี 17 ไร่ 1 งาน  59.4 ตารางวา ตัง้อยู่บริเวณต าบลป่าไร่ อ าเภออรัญประเทศ จงัหวดัสระแก้ว 
ให้แก่ผู้ซือ้ ทัง้นี ้มลูค่าทางบญัชี (Book Value) ของทรัพย์สินท่ีจ าหน่ายท่ีปรากฎตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีมลูคา่รวมเท่ากบั 128,904,265.17 บาท  

4) กำรค ำนวณขนำดรำยกำร 

ธุรกรรมการนีถื้อเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามนัยแห่งประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ.
20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบติัการของบริษัทจด
ทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ท่ีแก้ไขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกำศ
รำยกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไป”) โดยเม่ือพิจารณาจากงบการเงินรวมฉบบัล่าสดุของบริษัทฯ ท่ีได้รับการสอบทาน
แล้ว ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินนีข้องบริษัทฯ จะมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 0.39 
ซึ่งเป็นการค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีให้ผลลพัธ์สงูสดุ ทัง้นี ้ในรอบ
ระยะเวลา 6 เดือนท่ีผา่นมา บริษัทมีการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์อ่ืน จ านวน 510,000,000 บาท คิดเป็นขนาดรายการ
ร้อยละ 1.27 ตามท่ีบริษัทฯได้แจ้งสารสนเทศตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 27 มีนาคม 2561  

5) รำยละเอียดของทรัพย์สินที่จ ำหน่ำย 

ทรัพย์สินตัง้อยู่บริเวณต าบลป่าไร่ อ าเภออรัญประเทศ จงัหวดัสระแก้ว ประกอบด้วยท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างอาคาร
พาณิชย์ จ านวน 17 ยนิูต เนือ้ท่ีรวม 2 งาน 74.5 ตารางวา ซึง่บริษัทฯ ได้พฒันาโครงการภายใต้ชื่อ โครงการพาร์คอรัญ 
บเูลอวาร์ด และท่ีดินจ านวน 9 แปลง เนือ้ท่ี 17 ไร่ 1 งาน 59.4 ตารางวา ซึง่บริษัทฯ ได้พฒันาโครงการภายใต้ชื่อ โครงการ
พาร์คอรัญ ทัง้นี ้ทรัพย์สินท่ีจ าหน่ายดงักล่าวมีมลูค่าตามราคาประเมินซึ่งประเมินโดยบริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์
โปเรชัน่ (1999) จ ากดั (ซึ่งเป็นผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย์) เม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560  มีมลูค่ารวม 149,829,000 บาท  โดยมีรายละเอียดทรัพย์สิน 
ดงันี ้



 

 
 

ล ำดับที่ 
โฉนด
เลขท่ี 

เลขท่ีดนิ 
หน้ำ
ส ำรวจ 

เนือ้ท่ี 
สิ่งปลูกสร้ำง 

ไร่ งำน ตร.วำ 
1 29493 919 3060 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/8 
2 29494 920 3061 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/9 
3 29495 922 3063 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/11 
4 29496 932 3073 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/21 

5 29509 935 3076 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/24 
6 29517 943 3084 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/32 
7 29527 953 3094 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/42 
8 29530 956 3097 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/45 

9 29532 958 3099 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/47 
10 29533 959 3100 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/48 
11 29534 960 3101 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/49 
12 29535 961 3102 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/50 

13 29536 962 3103 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/51 
14 29538 964 3105 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/53 
15 29539 965 3106 0 0 16 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/54 
16 29545 971 3112 0 0 17.5 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/60 
17 29546 972 3113 0 0 17 อาคารพาณิชย์ 3 ชัน้ เลขท่ี 389/61 

18 28001 593 2686 0 2 99.20 ไม่มีสิง่ปลกูสร้าง 
19 28003 588 2681 3 0 25.20 ไม่มีสิง่ปลกูสร้าง 
20 28004 589 2682 0 0 32.60 ไม่มีสิง่ปลกูสร้าง 
21 28000 592 2685 1 1 4.40 ไม่มีสิง่ปลกูสร้าง 

22 28795 907 3021 0 1 58.80 ไม่มีสิง่ปลกูสร้าง 
23 28796 908 3022 4 2 93.80 ไม่มีสิง่ปลกูสร้าง 
24 28797 909 3023 0 0 62.30 ไม่มีสิง่ปลกูสร้าง 
25 28798 910 3024 1 1 56.90 ไม่มีสิง่ปลกูสร้าง 

26 28006 591 2684 5 2 26.20 ท่ีดนิพร้อมอาคารส านกังาน  1 ชัน้ 
27 28007 604 2701 2 0 22.70 สาธารณปูโภค - ถนนของโครงการ 
28 29548 974 3115 0 1 42.10 สาธารณปูโภค - สวนของโครงการ 

29 29549 975 3116 0 0 39.30 
สาธารณปูโภค - ท่ีดนิท่ีตัง้นิตบิคุคล

หมู่บ้านจดัสรร 

ทัง้นี ้ภายใต้สญัญาจะซือ้จะขายฉบบัลงวนัท่ี 20 มีนาคม 2561 บริษัทฯ มีหน้าท่ีต้องโอนใบอนญุาตจดัสรรและ
ทรัพย์สินท่ีเป็นสาธารณูปโภคของโครงการพาร์คอรัญ บูเลอวาร์ด จ านวน 3 แปลง เนือ้ท่ีรวม 2 ไร่ 2 งาน 4.1 
ตารางวา (รายละเอียดปรากฎในล าดบัท่ี 27 - 29 ) ให้แก่ผู้ซือ้เมื่อได้รับอนญุาตจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องแล้ว 



 

 
 

6) เกณฑ์ที่ใช้ในกำรก ำหนดมูลค่ำสิ่งตอบแทน 

เป็นการเจรจาระหวา่งผู้ซือ้และผู้ขาย โดยบริษัทฯ ได้พิจารณาราคาประเมินทรัพย์สินตามราคาตลาด ซึง่ประเมินโดย
บริษัท โดยบริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั ซึง่เป็นผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

7) ประโยชน์ที่คำดว่ำจะเกดิขึน้กับบริษัทฯ  

เน่ืองด้วยทรัพย์สินท่ีจ าหน่ายมีศกัยภาพไม่สอดคล้องกบัแนวทางการพฒันาของบริษัทฯ ดงันัน้ การจ าหน่าย
ทรัพย์สินออกไปน่าจะเป็นทางเลือกท่ีเหมาะสม เพราะจะท าให้บริษัทฯ มีแหล่งเงินทุนท่ีสามารถน าไปใช้ใน
การพฒันาโครงการใหม่ๆ  และช าระหนีเ้พ่ือลดภาระทางการเงินของบริษัทฯ  

จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ     

                 ขอแสดงความนบัถือ 

 บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 _________________________________ 
 (นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 
 กรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 


