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ที่ U.SET 020/2561 

20 เมษายน 2561 

เร่ือง การเข้าลงทนุในกิจการโรงแรม ณ เมืองบราติสลาวา ประเทศสโลวาเกีย  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด  (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 1/2561 เมื่อวันท่ี 14 
กุมภาพนัธ์ 2561 ได้มีมติอนุมตัิให้บริษัท ช่ือ VHE Bratislava Real Estate s.r.o. (“VBRE”) (ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ี
จัดตัง้ขึน้ใหม่โดยบริษัทฯ ถือหุ้นทางอ้อมในสดัส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดผ่าน Lombard 
Estate Holdings Limited ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นทางตรงในสดัส่วนร้อยละ 100) เพ่ือใช้เข้าซือ้กิจการ 
และ ถือครอง ท่ีดินพ ร้อมอาคาร โร งแรม  Vienna House Easy Chopin Bratislava (“Vienna House Easy 
Bratislava”)  

บริษัทฯ ขอแจ้งให้ทราบว่าเมื่อวันท่ี 19 เมษายน 2561 VBRE ได้ท าการจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิ
กิจการโรงแรม Vienna House Easy Bratislava อนัเป็นการบรรลเุง่ือนไขบงัคบัก่อนจากการเข้าท าสญัญาซือ้ขาย
ทรัพย์สินกับบริษัท Hotel AVION s.r.o. (“ผู้ขาย”) โดยการเข้าท าธุรกรรมในครัง้นีท้ าให้ VBRE ได้มาซึ่งอาคาร
โรงแรมสงู 6 ชัน้ จ านวนห้องพกั 176 ห้อง ราคาซือ้ขายเท่ากบั 8,888,605.60 ยโูร (หรือประมาณ 346,566,732.34 
บาท1) (“ธุรกรรม”) โดยมีขนาดรายการของธุรกรรมเมื่อค านวณตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งเป็น
เกณฑ์สูงสุดเท่ากับร้อยละ  0.87  จึงเป็นรายการท่ีมีมูลค่าต ่ากว่าร้อยละ 15 ซึ่งอยู่ ในอ านาจอนุมัติของ
คณะกรรมการบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไม่มีหน้าท่ีต้องจัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์
ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มา
หรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 25472   

                                                 
1 อ้างอิงจากอตัราแลกเปลี่ยนเงินสกลุเงินยโูรเทียบกบัเงินสกลุบาทตามประกาศของธนาคารแหง่ประเทศไทย ณ วนัที่ 19 เมษายน 2561 ซึง่ 1 
ยโูร มีมลูคา่เทา่กบั 38.99 บาท) 
2 ทัง้นี ้ระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีการได้มาซื่งทรัพย์สินอ่ืนๆ รวมทัง้สิน้ประมาณ 1,373,050 ล้านบาท คิดเป็นขนาด
รายการรวมร้อยละ 0.003 ตามที่ได้มีการแจ้งสารสนเทศตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ เม่ือวนัที่ 8 มกราคม 2561 



 

 
 

อย่างไรก็ตาม ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ เห็นควรแจ้งข้อมลูที่ส าคญัเก่ียวการเข้าท ารายการดงักลา่ว
และรายละเอียดของสินทรัพย์ท่ีได้มาดงันี ้ 

1) วันที่เข้าท าธุรกรรม  

19 เมษายน 2561 (“วันที่รับโอนกรรมสิทธ์ิตามกฏหมาย”) 

2) คู่สัญญาที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 

ผู้ซือ้ : VHE Bratislava Real Estate s.r.o. (“VBRE”) (รายละเอียดปรากฏตามข้อ 
3) 

ผู้ขาย : Hotel AVION s.r.o. 3 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ : ผู้ ขายไม่มีความสัมพันธ์ใด ๆ กับบริษัทฯ อันจะท าให้ธุรกรรมเข้าข่ายเป็น
รายการท่ีเก่ียวโยงกันภายใต้ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 
21/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ เร่ือง การเปิดเผยข้อมลู และการปฏิบตัิการ
ของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 

3). ลักษณะทั่วไปของรายการ 

รายละเอียดทรัพย์สิน 

ช่ืออาคาร : โรงแรม Vienna House Easy Chopin Bratislava 

ท่ีตัง้อาคาร :  อยู่ใกล้กบัสนามบินนานาชาติบราติสลาวา ซึง่เดินทางประมาณ 15 นาที 
ถงึกลางเมืองบราติสลาวา  

 อยู่ห่างจากกรุงบดูาเปสต์ ประเทศฮงัการี ประมาณ 200 กิโลเมตร และ 

 อยู่ห่างจากกรุงปราก สาธารณรัฐเช็ก ประมาณ 320 กิโลเมตร  

จ านวนห้องพกั : 176 ห้อง 

พืน้ท่ีใช้สอย : 8,210 ตารางเมตร 

                                                 
3 Hotel AVION s.r.o. ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 โดย Strabag Real Estate GmbH ซึ่งเป็นบริษัทจ ากัดจดัตัง้ขึน้ภายใต้กฎหมายออสเตรีย 
และมี STRABAG SE AG ถือหุ้ นทางตรงในสัดส่วนร้อยละ 94.8 และ ถือหุ้ นทางอ้อมผ่าน DCI Immo GmbH ในสัดส่วนร้อยละ 5.2 ทัง้นี ้
STRABAG SE AG เป็นบริษัทมหาชนจดัตัง้ขึน้ภายใต้กฎหมายออสเตรีย และเป็นบริษัทมหาชนจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ออสเตรีย 



 

 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ  : VHE Bratislava Real Estate s.r.o. (“VBRE”) 

การบริหารจดัการ
ทรัพย์สนิ 

: VBRE จะเข้าท าสญัญาให้เช่าทรัพย์สินแก่ VHE Bratislava s.r.o. (“ผู้เช่า”)  
โดยผู้ เช่าจะว่าจ้าง Vienna International Hotelmanagement AG บริหาร
จดัการ 

ข้อตกลงเกี่ยวกับการซือ้ขายอาคารโรงแรม 

ราคาซือ้ขาย : 8,888,605.60 ยูโร (หรือประมาณ 346,566,732.34 บาท) ซึง่เป็นราคาท่ีตก
ลงกนัระหวา่งคูส่ญัญาโดยค านวณจากประมาณการรายได้และราคาตลาดท่ี
เหมาะสม 

รายละเอียดของบริษัทย่อยที่จัดตัง้ขึน้เพื่อเข้าซือ้ทรัพย์สิน 

ช่ือบริษัท  : VHE Bratislava Real Estate s.r.o 
ท่ีตัง้ส านกังาน : Galvaniho 28, 821 04 Bratislava 
จดทะเบียนจดัตัง้ภายใต้
กฎหมาย  

: สาธารณรัฐสโลวกั 

ประเภทธุรกิจ  : ลงทนุในทรัพย์สิน  
ทนุจดทะเบียน  :  5,000 ยโูร (หรือประมาณ 196,900 บาท) 
จ านวนหุ้นทัง้หมด : 2 หุ้น 
มลูคา่ท่ีตราไว้  : - 
ทนุช าระแล้ว  : 5,000 ยโูร (หรือประมาณ 196,900  บาท) 
โครงสร้างการถือหุ้น  : บริ ษัท ท่ีจัดตั ง้ ขึ น้ ใหม่ ถือหุ้ น โดย  Vienna House Real Estate GmbH 

(“VHR”) ในสดัสว่นร้อยละ 99 และ Vienna House Capital GmbH (“VHC”)  
ในสัดส่วนร้อยละ1  ทัง้นี  ้บริษัทฯ ถือหุ้ นทางอ้อมใน VHR และ VHC ใน
สดัสว่นร้อยละ 100 ผ่าน Lombard Estate Holdings Limited  ซึง่เป็นบริษัท
ย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้ว
ทัง้หมด 

โครงสร้างกรรมการ : 1. Ms. Johanna Weichselbaumer 
2. Mr. Manuel Simon 

ลกัษณะท่ีเก่ียวโยงกนั : ธุรกรรมนีไ้มใ่ช่รายการที่เก่ียวโยงตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน
ท่ี ทจ. 21/2551 
 
 
 



 

 
 

4) ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิขึน้กับบริษัทฯ  

บริษัทฯ ประสงค์ท่ีจะลงทุนระยะยาวในอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งได้รับประโยชน์จากท าเลท่ีตัง้ซึ่งอยู่ใกล้ กับ
สนามบินนานาชาติบราติสลาวา อีกทัง้ เมืองบราติสลาวาเป็นเมืองท่ีตัง้อยู่ใจกลางระหวา่งประเทศฮงัการี ประเทศ
ออสเตรีย สาธารณรัฐเช็ก และประเทศโปแลนด์ โดยโรงแรมแห่งนีต้ัง้อยู่ห่างจากกรุงบูดาเปสต์ ประเทศฮังการี 
ประมาณ 200 กิโลเมตร และอยู่ห่างจากกรุงปราก สาธารณรัฐเช็ก ประมาณ 320 กิโลเมตร ดงันัน้ จึงเห็นได้ว่า
โรงแรมดงักลา่วอยู่ในท าเลที่ดี อีกทัง้ บริษัทฯ ยงัคาดว่าจะได้รับประโยชน์จากการกระจายการลงทุนเพ่ือลดความ
เสี่ยง (Diversification) ในภมูิภาคตา่งๆ คณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาและเห็นวา่การเข้าท าธุรกรรมนีม้ีความ
เหมาะสมและเป็นประโยชน์แก่บริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  

จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 
 

                ขอแสดงความนบัถือ 
              บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
 

              ________________________________ 
        (นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 

                       ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร      


