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ที่ ORI-FA002/2561 

 วันที่ 11 พฤษภาคม 2561 

 

เร่ือง ช้ีแจงผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับไตรมาส 1 ของปี 2561 

เรียน กรรมการและผู้จัดการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด(มหาชน)และบริษัทย่อย (“บริษัทและบริษัทย่อย”) ขอช้ีแจงผลการ
ดําเนินงาน สําหรับงวดไตรมาส 1 ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2561 ซ่ึงมีรายละเอียด ดังต่อไปน้ี 

รายการ 
 

 ไตรมาส 1/2560  ไตรมาส 1/2561  ผลแตกต่าง 

 ล้านบาท   %   ล้านบาท   %   ล้านบาท   %  
รายได้       
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  862.7   98.3   1,986.7   80.3   1,124.0   130.3  
รายได้ค่าบริหารโครงการ  -   -   408.5   16.5   408.5  100.0 
รายได้อ่ืน  15.2   1.7   78.5   3.2   63.3   416.1  
รวมรายได้  877.9   100.0   2,473.7   100.0   1,595.8   181.8  
ค่าใช้จ่าย       
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  459.4   52.3   1,208.8   48.9   749.4   163.1  
ค่าใช้จ่ายในการขาย  148.3   16.9   295.2   11.9   146.9   99.1  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  51.6   5.9   91.2   3.7   39.6   76.7  
รวม  659.4   75.1   1,595.3   64.5   935.9   141.9  
กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วม
ค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 218.6   24.9   878.4   35.5   659.8   301.9  

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า  -   -   (178.6)   (7.2)   (178.6)  (100.0) 
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษี
เงินได้ 

 218.6   24.9   699.8   28.3   481.2   220.2  

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  0.1   0.0   46.9   1.9   46.8   46,800.0  
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  218.5   24.9   652.9   26.4   434.4   198.8  
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  46.6   5.3   164.3   6.6   117.7   252.7  
กําไรสําหรับงวด  171.9   19.6   488.6   19.8   316.6   184.2  
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I รายได้จากการดําเนินงาน 

 สรุปบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวมสําหรับไตรมาส 1 ของปี 2560 และ 2561 จํานวน 877.9 

ล้านบาท และ 2,473.7 ล้านบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 1,595.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 181.8 เม่ือ

เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับไตรมาส 1 ปี 2561 เท่ากับ 1,986.7 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 80.3 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 1,124.0 ล้านบาท คิดเป็น

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 130.3 เน่ืองจากบริษัทและบริษัทย่อยมีการรับรู้รายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมต่อเน่ืองจากปี 

2560 จํานวน 18 โครงการ และมีโครงการใหม่ที่เร่ิมโอนกรรมสิทธิ์ในเดือนมีนาคม ปี 2561 จํานวน 1 โครงการ คือ 

โครงการ KnightsBridge Tiwanon จึงทําให้บริษัทและบริษัทย่อยมีการรับรู้รายได้ที่เพ่ิมข้ึน  

 2. รายได้ค่าบริหารโครงการ สําหรับไตรมาส 1 ปี 2561 จํานวน 408.5 ล้านบาท หรือคิดเป็น

ร้อยละ 100.0 เน่ืองจากบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ค่าบริหารงานโครงการกับบริษัทที่มีการร่วมลงทุนกับบริษัท 

โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จํากัด  

  3. รายได้อ่ืนๆ สําหรับไตรมาส 1 ปี 2561 เท่ากับ 78.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.2 ของ

รายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 63.3 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 416.1 ส่วนใหญ่

เน่ืองมาจากบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการรับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด รายได้จากบริการรับทําความ

สะอาด ซ่ึงสอดคล้องกับโครงการที่มีโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมข้ึน และเงินมัดจํารับจากการยกเลิกสัญญาการจอง 

 

II ค่าใช้จ่าย 

 1. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับไตรมาส 1 ของปี 2561 เท่ากับ 1,208.8 ล้านบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ 48.9 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 749.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 

163.1 ซ่ึงผันแปรตามยอดรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมข้ึนตามรายละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตารางข้างต้น 

 2. ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรับไตรมาส 1 ของปี 2561 เท่ากับ 295.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย

ละ 11.9 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 146.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 99.1 

เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายเก่ียวกับค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์และส่งเสริมการขาย สอดคล้องกับ

ยอดพรีเซลที่เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกับไตรมาส 1 ปี 2560 จํานวน 7 โครงการ ซ่ึงเป็นโครงการที่บริษัทและบริษัทย่อยจะ
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รับรู้รายได้ในอนาคต นอกจากน้ียังมีค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิและภาษีธุรกิจเฉพาะ ซ่ึงสอดคล้องกับรายได้จาก

การขายอสังหาริมทรัพย์ เงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงานเพ่ือรองรับโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ที่ขยายตัวเพ่ิมข้ึนจํานวนหลายโครงการ  

 3. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 1 ปี 2561 เท่ากับ 91.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

3.7 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 39.6 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 76.7 เน่ืองจาก

การเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายบริหารอ่ืนๆ ค่าเส่ือมราคา  

เป็นหลัก ซ่ึงสอดคล้องกับการขยายตัวของบริษัทและบริษัทย่อย ตามรายละเอียดที่กล่าวไว้ข้างต้น 

 

III ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

 ประกอบด้วยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร ดอกเบ้ียจ่ายหุ้นกู้ และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับ

ไตรมาส 1 ปี 2561 เท่ากับ 46.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.9 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปี

ก่อนจํานวน 46.8 ล้านบาท เน่ืองจากในไตรมาส 1 ปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีดอกเบ้ียจ่ายหุ้นกู้และเงินกู้ยืม

ระยะส้ันจากธนาคารท่ีนํามาใช้ในการดําเนินธุรกิจ ดอกเบ้ียเงินกู้ยืมของโครงการท่ีโอนในปี 2560 และ 2561 ซึ่งยัง

คืนเงินกู้ไม่หมด จํานวน 3 โครงการ คือ โครงการ Pause ID, KnightsBridge The Ocean Sriracha และ 

KnightsBridge Tiwanont เป็นหลัก 

 

IV ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 สําหรับไตรมาส 1 ปี 2561 เท่ากับ 164.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.6 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 117.7 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 252.7 ซ่ึงผันแปรตามผลการดําเนินงาน

ของบริษัทและบริษัทย่อยตามที่กล่าวมาแล้วในข้างต้น 

V กําไรสําหรับงวด  

 บริษัทและบริษัทย่อยมีกําไรสําหรับไตรมาส 1 ปี 2561 เท่ากับ 488.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย

ละ 19.8 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 316.6 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 184.2 

ซ่ึงเป็นไปตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยตามที่กล่าวมาแล้วในข้างต้น 
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VI ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2560 31 มีนาคม 2561 
ผลแตกต่าง 

ล้านบาท % 
สินทรัพย์รวม  22,925.4   25,509.3   2,583.9   11.3  
หน้ีสินรวม  16,512.9   18,581.5   2,068.7   12.5  
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม  6,412.5   6,927.7   515.2   8.0  

   

  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2560 (ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2560) จํานวน 2,583.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 11.3 โดยหลักเป็นเงินสดและรายการเทียบเท่า

เงินสด สินทรัพย์เก่ียวกับต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เงินมัดจําค่าที่ดิน เพ่ือรองรับโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ในอนาคต และเงินลงทุนในบริษทัร่วมค้า ในส่วนของหน้ีสินรวมเพิ่มข้ึน 2,068.7 ล้านบาท คิดเป็น

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 12.5 โดยหลักเป็นหุ้นกู้ระยะยาว เงินกู้ยืมระยะส้ันและระยะยาวจากสถาบันการเงิน สําหรับการ

ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพ่ิมข้ึน

จากปี 2560 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560) จํานวน 515.2 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 8.0 เน่ืองจากบริษัทและ

บริษัทย่อยมีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการของบริษัทและบริษัทย่อย 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

        ขอแสดงความนับถือ 

 

 

               (นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 

              ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 


