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เหตุการณ์สาํคัญไตรมาส 1 และเดือนเมษายน 2561 
 

กมุภาพนัธ์ แจ้งขา่วการขาย Big lot หุ้น RMLจํานวน 250ล้านหุ้น โดยกองทนุไทยทวีทนุ ผู้ขาย และ บมจ. คนัทร่ีกรุ๊ป ผู้ซือ้ ใน

ราคาเฉลีย่ 1.10 บาทซึง่การซือ้ขายดงักลา่วไมม่ีผลตอ่การบริหารงานของบริษัทฯ  

มีนาคม  เปิดร้านอาหารบ้านหญิง และร้านบะหมี่ ดิงค์ ดิงค์ สาขาแรก ท่ี รอยลัสแควร์ แอท โนวีนา่ ประเทศสงิคโปร์ 

เมษายน 1) แจ้งขา่วการขาย Big lot หุ้น RML จํานวน 375 ล้านหุ้น โดยบมจ. คนัทร่ีกรุ๊ปผู้ขาย และนายจิรวฒุิ ควุานนัท์ ผู้ซือ้ 

ในราคาเฉลีย่ 1.20 บาท ซึง่การซือ้ขายดงักลา่วไมม่ีผลตอ่การบริหารงานของบริษัทฯ 

 2) ประกาศลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท โตเกียว ทาเทโมโนะ เอเชีย พีทีอี จํากดั (“โตเกียว ทาเทโมโนะ”) เพ่ือ

พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมระดบัลกัซวัร่ีส์ 2 โครงการบริเวณซอยสาทร 12 และพร้อมพงษ์ มลูคา่รวมประมาณ

9,000.0 ล้านบาท 

3) จดังานประชมุใหญ่ผู้ ถือหุ้นสามญัประจําปี 2561 ท่ีโรงแรม อีสตินแกรนด์ สาทร โดยท่ีประชมุฯ อนมุตัิการ

จ่ายเงินปันผลหุ้นละ 0.0313 บาทจากกําไรสะสมของบริษัทฯ ให้กบัผู้ ถือหุ้นท่ีมีรายช่ือ ณ วนัท่ี 8 พ.ค. 2561 

(Record Date) โดยกําหนดจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 25 พ.ค. 2561 

 

มุมมองผู้บริหารและแผนการในอนาคต 
 

ผู้บริหารคงมมุมองท่ีเป็นบวกตอ่แนวโน้มการเติบโตของเศรษฐกิจไทย โดยประเมินจากฐานข้อมลูลกูค้าของบริษัทฯ และจากการ

ประมาณการของธนาคารแหง่ประเทศไทยซึง่คาดวา่ ในปี 2561 การขยายตวัทางเศรษฐกิจจะอยูท่ี่ 4.1%จากปัจจยัดงันี ้มลูคา่

การสง่ออกจะเติบโต 7%จากปีก่อนจํานวนนกัทอ่งเท่ียวตา่งชาติคาดไว้ท่ี 37.6 ล้านคน หรือจะเติบโต 6.2%จากปีก่อน อีกทัง้การ

บริโภคภาคเอกชนท่ีขยายตวัขึน้ นําโดยกลุม่ผู้มีรายได้ครัวเรือนนอกภาคเกษตรในกลุม่ผู้มีรายได้ปานกลาง -สงู ซึง่เป็นกลุม่ลกูค้า

ของบริษัทฯ  อยา่งไรก็ดี รายงานของธนาคารแหง่ประเทศไทยกลา่วถึงภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในไตรมาส 1 วา่ ตลาดฯ 

ยงัคงมีความเสีย่งท่ีสะสมเพ่ิมขึน้จากภาวะอปุทานอสงัหาริมทรัพย์คงค้างในบางระดบัราคาและบางพืน้ท่ี โดยเฉพาะอาคารชดุ

ระดบัราคาตํ่ากวา่ 3 ล้านบาทท่ียงั มีจํานวนเพ่ิมขึน้ทัง้นีโ้ครงการของบริษัทฯ เป็นอาคารชดุระดบัลกัซวัร่ีส์ราคาเฉลีย่ตอ่ห้องสงู

กวา่ 10 ล้านบาท 

 

สาํหรับแผนการดําเนินงานของบริษัทฯ เพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมระดบัลกัซวัร่ีส์มลูคา่รวมไมต่ํ่ากวา่ 8 พนัล้านบาทตอ่ปี 

นอกเหนือจาก 2 โครงการท่ีบริษัทฯ ได้ประกาศความร่วมมือกบั โตเกียว ทาเทโมโนะ แล้วนัน้ ขณะนี ้บริษัทฯ ได้เร่ิมเตรียมการซือ้

ท่ีดินในเขตใจกลางเมืองเพ่ือพฒันาโครงการท่ีจะเปิดตวัในปี 2562 แล้ว นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัดําเนินการเจรจากบัพนัธมิตรตา่งๆ 

เพ่ือเตรียมขยายธุรกิจพืน้ท่ีอาคารสาํนกังานเพ่ือให้เช่าอยา่งตอ่เน่ือง โดยคาดวา่จะสามารถสร้างการเติบโตของรายได้จากพืน้ท่ี

เช่าได้ในเร็วๆ นี ้ สาํหรับธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่ม หลงัจากเปิดร้านอาหารบ้านหญิง และร้านบะหมี่ ดิงค์ ดิงค์ สาขาแรก แล้ว 

บริษัทฯ ได้วางแผนท่ีจะเปิดสาขาร้านบะหมี่ ดิงค์ ดิงค์ อีก 5 สาขาท่ีประเทศสงิคโปร์โดยคาดวา่จะมีรายได้จากธุรกิจนีร้วมไมต่ํ่า

กวา่ 100 ล้านบาทในปี 2561 

 

ในด้านความพร้อมทางการเงินและกระแสเงินสด บริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจากการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 ท่ีผา่นมาให้

คงวงเงินออกและเสนอขายหุ้นกู้ รวม4,500 ล้านบาท โดย ณ ปัจจบุนั บริษัทฯ มีหุ้นกู้ เพียง2,212 ล้านบาท ซึง่ยงัมีวงเงินเพ่ือออก

หุ้นกู้ ได้อีก 2,288 ล้านบาท นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ืออยูอ่าศยัร่วมกบัพนัธมิตรซึง่สามารถให้

ความสนบัสนนุทัง้ในด้านการเงิน และเทคโนโลยีในการก่อสร้าง ซึง่จะเป็นการช่วยประหยดัต้นทนุอีกทางหนึง่ด้วย 
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ผลประกอบการที่สาํคัญไตรมาส 1 ปี 2561 
 

• ยอด Backlog1ของบริษัทและบริษัทยอ่ย มีมลูคา่รวม5,517.3ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 

• ยอดพรีเซลล์ไตรมาส 1 มีมลูคา่รวม1,388.8ล้านบาท 

• รายได้รวม 544.7 ล้านบาท โดยมีรายได้จากการขายโครงการ502.0ล้านบาท  

• กําไรขัน้ต้น102.2 ล้านบาท ลดลง 66.8%YoY โดยมีอตัรากําไรขัน้ต้น20.4%ลดลงจาก 29.2% ในงวดเดียวกนัของปีก่อน 

• สนิทรัพย์รวมเทา่กบั 12,187.2ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 1,729.2 ล้านบาท 

• อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น1

2เทา่กบั0.79เทา่ ณ วนัท่ี 31มีนาคม 2561 

 

ผลการดาํเนินงานไตรมาส 1 ปี 2561 
 

รายได้ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมอยูท่ี่ 544.7 ล้านบาทลดลง 548.1ล้านบาท หรือ 50.2% จากงวดเดียวกนัของปีก่อนโดย502.0

ล้านบาท หรือ92.2% ของรายได้รวม มาจากการรับรู้รายได้ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 4โครงการซึง่ได้แก่ โครงการยนิูกซ์ เซาท์

พทัยา262.3 ล้านบาท โครงการ185 ราชดําริ 161.4 ล้านบาท โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์  55.3 ล้านบาทและโครงการเดอะ 

ลอฟท์ เอกมยั23.0ล้านบาทรายละเอียดดงัตารางด้านลา่ง  
 

โครงการ 
ไตรมาส 1 ปี2561 ไตรมาส 1 ปี2560 

รายได้ (ล้านบาท) % รายได้ (ล้านบาท) % 

โครงการเดอะริเวอร์ - - 118.8 10.9 

โครงการ 185 ราชดําริ 161.4 29.6 48.0 4.4 

โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์ 55.3 10.2 67.7 6.2 

โครงการเดอะ ลอฟท์ เอกมยั 23.0 4.2 684.37 62.6 

โครงการยนิูกซ์ เซาท์พทัยา 262.3 48.2 133.0 12.2 

อ่ืน ๆ2

3 42.7 7.8 40.9 3.7 

รวม 544.7 100.0 1,092.7 100.0 

 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม2561ยอด Backlog1ของบริษัทและบริษัทยอ่ย มีมลูคา่ รวม5,517.3ล้านบาท โดย 44.5%มาจากโครงการ

เดอะลอฟท์อโศก43.1% จากโครงการเดอะ ลอฟท์สลีม 3.9% จากโครงการ 185 ราชดําริ 3.1%จากโครงการมิวส์ เย็นอากาศ

2.7% จากโครงการยนิูกซ์ เซาท์พทัยา 1.8% จากโครงการนอร์ท พ้อยท์ และ 0.9% จากโครงการซายร์วงศ์อมาตย์รวมทัง้หมด7

โครงการ 

 

ต้นทุนขาย 

ต้นทนุขายของบริษัทและบริษัทยอ่ยเป็นต้นทนุขายสาํหรับอาคารชดุพกัอาศยั โดยไตรมาสนีต้้นทนุลดลงเป็น 399.8ล้านบาทจาก 

744.4ล้านบาทในงวดเดียวกนัของปีก่อนซึง่ลดลงตามรายได้จากการขาย 

                                                           
1Backlog นบัเฉพาะยอดขายทีมี่สญัญาซ้ือขายแล้ว 
2คํานวณจากหนีสิ้นทีมี่ดอกเบีย้สทุธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
3รวมถึงรายได้จากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดืม่ รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ และรายได้ค่าธรรมเนียมการตลาด ค่าบริหารโครงการดอกเบีย้ และอืน่ๆ 
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กําไรข้ันต้น 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีกําไรขัน้ต้น 102.2ล้านบาท ลดลงจาก 307.5 ล้านบาทในไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากรายได้จาก

การโอนห้องชดุท่ีลดลงทําให้ไมเ่กิดการประหยดัจากขนาด (economies of scale) 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมี คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร 206.8 ล้านบาทเพ่ิมขึน้ 18.5 ล้านบาท หรือ  9.8%จาก188.2ล้านบาทใน

งวดเดียวกนัของปีก่อนเน่ืองจากบริษัทฯ อยูร่ะหวา่งการขยายกิจการรวมถึงคา่ใช้จ่ายในการบริหารสาํหรับบริษัทใหมท่ี่ตัง้เพ่ือ

ดําเนินธุรกิจพืน้ท่ีอาคารสาํนกังานและธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่ม 

 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

คา่ใช้จ่ายทางการเงินสว่นใหญ่เกิดจากดอกเบีย้เงินกู้ ท่ีกู้มาเพ่ือการพฒันาโครงการซึง่จะถกูบนัทกึเข้าเป็นต้นทนุของโครงการ

จนกวา่การก่อสร้างจะแล้วเสร็จหลงัจากนัน้จะรับรู้เป็นคา่ใช้จ่ายทางการเงินในงบกําไรขาดทนุ และเงินกู้จะทยอยคืนเมื่อมีการ

โอนห้องชดุ ซึง่ในไตรมาส 1 ปี2561บริษัทและบริษัทยอ่ย มีคา่ใช้จ่ายทางการเงิน 23.1 ล้านบาท ลดลง 1.8ล้านบาท หรือลดลง

7.4%จาก 25.0ล้านบาทในงวดเดียวกนัของปีก่อนเน่ืองจาก 1) บริษัทได้พฒันาโครงการใหม่  2 โครงการตอ่เน่ืองจากปี 2560 ซึง่

ดอกเบีย้เงินกู้จะถกูบนัทกึเข้าเป็นต้นทนุของโครงการ นอกจากนี 2้) มีการชําระคืนเงินกู้ทัง้หมดของโครงการเดอะ ลอฟท์ เอกมยั 

ในไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน 

 

ขาดทุนสุทธิ 

ในไตรมาส 1 ปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยขาดทนุสทุธิจากการดําเนินงานตามงบการเงินรวมเป็นจํานวน 73.9 ล้านบาท ซึง่รวม

รายการพิเศษอยู ่83.0ล้านบาท ซึง่เป็นรายการปรับลดต้นทนุเพียงครัง้เดียว เปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีกําไร

สทุธิ 100.8ล้านบาททัง้นีถ้้าไมร่วมรายการปรับลดราคาทนุของต้นทนุโครงการให้เป็นมลูคา่สทุธิท่ีจะได้รับบริษัทจะมีผลกําไรสทุธิ

จากการดําเนินงานเทา่กบั 9.1 ล้านบาท 

 

ทัง้นีข้าดทนุสทุธิตอ่หุ้นสาํหรับไตรมาส 1 ปี 2561เทา่กบั 0.02 บาทตอ่หุ้น  

 

ฐานะทางการเงนิ(ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561) 
 

สินทรัพย์ 

บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวม 12,187.2ล้านบาท มีมลูคา่ เพ่ิมขึน้ 1,729.2ล้านบาท หรือเพ่ิมขึน้ 16.5%จากสนิทรัพย์รวม  ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560โดยหลกัจากการเพ่ิมขึน้ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 575.5 ล้านบาทและเงินสดและรายการเทียบเทา่

เงินสด และเงินลงทนุชัว่คราวในกองทนุเพ่ิมขึน้รวม1,069.5ล้านบาท (คําอธิบายในหวัข้อ “กระแสเงินสด”) 

 

หน้ีสิน 

บริษัทฯมีหนีส้นิรวม7,194.1ล้านบาทเพ่ิมขึน้ 1,802.9ล้านบาทหรือ 33.4% เมื่อเทียบกบัหนีส้นิรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560

สาเหตหุลกัจากการเพ่ิมขึน้ของเงินกู้จากสถาบนัการเงินของบริษัทยอ่ย โดยเป็นเงินกู้ ระยะสัน้676.1ล้านบาท และเงินกู้ ระยะยาว 

(สทุธิ)815.1ล้านบาทเพ่ือใช้เป็นเงินลงทนุในโครงการใหมแ่ละเงินทนุหมนุเวียนในการดําเนินธุรกิจ 
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ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น 4,993.0ล้านบาทลดลง73.7ล้านบาทหรือ 1.5% จาก5,066.7ล้านบาท ณ สิน้ปี 2560 สาเหตหุลกัจาก

กําไรสะสมท่ีลดลง 

 

อัตราส่วนหน้ีสินต่อทุน 

บริษัทฯ มีหนีส้นิท่ีมีดอกเบีย้ รวม5,551.9ล้านบาท มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 1,618.8ล้านบาท จึงสง่ผลให้บริษัทฯ มี

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ3

1เทา่กบั 0.79 เทา่ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 เพ่ิมขึน้จาก0.67 เทา่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม2560ทัง้นีจ้ากการ

ท่ีบริษัทฯ มีเป้าหมายในการสร้างรายได้ 10,000 – 12,000 ล้านบาทตอ่ปีจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ืออยูอ่าศยัภายใน 5 ปี

ข้างหน้า บริษัทฯ คาดวา่อตัราสว่นนีจ้ะเพ่ิมขึน้อยา่งตอ่เน่ือง อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ยงัคงนโยบายท่ีจะรักษา อตัราสว่นหนีส้นิตอ่

ทนุนีไ้มใ่ห้เกิน 1.5 เทา่ 

 

กระแสเงนิสด 

 

ในระหวา่งไตรมาส 1 ปี 2561บริษัทและบริษัทยอ่ยมีกระแสเงินสดจ่ายสทุธิในกิจกรรมดําเนินงาน 256.5ล้านบาท โดยสว่นใหญ่

เป็นการใช้จ่ายในโครงการระหวา่งการพฒันา คือ โครงการ เดอะ ลอฟท์ อโศก และ โครงการ เดอะ ลอฟท์ สลีม ประกอบกบัผล

ประกอบการท่ีขาดทนุสทุธิในไตรมาสนี ้ สาํหรับกิจกรรมลงทนุบริษัทฯ มีกระแสเงินสดจ่ายสทุธิ 223.0ล้านบาท โดยรายการหลกั

เป็นเงินสดจ่ายเพ่ือการลงทนุระยะสัน้ 98.5ล้านบาท เงินฝากเพ่ือการคํา้ประกนั  64.0 ล้านบาท และเงินจ่ายลว่งหน้าผู้ รับเหมา

สาํหรับคา่ออกแบบอาคารและคา่งานอ่ืน 34.0ล้านบาท สาํหรับ กิจกรรมจดัหาเงิน บริษัทฯ มีกระแสเงินสดรับสทุธิ 1,502.8ล้าน

บาท โดยรายการหลกัเป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 676.1ล้านบาท และ เงินกู้ยืมระยะยาวสทุธิจากสถาบนัการเงิน 

815.1ล้านบาท ทําให้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดคงเหลอื 1,618.8 ล้านบาท 

 

ความเคลื่อนไหวของกระแสเงนิสดในไตรมาส 1 ปี 2560  

 
 

 

…………………………………… 

( สถาพร อมรวรพกัตร์ ) 

                                                           
1คํานวณจากหนีสิ้นทีมี่ดอกเบีย้สทุธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
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ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารฝ่ายการเงิน 


