
               
 

เลขท่ี PACE IR2018/013 

วนัท่ี 15 พฤษภาคม 2561 

เร่ือง   ชีแ้จงผลการดําเนินงานสาํหรับงวด 3 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ท่ีเปลีย่นแปลงเกินร้อยละ 20 

เรียน   กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 

บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการดําเนินงานสําหรับงวด 3 เดือน 

สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

 

บทสรุปผู้บริหาร  

 

ผลการดําเนินงานสําหรับงวด 3 เดือนของบริษัทฯ ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 บริษัทฯ มีรายได้รวม 

จํานวน 1,235 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 51 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนท่ี 2,496 ล้านบาท โดยแบ่งเป็น (1) รายได้จากธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 541 ล้านบาท (ร้อยละ 44 ของรายได้รวม) ลดลงร้อยละ 69 จากปี 2559 จํานวน 1,761  ล้านบาท 

เน่ืองจากไตรมาสท่ี 1 ของปี 2561 มีการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดพักอาศยั เดอะ ริทซ์-คาร์ลตนั เรสซิเดนเซส 

บางกอก จํานวนเพียง 6 เรสซิเดนซ์ซึง่น้อยกวา่ช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อนท่ีมีการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุดงักลา่วสงู

ถึง 21 เรสซิเดนซ์ ในขณะเดียวกนั บริษัทฯ รับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิวลิลา่ตากอากาศในโครงการมหาสมทุร จํานวน 1 วิล

ลา่ (2) รายได้จากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกร์ูเม่ต์ ดีน แอนด์ เดลกู้า จํานวน 636 ล้านบาท (ร้อยละ 52 ของรายได้รวม) ลดลง

ร้อยละ 10 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนท่ี 702  ล้านบาท (3) รายได้อ่ืนๆ รวมถึงการรับรู้รายได้ค่าธรรมเนียมเคร่ืองหมาย

การค้าและช่ือทางการค้า “ดีน แอนด์ เดลกู้า” จํานวน 58 ล้านบาท (ร้อยละ 5 ของรายได้รวม) เพ่ิมขึน้ร้อยละ 278 จากช่วงเวลา

เดียวกนัของปีก่อนท่ี 15  ล้านบาท 

 

บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 จํานวนรวม 474 ล้านบาท (ร้อยละ 38 ของรายได้รวม) ลดลงร้อยละ 46 จาก

ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนท่ี 871 ล้านบาท โดยแบ่งเป็น (1) กําไรขัน้ต้นจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 156 ล้านบาท หรือ

ร้อยละ 29 ของรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ลดลงร้อยละ 70 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนท่ี 519 ล้านบาท 

เน่ืองจากการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุพกัอาศยัในโครงการมหานคร จํานวน 6 เรสซิเดนซ์ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 

ลดลงอยา่งมีนยัสาํคญั เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (2) กําไรขัน้ต้นจากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกร์ูเมต์่ในปี 2560 

จํานวน 318 ล้านบาท หรือร้อยละ 50 ของรายได้จากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกูร์เม่ต์ลดลงเล็กน้อยร้อยละ 10 จากช่วงเวลา

เดียวกนัของปีก่อนท่ี 352 ล้านบาท 
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บทสรุปผู้บริหาร (ต่อ) 

 

บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารและการด้อยค่าในสินทรัพย์ จํานวน 4,325 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 350 ของรายได้

รวม เพ่ิมขึน้ร้อยละ 235 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนท่ี 1,291 ล้านบาท  คา่ใช้จ่ายหลกัประกอบด้วย (1) คา่ใช้จ่ายในการขาย 

จํานวน 454 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 28 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีกอ่นท่ี 634 ล้านบาท  (2) คา่ใช้จ่ายในการบริหาร จํานวน 471 

ล้านบาท ลดลงร้อยละ 28 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนท่ี 657 ล้านบาท (3) ขาดทุนจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ จํานวน 

3,400 ล้านบาท  

 

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายทางการเงินรวม จํานวน 264 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 55  เมื่อเปรียบเทียบกับ

ช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนท่ี 171 ล้านบาท  

 

ถึงแม้วา่ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีการเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุและออกใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท 

เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นสามญัเดิม และเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุให้แก่บคุคลในวงจํากดั 

ซึง่การเพ่ิมทนุดงักลา่วดําเนินการแล้วเสร็จในเดือนกมุภาพนัธ์ 2561 ท่ีผ่านมา จํานวน 3,894 ล้านบาท โดยเงินท่ีได้รับนําไปชําระ

คืนหุ้นกู้ ท่ีครบกําหนดในเดอืน มกราคม 2561 และชําระคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้สถาบนัการเงินบางสว่น  

 

สบืเน่ืองจากในไตรมาสท่ี 1 ปี 2560 บริษัทฯได้มีผู้ ร่วมทนุรายใหม่ 2 ราย ได้แก่ อพอลโล เอเชีย สปรินท์ โฮลดิง้ คอมปานี ลิมิเต็ด 

และ โกลด์แมน แซคส์ อินเวสท์เม้นท์ส โฮลดิง้ส์ (เอเชีย) ลิมิเต็ด ในสดัสว่นการถือครองสทิธ์ิร้อยละ 49 ในโรงแรมบางกอก เอดิชัน่ 

(บริษัท เพซ โปรเจ็ค วนั จํากดั) รูฟท็อปบาร์ จดุชมวิว ออบเซอร์เวชัน่เด็คและ มหานคร คิวบ์ (บริษัท เพซ โปรเจ็ค ทรี จํากดั) เป็น

ผลให้บริษัทฯสญูเสียอํานาจควบคุมในบริษัทฯย่อย จากการร่วมทุนดงักลา่ว บริษัทฯแต่งตัง้ท่ีปรึกษาการเงินอิสระเพ่ือประเมิน

มูลค่าเงินลงทุนด้วยจํานวน 6,487 ล้านบาทและบันทึกในงบดุลสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และบันทึกผลกระทบจากการ

สญูเสยีอํานาจควบคมุจํานวน 7,113 ล้านบาท ในงบกําไรขาดทนุสาํหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ตามลาํดบั 

 

ตอ่มาในเดือนเมษายน 2561 บริษัทฯเข้าทําสญัญาซือ้ขายสินทรัพย์ทัง้หมดในบริษัท เพซ โปรเจ็ค วนั จํากดั และบริษัท เพซ โปร

เจ็ค ทรี จํากดั แก่บริษัท คิง พาวเวอส์ มหานคร จํากดั ด้วยจํานวนมลูค่าไม่เกิน 14,000 ล้านบาท ในขณะเดียวกนับริษัทฯเข้าทํา

สญัญาซือ้หุ้นกบั อพอลโล เอเชีย สปรินท์ โฮลดิง้ คอมปานี ลมิิเต็ด และ โกลด์แมน แซคส์ อินเวสท์เม้นท์ส โฮลดิง้ส์ (เอเชีย) ลมิิเต็ด 

จํานวนเงินไม่เกิน 320 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐหรือไมเ่กิน 10,000 ล้านบาท (คํานวณจากอตัราแลกเปลีย่น ณ วนัท่ี 9 เมษายน 

2561 ท่ี 31.25 บาท ต่อ 1 เหรียญสหรัฐ) จากการเข้าทํารายการตามท่ีกล่าวข้างต้น ส่งผลให้บริษัทฯรับรู้ผลกระทบส่วนต่างเงิน

ลงทนุระหวา่งราคามลูคา่ยตุธิรรมจากท่ีปรึกษาการเงินอิสระและรายการท่ีเกิดขึน้จริง โดยบนัทกึการด้อยคา่เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 

จํานวน 3,400 ล้านบาทในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 สง่ผลให้บริษัทฯมีผลขาดทนุสทุธิจํานวน 4,086 ล้านบาท 
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สรุปผลการดาํเนินงานทางการเงนิ 

 

วิเคราะห์ผลการดาํเนินงาน: 
รายได้ 
สาํหรับงวด 3 เดือนในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 สิน้สดุณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 บริษัทฯ มีรายได้รวม จํานวน 1,235 ล้านบาท ลดลง

ร้อยละ 69 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน จํานวน 2,496 ล้านบาท ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้

 

I ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์: บริษัทฯ จะบนัทึกรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จได้ก็ต่อเมื่อโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์พฒันาแล้วเสร็จและได้มีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุพกัอาศยัให้แก่ลกูค้าหลงัจากได้รับชําระเงินจากผู้ซือ้ครบถ้วน

แล้ว (Completion Method)  

 

1. รายละเอียดความสามารถในการทํากําไรและความคืบหน้าของโครงการตา่งๆ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 มีดงันี ้

 

หมายเหต:ุ *  ในปี 2561 มีการรับรู้รายได้จากห้องชดุทัง้หมดจํานวน 6 เรสซเิดนซ์ (ปี 2560 94 เรสซเิดนซ์ และ ปี 2559 จํานวน 24 เรสซเิดนซ์) และคาดว่าจะโอน

ห้องชดุสว่นท่ีเหลือภายใน ปี 2561 

 

โครงการมหานคร:  

ปัจจุบนับริษัทฯ ทําการขายสินทรัพย์ทัง้หมดในส่วนของโรงแรมและจุดชมวิวของโครงการมหานครให้กับ บริษัท คิง พาวเวอร์ 

มหานคร จํากดั ด้วยจํานวนไม่เกิน 14,000 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้รับเงินบางสว่นในเดือนเมษายน 2561 และเงินสว่นท่ีเหลือ

จะได้รับในช่วงเดือนพฤษภาคม 2561 ตามท่ีตกลงไว้ ในขณะเดียวกนั บริษัทฯ มีแผนท่ีจะโอนกรรมสทิธ์ิห้องชุดพกัอาศยั “เดอะ 

ริทซ์-คาร์ลตนั เรสซิเดนเซส บางกอก” ในโครงการมหานครให้แก่ลกูค้าอยา่งตอ่เน่ืองภายในปี 2561  

 

โครงการมหาสมุทร: 

ความคืบหน้าการก่อสร้างโครงการมหาสมทุร วิลลา่ สว่นของโครงสร้างพืน้ฐานดําเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยูร่ะหวา่งการ

ตกแต่งภายในซึ่งจะแล้วเสร็จในไม่ช้า โดยในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ ได้โอนกรรมสิทธ์ิวิลล่าตากอากาศในโครงการ

มหาสมทุร จํานวน 1 วิลลา่ และรับรู้รายได้ จํานวน 58 ล้านบาท ซึ่งคาดวา่จะโอนสว่นท่ีเหลือทัง้หมดให้แก่ลกูค้าภายในปี 2562 

โครงการ 
ดาํเนินการ

โดย 

มูลค่าโครงการ

โดยประมาณ 

)ล้านบาท(  

จาํนวน 

(ยูนิต) 

ความคืบหน้าในการขาย มูลค่าท่ีรับรู้

รายได้   

(ล้านบาท) 

ปีท่ีเร่ิม /คาดว่าจะ

เร่ิมรับรู้รายได้ จาํนวน

ห้อง 

ล้าน

บาท 

% 

(ยนิูต) 

โครงการ มหานคร 

- เดอะ ริทซ์-คาร์ลตนั เรสซิเดนเซส  

  บางกอก 

เพซ 

โปรเจ็ค ท ู
15,000 209 157* 10,182 75 7,753 เมษายน 2559 

โครงการมหาสมทุร  วิลลา่ บริษัทฯ 4,000 80 18 905 22 155 ไตรมาส 4/2560 

โครงการนิมิต หลงัสวน บริษัทฯ 8,000 187 171 6,914 91 - 2562 

โครงการวินด์เชลล์ นราธิวาส วายแอลพี 3,000 36 10 792 28 - 2562 
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สว่นมหาสมทุร คนัทร่ี คลบั และ สปอร์ต คลบั ยงัอยู่ในขัน้ตอนของโครงสร้างพืน้ฐานรวมถึงการตกแต่งทัง้ภายในและภายนอก

คาดวา่จะแล้วเสร็จในปี 2562   

                 
โครงการนิมิต หลังสวน: 

การก่อสร้างโครงการนิมิต หลงัสวน ปัจจบุนังานสว่นแกนกลางของอาคารได้สร้างขึน้ไปถึงชัน้ 12 แล้ว งานพืน้บริเวณชัน้ 10 เสร็จ

เรียบร้อยและได้เร่ิมดําเนินงานอยา่งตอ่เน่ืองไปยงัชัน้ 11 ของอาคารตามลาํดบั 
 

II  ธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกร์ูเมต์่ 

รายได้รวมของ ดีน แอนด์ เดลกู้า ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 จํานวน 636 ล้านบาท หรือลดลงเล็กน้อยร้อยละ 10 เมื่อเทียบกบัช่วง

เดียวกันของปีก่อน จํานวน 702 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจากรายได้ท่ีลดลงจากร้านอาหารและเคร่ืองดื่มกูร์เม่ต์ของ ดีน แอนด์ 

เดลูก้า ในประเทศสหรัฐอเมริกา ทัง้นี ้ดีน แอนด์ เดลูก้า ประเทศไทย และ ดีน แอนด์ เดลูก้า แอร์พอร์ต มียอดขายเติบโตขึน้

เน่ืองจากการเปิดสาขาใหม ่3 สาขา ได้แก่ ซอยสลีม 1 สนามบินสวุรรณภมูิ 1 และ สนามบินสวุรรณภมูิ 2 

 

ณ วนัท่ี 30 เมษายน 2561 บริษัทฯ มีจํานวนสาขาท่ีบริษัทฯ เป็นเจ้าของ และมีจํานวนสาขาท่ีเป็นไลเซนส์ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเทศ บริษัทฯ เป็นเจ้าของ ไลเซนส์ รวม 

สหรัฐอเมริกา 10 - 10 

สหรัฐอเมริกา (ฮาวาย) - 2 2 

ไทย 11 - 11 

ญ่ีปุ่ น 20 (50% ร่วมทนุ) 18 38 

เกาหลใีต้ - 2 2 

สงิคโปร์ - 3 3 

คเูวต - 1 1 

สหรัฐอาหรับเอมเิรตส์ - 1 1 

ฟิลปิปินส์ - 3 3 

มาเก๊า - 1 1 

บาร์เรน -  1 1 

รวม 41 32 73 
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กาํไรขัน้ต้น 

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกร์ูเมต์่จํานวน 474 ล้าน

บาท หรือร้อยละ 38 ของรายได้ทัง้หมด ลดลงร้อยละ 46 เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสท่ี 1 ปี 2561จํานวน 871 ล้านบาท โดยมี

รายละเอียดดงันี ้

 

I ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์:  

กําไรขัน้ต้นของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 จํานวน 156 ล้านบาทลดลงร้อยละ 70 จากช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน 

จํานวน 519 ล้านบาท สาเหตหุลกัมาจากการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชุดพกัอาศยัในโครงการมหานครในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 จํานวน 

6 เรสซิเดนซ์ ลดลงอย่างมีนยัสําคญัเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อนท่ีมีจํานวนการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุพกัอาศยัสงูถึง 21 

เรสซิเดนซ์ อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นจากการโอนกรรมสิทธ์ิวิลล่าตากอากาศในโครงการมหาสมุทร 1 วิลล่าในเดือน

กมุภาพนัธ์ท่ีผา่นมาจํานวน 11 ล้านบาท 

 

II  ธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกร์ูเมต์่ 

กําไรขัน้ต้นจากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกร์ูเมต์่ จํานวน 318 ล้านบาท หรือร้อยละ 50 ของรายได้ ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัปี

ก่อนเล็กน้อยร้อยละ 10 ท่ีมีจํานวน 352 ล้านบาท เน่ืองจากการท้าทายในธุรกิจค้าปลีกในประเทศสหรัฐอเมริกาและจากต้นทุน

ของอาหารท่ีสงูขึน้ การเปลี่ยนแปลงการผสมผสานของผลิตภณัฑ์ และผลกระทบจากผู้ ค้า อย่างไรก็ตามบริษัทฯ เร่งดําเนินการ

แก้ไขรวมถึงควบคมุการบริหารสนิค้า และปรับปรุงการประมาณการณ์และการจดัซือ้    

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารและขาดทุนจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ 
ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีคา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารและขาดทนุจากการด้อยคา่ในสนิทรัพย์จํานวน 4,325 ล้าน

บาท คิดเป็นร้อยละ 350 ของรายได้รวม เพ่ิมขึน้ร้อยละ 235 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน จํานวน 1,291 ล้านบาท 

ซึง่แบง่เป็นค่าใช้จ่ายในการขาย จํานวน 454 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 28 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน จํานวน 634 

ล้านบาท คา่ใช้จ่ายในการบริหาร จํานวน 471  ล้านบาท ลดลงร้อยละ 28  จากปีก่อน จํานวน 657 ล้านบาท และขาดทนุจากการ

ด้อยคา่ในสนิทรัพย์ จํานวน 3,400 ล้านบาท 

 

คา่ใช้จ่ายในการขายของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ท่ีลดลงมาจากการควบคุมเงินสนบัสนุนกิจกรรมสง่เสริมการขายและการตลาด 

รวมถึงการจัดโปรโมชั่นการขายและการสื่อสารต่างๆ ผ่านทาง Social Media ของโครงการมหานคร โครงการมหาสมุทร และ

โครงการนิมิต หลงัสวน  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารของธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มกูร์เม่ต์ จํานวน 702 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 10 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน จํานวน 776 ล้านบาท เน่ืองจากมีการดําเนินการปรับลดจํานวนคนทัง้ในระดบัผู้บริหาร

พนกังานลงบางสว่น รวมถึงควบคมุคา่ใช้จ่ายด้านการตลาด    
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ต้นทุนทางการเงนิ  

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีดอกเบีย้จ่ายจํานวนรวม 304 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 26 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปี

ก่อน จํานวน 383 ล้านบาท แบ่งเป็นต้นทนุทางการเงิน จํานวน 264 ล้านบาท และต้นทนุการกู้ยืมท่ีบนัทึกเป็นสินทรัพย์ จํานวน 

171 ล้านบาท ต้นทนุท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมาจากการเพ่ิมขึน้ของเงินกู้ เพ่ือใช้ในการก่อสร้างโครงการมหาสมทุร และโครงการนิมิต หลงั

สวน และการขยายสาขาของ ดีน แอนด์ เดลกู้า ในประเทศสหรัฐอเมริกา ในขณะเดียวกนับริษัทฯ มีการทยอยจ่ายคืนเงินต้นของ

โครงการมหานครตัง้แตเ่ร่ิมมีการรับรู้รายได้ในเดือนเมษายน 2559  

 

กาํไร (ขาดทุน) 

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีผลขาดทนุสทุธิ จํานวน 4,086 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 331 ของรายได้รวมเมื่อเปรียบเทียบกบั

ช่วงเวลาเดยีวกนัปีกอ่น ท่ีมีผลขาดทนุสทุธิจํานวน 574 ล้านบาท สาเหตหุลกัมาจากบริษัทฯ ได้รับรู้ผลกระทบจากการด้อยคา่เงิน

ลงทนุในกิจการร่วมค้าท่ีปรากฏในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม จํานวน 3,400 ล้านบาท   
 
วิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ: 

 

สินทรัพย์ 

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม จํานวน 28,045 ล้านบาท ลดลง 592 ล้านบาท หรือร้อยละ 14 จากสิน้ปี 2560 

จํานวน 32,423 ล้านบาท สนิทรัพย์หลกัประกอบด้วย เงินลงทนุจากการร่วมทนุกบัอพอลโล จํานวน 3,240 ล้านบาท เงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสดรวมจํานวน 865 ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวข้อง จํานวน 2,067 ล้านบาท โครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพ่ือขาย จํานวน 12,181 ล้านบาท ลกูหนีท้างการค้า จํานวน 99 ล้านบาท สนิค้าคงเหลือ 207 

ล้านบาท สว่นปรับปรุงอาคาร เซลแกลลอร่ี และ อปุกรณ์จํานวน 3,438 ล้านบาท นอกจากนี ้ยงัมีค่าความนิยมซึ่งสว่นใหญ่เกิด

จากการซือ้กิจการ ดีน แอนด์ เดลูก้า จํานวน 1,875 ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่มีตัวตนของกิจการ ดีน แอนด์ เดลูก้า อาทิ 

เคร่ืองหมายการค้า ช่ือทางการค้าและสทิธิการใช้แบรนด์ ดีน แอนด์ เดลกู้า จํานวน 2,435 ล้านบาท สินทรัพย์หลกัคิดเป็นร้อยละ 

98 ของสนิทรัพย์รวมทัง้หมด 

 

หนีส้ิน 

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม จํานวน 26,050 ล้านบาท ลดลงจํานวน 4,111 ล้านบาท หรือร้อยละ 14 จากสิน้ปี 

2560 จํานวน 30,161 ล้านบาท หนีส้นิหลกัประกอบด้วย เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน จํานวน 2,824 ล้านบาท เงินกู้ยืม

ระยะสัน้อ่ืนๆ จํานวน 661 ล้านบาท สว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี จํานวน 7,068 

ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระใน 1 ปี จํานวน 2,273 ล้านบาท ส่วนของหุ้นกู้  จํานวน  

2,507 ล้านบาท และเงินรับลว่งหน้าและเงินมดัจําจากลกูค้า จํานวน 3,666 ล้านบาท ภาษีเงินได้รอตดับญัชี จํานวน 1,573 ล้าน

บาท หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้จ่ายมีจํานวนรวม 16,315 ล้านบาท 
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ส่วนของผู้ถอืหุ้น  

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมจํานวน 1,978 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 12 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 

จํานวน 2,262 ล้านบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากเงินเพ่ิมทนุจากการเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุให้แกบ่คุคลในวงจํากดัและผู้ ถือหุ้น

สามญัเดิม ในขณะเดียวกนัในไตรมาสท่ี 2 ปี 2561 บริษัทฯ ทําการขายสนิทรัพย์ในกิจการร่วมค้ารวมจํานวนไม่เกิน 14,000 ล้าน

บาท จากเหตกุารณ์ขายสนิทรัพย์นัน้ สง่ผลให้บริษัทฯ จําเป็นต้องบนัทึกผลขาดทนุจากการด้อยคา่สินทรัพย์เงินลงทนุในกิจการ

ร่วมค้าทนัทีและกระทบตอ่สว่นผู้ ถือหุ้นลดลง 

 

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทุน 

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2561 บริษัทฯ มีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น 13.2 เท่า ลดลงเล็กน้อยจากปี 2560 ท่ี 13.3 เท่า และ

อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้จ่ายตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 8.2 เทา่ ลดลงเลก็น้อยเมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ท่ี 8.9 เทา่  

 

จากการท่ีบริษัทฯ มีการเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุและออกใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ 

คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นสามญัเดิม และเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดั ซึ่งการเพ่ิมทุน

ดงักลา่วดําเนินการแล้วเสร็จในเดือนกมุภาพนัธ์ 2561 ท่ีผา่นมา จํานวน 3,894 ล้านบาท โดยเงินเพ่ิมทนุท่ีได้รับถกูนําไปชําระเงิน

กู้ยืมระยะสัน้กับสถาบนัการเงินและหุ้นกู้ ท่ีครบกําหนดในเดือนมกราคม 2561 แต่เน่ืองจากการขายสินทรัพย์ในบริษัทย่อย ใน

เดือนเมษายนท่ีผ่านมา บริษัทฯ จําเป็นต้องปรับกระทบรายการด้อยค่าสินทรัพย์ในไตรมาสท่ี 1 ทําให้ส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลง

อย่างไรก็ดี ในไตรมาสท่ี 2 ปี 2561 บริษัทฯ จะบนัทึกกระแสเงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ดงักลา่ว ซึง่เงินท่ีได้รับถกูนําไปชําระ

เงินกู้ ยืมกบัสถาบนัการเงินบางสว่น และเงินท่ีเหลือจะสํารองไว้สําหรับชําระคืนตัว๋แลกเงินและหุ้นกู้ ท่ีจะครบกําหนดในปลายปี 

2561 อีกทัง้หากบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสทิธ์ิห้องชุดพกัอาศยัในโครงการมหานครและวิลลา่ตากอากาศในโครงการมหาสมทุร

ท่ียงัเหลือให้กบัลกูค้าและรับรู้รายได้ได้อยา่งต่อเน่ืองตามแผน รวมถึงเงินทนุท่ีได้รับจากการใช้สิทธิวอแรนท์ในช่วงกลางปี 2561 

บริษัทฯ คาดว่าจะสามารถจ่ายคืนเงินกู้คืนให้แก่สถาบนัการเงินและหุ้นกู้ ท่ีจะครบกําหนดในอนาคต ซึง่จะทําให้อตัราสว่นหนีส้ิน

ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นลดลงอยา่งมีนยัสาํคญั ณ สิน้ปี 2561 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 

        ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                  (นางสาวนฑา กิตติอกัษร) 

               ประธานเจ้าหน้าท่ีสายงานการเงิน 

         บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) 
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