
 

 

 
 
 
 

 

ที ่IR/2561/034 

วันที่ 9 กรกฎาคม 2561 

เร่ือง แจงมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทอนุมัติการเขาทํารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

สิ่งที่สงมาดวย สารสนเทศของบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) เร่ืองการเขาทํารายการที่เก่ียวโยงกัน 

  

บริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอเรียนใหทราบวา ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  

คร้ังที่ 6/2561 เมื่อวันที่ 6 กรกฎาคม 2561 เวลา 14.30 น. ไดมีมติที่สําคัญ ซ่ึงที่ประชุมเห็นควรแจงตอตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ”) สรุปไดดังตอไปน้ี 

 

1. อนุมัติการเขาทํารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท จํานวน 2 รายการ มีรายละเอียดโดยสรุป

ดังน้ี 

1.1. อนุมัติการเขาทําสัญญาบริการ (Master Service Agreement) ระหวางบริษัท เอส โฮเทล แอนด 

รีสอรท อินเตอร จํากัด (“เอส โฮเทลฯ”) (ซ่ึงเปนบริษัทยอยที่บริษัทฯ ถือหุนรอยละ 99.99 ของหุนที่จําหนาย 

ไดแลวทั้งหมด) และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่บริษัทฯ ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99  

กับ Singha Property Management (Singapore) Pte. Ltd. (“SPM SG”) และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่ SPM SG ถือหุน

ไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 (“สัญญาบริการ”) ทั้งน้ี  SPM SG เปนบริษัทยอยซ่ึงบริษัท  

สิงห พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด (“SPM”) ถือหุนรอยละ 100 โดย SPM เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ โดยถือ

หุนในบริษัทฯ ทางตรงและทางออมรวมรอยละ 37.26 ของหุนที่ออกและจําหนายไดแลวของบริษัทฯ และ SPM และ 

SPM SG เปนบริษัทยอยของบริษัท บุญรอดบริวเวอร่ี จํากัด (“บุญรอดบริวเวอร่ี”) (SPM SG, SPM, บุญรอดบริวเวอร่ี 

และบริษัทที่ทั้ง 3 บริษัทดังกลาวถือหุนทางตรงและทางออมรวมกันมากกวารอยละ 90 รวมเรียกวา “กลุมบุญรอดฯ”) 

โดยเอส โฮ เทลฯ จะเป นผู ให บ ริการเก่ี ยวกับโครงการพั ฒ นา Tourist Facilities บน Emboodhoo Lagoon 

สาธารณรัฐมัลดีฟส สวนที่กลุมบุญรอดฯ ไดรับสิทธิในการพัฒนาโครงการ (“โครงการ Crossroads Phase 2”) โดย

สัญญาบริการดังกลาวมีมลูคารวมประมาณ 96 ลานบาท และมีระยะเวลาของสัญญาตั้งแตวันที่ 1 สิงหาคม 2561 จนถึง

วันที่ 31 กรกฎาคม 2562 

ทั้งน้ี สัญญาบริการฉบับเดิมระหวางเอส โฮเทลฯ และ SPM SG จะมีผลจนถึงวันที่ 31 กรกฎาคม 2561 

 การที่เอส โฮเทลฯ เขาทําสัญญาบริการกับ SPM SG และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่ SPM SG ถือหุนไมวา

จะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 ซ่ึงเปนบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ถือเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน

ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 31 

สิงหาคม พ.ศ. 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการที่



 
 
   
 

หนา 2 จาก 3  

เก่ียวโยงกัน”) โดยมีขนาดรายการคิดเปนรอยละ 0.66 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ โดย

คํานวณจากงบการเงินรวมฉบับลาสุดของบริษัทฯ สําหรับงวดส้ินสุด 3 เดือน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561 

1.2. อนุมัติการเขาทําสัญญาบริการใหคําปรึกษาดานการพัฒนาธุรกิจ (Business Development 

Advisory Service Agreement) ระหวางเอส โฮเทลฯ (ซ่ึงเปนบริษัทยอยที่บริษัทฯ ถือหุนรอยละ 99.99 ของหุนที่

จําหนายไดแลวทั้งหมด) และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่บริษัทฯ ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99  

กับ SPM SG และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่ SPM SG ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 

(“สัญญาบริการใหคําปรึกษา”) โดยเอส โฮเทลฯ จะเปนผูใหบริการใหคําปรึกษาดานการพัฒนาธุรกิจเก่ียวกับโครงการ 

Crossroads Phase 2 โดยสัญญาบริการใหคําปรึกษาดังกลาวมีมูลคารวมประมาณ 51,200,000 บาท และมีระยะเวลา

ของสัญญาตั้งแตวันที่ลงนามในสัญญาบริการใหคําปรึกษา จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2561 

การที่เอส โฮเทลฯ เขาทําสัญญาบริการใหคําปรึกษากับ SPM SG และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่ SPM SG 

ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 ซ่ึงเปนบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ถือเปนรายการที่

เก่ียวโยงกันตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน โดยมีขนาดรายการคิดเปนรอยละ 0.35 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตน

สุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบับลาสุดของบริษัทฯ สําหรับงวดส้ินสุด 3 เดือน ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2561 

 

ขนาดรายการรวมสําหรับรายการเขาทําสัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษา คิดเปนรอยละ 1.01 

ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ 

นอกจากรายการตามขอ 1.1 ถึง 1.2 ขางตน บริษัทฯ ไมมีรายการที่เก่ียวโยงกันอ่ืนซ่ึงเกิดกับบุคคลที่เก่ียวโยง

กันรายเดียวกันหรือผูที่เก่ียวของหรือญาติสนิทของบุคคลดังกลาว ในชวงระหวาง 6 เดือนที่ผานมา กอนวันที่มี 

การตกลงทํารายการทั้ง 2 รายการดังกลาว ดังน้ันขนาดรายการรวมสําหรับรายการเขาทําสัญญาบริการ และสัญญา

บริการใหคําปรึกษาตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน มีขนาดเกินกวารอยละ 0.03 แตไมถึงรอยละ 3 ของมูลคา

สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบับลาสุดของบริษัทฯ สําหรับงวดส้ินสุด 3 

เดือน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561 บริษัทฯ จึงมีหนาที่ขออนุมัติคณะกรรมการบริษัทฯ และเปดเผยสารสนเทศตอ 

ตลาดหลักทรัพยฯ ทั้งน้ี รายละเอียดของการเขาทํารายการดังกลาวปรากฏตามส่ิงที่สงมาดวย 

การเขาทํารายการคร้ังน้ีมีความสมเหตุสมผล เน่ืองจาก 

• คาตอบแทนภายใตสัญญาบริการ คิดเปนประมาณ 96 ลานบาท ซ่ึงเปนจํานวนที่สูงกวาตนทุนในการ

ใหบริการที่คาดวาจะเกิดขึ้นตลอดระยะเวลาของสัญญาบริการ  

• คาตอบแทนภายใตสัญญาบริการใหคําปรึกษาคิดเปนประมาณ 51.2 ลานบาท ซ่ึงเปนจํานวนที่สูง

กวาตนทุนในการใหบริการที่คาดวาจะเกิดขึ้นตลอดระยะเวลาของสัญญาบริการใหคําปรึกษา และคาตอบแทนดังกลาว

สามารถอางอิงไดจากราคาตลาด (Arm's length price) ของสัญญาในลักษณะที่ใกลเคียงกัน  

และคาตอบแทนตามสัญญาดังกลาวจะชวยเพิ่มสภาพคลองและสงผลดีตอผลประกอบการของบริษัทฯ โดยที่

กลุมบริษัทฯ สามารถใชทรัพยากรที่มีอยูแตเดิมรวมถึงความเชี่ยวชาญและประสบการณของผูบริหารและบุคลากรใน

การใหบริการ 

   



 
 
   
 

หนา 3 จาก 3  

ฝายเลขานุการบริษัท 

โทรศัพท  0 2050 5555 ตอ 511 
โทรสาร   0 2617 6444-5 

2. อนุมัติการมอบอํานาจใหประธานเจาหนาที่บริหาร และ/หรือ บุคคลที่ประธานเจาหนาที่บริหาร

มอบหมาย เปนผูมีอํานาจดําเนินการเพื่อการดําเนินการที่เก่ียวของกับการเขาทําสัญญาบริการ และสัญญาบริการให

คําปรึกษา ซ่ึงมีรายละเอียดตามขอ 1. เพื่อใหการดําเนินการเปนไปดวยความสะดวกและมีความคลองตัวโดยคํานึงถึง

ผลประโยชนสูงสุดของบริษัทฯ เปนหลัก โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี   

(1) กําหนดรายละเอียด แกไขเพิ่มเติม เปล่ียนแปลงเงื่อนไขและขอตกลงเก่ียวกับสัญญาบริการ และสัญญา

บริการใหคําปรึกษา (ไมรวมคาตอบแทนการใหบริการและขอบเขตการใหบริการ) ดําเนินการ ลงนาม

ในเอกสารและหลักฐานตาง ๆ ที่จําเปนและเก่ียวของกับสัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษา 

รวมถึงการเจรจาตอรองสัญญา และเอกสารหรือสัญญาอ่ืน ๆ ที่เก่ียวของกับสัญญาบริการ และสัญญา

บริการใหคําปรึกษา 

(2) เจรจาและเขาทําสัญญาใด ๆ รวมถึงการลงนามในเอกสารและการแกไขเอกสารที่เก่ียวของ ตลอดจน

พิจารณาแตงตั้งที่ปรึกษากฎหมาย ที่ปรึกษาหรือผูใหบริการอ่ืนใดเพื่อใหความชวยเหลือเก่ียวกับ

สัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษา 

(3) ติดตอ ขออนุญาต และขอผอนผันเอกสารและหลักฐานตาง ๆ กับหนวยงานรัฐบาล หรือองคกรกํากับ

ดูแลที่เก่ียวของ เชน รัฐบาลสาธารณรัฐมัลดีฟส สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย และตลาดหลักทรัพยฯ สถาบันการเงิน และบุคคลหรือองคกรใดๆ ที่เก่ียวของกับสัญญา

บริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษา ซ่ึงรวมถึงติดตอประสานงาน เขาหารือและชี้แจง ตลอดจนจัดสง

ขอมูลสารสนเทศการเขาทํารายการ  

(4) ดําเนินการอ่ืนใดที่จําเปนและเก่ียวของกับสัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษา 

(5) แตงตั้งและมอบหมายบุคคลอ่ืนที่มีความเหมาะสมใหเปนผูรับมอบอํานาจชวงในการดําเนินการตาง ๆ 

ขางตน 

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

 

(นายนริศ เชยกล่ิน) 

ประธานเจาหนาที่บริหาร 



สารสนเทศของบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

หนา 1 จาก 8 

สารสนเทศของบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

เร่ืองการเขาทํารายการที่เก่ียวโยงกัน 

 

 ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังที่ 6/2561 เมื่อวันที่ 6 

กรกฎาคม 2561 ไดมีมติอนุมัติการเขาทํารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท จํานวน 2 รายการ มีรายละเอียด

โดยสรุปดังน้ี 

 

1. อนุมัติการเขาทําสัญญาบริการ (Master Service Agreement) ระหวางบริษัท เอส โฮเทล แอนด รีสอรท 

อินเตอร จํากัด (“เอส โฮเทลฯ”) (ซ่ึงเปนบริษัทยอยที่บริษัทฯ ถือหุนรอยละ 99.99 ของหุนที่จําหนาย 

ไดแลวทั้งหมด) และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่บริษัทฯ ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 

99 กับ Singha Property Management (Singapore) Pte. Ltd. (“SPM SG”) และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่ SPM 

SG ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 (“สัญญาบริการ”) ทั้งน้ี  SPM SG เปน

บริษัทยอยซ่ึงบริษัท สิงห พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด (“SPM”) ถือหุนรอยละ 100 โดย SPM เปนผูถือ

หุนรายใหญของบริษัทฯ โดยถือหุนในบริษัทฯ ทางตรงและทางออมรวมรอยละ 37.26 ของหุนที่ออกและ

จําหนายไดแลวของบริษัทฯ และ SPM และ SPM SG เปนบริษัทยอยของบริษัท บุญรอดบริวเวอร่ี จํากัด 

(“บุญรอดบริวเวอร่ี”) (SPM SG, SPM, บุญรอดบริวเวอร่ี และบริษัทที่ทั้ง 3 บริษัทดังกลาวถือหุนทางตรง

และทางออมรวมกันมากกวารอยละ 90 รวมเรียกวา “กลุมบุญรอดฯ”) โดยเอส โฮเทลฯ จะเปนผูใหบริการ

เก่ียวกับโครงการพัฒนา Tourist Facilities บน Emboodhoo Lagoon สาธารณรัฐมัลดีฟส สวนที่กลุม 

บุญรอดฯ ไดรับสิทธิในการพัฒนาโครงการ (“โครงการ Crossroads Phase 2”) โดยสัญญาบริการดังกลาวมี

มูลคารวมประมาณ 96 ลานบาท และมีระยะเวลาของสัญญาตั้งแตวันที่ 1 สิงหาคม 2561 จนถึงวันที่ 31 

กรกฎาคม 2562 

 

2. อนุมัติการเขาทําสัญญาบริการใหคําปรึกษาดานการพัฒนาธุรกิจ (Business Development Advisory Service 

Agreement) ระหวางเอส โฮเทลฯ (ซ่ึงเปนบริษัทยอยที่บริษัทฯ ถือหุนรอยละ 99.99 ของหุนที่จําหนายไดแลว

ทั้งหมด) และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่บริษัทฯ ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99  กับ 

SPM SG และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่ SPM SG ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 

(“สัญญาบริการใหคําปรึกษา”) โดยเอส โฮเทลฯ จะเปนผูใหบริการใหคําปรึกษาดานการพัฒนาธุรกิจ

เก่ียวกับโครงการ Crossroads Phase 2 โดยสัญญาบริการใหคําปรึกษาดังกลาวมีมูลคารวมประมาณ 

51,200,000 บาท และมีระยะเวลาของสัญญาตั้งแตวันที่ลงนามในสัญญาบริการใหคําปรึกษา จนถึงวันที่ 31 

ธันวาคม 2561  

 

 การเขาทําสัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษา กับกลุมบุญรอดฯ ซ่ึงเปนบุคคลที่เก่ียวโยงกันของ

บริษัทฯ จึงถือเปนรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑใน

การทํารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน”) โดยมีรายละเอียดการเขาทํารายการที่สําคัญ ดังน้ี 
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1. วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังที่ 6/2561 เมื่อวันที่ 6 กรกฎาคม 2561 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัทยอยของ

บริษัทฯ เขาทําสัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษากับกลุมบุญรอดฯ โดยบริษัทฯ คาดวาคูสัญญาที่เก่ียวของ

จะลงนามในสัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษา ภายในวันที่ 31 กรกฎาคม 2561 

 

2. คูกรณีที่เก่ียวของ  

สัญญาบริการ 

ผูวาจาง : Singha Property Management (Singapore) Pte. Ltd. และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืน

ที่ SPM SG ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 

 

 ผูใหบริการ : บริษัท เอส โฮเทล แอนด รีสอรท อินเตอร จํากัด และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที่ 

บริษัทฯ ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 

สัญญาบริการใหคําปรึกษา 

ผูวาจาง : Singha Property Management (Singapore) Pte. Ltd. และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืน

ที่ SPM SG ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 

 
ผูใหบริการ : บริษัท เอส โฮเทล แอนด รีสอรท อินเตอร จํากัด และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนที ่

บริษัทฯ ถือหุนไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม ไมต่ํากวารอยละ 99 

 

3. ลักษณะของสินทรัพยที่เก่ียวของกับการเขาทํารายการ 

สัญญาบริการ 

ตามที่ SPM SG เปนบริษัทที่ไดรับสิทธิในการพัฒนาโครงการ Crossroads Phase 2 ผานทาง Dream 

Islands Development Private Limited (“ผูพัฒนาโครงการ”) ซ่ึงเปนบริษัทยอยที่ SPM SG ถือหุนทางออมรอยละ 95  

จากการที่กลุมบริษัทฯ มีความชํานาญในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย รวมถึงการบริหารจัดการโครงการ

อสังหาริมทรัพยตาง ๆ จึงมีความสนใจที่จะใหบริการในการบริหารโครงการ Crossroads Phase 2 ของกลุมบุญรอดฯ 

ภายใตสัญญาบริการ ซ่ึงเอส โฮเทลฯ จะใหบริการพัฒนาโครงการ Crossroads Phase 2 ใหเปนไปตามแผนการพัฒนา

โครงการที่ไดวางไว แก SPM SG ผูพัฒนาโครงการ และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนของ SPM SG ที่ถูกจัดตั้งขึ้นเพื่อพัฒนา

โครงการ Crossroads Phase 2 โดยมีระยะเวลาของสัญญาตั้งแตวันที่ 1 สิงหาคม 2561 จนถึงวันที่ 31 กรกฎาคม 

2562 รวมระยะเวลาประมาณ 1 ป ทั้งน้ี ขอบเขตการใหบริการของเอส โฮเทลฯ อาจรวมถงึงานในดานตาง ๆ  ดังตอไปน้ี 

(1) การบริหารโครงการ การศึกษาความเปนไปได (Feasibility study) 

(2) การออกแบบและกอสราง 

(3) การจัดหาแหลงเงินทุน 

(4) การวางแผนและการปฏิบัติการทางการเงิน 
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(5) บัญชีและภาษี อาทิ การจัดทําบัญชีบริษัท ใหความชวยเหลือในการนําสงงบการเงินและภาษีตอ

หนวยงานที่เก่ียวของ เปนตน 

(6) ประสานงานกับที่ปรึกษาในการดําเนินการดานเลขานุการบริษัทตาง ๆ เชน การยื่นเอกสารสําคัญ

ของบริษัทประจําป เปนตน 

(7) ใหการสนับสนุนทางเทคโนโลยีสารสนเทศ (IT) 

(8) การจางงานและการบริหารทรัพยากรบุคคล 

(9) ใหบริการดานกฎหมาย เชน การจัดทําหนังสือมอบอํานาจ การเจรจาตอรองสัญญา เปนตน 

(10) งานดานการตลาดและประชาสัมพันธ 

(11) ใหคําปรึกษาเก่ียวกับการเตรียมการดําเนินการธุรกิจโรงแรม 

 

บริษัทฯ คาดวากลุมบริษัทฯ จะไดรับคาตอบแทนภายใตสัญญาบริการ ตลอดระยะเวลาการใหบริการ รวม

ประมาณ 96 ลานบาท ทั้งน้ี คาตอบแทนดังกลาวไมรวมคาใชจายอ่ืน ๆ ที่เกิดจากการปฏิบัติหนาที่โดยกลุมบริษัทฯ 

(Out-of-pocket expenses) เชน คาเดินทาง คาที่พัก เปนตน และคาใชจายในการวาจางที่ปรึกษาหรือผูใหบริการ

ภายนอกเพื่อประโยชนของโครงการ Crossroads Phase 2 ไมวาจะเปนที่ปรึกษากฎหมาย ที่ปรึกษาในการขายและ

การตลาด ซ่ึง SPM SG ผูพัฒนาโครงการ และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนของ SPM SG ที่ถูกจัดตั้งขึ้นเพื่อพัฒนาโครงการ 

Crossroads Phase 2  จะเปนผูลงนามเขาทําสัญญากับที่ปรึกษาดังกลาวโดยตรง 

ทั้งน้ี คูสัญญาอาจตกลงกันเพื่อปรับเปล่ียนขอบเขตการใหบริการ ซ่ึงคาตอบแทนดังกลาวก็อาจมีการ

ปรับเปล่ียนใหสอดคลองกัน 

 

สัญญาบริการใหคําปรึกษา 

ตามที่ SPM SG เปนบริษัทที่มีสวนรวมในการพัฒนาโครงการ Crossroads Phase 2 ผานบริษัทยอย และ

อาจแบงขาย และ/หรือรวมทุนกับนักลงทุนอ่ืนเพื่อพัฒนาโครงการ Crossroads Phase 2 

จากการที่กลุมบริษัทฯ มีความชํานาญในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย รวมถึงการบริหารจัดการโครงการ

อสังหาริมทรัพยตาง ๆ จึงมีความสนใจที่จะใหบริการ ภายใตสัญญาบริการใหคําปรึกษา ซ่ึงเอส โฮเทลฯ จะให

คําปรึกษาดานการพัฒนาธุรกิจแก  SPM SG ผูพัฒนาโครงการ และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนของ SPM SG ที่ถูกจัดตั้งขึ้น

เพื่อพัฒนาโครงการ Crossroads Phase 2 โดยมีระยะเวลาของสัญญาตั้งแตวันที่ลงนามในสัญญาบริการใหคําปรึกษา 

จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2561 รวมระยะเวลาประมาณ 6 เดือน ทั้งน้ี ขอบเขตการใหบริการของเอส โฮเทลฯ อาจรวมถงึ

งานในดานตาง ๆ ดังตอไปน้ี 

1.  การจัดเตรียมเอกสารขอมูลโครงการและการลงทุน (Investment memorandum package) ซ่ึง

รวมถึง แตไมจํากัดเพียง สรุปสารสนเทศ (Fact sheet) ที่สรุปเงื่อนไขสําคัญและเงื่อนไขของสัญญาเชาหลัก (Head 

Lease Agreement) ที่เก่ียวของกับโครงการ Crossroads Phase 2 การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ (Feasibility 

Study) การศึกษาสภาวะตลาดและแนวโนมของอุตสาหกรรม โครงสรางการลงทุนที่เปนไปไดที่นักลงทุนจะลงทุนใน

โครงการ และการจัดเตรียมขอมูลโครงการและการลงทุน (Investment memorandum package) ใหแก SPM SG 

ผูพัฒนาโครงการ และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนของ SPM SG ที่ถูกจัดตั้งขึ้นเพื่อพัฒนาโครงการ Crossroads Phase 2 

ภายในวันที่ 31 กรกฎาคม 2561 

2.  การใหบริการอ่ืน ๆ ตลอดระยะเวลาของสัญญาบริการใหคําปรึกษาซ่ึงรวมถึง แตไมจํากัดเพียง

บริการดังตอไปน้ี 
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ก) หาและระบุนักลงทุน และ/หรือผูรวมทุนที่มีแนวโนมจะลงทุนในโครงการ Crossroads Phase 2 

ข) รวมกิจกรรมพบปะผูลงทุน งานจัดแสดง และประชุมกับผูลงทุน (ในตางประเทศ) เพื่อสนันสนุนการ

พัฒนาธุรกิจสําหรับโครงการ Crossroads Phase 2 

ค) หาและแตงตั้งนายหนาและที่ปรึกษาของโครงการ Crossroads Phase 2 เพื่อชวยในการแบงขาย 

และ/หรือ รวมทุนกับนักลงทุนอ่ืนเพื่อพัฒนาโครงการ Crossroads Phase 2 

ง) ประสานงานและใหคําแนะนําแกนายหนาที่เก่ียวของกับการตลาด และ/หรือ การแบงขายโครงการ 

Crossroads Phase 2 เชน การรวมทุนกับนักลงทุนอ่ืนเพื่อพัฒนาโครงการ Crossroads Phase 2 

การโอนสิทธิในการเชา การใหเชาชวงระยะยาว การหาผูเชาหลัก เปนตน 

จ) ใหคําปรึกษาเก่ียวกับโครงสรางการลงทุน และกฎหมาย บัญชีและภาษีที่เก่ียวของกับการลงทุน 

ฉ) อํานวยความสะดวกแกผูที่มีแนวโนมจะรวมลงทุนในการตรวจสอบโครงการ Crossroads Phase 2 

ช) อํานวยความสะดวกแกคูสัญญา ในการเขาทําบันทึกความเขาใจและสัญญาที่เก่ียวของ 

ซ) จัดหาแผนงานพัฒนาและแผนตามความตองการของผูที่มีแนวโนมจะรวมลงทุน   

บริษัทฯ คาดวากลุมบริษัทฯ จะไดรับคาตอบแทนภายใตสัญญาบริการใหคําปรึกษา ตลอดระยะเวลาการ

ใหบริการ รวมประมาณ 51,200,000 บาท คาตอบแทนดังกลาวไมรวมคาใชจายในการวาจางที่ปรึกษาหรือผูใหบริการ

ภายนอกเพื่อประโยชนของโครงการ Crossroads Phase 2 ไมวาจะเปนที่ปรึกษากฎหมาย ที่ปรึกษาในการขายและ

การตลาด ซ่ึง SPM SG ผูพัฒนาโครงการ และ/หรือ บริษัทยอยอ่ืนของ SPM SG ที่ถูกจัดตั้งขึ้นเพื่อพัฒนาโครงการ 

Crossroads Phase 2  จะเปนผูลงนามเขาทําสัญญากับที่ปรึกษาดังกลาวโดยตรง 

ทั้งน้ี คูสัญญาอาจตกลงกันเพื่อปรับเปล่ียนขอบเขตการใหบริการ ซ่ึงคาตอบแทนดังกลาวก็อาจมีการ

ปรับเปล่ียนใหสอดคลองกัน 

 

4. มูลคารวมและเกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคารวมของสิ่งตอบแทน และเง่ือนไขการชําระเงิน 

4.1 มูลคารวมของส่ิงตอบแทน 

สัญญาบริการ 

กลุมบริษัทฯ จะไดรับคาตอบแทนตามสัญญาบริการ รวมประมาณ 96 ลานบาท โดยสามารถคํานวณขนาด

รายการไดดังน้ี 

 

คาตอบแทนภายใตสัญญาบริการ 
= 

96.0 ลานบาท 

มูลคาทรัพยสินทีม่ีตวัตนสุทธิ (NTA)* 14,519.0 ลานบาท 

 
*หมายเหตุ  คํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับงวดสิ้นสุด 3 เดือน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561  

 

คาตอบแทนขางตนคิดเปนรอยละ 0.66 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม

ฉบับลาสุดของบริษัทฯ สําหรับงวดส้ินสุด 3 เดือน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561 

สัญญาบริการใหคําปรึกษา 

กลุมบริษัทฯ จะไดรับคาตอบแทนตามสัญญาบริการใหคําปรึกษา รวมประมาณ 51.2 ลานบาท โดยสามารถ

คํานวณขนาดรายการไดดังน้ี 



สารสนเทศของบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

หนา 5 จาก 8 

คาตอบแทนภายใต 

สัญญาบริการใหคําปรึกษา = 
51.2 ลานบาท 

มูลคาทรัพยสินทีม่ีตวัตนสุทธิ (NTA)* 14,519.0 ลานบาท 

 
*หมายเหตุ  คํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับงวดสิ้นสุด 3 เดือน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561  

 

คาตอบแทนขางตนคิดเปนรอยละ 0.35 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม

ฉบับลาสุดของบริษัทฯ สําหรับงวดส้ินสุด 3 เดือน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561 

ขนาดรายการรวมสําหรับรายการเขาทําสัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษา คิดเปนรอยละ 1.01 

ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมฉบับลาสุดของบริษัทฯ สําหรับงวดส้ินสุด 3 

เดือน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561 

บริษัทฯ ไมมีรายการที่เก่ียวโยงกันอ่ืนซ่ึงเกิดกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันรายเดียวกันหรือผูที่เก่ียวของหรือญาติ

สนิทของบุคคลดังกลาว ในชวงระหวาง 6 เดือนที่ผานมา กอนวันที่มีการตกลงทํารายการทั้ง 2 รายการดังกลาว ดังน้ัน

ขนาดรายการรวมสําหรับรายการเขาทําสัญญาบริการ และสัญญาบริการใหคําปรึกษาตามประกาศรายการที่เก่ียวโยง

กัน มีขนาดเกินกวารอยละ 0.03 แตไมถึงรอยละ 3 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธ ิ(NTA) ของบริษัทฯ โดยคํานวณ

จากงบการเงินรวมฉบับลาสุดของบริษัทฯ สําหรับงวดส้ินสุด 3 เดือน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2561 บริษัทฯ จึงมีหนาที่ขอ

อนุมัติคณะกรรมการบริษัทฯ และเปดเผยสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพยฯ 

 

4.2 เกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคารวมของส่ิงตอบแทน 

การเจรจาตอรองระหวางกลุมบริษัทฯ และกลุมบุญรอดฯ โดยอางอิงจากราคาตลาด (Arm's length price) 

ของสัญญาในลักษณะที่ใกลเคยีงกัน ณ วันที่ไดรับอนุมตัิจากคณะกรรมการบริษัทฯ  

 

4.3 เงื่อนไขการชําระเงิน 

สัญญาบริการ 

กลุมบุญรอดฯ มีหนาที่ตองชําระคาตอบแทนใหกลุมบริษัทฯ ตามสัญญาบริการเปนคาตอบแทนรายเดือน

ตั้งแตเดือนสิงหาคม 2561 จนถึงเดือนกรกฎาคม 2562 ที่อัตราเดือนละ 8 ลานบาท ทั้งน้ี คูสัญญาอาจตกลงกันเพื่อ

ปรับเปล่ียนขอบเขตการใหบริการ ซ่ึงคาตอบแทนดังกลาวก็อาจมีการปรับเปล่ียนใหสอดคลองกัน 

สัญญาบริการใหคําปรึกษา 

กลุมบุญรอดฯ มีหนาที่ตองชําระคาตอบแทนใหกลุมบริษัทฯ ตามสัญญาบริการใหคําปรึกษาโดยแบงเปน 2 

สวน ดังน้ี 

(1) สวนแรก จํานวน 32,000,000 บาท - ชําระคร้ังเดียวเมื่อกลุมบุญรอดฯ ไดรับเอกสารขอมูลโครงการ

และการลงทุน (Investment memorandum package)  

(2) สวนที่สอง คาตอบแทนรายเดือนในอัตราเดือนละ 3,200,000 บาท - คาดวาจะเร่ิมตนตั้งแตเดือน 

กรกฎาคม 2561 จนถึงเดือนธันวาคม 2561 

ทั้งน้ี คูสัญญาอาจตกลงกันเพื่อปรับเปล่ียนขอบเขตการใหบริการ ซ่ึงคาตอบแทนดังกลาวก็อาจมีการ

ปรับเปล่ียนใหสอดคลองกัน 



สารสนเทศของบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

หนา 6 จาก 8 

5. รายละเอียดของบุคคลที่เก่ียวโยงกันและลักษณะความสัมพันธ 

SPM SG เปนบริษัทที่มีผูถือหุนรายใหญเปน SPM ซ่ึงเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ โดย SPM ถือหุนใน

บริษัทฯ ทางตรงและทางออมรวมรอยละ 37.26 ของหุนที่ออกและจําหนายไดแลวของบริษัทฯ และ SPM และ SPM 

SG เปนบริษัทยอยของ บุญรอดบริวเวอร่ี ซ่ึงเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ เชนกัน โดยที่บุญรอดบริวเวอร่ีถือหุนใน 

SPM รอยละ 99.99 และถือหุนโดยออมใน SPM SG รอยละ 100 ผาน SPM นอกจากน้ี SPM SG ยังถอืหุนในบริษัทฯ 

รอยละ 2.08 โดยเมื่อวันที่ 18 กรกฎาคม 2560 SPM SG ไดให Credit Suisse AG สาขาฮองกง (“CS”) ยืมหุนทั้งหมด

ภายใตสัญญา Securities Lending Contract (“สัญญา SBL”) อันเน่ืองมาจากการเสนอขายหุนกูแปลงสภาพของ 

บริษัทฯ ซ่ึงภายใตสัญญา SBL น้ัน SPM SG จะมีสิทธิรองขอให CS คืนหุนที่ไดยืมไปทั้งหมดไดตั้งแตประมาณวันที่ 

20 กรกฎาคม 2563 เปนตนไป หรือเมื่อมีการเลิกสัญญา SBL ตามขอตกลงและเงื่อนไขที่เก่ียวของ 

Dream Islands Development Private Limited (ผูพัฒนาโครงการ) เปนบริษัทที่มีผูถือหุนรายใหญเปน SPM 

ซ่ึงเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ โดย SPM ถือหุนในบริษัทฯ ทางตรงและทางออมรวมรอยละ 37.26 ของหุนที่ออก

และจําหนายไดแลวของบริษัทฯ โดย SPM ถือหุนในผูพัฒนาโครงการทางออมรอยละ 95 ผาน SPM SG และบริษัท 

อ่ืน ๆ ในกลุมบุญรอดฯ  

 

 

โครงสรางความสมัพันธของกลุมบญุรอดฯ และบริษัทฯ 

 

 

  

หมายเหตุ : 1 ของหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมด โดยอางอิงขอมูล ณ วันที่ 23 มีนาคม 2561 
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ขอมูลทั่วไปของบริษัท บุญรอดบริวเวอร่ี จาํกัด  

ชื่อบริษัท บริษัท บญุรอดบริวเวอร่ี จํากัด 

เลขที่บริษัท 0105476000061 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท 4 สิงหาคม 2476 

ที่ตั้งบริษัท 999 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร 

ทุนจดทะเบยีน 600,000 บาท 

ลักษณะและขอบเขตการดําเนินธุรกิจ ประกอบธุรกิจโดยการถือหุนในบริษัทอ่ืน (Holding Company) โดย

บริษัทยอย และบริษัทรวม ประกอบธุรกิจหลัก ไดแก ธุรกิจอาหารและ

เคร่ืองด่ืม ธุรกิจบรรจุภัณฑ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย และธุรกิจอ่ืน ๆ 

ผูถือหุนรายใหญและสัดสวนการถือหุน ครอบครัวภิรมยภักดี  รอยละ 82.20 

กระทรวงการคลัง   รอยละ 5.30 

ธนาคารทิสโก จํากัด (มหาชน) รอยละ 2.07 

 

6. ลักษณะและขอบเขตของสวนไดเสียของบุคคลที่เก่ียวโยงกันในการตกลงเขาทํารายการ 

SPM เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ โดยถือหุนในบริษทัฯ ทางตรงและทางออมรวมรอยละ 37.26 ของหุน

ที่ออกและจําหนายไดแลวของบริษัทฯ และ SPM SG ถือหุนในบริษัทฯ ในสัดสวนรอยละ 2.08 ของหุนที่ออกและ

จําหนายไดแลวของบริษัทฯ   

นายจุตินันท ภิรมยภักดี เปนประธานกรรมการของบริษัทฯ และเปนกรรมการ รองกรรมการผูจัดการใหญของ

บุญรอดบริวเวอร่ี และเปนกรรมการของ SPM จึงเปนผูมีสวนไดเสีย และไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุม

คณะกรรมการในวาระที่เก่ียวของ 

ดร. ชญานิน เทพาคํา เปนกรรมการ ประธานกรรมการบริหาร ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณา

คาตอบแทน และกรรมการการพัฒนาอยางยั่งยืนของบริษัทฯ และเปนกรรมการของ SPM จึงเปนผูมีสวนไดเสีย และไม

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุมคณะกรรมการในวาระที่เก่ียวของ 

นายณัฎธวัฒน ศิลปวิทยกุล เปนกรรมการและกรรมการการพัฒนาอยางยั่งยืนของบริษัทฯ และเปนผูชวย

กรรมการผูจัดการใหญของบุญรอดบริวเวอร่ี จึงเปนผูมีสวนไดเสีย และไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุม

คณะกรรมการในวาระที่เก่ียวของ 

 

7. รายชื่อของกรรมการของบริษัทฯ ที่มีสวนไดเสีย 

รายชื่อของกรรมการของบริษัทฯ ที่มีสวนไดเสียในการทํารายการน้ี สามารถแสดงไดดังน้ี 

ชื่อ-สกุล ตําแหนงในบริษัทฯ 

นายจุตินันท ภิรมยภักดี ประธานกรรมการ 

ดร. ชญานิน เทพาคํา กรรมการ 

ประธานกรรมการบริหาร 

ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาคาตอบแทน 

กรรมการการพัฒนาอยางยั่งยืน  



สารสนเทศของบริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

หนา 8 จาก 8 

นายณัฎธวัฒน ศิลปวิทยกุล กรรมการ 

กรรมการการพัฒนาอยางยั่งยืน 

 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังที่ 6/2561 มีกรรมการเขารวมทั้งหมด 8 คน ครบเปนองคประชุม 

โดย ดร. ชญานิน เทพาคํา ไมไดเขารวมในการประชุมคร้ังน้ี และ กรรมการจํานวน 2 ทาน ไดแก นายจุตินันท  

ภิรมยภักดี และนายณัฎธวัฒน ศิลปวิทยกุล ไมไดรวมพิจารณาและไมมสิีทธิออกเสียงในวาระน้ีเน่ืองจากเปนกรรมการ

ที่มีสวนไดเสียในการเขาทํารายการ 

 

8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ ที่เก่ียวกับการตกลงเขาทํารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังที่ 6/2561 มีความเห็นวา การเขาทํารายการคร้ังน้ีมีความสมเหตุสมผล 

เน่ืองจาก 

• คาตอบแทนภายใตสัญญาบริการ คิดเปนประมาณ 96 ลานบาท ซ่ึงเปนจํานวนที่สูงกวาตนทุนในการ

ใหบริการที่คาดวาจะเกิดขึ้นตลอดระยะเวลาของสัญญาบริการ  

• คาตอบแทนภายใตสัญญาบริการใหคําปรึกษาคิดเปนประมาณ 51.2 ลานบาท ซ่ึงเปนจํานวนที่สูง

กวาตนทุนในการใหบริการที่คาดวาจะเกิดขึ้นตลอดระยะเวลาของสัญญาบริการใหคําปรึกษา และคาตอบแทนดังกลาว

สามารถอางอิงไดจากราคาตลาด (Arm's length price) ของสัญญาในลักษณะที่ใกลเคียงกัน  

และคาตอบแทนตามสัญญาดังกลาวจะชวยเพิ่มสภาพคลองและสงผลดีตอผลประกอบการของบริษัทฯ โดยที่

กลุมบริษัทฯ สามารถใชทรัพยากรที่มีอยูแตเดิมรวมถึงความเชี่ยวชาญและประสบการณของผูบริหารและบุคลากรใน

การใหบริการ  

 

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบทีเ่ก่ียวกับการตกลงเขาทํารายการ  
 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาแลว มีความเห็นสอดคลองกับความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทฯ 

  

 

ขอแสดงความนับถือ 

บริษัท สิงห เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

 

(นายนริศ เชยกล่ิน) 

ประธานเจาหนาที่บริหาร 
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