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ที่ IR.013/2561 

        วันท่ี 19 กรกฎาคม 2561 

 

เรื่อง การจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท (ที่ดิน) (แก้ไขเพิ่มเติม) 
เรียน กรรมการและผู้จัดการ 

 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 

บริษัท ที เอ็นจิเนียร์ร่ิง คอร์เปอร์เรชั่น จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอแจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ในวันที่ 
19 กรกฎาคม 2561 ได้มีมติเห็นชอบและอนุมัติใหบ้ริษัทเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยมีรายละเอียดดังนี ้

- วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ : คาดว่าจะท าสัญญาจะซื้อจะขายภายในเดือนกรกฎาคม 2561 

- คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท :  
ผู้ขาย : บริษัท ที เอ็นจิเนียร์ร่ิง คอร์เปอร์เรชั่น จ ากัด (มหาชน) 
ผู้ซื้อ : บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ ากัด (มหาชน) 
ความสัมพันธ์ :  คู่กรณีที่เกี่ยวข้องไม่มีความสัมพันธ์ใดๆ กับบริษัทจดทะเบียน โดยมิได้เป็นกรรมการ ผู้บริหาร  

ผู้ถือหุ้น แต่อย่างใด 

- ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ : 
เปน็การจ าหน่ายไปซึ่งที่ดิน 4 แปลง รวมเป็นพื้นที่จ านวน 75 ไร่ 34 ตารางวา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ล ำดับ โฉนดเลขท่ี 
เนื้อท่ี 

ท่ีตั้ง 
ไร่ งำน 

ตำรำง
วำ 

1 2264 62 2 1 ต.พานทอง อ.พานทอง จ.ชลบุรี 

2 2266 1 1 46 ต.พานทอง อ.พานทอง จ.ชลบุรี 

3 10489 10 1 40 ต.พานทอง อ.พานทอง จ.ชลบุรี 

4 11056 - 3 47 ต.พานทอง อ.พานทอง จ.ชลบุรี 

รวมเนื้อท่ีดินตำมโฉนดท่ีดิน 75 - 34  
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- รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป 

รำยกำร เงื่อนไข 

พื้นที่  75 ไร่ 34 ตารางวา 

ราคาทรัพย์สินท่ีจ าหน่าย 412,967,500 บาท  

ลักษณะทรัพย์สินที่จ าหน่าย ที่ดิน 4 แปลง 

การช าระเงิน ผู้ซื้อจะช าระมัดจ าบางส่วน จ านวน 82,593,500 บาท ในวันลงนามสัญญาจะ
ซื้อจะขาย และในส่วนท่ีเหลืออีกจ านวน 330,374,000 บาท ผู้ซื้อจะช าระเงิน
ทั้งหมดในวันท าการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน ณ ส านักงานท่ีดิน ภายใน
เดือนธันวาคม 2561 
ในส่วนของภาษีเงินได้ ค่าธรรมเนียมที่ดิน ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าอากร
แสตมป์ ที่เกิดขึ้นส าหรับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ผู้ซื้อและบริษัทจะ
ร่วมกันออกค่าใช้จ่ายคนละครึ่ง ส่วนค่าภาษีบ ารุงท้องที่และภาษีโรงเรือน 
บริษัทจะเป็นผู้ช าระเอง 

สถานะของทรัพย์สิน ปัจจุบันที่ดินดังกล่าวติดจ านองกับธนาคาร กรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) ทั้งนี้ 
บริษัทจะด าเนินการปลดจ านองก่อนวันท าการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
ซึ่งในวันโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินบริษัทจะต้องส่งมอบที่ดินดังกล่าวโดยปราศจาก
จ านอง ภาระจ ายอม และการรอนสิทธิใดๆ 

 
- เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดราคา 
ราคาซื้อขายที่ดินก าหนดจากมลูค่าเฉล่ียโดยบริษัท เบล เซอร์เวย์ จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ประเมินราคาอิสระท่ีได้รับความ
เห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) เป็นผู้ประเมินราคาที่ดิน
โดยราคาที่ดินท่ีซื้อขายเป็นไปตามราคาตลาด และสูงกว่าราคาประเมิน 

- ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ :  
บริษัทจ าหน่ายที่ดินเพื่อน าเงินมาช าระคืนหนี้เงินกู้ยืมที่บริษัทมีต่อสถาบันการเงินและน ามาใช้เป็นทุนหมุนเวียน
ภายในบริษัท ซึ่งการจ าหน่ายที่ดินดังกล่าวไม่มีผลกระทบในทางลบต่อการด าเนินกิจการของบริษัทแต่อย่างใด 
ทั้งนี้ ปัจจุบันที่ดินดังกล่าวเป็นที่ตั้งโกดัง ศูนย์จัดเก็บ และศูนย์ซ่อมบ ารุงรักษาเครื่องมือและอุปกรณ์ของบริษัท 
ซึ่งบริษัทจะด าเนินการย้ายที่ตั้ง และขนย้ายทรัพย์สินภายในที่ดินดังกล่าว ภายใน 120 วันนับจากวันที่ ลงนาม
สัญญาจะซื้อจะขาย 
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- เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณ 
การขายที่ดินดังกล่าว เข้าข่ายเป็นการท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
ทุน ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่ องการเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า 
“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการ เท่ากับร้อยละ 45.29 ของมูลค่าสินทรัพย์รวม
ของบริษัท ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2561 ((412,967,500x100)/ 911,815,792 = 45.29) (ซึ่งเป็นขนาดรายการตาม
เกณฑ์มูลค่าของส่ิงตอบแทนที่ช าระเปรียบเทียบกับมูลค่าสินทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน)  ซึ่งเมื่อรวมกับ
รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา จะมีขนาดรายการรวมคิดเป็นร้อยละ 46.39 
(ซึ่งเป็นขนาดรายการตามเกณฑ์มูลค่าของส่ิงตอบแทนที่ช าระเปรียบเทียบกับมูลค่าสินทรัพย์รวมของบริษัทจด
ทะเบียน) ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการประเภทที่ 2 คือ ขนาดรายการมากกว่าร้อยละ 15 แต่ต่ ากว่าร้อยละ 50 จึงท าให้
บริษัทมีหน้าที่ต้องจัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และส่งหนังสือเวียน
ให้แก่   ผู้ถือหุ้นตามที่ก าหนด ภายใน 21 วัน นับจากวันท่ีแจ้งข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพย์ 

 
- ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมติให้เข้าท ารายการในครั้งนี้ เนื่องจากพิจารณาแล้วเห็นวา่การจ าหน่ายที่ดินท้ัง 
4 แปลงนั้นเป็นการจ าหน่ายในราคาที่เหมาะสมและสูงกว่าราคาประเมิน และรายการดังกล่าวไม่เข้าหลักเกณฑ์ 
เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกันพ.ศ.2546 เนื่องจาก
คู่กรณีที่เกี่ยวข้องไม่มีความสัมพันธ์ใดๆ กับบริษัทจดทะเบียนโดยมิได้เป็นกรรมการ ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้น แต่อย่างใด 

ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าการจ าหน่ายที่ดินทั้ง 4 แปลงนั้น จะเป็นประโยชน์ต่อการด าเนิน
กิจการของบริษัท โดยคาดการณ์ว่าบริษัทจะเข้าท าสัญญาจะซือ้จะขายภายในเดือนกรกฎาคม 2561 และท าการ
จดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน ณ ส านักงานท่ีดิน ให้แล้วเสร็จภายในเดือนธันวาคม 2561 ในการน้ี บริษัทจะ
จัดสรรเงินท่ีได้จากการจ าหน่ายทรัพย์สินดังกล่าว ดังต่อไปน้ี 

1. น ามาช าระคืนหนี้เงินกู้ยืมที่บริษัทมีต่อสถาบันการเงิน จ านวน 40,165,062.60 บาท ซึ่งจะส่งผลให้บริษัท

ปราศจากหนี้สินระยะยาวที่มีอยู่ต่อสถาบันการเงินท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน 

2. ภายหลังจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกล่าว บริษัทจะกันเงิน จ านวนประมาณ 200 - 250 ล้านบาท ไว้เป็น

เงินส ารองส าหรับภาระผูกพันภายใต้หนังสือค้ าประกัน ซึ่งส่วนหนึ่งของวงเงินภาระผูกพันดังกล่าวนั้น

เกี่ยวเนื่องกับคดีความที่ส าคัญของบริษัทที่เกิดขึ้นในปี 2555 - 2557 ทั้งนี้ หากภายหลังได้มีค าวินิจฉัยชี้ขาด

ว่าบริษัทเป็นฝ่ายชนะคดีดังกล่าว บริษัทจะได้น าเงินฝากจ านวนนี้พร้อมดอกเบี้ยมาเป็นเงินทุนหมุนเวียนของ

บริษัทต่อไป ซึ่งบริษัทคาดว่าคดีความดังกล่าวจะเสร็จสิ้นประมาณกลางปี 2562 

3. น ามาเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินกิจการปัจจุบัน และ/หรือการด าเนินการในการหากิจการอื่นใดที่

สามารถสร้างรายได้และก าไรต่อบริษัทให้เพิ่มมากขึ้น 
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โดยสรุป การจ าหน่ายที่ดินทั้ง 4 แปลงนั้นจะเพิ่มสภาพคล่องทางการเงินของบริษัท และจะท าให้สัดส่วนหนี้สิน
ต่อทุน (D/E) ของบริษัทต่ ากว่า 1 เท่า ทั้งนี้ การกันรายได้จากการจ าหน่ายสินทรัพย์ส่วนหนึ่งเป็นเงินส ารองภาระ
ผูกพันภายใต้หนังสือค้ าประกันจะท าให้เกิดความมั่นคงและสร้างความเชื่อมั่นทางการเงินให้แก่สถาบันการเงิน
และคู่ค้าของบริษัท 

- ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
- ไม่มี - 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและเผยแพร่ต่อผู้ลงทุนและประชาชนต่อไป 

 

        ขอแสดงความนับถือ 

   
 

                    นายทรรศิน จงอัศญากุล 
               ประธานกรรมการบริหารและรักษาการกรรมการผู้จัดการ         

             บริษัท ที เอ็นจิเนียร์ร่ิง คอร์เปอร์เรชั่น จ ากัด (มหาชน)  


