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เหตุกำรณ์ส ำคัญในไตรมำส 2 และเดือนกรกฎำคม 2561 
 

เมษำยน 1) แจ้งขำ่วกำรขำย Big lot หุ้น RML จ ำนวน 375 ล้ำนหุ้น โดยบมจ. คนัทร่ีกรุ๊ป ผู้ขำย และนำยจิรวฒุิ ควุำนนัท์ ผู้ซือ้ 
ในรำคำเฉลีย่ 1.20 บำทตอ่หุ้น ซึง่กำรซือ้ขำยดงักลำ่วไมม่ีผลตอ่กำรบริหำรและกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ 

 2) ประกำศลงนำมในสญัญำร่วมทนุกบั บริษัท โตเกียว ทำเทโมโนะ เอเชีย พีทีอี จ ำกดั (“โตเกียว ทำเทโมโนะ”) เพื่อ
พฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัลกัชวัร่ี 2 โครงกำรบริเวณซอยสำทร 12 และพร้อมพงษ์ มลูคำ่รวมประมำณ 
9,000.0 ล้ำนบำท 

พฤษภำคม จ่ำยเงินปันผลหุ้นละ 0.0313 บำท จำกก ำไรสะสมที่ยงัไมไ่ด้จดัสรรของบริษัทฯ ให้กบัผู้ ถือหุ้นท่ีมีรำยช่ือ ณ วนัท่ี 8 
พฤษภำคม 2561 (Record Date) โดยก ำหนดจำ่ยเงินปันผลในวนัที่ 25 พฤษภำคม 2561 

มิถนุำยน  ครบก ำหนดกำรใช้สทิธิครัง้สดุท้ำยของใบส ำคญัแสดงสทิธิในกำรจองซือ้หุ้นสำมญัครัง้ที่ 4 ของบริษัทฯ (RML-W4) 
ในวนัท่ี 14 มิถนุำยน 2561 โดยในครัง้นีม้ีหุ้นเพิม่ทนุท่ีเกิดจำกกำรใช้สทิธิเพยีง 520 หุ้น  

กรกฎำคม  1)  หุ้นเพิ่มทนุจำกกำรใช้สทิธิครัง้สดุท้ำยของ RML-W4 เร่ิมซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์ฯ เมื่อวนัท่ี 3 กรกฎำคม 2561 
ท ำให้จ ำนวนหุ้นสำมญัที่จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพย์ฯ ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้จำก 3,575,483,607 หุ้น เป็น 
3,575,484,127 หุ้น  
2) ครบก ำหนดช ำระคืนหุ้นกู้ ไมม่ีหลกัประกนัมลูคำ่รวม 500 ล้ำนบำทเมื่อวนัท่ี 29 กรกฎำคม 2561 โดยบริษัทฯ ได้
ช ำระคืนแล้วเตม็จ ำนวน 

 
มุมมองผู้บริหำรและแผนกำรในอนำคต 
 

ผู้บริหำรคงมมุมองที่เป็นบวกต่อตลำดอสงัหำริมทรัพย์เพื่ออยูอ่ำศยัระดบับน โดยประเมินจำกฐำนข้อมลูลกูค้ำของบริษัทฯ และ
จำกแหลง่ข้อมลูภำครัฐและเอกชน ทัง้นีจ้ำกรำยงำนของธนำคำรแห่งประเทศไทย1 สรุปว่ำสภำวะเศรษฐกิจในไตรมำส 2 มีกำร
ขยำยตวัต่อเนื่องโดยก ำลงัซือ้ปรับตวัดีขึน้ซึ่งเป็นผลจำกกำรขยำยตวัของรำยได้ครัวเรือนในภำคเกษตรกรรมและรำยได้รวม
ลกูจ้ำงนอกภำคเกษตรกรรม อีกทัง้ควำมเช่ือมัน่ผู้บริโภคโดยรวมยงัเพิ่มขึน้โดยวดัจำกควำมเช่ือมัน่ตอ่ภำวะเศรษฐกิจปัจจบุนัและ
ในอีก 6 เดือนข้ำงหน้ำ ส ำหรับจ ำนวนนกัทอ่งเที่ยวตำ่งชำติในไตรมำส 2 และคร่ึงปีแรกมีกำรขยำยตวั 9.1% และ 12.5% จำกชว่ง
เดียวกนัของปีก่อน ตำมล ำดบั ทัง้นีใ้นลกูค้ำในภำพรวมของบริษัทฯ กวำ่ 30% เป็นชำวตำ่งชำติ 
 
ส ำหรับแผนกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ เพื่อพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัลกัชวัร่ีมลูค่ำรวมไม่ต ่ำกวำ่ 8 พนัล้ำนบำทต่อปี
นัน้ ในไตรมำส 4 ปีนี ้บริษัทฯ เตรียมกำรเปิดตวัโครงกำรคอนโดมิเนียม 2 โครงกำร คือ โครงกำรในซอยสำทร 12 และโครงกำรใน
บริเวณพร้อมพงษ์ใกล้รถไฟฟ้ำบีทีเอส นอกจำกนีใ้นไตรมำสที่ผ่ำนมำ บริษัทฯ ได้เข้ำท ำสญัญำจะซือ้จะขำยที่ดิน 2 แปลงใน
บริเวณใจกลำงเมือง เพื่อพฒันำโครงกำรท่ีจะเปิดตวัในปี 2562 แล้ว นอกจำกนัน้ ไตรมำสนีเ้ป็นไตรมำสแรกที่บริษัทฯ รับรู้รำยได้
เต็มไตรมำสจำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มที่เปิดใหม่ในประเทศสิงคโปร์ภำยใต้บริษัทร่วมทุนกบั บ้ำนหญิง กรุ๊ป บริษัทฯ เห็น
แนวโน้มที่ดีในธุรกิจนีแ้ละก ำลงัด ำเนินกำรปรับปรุงระบบเพื่อรองรับกำรขยำยสำขำตอ่ไป  
 
ในด้ำนควำมพร้อมทำงกำรเงินและกระแสเงินสด บริษัทฯ ได้จ่ำยคืนหุ้นกู้ ไมม่ีหลกัประกนัมลูคำ่รวม 500 ล้ำนบำทเตม็จ ำนวนเมือ่
ช่วงสิน้เดือนกรกฎำคมที่ผำ่นมำ แสดงให้เห็นถึงสภำพคลอ่งที่แข็งแกร่งของบริษัทฯ  
 
                                                           
1 รำยงำนเศรษฐกิจและกำรเงิน เดือนมิถนุำยน ปี 2561 ของธนำคำรแหง่ประเทศไทย 
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ผลประกอบกำรที่ส ำคัญไตรมำส 2 ปี 2561  
 

• ยอด Backlog1 ของบริษัทและบริษัทยอ่ย มมีลูคำ่รวม 5,698.2 ล้ำนบำท ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2561 

• ยอดพรีเซลล์ มีมลูคำ่รวม 932.0 ล้ำนบำท 

• รำยได้รวม 831.1 ล้ำนบำท โดยมีรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 774.2 ล้ำนบำท  

• ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์มกี ำไรขัน้ต้น 215.8 ล้ำนบำท ลดลง 24.6% YoY โดยมีอตัรำก ำไรขัน้ต้น 27.9% 

• สนิทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2561 เทำ่กบั 12,753.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 2,295.0 ล้ำนบำท  

• อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น2 เทำ่กบั 1.11 เทำ่ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2561  
 
ผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2561 
 

รายได้ 
บริษัทและบริษัทยอ่ย มีรำยได้รวมอยูท่ี่ 831.1 ล้ำนบำท ลดลง 71.9 ล้ำนบำท หรือ 8.0% จำกงวดเดียวกนัของปีก่อน โดย 774.2 
ล้ำนบำท หรือ 93.2% ของรำยได้รวม มำจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 6 โครงกำรตำมรำยละเอียดดงัตำรำง 
สว่นท่ีเหลอืคือ 10.7 ล้ำนบำท มำจำกรำยได้จำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม และ 46.1 ล้ำนบำท มำจำกรำยได้อื่นๆ 3 
 

โครงกำร 
ไตรมำส 2 ปี 2561 ไตรมำส 2 ปี 2560 

รายได้  
(ล้านบาท) 

%ของ
รายได้รวม 

รายได้  
(ล้านบาท) 

%ของ
รายได้รวม 

ยนิูกซ์ เซำท์พทัยำ 271.9 32.7%  178.9  19.8% 
185 รำชด ำริ 173.3 20.9%  78.9  8.7% 
เดอะริเวอร์ 160.6 19.3%  64.4  7.1% 
นอร์ทพ้อยท์ 100.0 12.0%  -    - 
ซำยร์ วงศ์อมำตย์     13.4 1.6%  118.9  13.2% 
มิวส์ เย็นอำกำศ 55.0 6.6%  -    - 
เดอะ ลอฟท์ เอกมยั - -  431.7  47.8% 

รวม 774.2 93.2% 872.8 96.7% 
 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2561 ยอด Backlog1 ของบริษัทและบริษัทยอ่ย มีมลูคำ่รวม 5,698.2 ล้ำนบำท โดย 47.0% มำจำกโครงกำร
เดอะ ลอฟท์ สลีม 43.9% จำกโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก 3.7% จำกโครงกำร ยนูิกซ์ เซำท์พทัยำ 2.7% จำกโครงกำร 185 รำชด ำริ 
2.0% จำกโครงกำรมวิส์ เย็นอำกำศ และ 0.7% จำกโครงกำร ซำยร์ วงศ์อมำตย์ รวมทัง้หมด 6 โครงกำร 
 
ต้นทุนขาย 
ต้นทนุขำยส ำหรับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยในไตรมำสนีล้ดลงเป็น 558.5 ล้ำนบำท จำก 586.7 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของ
ปีก่อน ซึง่ลดลงตำมรำยได้จำกกำรขำย สว่นต้นทนุขำยในธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มเพิ่มขึน้เป็น 6.4 ล้ำนบำท จำกกำรด ำเนินงำน
ในธุรกิจนีเ้ต็มไตรมำสเป็นไตรมำสแรก 

                                                           
1 Backlog นบัเฉพาะยอดขายทีมี่สญัญาซื้อขายแลว้ 
2 ค านวณจากหนีสิ้นทีมี่ดอกเบีย้สทุธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
3 รวมถึงรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ รายได้ค่าธรรมเนียมการตลาด ค่าบริหารโครงการ ดอกเบีย้ และอืน่ๆ 
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ก าไรข้ันต้น และอัตราก าไรข้ันต้น 
บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 215.8 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น 27.9% ลดลงจำก 286.1 ล้ำน
บำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น 32.8% ในไตรมำสเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องจำกกำรโอนห้องชดุที่เกิดขึน้ในไตรมำสเดียวกนัของ
ปีก่อนมำจำกโครงกำรทีม่ีรำคำขำยตอ่ห้องสงู ส ำหรับธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดืม่ บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้น 4.4 ล้ำนบำท  หรือคิดเป็น
อตัรำก ำไรขัน้ต้น 40.6% 
  
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
บริษัทและบริษัทย่อยมีคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 191.7 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 13.8 ล้ำนบำท หรือ 7.8% จำก 177.8 ล้ำนบำท
ในงวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจำกบริษัทฯ อยูร่ะหวำ่งกำรขยำยกิจกำร รวมถึงคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรส ำหรับบริษัทใหมท่ี่ตัง้เพือ่
ด ำเนินธุรกิจพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนและธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม 
 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินสว่นใหญ่เกิดจำกดอกเบีย้เงินกู้ที่กู้มำเพื่อกำรพฒันำโครงกำร  ซึ่งจะถกูบนัทึกเข้ำเป็นต้นทนุของโครงกำร
จนกว่ำกำรก่อสร้ำงจะแล้วเสร็จ  หลงัจำกนัน้จะรับรู้เป็นค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินในงบก ำไรขำดทนุ และเงินกู้จะทยอยคืนเมื่อมีกำร
โอนห้องชุด ซึ่งในไตรมำส 2 ปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 34.6 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 11.8 ล้ำนบำท หรือ
เพิ่มขึน้ 52.0% จำก 22.8 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน จำกเงินกู้ที่เพิ่มขึน้เพื่อใช้เป็นเงินลงทนุส ำหรับโครงกำรใหม่และ
เงินทนุหมนุเวียนในกำรด ำเนินธุรกิจ 
 
ก าไรสุทธิ 
ในไตรมำส 2 ปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมเป็นจ ำนวน 34.5 ล้ำนบำท ทัง้นี ้
ก ำไรสทุธิตอ่หุ้นส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2561 เทำ่กบั 0.01 บำทตอ่หุ้น  
 
ฐำนะทำงกำรเงนิ (ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2561) 
 

สินทรัพย์ 
บริษัทฯ มสีนิทรัพย์รวม 12,753.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 2,295.0 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ 21.9% จำกสนิทรัพย์รวม 10,458.0 ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 โดยรำยกำรหลกัเป็นสทิธิกำรเช่ำที่เพิ่มขึน้ 1,209.4 ล้ำนบำท ซึง่เป็นสทิธิกำรเช่ำที่ดินบนถนนเพลนิจิต 
ที่บริษัทฯ ได้รับมอบที่ดินและจดทะเบียนสทิธิกำรเช่ำกบักรมที่ดินในเดือนเมษำยน 2561 นอกจำกนัน้ยงัมีต้นทนุโครงกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ 357.0 ล้ำนบำท และเงินให้กู้ยืมระยะสัน้ 260.1 ล้ำนบำท แก่กิจกำรที่ควบคมุร่วมกนัเพื่อมดัจ ำกำรซือ้
ดินส ำหรับโครงกำรท่ีจะเปิดตวัในปี 2562 (ค ำอธิบำยเพิ่มเติมในหวัข้อ “กระแสเงินสด”)  
 
หน้ีสนิ 
บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม 7,837.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 2,445.9 ล้ำนบำท หรือ 45.4% เมื่อเทียบกับหนีส้ินรวม 5,391.3 ล้ำนบำท ณ 
วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 โดยหลกัจำกกำรเงินกู้จำกสถำบนักำรเงินของบริษัทยอ่ยที่เพิ่มขึน้ โดยเงินกู้ ระยะสัน้ (รวมเงินกู้ยืมระยะ
ยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี) เพิ่มขึน้ 1,596.4 ล้ำนบำท และเงินกู้ ระยะยำวเพิ่มขึน้ 567.0 ล้ำนบำท เพื่อใช้เป็นเงินลงทนุ
ในโครงกำรใหมแ่ละเงินทนุหมนุเวียนในกำรด ำเนินธุรกิจ 
 
 



ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2561 สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุำยน 2561 
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ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น 4,915.9 ล้ำนบำท ลดลง 150.8 ล้ำนบำท หรือ 3.0% จำก 5,066.7 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 2560 สำเหตุ
หลกัจำกก ำไรสะสมที่ลดลง 
 
อัตราส่วนหน้ีสนิต่อทุน 
บริษัทฯ มหีนีส้นิท่ีมีดอกเบีย้รวม 6,238.4 ล้ำนบำท มีเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดรวม 774.2 ล้ำนบำท จึงสง่ผลให้บริษัทฯ 
มีอตัรำส่วนหนีส้ินต่อทุน1 เท่ำกับ 1.11 เท่ำ ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2561 เพิ่มขึน้จำก 0.67 เท่ำ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 ทัง้นี ้
จำกกำรท่ีบริษัทฯ มีเปำ้หมำยในกำรสร้ำงรำยได้ 10,000 – 12,000 ล้ำนบำทตอ่ปีจำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่ออยูอ่ำศยัภำยใน 5 
ปีข้ำงหน้ำ บริษัทฯ คำดวำ่อตัรำสว่นนีจ้ะเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง อยำ่งไรก็ตำมบริษัทฯ ยงัคงนโยบำยที่จะรักษำอตัรำสว่นหนีส้ินต่อ
ทนุนีไ้มใ่ห้เกิน 1.5 เทำ่ 
 
กระแสเงนิสด 
 

ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดจ่ำยสทุธิในกิจกรรมด ำเนินงำน 314.5 ล้ำนบำท โดยรำยกำร
หลกัเป็นผลประกอบกำรที่ขำดทนุสทุธิในงวด 6 เดือนของปีนี ้และเงินมดัจ ำซือ้ที่ดิน ส ำหรับกิจกรรมลงทนุ บริษัทฯ มีกระแสเงิน
สดจ่ำยสทุธิ 2,000.8 ล้ำนบำท โดยรำยกำรหลกัเป็นเงินสดจ่ำยส ำหรับสิทธิกำรเช่ำที่ดินที่เพลินจิตเพื่อก่อสร้ำงโครงกำรอำคำร
ส ำนกังำน 1,220.9 ล้ำนบำท เงินสดจ่ำยเพื่อกำรลงทนุในเงินลงทนุชัว่ครำว 364.4 ล้ำนบำท และเงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจกำรท่ี
ควบคมุร่วมกนั 260.1 ล้ำนบำท ส ำหรับกิจกรรมจดัหำเงิน บริษัทฯ มีกระแสเงินสดรับสทุธิ 2,062.0 ล้ำนบำท โดยรำยกำรหลกั
เป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน 1,204.2 ล้ำนบำท และ เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินสทุธิ 959.3 ล้ำนบำท สทุธิ
กบักำรจ่ำยเงินปันผล 111.9 ล้ำนบำท ท ำให้ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2561 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดคงเหลอื 394.5 ล้ำนบำท 
 
ความเคลื่อนไหวของกระแสเงนิสดส าหรับงวด 6 เดือน ปี 2561  

 

 
 
 
 

…………………………………… 
( สถำพร อมรวรพกัตร์ ) 

กรรมกำรและเลขำนกุำรบริษัท 

                                                           
1 ค านวณจากหนีสิ้นทีมี่ดอกเบีย้สทุธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
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