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ที่ ORI-FA003/2561 

 วันที่ 10 สิงหาคม 2561 

 

เร่ือง ช้ีแจงผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2561 

เรียน กรรมการและผู้จัดการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด(มหาชน)และบริษัทย่อย (“บริษัทและบริษัทย่อย”) ขอช้ีแจงผลการ
ดําเนินงาน สําหรับงวดหกเดือน ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2561 ซ่ึงมีรายละเอียด ดังต่อไปน้ี 

รายการ 
 

 งวด 6 เดือนแรกปี
2560 

งวด 6 เดือนแรกปี
2561 

 ผลแตกต่าง 

 ล้านบาท   %   ล้านบาท   %   ล้านบาท   %  
รายได้       
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  2,024.2   98.5   5,612.6   84.3   3,588.4   177.3  
รายได้ค่าบริหารโครงการ  -   -   603.7   9.1   603.7  100.0 
กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน   -   312.0   4.7   312.0  100.0 
รายได้อ่ืน  30.2   1.5   129.0   1.9   98.9   327.9  
รวมรายได้  2,054.4   100.0   6,657.3   100.0  4,602.9   224.1  
ค่าใช้จ่าย       
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  1,085.1   52.8   3,348.1   50.3   2,263.0   208.5  
ค่าใช้จ่ายในการขาย  344.5   16.8   800.3   12.0   455.8   132.3  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  99.0   4.8   185.6   2.8   86.7   87.6  
รวม  1,528.6   74.4   4,334.0   65.1   2,805.4   183.5  
กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วม
ค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 525.8   25.6   2,323.2   34.9   1,797.5   341.9  

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า  -   -   265.2   4.0   265.2  100.0 
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษี
เงินได้ 

 525.8   25.6   2,058.1   30.9   1,532.3   291.4  

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  1.3   0.1   103.9   1.6   102.5   7,630.1  
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  524.4   25.5   1,954.2   29.4   1,429.7   272.6  
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  114.0   5.5   445.9   6.7   332.0   291.3  
กําไรสําหรับงวด  410.5    20.0   1,508.2   22.7   1,097.8   267.5  
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I รายได้จากการดําเนินงาน 

 สรุปบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวมสําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายนของปี 2560 

และ 2561 จํานวน 2,054.4 ล้านบาท และ 6,657.3 ล้านบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 4,602.9 ล้านบาท คิดเป็น

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 224.1 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรบังวดหกเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายนของปี 2561 

เท่ากับ 5,612.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 84.3 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 

3,588.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 177.3 เน่ืองจากบริษัทและบริษัทย่อยมีการรับรู้รายได้จากโครงการ

คอนโดมิเนียมต่อเน่ืองจากปี 2560 จํานวน 18 โครงการ และมีโครงการใหม่ที่เร่ิมโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2561 จํานวน 

5 โครงการ คือ โครงการ KnightsBridge Tiwanon ในเดือนมีนาคม Notting Hill laemchabang PH1, Notting 

Hill Sukhumvit-Praksa, Kensington Kaset Campus และ Park24 Ph.2 ในเดือนมิถุนายน จึงทําให้บริษัทและ

บริษัทย่อยมีการรับรู้รายได้เพ่ิมข้ึน  

 2. รายได้ค่าบริหารโครงการ สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายนของปี 2561 จํานวน 

603.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 9.1 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 100.0 เน่ืองจาก

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ค่าบริหารงานโครงการกับบริษัทที่มีการร่วมลงทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดี

เวลล็อปเมนท์ จํากัด  

 3. กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดิน สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 

ของปี 2561 จํานวน 312.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.7 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน

ร้อยละ 100.0  

  4. รายได้อ่ืนๆ สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายนของปี 2561 เท่ากับ 129.0 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.9 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 98.9 ล้านบาท คิดเป็น

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 327.9 ส่วนใหญ่เน่ืองมาจากบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการรับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด 

รายได้จากบริการรับทําความสะอาด ซ่ึงสอดคล้องกับโครงการที่มีโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมข้ึน และเงินมัดจํารับจากการ

ยกเลิกสัญญาการจอง 
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II ค่าใช้จ่าย 

 1. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายนของปี 2561 เท่ากับ 

3,348.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 50.3 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 2,263.0 ล้าน

บาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 208.5 ซ่ึงผันแปรตามยอดรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมข้ึนตามรายละเอียด

ที่ได้แสดงไว้ในตารางข้างต้น 

 2. ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายนของปี 2561 เท่ากับ 800.3 

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.0 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 455.8 ล้านบาท คิด

เป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 132.3 เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายเก่ียวกับค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์และการ

ส่งเสริมการขายของโครงการในปัจจุบันและโครงการใหม่จํานวน 6 โครงการ ซ่ึงเป็นโครงการท่ีบริษัทและบริษัท

ย่อยจะรับรู้รายได้ในปัจจุบันและอนาคต นอกจากนี้ยังมีค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิและภาษีธุรกิจเฉพาะซ่ึง

สอดคล้องกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ เงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงาน

เพ่ิมเติมเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่ขยายตัวเพ่ิมข้ึนจํานวนหลายโครงการ  

 3. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายนของปี 2561 เท่ากับ 

185.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.8 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 86.7 ล้านบาท 

คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 87.6 เน่ืองจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายบริหารอ่ืนๆ ค่าเส่ือมราคา  เป็นหลัก ซ่ึงสอดคล้องกับการเติบโตของบริษทัและบริษัทย่อย ตาม

รายละเอียดที่กล่าวไว้ข้างต้น 

 

III ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 

 สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายนของปี 2561 มีส่วนแบ่งขาดทุนจํานวน 265.2 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.0 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 100.0 ซ่ึงเป็นผลขาดทุนมา

จากการร่วมค้าของโครงการที่อยู่ในระหว่างการพัฒนา ซ่ึงจะรับรู้รายได้ในอนาคต 
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IV ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

 ประกอบด้วยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร ดอกเบ้ียจ่ายหุ้นกู้ และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับ

งวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายนของปี 2561 เท่ากับ 103.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.6 ของรายได้รวม 

เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 102.5 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทและบริษัทย่อยมีดอกเบ้ียจ่ายหุ้นกู้และ

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากธนาคารท่ีนํามาใช้ในการดําเนินธุรกิจ รวมทั้งดอกเบี้ยเงินกู้ยืมของโครงการท่ีโอนในปี 2560 

และ 2561 ซ่ึงยังคืนเงินกู้ไม่หมด จํานวน 6 โครงการ  

 

V ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายนของปี 2561 เท่ากับ 445.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย

ละ 6.7 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 332.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 291.3 ซึ่ง

ผันแปรตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยตามที่กล่าวมาแล้วในข้างต้น 

 

V กําไรสําหรับงวด  

 บริษัทและบริษัทย่อยมีกําไรสําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายนของปี 2561 เท่ากับ 

1,508.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 22.7 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 1,097.8 ล้าน

บาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 267.5 ซึ่งเป็นไปตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยตามที่กล่าวมาแล้วใน

ข้างต้น 

 

VI ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2560 30 มิถุนายน 2561 
ผลแตกต่าง 

ล้านบาท % 
สินทรัพย์รวม  22,925.4   26,321.5   3,396.1   14.8  
หน้ีสินรวม  16,512.9   18,854.2   2,341.3   14.2  
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม  6,412.5   7,467.3   1,054.8   16.4  
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  ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2560 (ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2560) จํานวน 3,396.1 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 14.8 โดยหลักเป็นสินทรัพย์เก่ียวกับต้นทุน

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต เงินมัดจําค่าท่ีดิน เงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสด ในส่วนของหนี้สินรวมเพิ่มข้ึน 2,341.3 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 14.2 โดยหลักเป็น

หุ้นกู้ระยะยาว เงินกู้ยืมระยะส้ันและระยะยาวจากสถาบันการเงิน สําหรับการลงทุนในการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ในอนาคต และตั๋วแลกเงิน 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพ่ิมข้ึน

จากปี 2560 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560) จํานวน 1,054.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 16.4 เน่ืองจากบริษัท

และบริษัทย่อยมีกําไรสะสมที่เพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการของบริษัทและบริษัทย่อย 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

        ขอแสดงความนับถือ 

 

 

               (นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 

              ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 


