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เร่ือง       รายงานผลการดําเนนิงานประจาํป สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 (ตรวจสอบแลว)  
เรียน      กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) และบริษัทยอย 6 แหง ประกอบธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยในแนวราบและแนวดิ่ง โดยเปนอสังหาริมทรัพยเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชยเพื่อจําหนายและเพื่อใหเชา
พื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว ตลอดจนจําหนายพื้นที่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม และที่อยูอาศัย รวมไปถึงการใหบริการ
เชาพื้นที่ทั้งระยะสั้นและระยะยาว โดยแบงกลุมผลิตภัณฑออกเปน 7 กลุม  

• ธุรกิจซื้อและจําหนายที่ดินเปลาเพื่อการคาทั้งขนาดใหญ กลาง และเล็ก แกบริษัท และบุคคลทั่วไปเพื่อการ
พัฒนา 

• ธุรกิจ ซื้อ พัฒนา จัดสรร และจําหนายที่ดินเปลาเพื่อการคา แกบริษัท และบุคคลทั่วไป ทั้งในและนอกนิคม
อุตสาหกรรม 

• โครงการเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชยแนวราบเพื่อจําหนาย ประกอบไปดวย โครงการนิคมอุตสาหกรรม  
อาคารพาณิชย  

• โครงการที่อยูอาศัยเพื่อจําหนายและเพื่อใหเชาพื้นที่เพื่อการคา ไดแก คอนโดมิเนียม  
• ธุรกิจใหเชาและจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการพาณิชย (ที่ดินเปลา แวรเฮาส โกดังสินคา โรงงาน อาคาร

สํานักงานขนาดเล็ก อาคารสํานักงานขนาดใหญ อาคารพาณิชย) กับบุคคลทั่วไป  
• โครงการพัฒนาเพื่อใหบริการระบบสาธารณูปโภคทั้งในเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย ซึ่งประกอบไปดวย 

การจําหนายไฟ น้ํา แกส  
• ธุรกิจรับจางบริหารโครงการอสังหาริมทรัพยใหแกบริษัท ฯ และบุคคลทั่วไป  
 
บริษัทฯ ขอรายงานผลการดําเนินงานประจําป สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 ซึ่งผานการตรวจสอบจากผูสอบ

บัญชีรับอนุญาต โดยมีรายละเอียดดังนี ้
1. รายไดรวมมีจํานวน 1,108.92 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 691.90 ลานบาท คิดเปน

รอยละ 165.92 เนื่องจากปนี้บริษัทฯ มีรายไดจากการขายที่ดินจัดสรรของโครงการนิคมอุตสาหกรรมบางปู (เหนือ) 
จํานวน 1,066.42 ลานบาท ในรอบระยะเวลา 9 เดือน (กอนที่บริษัทฯ จะจําหนายเงินลงทุนในบริษัท ไทยบอนเนต เทรด
ดิ้ง โซน จํากัด) และมีรายไดจากการขายหองชุดโครงการที่หาดใหญ จํานวน 27.28 ลานบาท ซึ่งเร่ิมมีรายไดเกิดขึ้นในไตร
มาส 4 เปนไตรมาสแรก 

ปจจุบันบริษัทฯ มีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยอยูทั้งหมด 3 โครงการ คือ  

 โครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน (เหนือ) จ.ลําพูน ซึ่งจะเร่ิมรับรูรายไดในป 2562 

 โครงการหองชุดที่หาดใหญ จ.สงขลา รับรูรายไดในไตรมาสนี้ เปนไตรมาสแรก 

 โครงการหองชุดที่ปาตอง จ.ภูเก็ต แบงเปน 2 เฟส เฟส 1 เปนหองชุดพรอมขายอยูระหวางรอโอน
กรรมสิทธิ์ สวนเฟส 2 อยูระหวางการกอสราง  

2. คาใชจายรวมมีจํานวน 1,411.45 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน 1,162.16 ลานบาท คิดเปน
รอยละ 466.19 ประกอบดวย  

2.1 ตนทุนขาย-ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 891.17 ลานบาท เกิดจากตนทุนโครงการนิคม
อุตสาหกรรม บางปู จํานวน 875.63 ลานบาท ซึ่งตนทุนตอแปลงอยูที่ 70-80% ของราคาขาย และ



ตนทุนโครงการหองชุดที่หาดใหญ จ.สงขลา จํานวน 15.54 ลานบาท ซึ่งตนทุนตอหองชุดอยูที่ 70-75% 
ของราคาขาย 

2.2 คาใชจายในการขาย จํานวน 64.19 ลานบาท สวนใหญเปนคาภาษีธุรกิจเฉพาะ ที่เกิดในวันโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดิน และคานายหนาจากการขายในสวนโครงการนิคมอุตสาหกรรม 

2.3 คาใชจายในการบริหาร จํานวน 53.89 ลานบาท ไดแก เงินเดือนพนักงาน และคาธรรมเนียมที่เก่ียวกับ
การดําเนินงานของโครงการนิคมอุตสาหกรรม 

2.4 มีคาใชจายพิเศษที่เกิดขึ้นในไตรมาสนี้ จํานวน 372.33 ลานบาท  
2.4.1 การตั้งสํารองคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมระยะสั้น จํานวน 127.99 ลานบาท  
2.4.2 การจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย จํานวน 244.34 ลานบาท เกิดจากผลตางของมูลคาสิ่งตอบ
แทนทั้งหมดที่ไดรับ เทียบกับมูลคาของสินทรัพยสุทธิของบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ณ 
วันที่จําหนาย 

2.5 ตนทุนทางการเงินจํานวน 8.34 ลานบาท สวนใหญเปนดอกเบี้ยจายที่เกิดจากการกูเงินสถาบันการเงิน  
2.6 คาใชจายภาษีเงินไดจํานวน 21.49 ลานบาท เกิดจากการคํานวณภาษีเงินไดประจําป และเกิดจากการ

คํานวณภาษีเงินไดรอตัดบัญชี เนื่องจากบริษัทมีรายการที่เกณฑการพิจารณารายได สําหรับการเสีย
ภาษีตางกัน จึงเกิดเปนภาษีเงินไดรอตัดบัญช ี

สงผลใหงบการเงินแสดงผลขาดทุนสุทธิจากการดําเนินงานตอเนื่องในสวนที่เปนของบริษัทใหญ สําหรับป สิ้นสุด
วันที่ 31 พฤษภาคม 2561 เปนจํานวน 302.53 ลานบาท ในขณะที่ปกอนมีผลกําไรสุทธิ จํานวน 167.73 ลานบาท ลดลง
จากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 470.26 ลานบาท คิดเปนรอยละ 280.37  

หากพิจารณาจากการดําเนินงานปกติของบริษัทกอนที่จะหักคาใชจายพิเศษ (ในไตรมาส 4 บริษัทมีคาใชจาย
พิเศษไมไดเกิดจากการดําเนินงานปกติของบริษัท ตามหัวขอ 2.4 คือ มีการตั้งสํารองหนี้สงสัยจะสูญและการจําหนายเงิน
ลงทุนในบริษัทยอย สวนปกอนบริษัทมีกําไรจากการซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย) ตามตารางดังตอไปนี้  

 
ตารางแสดงผลกําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกต ิ(หลังหักรายการพิเศษ) 

          (หนวย : ลานบาท) 
รายการ 31 พฤษภาคม 2561 31 พฤษภาคม 2560 

กําไร(ขาดทุน)สุทธ ิ (302.53) 167.73 
หัก รายการพิเศษ   

1. ตั้งสํารองหนี้สงสัยจะสูญ * 127.99 - 
2. ผลตางจากการซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย ** - 151.92 
3. ผลตางจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย ** 244.34 - 

กําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกต ิ 69.80 15.81 
 
 
 

หมายเหตุ  
   * บริษัทพิจารณาตั้งสํารองหนี้สงสัยจะสูญ สําหรับเงินใหกูยืมระยะสั้น และดอกเบี้ยคางรับ ของบริษัท 

เวิลด อินดัสเทรียล เอสเตท จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท ซับเบิรบ เอสเต็ท จํากัด) ซึ่งเปนบริษัทยอย เงินใหกูยืมระยะ
สั้นดังกลาวเปนรายการที่เกิดขึ้นตั้งแตวันที่ซื้อธุรกิจของบริษัทนี้แลว เนื่องจากวันที่จายซื้อหุนสามัญบริษัทนี้ ทาง
ผูบริหารไดพิจารณาถึงผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับในอนาคต เทียบกับเงินที่จายซื้อแลวเห็นวาคุมคากับการ
ลงทุน แตเมื่อไดทบทวนมูลคาสินทรัพยและหนี้สินสุทธิ ณ สิ้นงวด พบวาในปที่ผานมาไมไดมีการรับชําระหนี้แต
อยางใด และไมไดรับการติดตอกลับในทุกๆ ครั้งที่ไดมีการติดตามทวงหนี้จํานวนนี้ จึงนํามาซึ่งขอบงชี้ที่จะไมได
รับคืนเงินใหกูยืมระยะสั้น และดอกเบี้ยคางรับดังกลาว บริษัทฯ จึงพิจารณาตั้งสํารองหนี้สงสัยจะสูญทั้งจํานวน 
ซึ่งคาใชจายนี้มีผลกระทบตอผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับในอนาคตเพียงเล็กนอยเทานั้น 

   ** บริษัทฯ จายซื้อหุนสามัญในบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ในราคา 200 ลานบาท เมื่อ
เทียบกับสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่ซื้อที่มีจํานวน 351.92 ลานบาท จึงเกิดผลตางเปนกําไรจากการซื้อในราคาต่ํากวา
มูลคายุติธรรมจํานวน 151.92 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ อยูระหวางการประเมินมูลคาธุรกิจ จึงพิจารณาจาก



มูลคาทุนจดทะเบียนและชําระแลวของบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ที่มีจํานวน 200 ลานบาท และ
เมื่อบริษัทฯ จําหนายเงินลงทุนในบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ในราคา 230 ลานบาท (พิจารณา
จากเงินที่ไดจายซื้อหุนสามัญ จํานวน 200 ลานบาท บวกกําไรอีก 30 ลานบาท) เมื่อเทียบกับสินทรัพยสุทธิ ณ 
วันที่ขายที่มีจํานวน 474.34 ลานบาท จึงเกิดผลตางเปนขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 
244.34 ลานบาท ซึ่งกําไรที่เกิดขึ้น ณ วันที่ซื้อ และขาดทุนที่เกิดขึ้น ณ วันที่ขาย เปนเพียงผลกําไรขาดทุนทาง
บัญชีเทานั้น แตถาพิจารณาจากกระแสเงินสด บริษัทฯ ไดกําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยนี้จํานวน 
30 ลานบาท   
 
ดังนั้นเมื่อพิจารณาจากผลการดําเนินงานปกติ สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 บริษัทฯ จะมีผลกําไร

สุทธิจากการดําเนินงานตอเนื่องในสวนที่เปนของบริษัทใหญจํานวน 69.80 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน 
จํานวน 53.99 ลานบาท คิดเปนรอยละ 341.49 เห็นไดวาสัดสวนรายไดเพิ่มขึ้น (ตามที่ไดกลาวถึงในขอ 1) มากกวา
คาใชจายที่เพิ่มขึ้น (ตามที่ไดกลาวถึงในขอ 2) เนื่องจากมีผลประกอบการจากการดําเนินงานโครงการนิคมอุตสาหกรรม
ในชวง 9 เดือน และผลประกอบการจากโครงการหาดใหญที่เร่ิมรับรูรายไดในปนี้เปนปแรก  

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ  

                     
 
 

               ขอแสดงความนับถือ 

 

                               (รศ.ดร.จิรศักดิ์   จิยะจันทน)                              
                     ผูมีอํานาจรายงานสารสนเทศ 


