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ท่ี JSP 111/2561(OOP) 

        วนัท่ี 16 ตุลาคม 2561 

 

เร่ือง รายการท่ีเก่ียวโยงกนั –   รับความช่วยหลือทางการเงิน (เพิ่มเติม) 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี  จ  ากัด (มหาชน) (“บริษทัฯ”) คร้ังท่ี 
13/2561  วนัท่ี 16 ตุลาคม 2561 มีมติอนุมติัให้รับความช่วยเหลือทางการเงินจากบุคคลท่ีเก่ียวโยง ซ่ึงการเขา้ท า
รายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนและคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย    

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

 

1) วนั เดือน ปี ทีม่ีกำรตกลงเข้ำท ำรำยกำร 

เดือน ตุลาคม 2561 

2) คู่สัญญำทีเ่กีย่วข้องและควำมสัมพนัธ์กบับริษัท เจ.เอส.พ.ีพร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 

ผูใ้หกู้ ้  : นายพงศศ์กัด์ิ สวาทยานนท ์และ/หรือ นายบุญยง สวาทยานนท ์  

รวมผูท่ี้เก่ียวขอ้งและญาติสนิท   

ความสัมพนัธ์ : เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัฯ จ านวน 1,054,791,300 หุน้  

สัดส่วนการถือหุน้ ร้อยละ 25.11  ของทุนช าระแลว้ (รวมผูท่ี้เก่ียวขอ้ง
และญาติสนิท) (ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561) 

  ผูกู้ ้  : บริษทั  เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี  จ  ากดั (มหาชน) 
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3) ลกัษณะโดยทัว่ไปของรำยกำร 

วงเงินกูย้มื  : 400  ลา้นบาท 

 อตัราดอกเบ้ีย  : 8.00 % ต่อปี 

 ระยะเวลากูย้มื  :  12  เดือน 

 การช าระดอกเบ้ีย : ทุกส้ินเดือน 

 การช าระเงินตน้   : ช าระคืนเงินตน้เม่ือครบ 1 ปี 

หลกัประกนั : จดทะเบียนจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างพื้นท่ีเช่า ดา้นหนา้โครงการ 

  ไมอาม่ี บางปู ซ่ึงมีราคาประเมิน 466 ลา้นบาท (ประเมินโดยผูป้ระเมิน 

  อิสระ บริษทั อลัทิมา แอพไพรซลัส์ จ  ากดั) 

 

4) มูลค่ำรวมและเกณฑ์ทีใ่ช้ก ำหนดมูลค่ำรวมของรำยกำร 

4.1)  รายการเก่ียวโยงท่ีเกิดข้ึนในระหวา่ง 6  เดือนก่อนวนัท่ีมีการตกลงเขา้ท ารายการซ่ึงเกิดจากบุคคล
เดียวกนัหรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งและญาติสนิทของบุคคลดงักล่าว  ไดแ้ก่   

 
4.1.1)      ดอกเบีย้เงินกู้ยืม จ ำนวน  61.73 ล้ำนบำท   

 
ขนำดรำยกำร : 61.73 ลา้นบาท / 5,129.35 ลา้นบาท  
ขนำดรำยกำร : ขนาดรายการมีค่าเท่ากบัร้อยละ 1.20  ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวั 

ตนสุทธิ (Net Tangible Assets)โดยค านวณจากงบการเงินรวมของ

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ท่ีไดรั้บการตรวจสอบ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 

2561 
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1. * บริษทัขอขยายระยะเวลาการกูย้มื จากเดิมครบก าหนดช าระ วนัท่ี 24/02/2561 โดยมีการขยายระยะ 2 คร้ัง คร้ังท่ี 1: วงเงินคงเหลือ 115.8 ลา้นบาท ขยายเวลา 3 เดือน อตัราดอกเบ้ีย เท่ากบั 
1.74 ลา้นบาท และคร้ังท่ี 2: วงเงินคงเหลือ 104.58 ลา้นบาท ขยายเวลาต่ออีก 6 เดือน อตัราดอกเบ้ีย เท่ากบั 3.14 ลา้นบาท รวมดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระเพ่ิมจากการขยายระยะเวลา เท่ากบั 4.88 ลบ. 
2. **บริษทัทยอยกู ้3 คร้ัง  
3. *** บริษทัขอขยายระยะเวลาการกูย้มืจากเดิมครบก าหนดช าระ วนัท่ี 17/03/2561 ขยายระยะเวลาไปอีก 9 เดือน วงเงินคงคา้ง 35.25 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระเพ่ิมจากการขยาย
ระยะเวลาเท่ากบั 1.85 ลา้นบาท 
****ดอกเบ้ียเงินกูย้มืท่ีใชค้  านวณขนาดรายการ คิดจากวงเงินท่ีไดรั้บอนุมติั และระยะเวลาของเงินกู ้

ล ำดบั ผู้กู้ ผู้ให้กู้ 
วงเงนิอนุมตั ิ
(ล้ำนบำท) 

อตัรำ

ดอกเบีย้ 
ระยะเวลำกู้ 

มูลค่ำดอกเบีย้ 

(ล้ำนบำท) 
วนัท ำรำยกำร วนัครบก ำหนด 

1 JSP 
นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์

นายปรีชา       สวาทยานนท ์

70.00 
60.00 6.00% ต่อปี 1 ปี 4.88* 25/2/2560 24/11/2561* 

2 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 300.00** 9.00% ต่อปี 1 ปี 27.00 

(งวดท่ี 1: 100 ลา้นบาท) 27/12/2560  27/12/2561 

(งวดท่ี 2: 110 ลา้นบาท) 15/01/2561 15/01/2562 

(งวดท่ี 3: 70 ลา้นบาท) 5/02/2561 5/02/2562 

3 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 100.00*** 7.00% ต่อปี 1ปี 1.85 17/03/2560 17/12/2561*** 

4 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 150.00 7.00 %ต่อปี 1 ปี 10.50 5/04/2561 05/04/2562 

5 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 150.00 7.00 %ต่อปี 1 ปี 10.50 25/06/2561 25/06/2562 

6 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 100.00 7.00 %ต่อปี 1 ปี 7.00 20/08/2561 20/08/2562 

มูลค่ารวมของรายการทั้งหมดในช่วง 6 เดือน ****61.73   
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   4.1.2)    ค่าธรรมเนียมค ้าประกนัวงเงินค ้าประกนัสาธารณูปโภค (Letter of Guarantee) 
           ค่าธรรมเนียมค ้าประกนั อตัรา 1 % ของมูลค่าหลกัประกนัต่อปี 

=   (1% 50,000,000)  บาท 

   =   500,000  บาท 

           มีขนาดรายการ    =  0.50 ลา้นบาท / 5,129.35 ลา้นบาท 

= ร้อยละ 0.01 มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 

 

4.2)     ขนำดรำยกำรเกี่ยวโยงทีเ่กดิขึน้ในปัจจุบัน 

ดอกเบีย้เงินกู้ยืม จ ำนวน  32 ล้ำนบำท   

=   32,000,000 บาท 

มีขนำดรำยกำร    =  32 ลา้นบาท / 5,129.35 ลา้นบาท 

= ร้อยละ 0.62  มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 

 

4.3) ขนำดรำยกำรเกีย่วโยงรวมทั้งหมด 

ขนำดรำยกำร : ขนาดรายการมีค่าเท่ากบัร้อยละ 1.83   ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวั 

ตนสุทธิ (Net Tangible Assets)โดยค านวณจากงบการเงินรวมของ

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ท่ีไดรั้บการตรวจสอบ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน  

2561 

 ขนำดรำยกำร : =       มูลค่าของรายการ/มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 

    =        94.23 ลา้นบาท /  5,129.35 ลา้นบาท 

    =       ร้อยละ  1.83  ของ NTA 
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5) ลกัษณะและขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลที่เกีย่วโยงกนัในกำรตกลงเข้ำท ำรำยกำรในรำยกำรทีเ่กีย่ว

โยงกนั 

การเขา้ท ารายการดงักล่าว ถือเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทรายการรับความช่วยเหลือ

ทางการเงิน ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ี

เก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ท่ี บจ/ป 22-01 เร่ืองการ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั   พ.ศ.2546 (“ ประกาศ

เร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ”) และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม 

ดงันั้น เม่ือพิจารณาขนาดรายการของรายการดงักล่าวภายใตป้ระกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั

แลว้ รายการดงักล่าวมีขนาดของรายการท่ีเกินกวา่ร้อยละ 0.03  แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์

มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยท่ีผา่นการตรวจสอบ ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2561  ดงันั้น บริษทัฯ จะตอ้งขออนุมติัการเขา้ท ารายการจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ 

และเปิดเผยสารสนเทศการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

6) กรรมกำรทีม่ีส่วนได้เสีย 

ไมเ่ขา้ร่วมประชุม 

 

7) เง่ือนไขทีอ่ำจมีผลกระทบต่อสิทธิของผู้ถือหุ้น 

ไม่มี 

8) ควำมเห็นของคณะกรรมกำรบริษัทเกี่ยวกบักำรตกลงท ำรำยกำร 

         คณะกรรมการบริษทัเห็นสมควรให้รับความช่วยเหลือจากนายพงศ์ศกัด์ิ สวาทยานนท์ และ/หรือ 

นายบุญยง สวาทยานนทร์วมผูท่ี้เก่ียวขอ้งและญาติสนิท   โดยบริษทัมีวตัถุประสงคใ์นการท ารายการดงัน้ี 

1) น าไปช าระหน้ีให้แก่สถาบนัการเงิน 2 แห่ง รวมเป็นเงิน 360 ล้านบาท เพื่อไถ่ถอนหลกัประกัน

ออกมา 
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2) น าหลกัประกนัท่ีไถ่ถอนออกมาไปให้กบั บริษทัหลกัทรัพยเ์อเชียพลสั เพื่อใช้เป็นหลกัประกนัใน

การขายหุน้กูใ้หแ้ก่บริษทัฯ จ านวน 500 ลา้นบาท 

               เน่ืองจาก บริษทัฯมีหุ้นกูค้รบก าหนดไถ่ถอนใน วนัท่ี 21 ธนัวาคม 2561 จ านวน 893 ลา้นบาท  

จึงมีความจ าเป็นตอ้งออกหุน้กูใ้หม่เพื่อน าเงินมาจ่ายช าระหุ้นกูเ้ดิมบางส่วน โดยในการออกหุ้นกูใ้หม่นั้น

ตอ้งใช้หลกัประกนัไวก้บัตวัแทนจ าหน่าย  แต่หลกัประกนัของบริษทัฯส่วนใหญ่ใช้ในการค ้าประกนั       

การกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน อีกทั้ง หลกัประกนัมีมูลค่าสูงกว่าวงเงินกู ้ จึงเห็นสมควรให้คืนเงินกูแ้ก่

สถาบนัการเงิน และไถ่ถอนหลกัประกนัน ามาใช้เป็นหลกัประกนัในการออกและจ าหน่ายหุ้นกู้ใหม่ 

จ  านวน 500 ลา้นบาท 

9) ควำมเห็นของคณะกรรมกำรตรวจสอบ และ/หรือ กรรมกำรของบริษัทที่แตกต่ำงจำกควำมเห็นของ

คณะกรรมกำรบริษัท 

กรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลอ้งกบัคณะกรรมการบริษทั  โดยไม่มีกรรมการท่ีมีความเห็น
แตกต่าง หรืองดออกเสียง 

 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

        

    ขอแสดงความนบัถือ 

                         ชวลิต    ธาราธิคุณเดช 
              เลขานุการบริษทั 

 


