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ทีÉ NPPGR1.068/2561  

      วนัทีÉ 11 ตลุาคม 2561 

เรืÉอง แจ้งมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ 10/2561 เรืÉอง อนมุตัิให้บริษัทเข้าทําสญัญาซื Êอขายสินทรัพย์กิจการแฟรน

ไชส์ร้านอาหารคิทเช่น พลสั กบั บริษัท คิทเช่น พลสั 999 จํากดั (เพิÉมเติมข้อมลู) 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ  

 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  

บริษัท เอน็พีพจีี (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่าทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ 

10/2561 เมืÉอวันทีÉ 11 ตลุาคม 2561  ได้มีมติอนมุตัิให้ บริษัท เอ็นพีพี ฟู้ด อินคอร์ปอเรชัÉน จํากดั (“ผู้ซื Êอ”) ซึÉงเป็นบริษัทย่อย

ของ บริษัทฯ เข้าทําสญัญาซื Êอขายทรัพย์สิน กบั บริษัท คิทเช่น พลสั 999 จํากดั (“ผู้ขาย”) (“สัญญาซื Êอขายทรัพย์สิน”) ซึÉงใน

การเข้าทาํสญัญาซื Êอขายทรัพย์สินดงักลา่ว ผู้ซื Êอจะได้สิทธิในการเป็นเจ้าของกิจการ ร้านอาหาร คิทเช่น พลสั และ บ้านครัวไทย 

สิทธิและหน้าทีÉตามสญัญาแฟรนไชส์กิจการ ร้านอาหาร คิทเช่น พลสั และ บ้านครัวไทย ในฐานะเจ้าของสิทธิแฟรนไชส์   ทีÉทํา

กับผู้ ได้รับสทิธิแฟรนไชส์ รวมถงึ สินทรัพย์ สิทธิและหน้าทีÉอืÉนๆตามสญัญาทีÉเกีÉยวข้อง (“ธุรกรรมการซื Êอกจิการแฟรนไชส์

ร้านอาหาร”) 

ซึÉงภายหลงัจากได้รับมติอนมุัติจากทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ผู้ซื Êอ และ ผู้ขายได้ร่วมลงนามในสญัญาซื Êอขาย

ทรัพย์สินเป็นทีÉเรียบร้อยแล้วในวนัทีÉ 11 ตลุาคม 2561  

การเข้าทําธุรกรรมการซื Êอกิจการแฟรนไชส์ร้านอาหารดังกล่าวถือเป็นรายการได้มาซึÉงสินทรัพย์ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการทีÉมีนัยสําคญัทีÉเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ

จําหน่ายทรัพย์สนิ ลงวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2551 (และทีÉได้มีการแก้ไขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สิน                   

พ.ศ. 2547 ลงวนัทีÉ 29 ตุลาคม 2547 (และทีÉได้มีการแก้ไขเพิÉมเติม) (“ประกาศเรืÉองการได้มาหรือจาํหน่ายไป”) ซึÉงเมืÉอ

คํานวณมลูคา่ของรายการตามหลกัเกณฑ์ภายใต้ประกาศเรืÉองการได้มาหรือจําหน่ายไปแล้ว พบว่ามีมลูค่าของรายการสงูสดุ

คํานวณได้จากเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทนเปรียบเทียบกับสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อยเท่ากับร้อยละ 5.38 

ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึÉงสอบทานแล้วโดยผู้ สอบบัญชี  ณ                                 

วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2561 และเมืÉอนบัรวมรายการได้มาซึÉงสินทรัพย์ของบริษัทฯ ในรอบหกเดือนทีÉผ่านมา มีมลูค่าของรายการ

สงูสดุรวมเท่ากับร้อยละ 17.60 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน ซึÉงเท่ากับร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ตํÉากว่าร้อยละ 50 

ธุรกรรมการซื Êอกิจการแฟรนไชส์ร้านอาหาร จึงถือเป็นรายการประเภททีÉ 2 ตามประกาศเรืÉองการได้มาหรือจําหน่ายไปและ 
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บริษัทฯ จึงมีหน้าทีÉต้องปฏบิติัตามทีÉประกาศเรืÉองการได้มาหรือจําหนา่ยไป ทั Êงนี Ê รายละเอยีดของการคํานวณขนาดของธุรกรรม

การซื Êอกิจการ แฟรนไชส์ร้านอาหารมรีายละเอียดทีÉสําคญั ดงันี Ê 

สารสนเทศตามบัญช ี1  

1. วัน เดือน ปี ทีÉเกดิรายการ 

คณะกรรมการของบริษัทฯ ได้มีมติเมืÉอวันทีÉ 11 ตุลาคม พ.ศ. 2561 อนุมัติให้ ผู้ ซื Êอ ดําเนินการเจรจาและเข้าทํา

สญัญาซื Êอทรัพย์สินกับผู้ขาย โดย ณ วนัทีÉเปิดเผยสารสนเทศฉบบันี Ê ผู้ ซื Êอ ได้ลงนามในสญัญาซื Êอขายทรัพย์สนิ กบัผู้ขายแล้วใน

วนัทีÉ 11 ตลุาคม 2561 

2. คู่กรณีทีÉเกีÉยวข้องและความสัมพันธ์กบับริษทัฯ 

ผู้ซื Êอ : บริษัท เอน็พีพ ีฟูด้ อินคอร์ปอเรชัÉน จํากดั 

ผู้ขาย  : บริษัท คิทเช่น พลสั 999 จํากดั 

ความสมัพนัธ์ทีÉเกีÉยวข้องกบั

บริษัทจดทะเบียน 

: ผู้ขาย เป็นบริษัทจํากัด จดทะเบียนจดัตั Êงขึ Êนภายใต้กฎหมายไทย โดยมีผู้ถือ

หุ้นเป็นบุคคลธรรมดาจํานวน 3 ท่าน ซึÉงทกุท่านเป็นกรรมการผู้มีอํานาจลง

นามผกูพนับริษัท ได้แก่ นายสนุทร จันทรานุสนธิÍ  นางบญุเรือง จันทรานุ

สนธิÍ และนางพนิดา ละออสวุรรณ โดยทั Êงสามท่านมิได้มีความสมัพนัธ์ใดๆ 

กบั ผู้ซื Êอหรือบริษัทฯ และมิได้เป็นบคุคลทีÉมคีวามเกีÉยวข้องกับบริษัทฯ หรือผู้

ซื Êอในลักษณะเป็น (1) กรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯ (2) ผู้มีอํานาจ

ควบคุม (3) ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ (4) บุคคลทีÉจะได้รับการเสนอชืÉอให้เป็น

ผู้บริหารหรือผู้ มีอํานาจควบคมุ หรือ (5) บริษัทอืÉนทีÉมบีคุคลตาม (1) (2) หรือ 

(3) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือเป็นผู้มีอํานาจควบคมุ ดงันั Êน ผู้ขาย จึงมไิด้เป็น

บคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทนุ 

ทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ ในการทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 

สิงหาคม 2551 (และทีÉได้มีการแก้ไขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเรืÉอง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการ

ของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันทีÉ 19 

พฤศจิกายน 2546 (และทีÉได้มีการแก้ไขเพิÉมเติม)  
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3. ลกัษณะโดยทัÉวไปของรายการและมูลค่าขนาดของรายการ  

3.1 ลกัษณะโดยทัÉวไปของรายการ 

ผู้ขายประกอบธุรกิจแฟรนไชสร้์านอาหาร คทิเช่น พลสั และ บ้านครัวไทย ซึÉงปัจจบุนัมีจํานวนสาขาทั Êงหมด 

63 สาขาทัÉวประเทศไทย แบ่งเป็นร้านอาหาร คิทเช่น พลสั จํานวน 61 สาขา และร้านอาหารบ้านครัวไทย จํานวน 2 

สาขา โดยสว่นใหญ่สาขาของร้านอาหาร  คิทเช่น พลสั จะตั Êงอยู่ในห้างสรรพสินค้าโฮมโปร  จํานวน 41 สาขา สถานี

บริการนํ Êามนั ปตท. จํานวน 7 สาขา และร้านอาหารบ้านครัวไทย ซึÉงมจํีานวน 2 สาขา จะตั Êงอยู่ในสถานบีริการนํ Êามนั

ของ ปตท. และสาขาทีÉเหลอืจะตั Êงอยู่ในพื ÊนทีÉอืÉนๆ 

ผู้ ซื Êอมคีวามประสงค์ทีÉจะซื Êอกิจการธุรกิจแฟรนไชส์ดงักล่าวจากผู้ขาย จึงได้เข้าทําสญัญาซื Êอขายทรัพย์สิน

กบัผู้ขายแล้วในวนัทีÉ 11 ตลุาคม 2561 (“วันทีÉลงนามในสญัญาฯ”) โดยมสีาระสาํคญัดงันี Ê 

คู่สญัญา : บริษัท เอน็พีพ ีฟูด้ อินคอร์ปอเรชัÉน จํากดั ในฐานะผู้ซื Êอ 

บริษัท คิทเช่น พลสั 999 จํากดั ในฐานะผู้ขาย 

สนิทรัพย์ทีÉจะซื Êอขาย : (1) ร้านอาหารคิทเช่น พลัส ทีÉผู้ ขายหรือตัวแทนของผู้ ขายดําเนิน

กิจการด้วยตนเอง จํานวน 11 สาขา ซึÉงรวมไปถึง ระบบครัว 

เครืÉองครัว เครืÉองใช้ไฟฟา้ อปุกรณ์สาํนกังาน เฟอร์นิเจอร์ อปุกรณ์

ตกแต่ง และเครืÉองมอืเครืÉองใช้ ทีÉใช้ในร้านอาหารคิทเช่น พลสั  

(2) สิทธิและหน้าทีÉทั Êงหมดของผู้ขายภายใต้สญัญาแฟรนไชส์ในฐานะ

เจ้าของสทิธิแฟรนไชส์ร้านอาหารคิทเช่น พลสั 50 สาขา และสิทธิ

และหน้าทีÉทั Êงหมดของผู้ขายภายใต้สัญญาแฟรนไชส์ในฐานะ

เจ้าของสิทธิแฟรนไชส์ ร้านอาหารบ้านครัวไทย 2 สาขา 

(“สัญญาแฟรนไชส์”) ทีÉผู้ขายเข้าทํากบัผู้ ได้รับสทิธิแฟรนไชส ์รวม

ทั Êงหมด จํานวน 52 สาขา ตลอดจนสทิธิและหน้าทีÉภายใต้สญัญาทีÉ

เกีÉยวข้องอืÉนๆ  

(3) เครืÉ องหมายการค้า/บริการ ภายใต้ชืÉอ “คิทเ ช่น พลัส” หรือ 

“Kitchen Plus”  
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ราคาซื Êอขาย :  80,000,000 บาท  (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิÉม ) 

เงืÉ อนไขบังคับก่อนทีÉ

สาํคญั 

: สญัญาซื Êอขายทรัพย์สินกําหนดผู้ ซื Êอจะมหีน้าทีÉในการชําระราคาซื Êอขาย ตาม

สญัญานี Ê ต่อเมืÉอมกีารปฏิบตัิตามเงืÉอนไขบงัคบัก่อนครบถ้วนทกุประการก่อน

หรือภายในวนัทีÉการซื Êอขายเสร็จสมบรูณ์ เงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉสําคญั ได้แก ่

- ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท และ ทีÉประชุมผู้ถือหุ้นของผู้ขาย ได้

อนมุัติการโอนขายสินทรัพย์ทีÉซื Êอขายให้แก่ผู้ ซื Êอ รวมถึงการเข้าทํา

สญัญาและปฏิบติัตามข้อสญัญาต่างๆทีÉเกีÉยวข้อง ซึÉงผู้ ขายได้ส่ง

มอบเอกสารดงักลา่วในวนัทีÉลงนามในสญัญาซื Êอขายทรัพย์สนิแล้ว 

- ในกรณีทีÉสญัญาเช่าพื ÊนทีÉฉบับใดมีผลสิ Êนสดุก่อนวันทีÉการซื Êอขาย

เสร็จสมบรูณ์ ผู้ขายจะดําเนินการต่อสญัญาเช่าพื ÊนทีÉฉบบัดงักล่าว

ต่อไปเป็นเวลา 3 ปีโดยสัญญาดังกล่าวต้องมีข้อกําหนดและ

เงืÉอนไขซึÉงเทียบเท่าสญัญาฉบบัเดิม โดยเฉพาะอย่างยิÉงในเรืÉองค่า

เช่า ซึÉงผู้ขายได้ดําเนินการดงักล่าวแล้วเสร็จในวนัทีÉลงนามสญัญา

ซื Êอขายทรัพย์สินแล้ว 

- ผู้ขายได้ลงนามและดําเนินการให้คู่สัญญาทีÉเกีÉยวข้องลงนามใน

สญัญาทีÉเกีÉยวข้อง ได้แก่ เอกสารให้ความยนิยอมการโอนสิทธิตาม

สัญญาแฟรนไชส์ซิÉงจํานวน 52 ฉบับ เพืÉอโอนสิทธิและหน้าทีÉ

ทั Êงหมดของผู้ขายภายใต้สญัญาทีÉเกีÉยวข้องในการดําเนินกิจการ 

แฟรนไชส์ร้านอาหารให้แก่ผู้ซื Êอ ซึÉงคาดว่าจะแล้วเสร็จภายในวนัทีÉ 

31 ตลุาคม 2561 

3.2 การคาํนวณขนาดรายการ 

  การเข้าทาํธุรกรรมการซื Êอกิจการแฟรนไชส์ร้านอาหารดงักลา่วถือเป็นรายการได้มาซึÉงสนิทรัพย์ตามประกาศ

ประกาศเรืÉองการได้มาหรือจําหน่ายไป ซึÉงเมืÉอคํานวณมลูค่าของรายการตามหลกัเกณฑ์ภายใต้ประกาศเรืÉองการ

ได้มาหรือจําหน่ายไปแล้ว พบว่ามีมูลค่าของรายการสูงสุดคํานวณได้จากเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน
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เปรียบเทียบกับสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อยเท่ากับร้อยละ 5.38 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ และ

บริษัทย่อย ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึÉงสอบทานแล้วโดยผู้สอบบญัชี ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2561 การคํานวณ

มลูค่าของธุรกรรมการเข้าซื Êอสนิทรัพย์มีรายละเอียดดงันี Ê 

หลักเกณฑ์ สตูรคาํนวณ การคาํนวณขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มลูค่า

สินทรัพย์ทีÉมีตวัตน

สทุธิ (Net tangible 

asset – NTA) 

NTA ของสนิทรัพย์ทีÉได้มา x สดัส่วนทีÉได้มา x 100.0 

NTA ของบริษัทฯ  

ไม่สามารถคํานวณได้เนืÉองจากเป็น

การซื Êอสนิทรัพย์ของบริษัท 

2. เกณฑ์กําไรสทุธิ

จากการดําเนินงาน 

กําไรสทุธิของสินทรัพย์ทีได้มา x สดัสว่นทีÉได้มา x 100.0 

กําไรสทุธิของบริษัทฯ 

ไม่สามารถคํานวณได้เนืÉองจากเป็น

การซื Êอสนิทรัพย์ของบริษัท 

3. เกณฑ์มลูค่ารวม

ของสิÉงตอบแทน 

มลูค่ารายการทีÉได้รับ x 100 

สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 
80 x 100 

1,487.73 
 

5.38 % 

4. เกณฑ์มลูค่าหุ้น

ทนุทีÉออกเพืÉอชําระ

ราคาสนิทรัพย ์

จํานวนหุ้นทีÉออกเพืÉอชําระคา่สินทรัพย์ x 100 

จํานวนหุ้นทีÉออกและชาํระแล้วของบริษัทฯ 

ไม่สามารถคํานวณได้เนืÉองจากไม่มี

การออกหลักทรัพย์ใหม่เพืÉอเป็นสิÉง

ตอบแทนการจําหน่ายไปซึÉงสนิทรัพย์  

เมืÉอนบัรวมรายการได้มาซึÉงสินทรัพย์ของบริษัทฯ ในรอบหกเดือนทีÉผ่านมา มีมลูค่าของรายการสงูสดุรวม

เท่ากับร้อยละ 17.60 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน ซึÉงเท่ากับร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ตํÉากว่าร้อยละ 50 

ธุรกรรมการซื Êอกิจการแฟรนไชส์ร้านอาหาร จึงถือเป็นรายการประเภททีÉ 2 ตามประกาศเรืÉองการได้มาหรือจําหน่ายไป

และ บริษัทฯ จึงมีหน้าทีÉต้องปฏิบัติตามทีÉประกาศเรืÉองดังกล่าว ดังนั Êน บริษัทฯ จึงมีหน้าทีÉต้องจัดทํารายงานและ

เปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที โดยมสีารสนเทศอย่างน้อยตามบญัชี (1) ท้ายประกาศเรืÉองการได้มาหรือ

จําหน่ายไป รวมถึงจะต้องจดัส่งหนงัสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วนันบัแต่วนัทีÉเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดย

มีสารสนเทศ อยา่งน้อยตามบญัชี (2) 1, 2, 3, 5(3), 7และ 8 ท้ายประกาศเรืÉองการได้มาหรือจําหน่ายไป  
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รายละเอยีดรายการได้มาซึÉงสนิทรัพย์อืÉนทีÉเกิดขึ Êนระหว่าง 6 เดือนทีÉผ่านมามีดงัต่อไปนี Ê 

วันทีÉ 

คณะกรรมการมีมติ 

ลักษณะรายการ มลูค่า

รายการ 

(ลบ.) 

ขนาดรายการ 

26 เม.ย. 61 เงินลงทนุในบริษัท สยาม เกตเวย์ จํากดั 24.50 1.88%  

ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของ

สิÉงตอบแทน 

16 ก.ค. 61 การลงทนุขยายธุรกิจอาหารร่วมกบับริษัท

ในเครือ เซีÉยงไฮ้ คิงฮิวล์ ลิมเิตด็ 

5.03 0.36%  

ตามเกณฑ์มลูค่า

สินทรัพย์ทีÉมีตวัตนสทุธิ 

(NTA) 

26 ก.ค. 61 การได้มาซึÉงสทิธิแฟรนไชส์ (Franchise) 

แต่เพยีงผู้เดยีว (Exclusive right) ในการ

เปิด และดาํเนินกิจการร้านอาหารและ

เครืÉองดืÉม ดนี แอนด์ เดลกู้า (Dean & 

DeLuca Cafés และ Dean & DeLuca 

Markets) 

125 9.98% 

เกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉง

ตอบแทน 

 

4. รายละเอยีดของสินทรัพย์ทีÉซื Êอ  

รายการสนิทรัพย์ทีÉซื Êอขายภายใต้สญัญาซื Êอขายทรัพย์สนิ มีดงันี Ê 

1) ร้านอาหารคิทเชน่ พลสั ทีÉผู้ขายหรือตวัแทนของผู้ขายดําเนินกิจการด้วยตนเอง จํานวน 11 สาขา ซึÉงรวมไป

ถึง ระบบครัว เครืÉองครัว เครืÉองใช้ไฟฟ้า อุปกรณ์สํานักงาน เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ตกแต่ง และเครืÉองมือ

เครืÉองใช้ ทีÉใช้ในร้านอาหารคิทเช่น พลสั  

2) สิทธิและหน้าทีÉทั Êงหมดของผู้ขายภายใต้สญัญาแฟรนไชส์ ทีÉผู้ขายเข้าทํากบัผู้ ได้สทิธิแฟรนไชส์ ทั Êงหมด 

จํานวน 52 สาขา ตลอดจนสิทธิและหน้าทีÉภายใต้สญัญาทีÉเกีÉยวข้องอืÉนๆ 

3) เครืÉองหมายการค้า/บริการ ภายใต้ชืÉอ “คิทเช่น พลสั” หรือ “Kitchen Plus”   
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5. มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน  

5.1 มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทนและเกณฑ์ทีÉใช้กําหนดมลูค่ารวมของรายการ 

มลูค่ารวมสิÉงตอบแทนของธุรกรรมการซื Êอขายกิจการแฟรนไชส์ร้านอาหารเป็นจํานวนทั Êงสิ Êน 80,000,000 

บาท(แปดสบิล้านบาท) โดยมีเงืÉอนไขและราคาตามทีÉผู้ขายและผู้ซื Êอเจรจาและตกลงร่วมกนัภายใต้สญัญาซื Êอขาย

ทรัพย์สิน ซึÉงคณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าเป็นราคาทีÉเหมาะสมเมืÉอเทียบกบัผลตอบแทนทีÉคาดว่าจะได้รับ

ในอนาคตซึÉงพิจารณาจากวิธีการประเมนิโดยวธีิคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) และวิธีเปรียบเทียบ

อตัราส่วนมลูค่าของธุรกิจทีÉใกล้เคยีงกนัทีÉซื Êอขายอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ (Comparable)  

สมมติฐานทีÉใช้ในการคํานวณวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow)  มีรายละเอียดเบื Êองต้น ดงันี Ê 

จาํนวนปีทีÉใช้ในการ

ประมาณการทาง

การเงิน 

:   10 ปี ซึÉงเป็นจํานวนปีทีÉสามารถประมาณการสมมตฐิานได้อย่างเหมาะสม

และแม่นยํา  

จาํนวนสาขาทั Êงหมดใน

ปี 2561  

: ร้านอาหารทีÉผู้ขายหรือตวัแทนของผู้ขายดําเนินกิจการด้วยตนเอง               

จํานวน 11 สาขา (“ร้านดาํเนนิการเอง”) 

ร้านอาหารภายใต้สทิธิÍแฟรนไชส์ จํานวน 52 สาขา (“ร้านแฟรนไชส”์) 

ประมาณการรายได้ 

ปีทีÉ 1  

: รายได้ปีทีÉ 1 (“รายได้รวม”) ในประมาณการทางการเงิน ประกอบด้วย  

(1) รายได้จากร้านดําเนนิการเอง จํานวน 11 สาขา รวมเป็นเงิน 44 ล้านบาท 

อ้างอิงจากผลการตรวจสอบกิจการด้านบญัชีและการเงิน (Due Diligence) 

ของข้อมูลเฉลีÉยภายในย้อนหลังของร้านอาหาร คิทเช่น พลัส ปี 2559 – 

2560 และข้อมลู 6 เดือนปี 25611 และ  

(2) รายได้ค่าธรรมเนียมการจัดการภายใต้สิทธิÍแฟรนไชส์ รวมเป็นเงิน 12 

ล้านบาทต่อปี อ้างอิงจากผลการตรวจสอบกิจการด้านบัญชีและการเงิน 

(Due Diligence) ของข้อมลูเฉลีÉยจากงบการเงินย้อนหลงัของบริษัท คิทเช่น 

                                                           
1 ข้อมลูเฉลีÉยภายในย้อนหลงัของร้านอาหาร คิทเช่น พลสั ปี 2559 – 2560 และข้อมลู 6 เดือนปี 2561 เป็นข้อมลูสว่นบคุคลของเจ้าของร้านเดิมทีÉดําเนินธุรกิจ

ร้านอาหารคทิเช่นพลสั จํานวน 11 สาขา โดยบริษทัเข้าทํารายการในเดือนตลุาคม 2561 และมีสญัญาไม่เปิดเผยข้อมลูระหวา่งผู้ซื Êอและผู้ขาย ดงันั Êน ข้อมลู

ย้อนหลงัดงักล่าวจงึเป็นความลบัทางการค้าสว่นบคุคลทีÉไม่สามารถเปิดเผยได้ในเอกสารฉบบันี Ê  
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พลสั 999 จํากดั ปี 2559 – 2560 และข้อมลู 6 เดือนปี 25612  

อัตราการเตบิโตของ

รายได้ต่อปี 

: 2.5% ของทกุปี  โดยเริÉมต้นในปีทีÉ 2 อ้างองิจากอตัราเงินเฟ้อประเทศไทย 

ประมาณการต้นทุน : ประกอบด้วย ต้นทนุวัตถดุิบ ค่าแรงและต้นทุนขายอืÉน  คิดเป็น 95% ของ

รายได้จากร้านดาํเนนิการเอง และค่าใช้จ่ายขายและบริหาร 8% ของรายได้

รวมแต่ละปี อ้างองิจากผลการตรวจสอบกิจการด้านบญัชีและการเงิน (Due 

Diligence) ของข้อมลูเฉลีÉยภายในย้อนหลงัของร้านอาหาร คิทเช่น พลสั ปี 

2559 – 2560 และข้อมลู 6 เดือนปี 2561  

กระแสเงนิสดอสิระ 

(Free cash flow)     

เฉลีÉย 10 ปี  

: กระแสเงินสดอิสระเฉลีÉย 10 ปี อยู่ทีÉ 9.0 ล้านบาทต่อปี อ้างอิงจากประมาณ

การทางการเงินของร้านดําเนินการเองจํานวน 11 สาขา และแฟรนไชส์ 

จํานวน 52 สาขา  

มลูค่าโครงการหลัง

ระยะเวลาประมาณการ 

(Terminal Value) 

: คํานวณโดยวิธี Gordon Growth Model โดยใช้อัตราการเติบโตหลัง

ระยะเวลาประมาณการ (Terminal Growth) ทีÉ 2.5% ของกระแสเงินสด

อิสระในปีทีÉ 10  

ต้นทุนทางการเงนิเฉลีÉย

ของเงนิทุน (Weighted 

Average Cost of 

Capital: WACC) 

: 12.25% 

มลูค่าของโครงการทีÉ

คาํนวณโดยวิธีคดิลด

กระแสเงนิสด 

(Valuation from 

Discounted Cash Flow 

Method) 

: 90 ล้านบาท  

  
                                                           
2 งบการเงินย้อนหลงัของบริษัท คทิเช่นพลสั 999 จํากดั ปี Śŝŝš – ŚŝŞŘ และข้อมลู Ş เดือนปี ŚŝŞř แสดงตวัเลขผลประกอบการเฉพาะรายได้คา่ธรรมเนียมการ

จดัการภายใต้สทิธิÍแฟรนไชส์เท่านั Êน และในปัจจบุนั บริษัท คิทเช่นพลสั 999 จํากดั ยงัคงอยู่และดําเนินธรุกิจอืÉนภายใต้ชืÉอบริษัทดงักล่าว ซึÉงในการเข้าทํารายการ

ในครั Êงนี Ê ผู้ ซื Êอและผู้ขายมีสญัญาไม่เปิดเผยข้อมลูระหว่างกนั ดงันั Êน บริษัท จึงไม่สามารถเปิดเผยข้อมลูย้อนหลงัของบริษัท คทิเช่นพลสั 999 จํากดั ในเอกสารนี Ê 
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สมมติฐานทีÉใช้ในการคํานวณวิธีเปรียบเทียบอตัราสว่นมลูค่าของธุรกิจทีÉใกล้เคียงกันทีÉซื Êอขายอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ 

(Comparable) มีรายละเอียดเบื Êองต้น ดงันี Ê 

ประเภทบริษัททีÉมีธุรกจิ

ใกล้เคยีงกนัทีÉอยู่ใน

ตลาดหลักทรัพย์ 

: ธุรกิจร้านอาหาร ของหวาน เบเกอรีÉ และเครืÉองดืÉมสําเร็จรูป จํานวน  6 บริษัท  

อัตราส่วนราคาต่อกาํไร 

(Price to Earning) ของ

บริษัททีÉมธุีรกจิ

ใกล้เคยีงกนัทีÉอยู่ใน

ตลาดหลักทรัพย์ 

: 19 - 21 เทา่ 

ประมาณการกาํไรสทุธิ 

เบื Êองต้น 

: ปีทีÉ 1 จํานวน 5.33 ล้านบาท หรือประมาณ 9.5% ของรายได้รวมในปีทีÉ 1  

มลูค่าของโครงการทีÉ

คาํนวณโดยวิธี

เปรียบเทยีบอตัราส่วน

มลูค่าของธุรกจิทีÉ

ใกล้เคยีงกนัทีÉซื Êอขาย

อยู่ในตลาดหลักทรัพย์ 

(Valuation from 

Comparable Method) 

 

: 101 – 112 ล้านบาท 

5.2 วิธีการชําระเงิน 

ผู้ ซื Êอและผู้ขายตกลงแบ่งการชําระราคาซื Êอขาย ดงันี Ê 

1) เงินมดัจําจํานวน  20,000,000 บาท (ยีÉสิบล้านบาท) ซึÉงได้ชาํระให้แก่ผู้ขายเป็นทีÉเรียบร้อยแล้วโดยถือ

เป็นสว่นหนึÉงของราคาซื Êอขาย 
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2) 25,000,000 บาท (ยีÉสิบห้าล้านบาท)  ซึÉงจะชําระ ณ วันทีÉลงนามในสัญญาฯ และ ได้รับโอน

สนิทรัพย์ในส่วนของร้านดาํเนินการเองอย่างครบถ้วน (วนัทีÉ 11 ตลุาคม 2561) 

3) 25,000,000 บาท (ยีÉสบิห้าล้านบาท) ซึÉงจะชําระ ภายใน 7 วนัหลงัจากวนัทีÉผู้ขายโอนสทิธิและหน้าทีÉ

ของผู้ขายภายใต้สญัญาทีÉเกีÉยวข้องให้แก่ผู้ ซื Êอแล้วอยา่งครบถ้วน 

4) 10,000,000 บาท (สิบล้านบาท) ซึÉงจะชําระในวนัทีÉครบกําหนดหนึÉงปีหลงัจากวนัทีÉการซื Êอขายเสร็จ

สมบรูณ์  

ทั Êงนี Ê จากเงืÉอนไขการชําระเงินดงักล่าวข้างต้น ถือเป็นการช่วยปิดความเสีÉยงในเรืÉองความครบถ้วนในการ

โอนสนิทรัพย์และสญัญาทีÉเกีÉยวข้องให้แก่ผู้ซื Êอไว้เป็นอยา่งด ี เนืÉองจากผู้ซื Êอจะชําระเงินส่วนใหญ่ ( 70,000,000 บาท) 

ให้แก่ผู้ ขาย ในกรณีทีÉผู้ ขายโอนสินทรัพย์และสญัญาทั ÊงหมดทีÉเกีÉยวข้องให้แก่ผู้ ซื Êอ ซึÉงคาดว่าจะโอนสินทรัพย์และ

สญัญาได้ครบทกุฉบบัได้ภายในวนัทีÉ 31 ตลุาคม  2561 ทั Êงนี Êจะแจ้งความคืบหน้าให้ทราบเมืÉอได้รับโอนครบถ้วนแล้ว 

และเงินส่วนทีÉเหลือ (10,000,000 บาท) จะชําระเมืÉอครบกําหนด 1 ปี หลงัจากวันทีÉทําการซื Êอขายเสร็จสมบรูณ์ 

เพืÉอให้มัÉนใจได้ว่าสินทรัพย์และสญัญาทีÉเกีÉยวข้องทีÉได้รับโอนมาสามารถดาํเนนิงานได้ตามปกต ิ 

6. ผลประโยชน์ทีÉคาดว่าจะเกดิกบับริษัทฯ  

(1) เพืÉอให้เป็นไปตามยทุธศาสตร์ทีÉบริษัทฯ ได้วางแผนไว้ทีÉจะเน้นสร้างแบรนด์ร้านอาหารทีÉมีประสิทธิภาพและ

มีศกัยภาพสงูและบริหารแฟรนไชส์อย่างมอือาชีพ  

(2) ช่วยสร้างโอกาสในการเพิÉมรายได้และอัตราผลตอบแทนทีÉเหมาะสมต่อเนืÉอง และเพิÉมศักยภาพในการ

แข่งขนั การดําเนินธรุกิจในระยะยาวให้กบับริษัทฯ 

(3) สร้างความเชืÉอมัÉนให้กับนักลงทุนต่อบทบาทของบริษัทฯ ในการดําเนินธุรกิจอาหารทีÉหลากหลายและมี

ประสทิธิภาพมากยิÉงขึ Êน 
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7. แหล่งเงนิทุนทีÉใช้ 

บริษัทฯ จะนําเงินทีÉได้รับจากการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้ นสามัญของบริษัท ครั ÊงทีÉ 3 

(NPPG-W3) ในการขยายธุรกิจใหม่มาใช้ในการเข้าทําธุรกรรมการซื Êอกิจการแฟรนไชส์ร้านอาหารดงักลา่ว ซึÉงจะไม่

กระทบต่อสภาพคลอ่งทางการเงินของบริษัทฯ แต่อย่างใด 

 

8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัททีÉเกีÉยวข้องกบัการตกลงเข้าทาํรายการ 

คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาแล้ว มคีวามเห็นว่าธุรกรรมการเข้าซื Êอกิจการแฟรนไชส์ร้านอาหาร  อนัได้แก่  

(1) ร้านอาหารคิทเช่นพลสัจํานวน 11 สาขา ทีÉผู้ขายหรือตัวแทนของผู้ขายดําเนินกิจการด้วยตนเอง จํานวน 11 

สาขา ซึÉงรวมไปถึง ระบบครัว เครืÉองครัว เครืÉองใช้ไฟฟ้า อุปกรณ์สํานักงาน เฟอร์นิเจอร์ อปุกรณ์ตกแต่ง และ

เครืÉองมือเครืÉองใช้ ทีÉใช้ในร้านอาหารคิทเช่น พลสั 

(2) สิทธิและหน้าทีÉทั Êงหมดของผู้ขายภายใต้สัญญาแฟรนไชส์ของร้านอาหาร คิทเช่น พลสั และบ้านครัวไทย รวม

ทั Êงสิ Êนจํานวน 52 สาขา ตลอดจนสิทธิและหน้าทีÉภายใต้สญัญาทีÉเกีÉยวข้องอืÉนๆ  

(3) เครืÉองหมายการค้า/บริการ ภายใต้ชืÉอ “คิทเช่น พลสั” หรือ “Kitchen Plus”  

ถือเป็นรายการทีÉเหมาะสมทั ÊงในเรืÉองของราคา  โดยเป็นราคาทีÉเหมาะสมเมืÉอเทียบกบัผลตอบแทนทีÉคาดว่า

จะได้รับในอนาคตซึÉงพิจารณาจากวิธีการประเมินโดยวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) และวิธี

เปรียบเทียบอัตราส่วนมลูค่าของธุรกิจทีÉใกล้เคียงกันทีÉซื Êอขายอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ (Comparable)   และในเรืÉอง

ของเงืÉอนไขการชําระเงิน ซึÉงถือเป็นการช่วยปิดความเสีÉยงเรืÉองความครบถ้วนในการโอนสินทรัพย์และสัญญาทีÉ

เกีÉยวข้องให้แก่ผู้ ซื Êอไว้เป็นอย่างดี อีกทั Êง ยังมัÉนใจได้ว่าสินทรัพย์และสัญญาทีÉเกีÉยวข้องทีÉได้รับโอนมาสามารถ

ดําเนินงานได้ตามปกติ และเรืÉองเงืÉอนไขทางการค้าทีÉได้สิทธิÍแฟรนไชส์ร้านอาหารคิทเช่น พลสั และบ้านครัวไทย

ตลอดชีพ (Lifetime) ซึÉงทั Êงหมดล้วนเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ อีกทั Êงเป็นการต่อยอดธุรกิจ

กลุม่อาหารของบริษัทฯ 
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9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทฯทีÉแตกต่างจากความเหน็ของ

คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 8  

-ไม่ม-ี 

 

บริษัทฯ ขอรับรองว่า ข้อความในสารสนเทศฉบบันี Êถกูต้องและเป็นความจริงทกุประการ  

 

บริษัท เอน็พีพจีี (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 

 

                      (นายนกักีล  ซงึ) 

                                                                                                      กรรมการผู้จดัการ 


