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ท่ี ORI-FA004/2561 

   วันท่ี 10 พฤศจิกายน 2561 

 

เรื่อง ช้ีแจงผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอย สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2561 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอรต้ี จํากัด(มหาชน)และบริษัทยอย (“บริษัทและบริษัทยอย”) ขอชี้แจงผลการ

ดําเนินงาน สําหรับงวดเกาเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2561 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

 งวด 9 เดือน ป2560 งวด 9 เดอืน ป2561  ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  3,689.6   91.9   8,837.2   82.6   5,147.7   139.5  

รายไดคาบริหารโครงการ  -    -    1,037.4   9.7   1,037.4  100.0 

กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน  -    -    312.0   2.9   312.0  100.0 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  267.1   6.7   314.8   2.9   47.7   17.9  

รายไดอ่ืน  57.6   1.4   191.2   1.8   133.6   231.8  

รวมรายได  4,014.3   100.0   10,692.6   100.0   6,678.3   166.4  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  1,971.2   49.1   5,271.2   49.3   3,300.0   167.4  

คาใชจายในการขาย  646.5   16.1   1,362.6   12.7   716.0   110.7  

คาใชจายในการบริหาร  163.9   4.1   287.9   2.7   124.0   75.7  

รวม  2,781.6   69.3   6,921.7   64.7   4,140.0   148.8  

กําไรกอนสวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวม

คา คาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษีเงินได 

 1,232.7   30.7   3,770.9   35.3   2,538.3   205.9  

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา  2.5   0.1   451.6   4.2   449.0   17,672.1  

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 1,230.1   30.6   3,319.3   31.0   2,089.2   169.8  

คาใชจายทางการเงนิ  3.2   0.1   177.3   1.7   174.1   5,368.0  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  1,226.9   30.6   3,142.0   29.4   1,915.1   156.1  

คาใชจายภาษีเงินได  260.5   6.5   730.6   6.8   470.2   180.5  

กําไรสําหรับงวด  966.4   24.1   2,411.4   22.6   1,445.0   149.5  
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I รายไดจากการดําเนินงาน 

 สรุปบรษิัทและบริษัทยอยมีรายไดรวมสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2560 

และ 2561 จํานวน 4,014.3 ลานบาท และ 10,692.6 ลานบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 6,678.3 ลานบาท คิด

เปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 166.4 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

 1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 

เทากับ 8,837.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 82.6 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 

5,147.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 139.5 เน่ืองจากบริษัทและบริษัทยอยมีการรับรูรายไดจากโครงการ

คอนโดมิเนียมตอเน่ืองจากป 2560 จํานวน 18 โครงการ และมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในป 2561 จํานวน 

5 โครงการ คือ โครงการ KnightsBridge Tiwanon ในเดือนมีนาคม Notting Hill laemchabang Ph1, Notting 

Hill Sukhumvit-Praksa, Kensington Kaset Campus และ Park24 Ph.2 ในเดือนมิถุนายน จึงทําใหบริษัทและ

บริษัทยอยมีการรับรูรายไดเพ่ิมข้ึน  

 2. รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 จํานวน 

1,037.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 9.7 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนรอยละ 100.0 

เน่ืองจากบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดคาบริหารงานโครงการกับบริษัทที่มีการรวมลงทุนกับบริษัท โนมูระ เรียล

เอสเตท ดีเวลล็อปเมนท จํากัด  

 3. กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดิน สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 

ของป 2561 จํานวน 312.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.9 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน

รอยละ 100.0  

 4. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 

ของป 2561 จํานวน 314.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.9 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน

จํานวน 47.7 ลานบาท คิดเปนรอยละ 17.9  เน่ืองจากบริษัทมีการรวมลงทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดี

เวลล็อปเมนท จํากัด 

  5. รายไดอื่นๆ สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 เทากับ 191.2 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 1.8 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 133.6 ลานบาท คิดเปน

เพิ่มขึ้นรอยละ 231.8 สวนใหญเน่ืองมาจากบริษัทและบรษิัทยอยมีรายไดจากการรับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด 
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รายไดจากบริการรับทําความสะอาด ซึ่งสอดคลองกับโครงการท่ีมีโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มข้ึน และเงินมัดจํารับจากการ

ยกเลิกสัญญาการจอง 

 

II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 เทากับ 

5,271.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 49.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 3,300.0 ลาน

บาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 167.4 ซึ่งผันแปรตามยอดรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีเพ่ิมขึ้นตามรายละเอียด

ท่ีไดแสดงไวในตารางขางตน 

 2. คาใชจายในการขาย สําหรับงวดเกาเดอืนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 เทากับ 

1,362.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 12.7 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 716.0 ลาน

บาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 110.7 เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทยอยมคีาใชจายเก่ียวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธ

และการสงเสริมการขายของโครงการในปจจุบันและโครงการใหมจํานวน 9 โครงการ ซึ่งเปนโครงการที่บริษัทและ

บริษัทยอยจะรับรูรายไดในปจจุบันและอนาคต นอกจากนี้ยังมีคาธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์และภาษีธรุกิจเฉพาะซึ่ง

สอดคลองกับรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงาน

เพิ่มเติมเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยที่ขยายตัวเพ่ิมข้ึนจํานวนหลายโครงการ  

 3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 เทากับ 

287.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.7 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 124.0 ลานบาท 

คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 75.7 เน่ืองจากการเพ่ิมขึ้นของเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาธรรมเนียมและ

คาใชจายบริหารอ่ืนๆ คาเสื่อมราคา  เปนหลัก ซึ่งสอดคลองกับการเติบโตของบริษัทและบริษัทยอย ตาม

รายละเอียดท่ีกลาวไวขางตน 

 

III สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา 

 สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 มีสวนแบงขาดทุนจํานวน 451.6 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 4.2 ของรายไดรวม ซึ่งเปนผลขาดทุนมาจากการรวมคาของโครงการท่ีอยูในระหวางการ

พัฒนา ซึ่งจะรับรูรายไดในอนาคต 
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IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบ้ียจายธนาคาร ดอกเบ้ียจายหุนกู และดอกเบ้ียจายตามสัญญาเชาซื้อสําหรับ

งวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 เทากับ 177.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.7 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 174.1 ลานบาท เนื่องจากบริษัทและบริษัทยอยมีดอกเบ้ียจายหุนกูและ

เงินกูยมืระยะสั้นจากธนาคารท่ีนํามาใชในการดําเนินธรุกิจ  

 

V คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 เทากับ 730.6 ลานบาท หรือคิดเปน

รอยละ 6.8 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 470.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 180.5 

ซึ่งผันแปรตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอยตามที่กลาวมาแลวในขางตน 

 

VI กําไรสําหรับงวด  

 บริษัทและบริษัทยอยมีกําไรสําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ของป 2561 เทากับ 

2,411.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 22.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 1,445.0 ลาน

บาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 149.5 ซึ่งเปนไปตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอยตามท่ีกลาวมาแลวใน

ขางตน 

 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2560 30 กันยายน 2561 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  22,925.4   26,745.9   3,820.5   16.7  

หนี้สินรวม  16,512.9   18,326.2   1,813.3   11.0  

สวนของผูถือหุนรวม  6,412.5   8,419.6   2,007.1   31.3  
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  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2561 บริษัทและบริษัทยอยมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2560 (ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2560) จํานวน 3,820.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 16.7 โดยหลักเปนสินทรัพยเก่ียวกับตนทุน

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคต และเงินลงทุนในบริษัทรวมคา ใน

สวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 1,813.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 11.0 โดยหลักเปนหุนกูระยะยาว เงินกูยืม

ระยะสั้นจากธนาคาร สําหรับการลงทุนในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคต  

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2561 บริษัทและบริษัทยอยมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมขึ้น

จากป 2560 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560) จํานวน 2,007.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 31.3 เน่ืองจากบริษัท

และบริษัทยอยมีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการของบริษัทและบริษัทยอย 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

        ขอแสดงความนับถือ 

 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


