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ท่ี  ORI 94 /2561 

วนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2561 

เร่ือง มติคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 12/2561 เร่ือง การปรับสิทธิอัตราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วย
ใบส าคญัแสดงสิทธิ (ORI-W1) และ รายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัทและบริษัทย่อย 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิ่งท่ีสง่มาด้วย 1. สรุปสาระส าคญัการปรับอตัราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้
หุ้นสามญัเพ่ิมทนุของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1 (ORI-W1) 

2. สารสนเทศรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)

3. สารสนเทศรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัท วนั สขุมุวิท 59 จ ากดั

ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี  12/2561 ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี  ้จ ากัด (มหาชน) 
(“บริษัท”) เม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2561 เวลา 15.00 น. ณ ห้องประชุม เลขท่ี 496 หมู่ 9 ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอ
เมืองสมทุรปราการ จงัหวดัสมทุรปราการ ได้มีมติ ดงันี ้

1. การปรับอัตราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (ORI-W1)

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้ปรับอัตราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วย
ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1 (ORI-
W1) โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ เป็นดงันี ้ 

เดมิก่อนการปรับสิทธิ หลังการปรับสิทธิ 

ราคาการใช้สิทธิ 13.333 บาทตอ่ 1 หุ้น 13.333 บาทตอ่ 1 หุ้น 

อัตราการใช้สิทธิ 1 หน่วยตอ่ 1.5 หุ้น 1 หน่วยตอ่ 1 หุ้น 

จ านวนใบส าคัญแสดงสิทธิฯ 
(ที่คาดว่าคงเหลือจากการใช้
สิทธิ ซื ้อหุ้ นสามัญ เพิ่ มของ
บริษัท ครั้งที่  1 ณ วันที่  15 
พฤศจกิายน 2561) 

406,573,990 หน่วย 608,860,985 หน่วย 

เป็นการปรับเพ่ิมใบส าคญัแสดง
สิทธิ จ านวน 203,286,995 

หน่วย 
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โดยผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิจะได้รับการจัดสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯเพ่ิมในอตัรา 2 หน่วยใบส าคญัแสดง
สิทธิเดิมตอ่ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิใหม่  

สรุปสาระส าคญัการปรับอตัราการใช้สิทธิ ปรากฏตามสิ่งท่ีสง่มาด้วย 1 

2. รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทย่อย

(1) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (“ออ
ริจิน้”) การเข้าซือ้หุ้นบริุมสิทธิทัง้หมดของ บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จ ากดั (“พาร์ค ออริจิน้”) (บริษัทถือ
หุ้นร้อยละ 74.71 ของจ านวนหุ้นของ พาร์ค ออริจิน้)  จ านวน 3,384,520 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ
100 บาท ซึง่เป็นอตัราร้อยละ 25.29 ของ พาร์ค ออริจิน้ จากผู้ถือหุ้นเดิม ในราคามูลค่าตาม
บัญชี (Book Value) ณ วนัที่เข้าท ารายการ ทัง้นีม้ ูลค่าตามบัญชี ณ วนัที่คณะกรรมการมีมติ
อนุมตัิเป็นจ านวน 373,515,627 บาท

ทัง้นี ้รายการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว ถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินและประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์
พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ
6.15 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของกลุ่ม
บริษัทซึ่งเป็นรายการท่ีมีมูลค่าเท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ตามโดยค านวณ
ขนาดรายการได้ส ูงส ุดจากงบการเงินรวมของบริษัทที่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับ
อนุญาต สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2561

อนึ่ง เม่ือน าขนาดของรายการเข้าซือ้ทรัพย์สินดงักล่าวข้างต้นมาค านวณรวมกบัมูลค่าของการเข้าท า
รายการได้มาซึง่สินทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ ในระหว่าง 6 เดือนท่ีผ่านมา ท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อย
ละ 15.76 ซึง่เป็นขนาดรายการท่ีมีมลูค่าสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากวา่ร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าท่ีต้อง
จดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ และจดัส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21  วนั
นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์

สารสนเทศรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) ปรากฏตามสิ่งท่ี
สง่มาด้วย 2

(2) ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิให้บริษัท วนั สขุมุวิท 59 จ ากดั (“วัน สุขุมวิท 59”) ซึง่เป็น
บริษัทย่อยของบริษัท (ถือหุ้ นร้อยละ 99.97 ของจ านวนหุ้นของ วัน สุขุมวิท 59) เช่าท่ีดินพืน้ท่ี
ประมาณ 1-1-82 ไร่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8554 เป็นระยะเวลา 48 ปี ค่าเช่าเดือนละ 1,250,000 บาท
ปรับเพ่ิม 15% ทกุๆ 3 ปี ค่าเช่าท่ีดินตลอดระยะเวลาการเช่าจ านวน 2,896,796,421 บาท เพ่ือใช้ใน
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การประกอบกิจการของบริษัท วนั สุขุมวิท 59 จ ากัด โดยวางแผนลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ประเภทอื่นๆ เพ่ิมเติม เช่น โรงแรม เซอร์วิสอพาร์เมนท์ ส านกังานให้เช่า เป็นต้น  

ทัง้นี ้รายการเช่าทรัพย์สินดงักลา่ว ถือเป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินและประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ. 2547 
(“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 11.01 โดย
ค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 ซึง่เป็นขนาดรายการสงูสดุตาม
เกณฑ์การค านวณท่ี 3 คือ เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนท่ีช าระเปรียบเทียบกบัมลูคา่สินทรัพย์รวม
ของบริษัท 

อนึ่ง เม่ือน าขนาดของรายการเข้าซือ้ทรัพย์สินดงักล่าวข้างต้นมาค านวณรวมกบัมูลค่าของการเข้าท า
รายการได้มาซึง่สินทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ ในระหวา่ง 6 เดือนท่ีผ่านมา ได้แก่ 

รายการท่ี 1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอรตี ้จ ากัด (มหาชน) เข้าซือ้หุ้ นบุริมสิทธิของบริษัท 
พาร์ค ออริจิน้ จ ากัด จ านวน 3,384,520 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ 100 บาท จากผู้ ถือหุ้ นเดิม ใน
ราคามูลค่าตามบัญ ชี (Book Value) ณ วัน ท่ี เข้าท ารายการ ทัง้นี มู้ลค่าตามบัญ ชี ณ  วัน ท่ี
คณะกรรมการมีมติอนมุตัิเป็นจ านวน 373,515,627 บาท 

เม่ือมาค านวณรวมกบัขนาดของรายการท่ี 1 (มีขนาดรายการร้อยละ 1.42) ท าให้มีขนาดรายการรวม
เท่ากบัร้อยละ 12.42 ซึง่เป็นขนาดรายการที่มีมลูคา่น้อยกวา่ร้อยละร้อยละ 15  

สารสนเทศรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัท วนั ออริจิน้ จ ากดั ปรากฏตามสิ่งท่ีสง่มาด้วย 3 

จงึเรียนมาเพ่ือทราบ 
ขอแสดงความนบัถือ 

(นายพีระพงศ์ จรูญเอก ) 
  กรรมการ และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

  ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 
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  สิ่งท่ีสง่มาด้วย 1. 

 

สรุปสาระส าคัญการปรับอัตราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สามัญเพิ่มทุนของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (ORI-W1) 

ตามท่ีบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ได้ออกใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั

เพ่ิมทุนของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1 (ORI-W1) จ านวน 406,573,990  หน่วย ให้แก่ผู้ ถือ

หุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุ้นเมื่อวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2560 และให้น าใบส าคญัแสดงสทธิฯดงักล่าวเข้า

จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยก าหนดอตัราการใช้สิทธิเท่ากับ ใบส าคญัแสดง

สิทธิฯ 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุ้นสามญัเพ่ิมทนุของบริษัทได้ 1 หุ้น (อตัรา 1 หน่วย : 1 หุ้น ) และก าหนดราคาใช้สิทธิเท่ากบั 

20 บาทตอ่หุ้น ตอ่มาเม่ือวนัท่ี 9 ตลุาคม 2561 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2561 ได้มีมติอนมุตัิจ่ายหุ้นปันผล ท า

ให้บริษัทต้องมีการปรับอตัราการใช้สิทธิและราคาการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ ORI-W1 เพ่ือให้สอดคล้องกับ

การจ่ายหุ้นปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้น โดยปรับอตัราการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ ORI-W1 เป็น ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 

หน่วย มีสิทธิซือ้หุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษัทได้ 1.5 หุ้น (อตัรา 1:1.5) และปรับราคาการใช้สิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัเพ่ิม

ทนุของบริษัท เป็น จ านวนเท่ากบั 13.3333 บาทตอ่หุ้นนัน้ 

 เน่ืองจากบริษัทเห็นวา่อตัราการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิในปัจจบุนั อาจท าให้ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิ 

ORI-W1 เกิดความสับสนในการใช้สิทธิซือ้หุ้ นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท จากการก าหนดอตัราการใช้สิทธิจ านวน 1 

ใบส าคญัแสดงสิทธิ ตอ่ 1.5 หุ้น และเพ่ืออ านวยความสะดวกให้ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิตามใบส าคญั

แสดงสิทธิได้โดยง่าย ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 12/2561 เมื่อวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2561 จึงได้มีมติอนุมตัิ

การปรับอตัราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ เป็นดงันี ้

 เดิมก่อนการปรับสิทธิ หลังการปรับสิทธิ 

ราคาการใช้สทิธิ 13.3333 บาทตอ่ 1 หุ้น 13.3333 บาทตอ่ 1 หุ้น 
อตัราการใช้สทิธิ 1 หนว่ยตอ่ 1.5 หุ้น 1 หนว่ยตอ่ 1 หุ้น 
จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิฯ (ที่คาดวา่
คง เหลือหลังจากการ เ ปิดใ ห้ผู้ ถือ
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ ใช้สิทธิซือ้หุ้ น
สามญัเพิ่มทนุของบริษัท ครัง้ 1 ณ วนัท่ี 
15 พฤศจิกายน 2561) 

406,573,990 หนว่ย 609,860,985 หนว่ย 

ปรับจ านวนหนว่ยใบส าคญัแสดงสทิธิ
จ านวน 203,286,995 หนว่ย 

 

ทัง้นี ้ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิจะได้รับการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ เพ่ิมในอตัรา 2 หน่วยใบส าคญัแสดง

สิทธิเดิมต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิใหม่ เพ่ือให้จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิมีจ านวนเท่ากบัจ านวนท่ีรองรับ อนึ่ง 
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ในการปรับอตัราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าวข้างต้น จะไม่ส่งผลกระทบต่อผู้ ถือ

ใบส าคญัแสดงสิทธิ ORI-W1 และผู้ ถือหุ้นของบริษัท ทัง้ในแง่การลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) หรือ 

ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้ น (Price Dilution) โดยตามข้อ 1.5.9 ของข้อก าหนดสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ 

“บริษัทอาจท าการปรับราคาการใช้สิทธิควบคูก่บัการออกใบส าคญัแสดงสิทธิใหมท่ดแทนการปรับอตัราการใช้สิทธิได้” 

และบริษัทไม่จ าเป็นต้องจดัการประชุมผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิ เพ่ือพิจารณาอนุมตัิการปรับอตัราการใช้สิทธิโดยการ

ปรับจ านวนหน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ ในครัง้นี ้ตามข้อ 1.6.1 ข้อก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ เน่ืองจากการ

ปรับอตัราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว ไม่ได้ท าให้สิทธิของผู้ ถือใบส าคญัแสดง

สิทธิด้อยลงแตอ่ย่างใด รวมถงึบริษัทไมจ่ าต้องจดัการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัท เน่ืองจากบริษัทไมม่ีการออกหุ้นสามญั

เพ่ิมทุนใหม่เพ่ิมเติม ทัง้นี ้การปรับอตัราการใช้สิทธิ โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ ในครัง้นี ้เป็นการ

ด าเนินการตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ท่ี นจ.2/2544 เร่ือง แนวทาง

ปฏิบตัิเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้น ลงวนัท่ี 24 ธนัวาคม พ.ศ.2544 

 ภายหลงัจากท่ีประชมุคณะกรรมการมีมติอนมุตัิการออกใบส าคญัแสดงสิทธิใหมท่ดแทนการปรับอตัราการใช้

สิทธิ บริษัทจะแก้ไขเพ่ิมเติมข้อก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิฯ เพ่ือให้สอดคล้องกับการปรับอตัราการใช้สิทธิ 

โดยการปรับจ านวนหน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ รวมทัง้จดัส่งข้อก าหนดสิทธิท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติมให้ส านักงานก ากับ

หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ภายใน ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และนายทะเบียนของใบส าคญัแสดงสิทธิฯ

ตอ่ไป 

บริษัท ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูต้องและครบถ้วนทุกประการ 

 

               ลายมือช่ือ 

 

 

     (นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 
        กรรมการ และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 
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สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) 

 

1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

ภายหลงัจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิให้บริษัทเข้าท ารายการ 

 

2.   คู่สัญญาที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 

 ผู้ซือ้ บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) 

 ผู้ขาย  1) บริษัท พราว บีชคลบั หวัหิน จ ากดั (“พราว บีชคลับ”)   

   2) นายธงชยั บศุราพนัธ์ (“นายธงชัย”)   

  ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ซือ้และผู้ขาย : ผู้ซือ้และผู้ขายไมม่ีความสมัพนัธ์ใดๆ ระหวา่งกนั และไมเ่ป็นบคุคลท่ี

เก่ียวโยงกนั 

 
3. ลักษณะของรายการ 

    3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

  บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นบริุมสิทธิทัง้หมดของบริษัท พาร์ค ออริจิน้ จ ากดั (“พาร์ค ออริจิน้”) โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

ผู้ซือ้ บริษัท  

ทรัพย์สินที่จะท ารายการ หุ้นบริุมสทิธิทัง้หมดของพาร์ค ออริจิน้ จ านวน 3,384,520 หุ้น มลูคา่หุ้น

ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

ผู้ขาย 1) พราว บีชคลบั 

2) นายธงชยั  

รายละเอียดการเข้าซือ้หุ้นจาก
ผู้ขาย 

บริษัทจะเข้าซื อ้หุ้ นบุ ริมสิทธิทัง้หมดของ  พาร์ค ออริจิน้  จ านวน 
3,384,520 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 25.29 
ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพาร์ค ออริจิน้ จาก ผู้ ขาย 
ดงันี ้

1. บริษัทจะเข้าซื อ้หุ้ นบุริมสิทธิจาก พราว บีชคลับ จ านวน 
2,959,310 หุ้นมูลค่าหุ้ นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อย
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ละ 22.11  ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพาร์ค 
ออริจิน้  

2. บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นบุริมสิทธิจาก นายธงชัย จ านวน  425,210 
หุ้นมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 3.18  ของ
จ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพาร์ค ออริจิน้ 

มูลค่าที่บริษัทจะเข้าท ารายการ มลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้นบริุมสิทธิทัง้หมดจากผู้ขายเท่ากบัมลูคา่ตามบญัชี 

ณ วนัท่ีท ารายการ (Book Value )  

ทัง้นีมู้ลค่าตามบัญชี ณ วนัที่คณะกรรมการมีมติอนุมตัิเป็นจ านวน 
373,515,627 บาท 

วันที่การซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์ ภายหลงัจากท่ีได้รับการอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท 

 

ทัง้นี ้รายการเข้าท าธุรกรรมดงักล่าว ถือเป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด

ทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจด

ทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาด

ของรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 6.15 ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิเปรียบเทียบกับมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมี

ตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัทซึง่เป็นรายการที่มีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกวา่ แตต่ ่ากวา่ร้อยละ 50 ตามโดยค านวณ

ขนาดรายการได้สูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  สิน้สดุวนัท่ี 30 

กนัยายน 2561  

อนึ่ง เมื่อน าขนาดของรายการเข้าซือ้ทรัพย์สินดังกล่าวข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้าท ารายการ

ได้มาซึ่งสินทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ ในระหว่าง 6 เดือนท่ีผ่านมา ท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 15.76 ซึ่งเป็นขนาด

รายการท่ีมีมูลค่าสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าท่ีต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อ

ตลาดหลกัทรัพย์ และจดัสง่หนงัสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21  วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

อย่างไรก็ตาม การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับุคคลท่ีเก่ียว

โยงกนัของบริษัท ดงันัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ท่ี 
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ทจ. 21/2551เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

3.2  การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ 

สูตรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1. มลูคา่ของสินทรัพย์ (NTA) = (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทจะซือ้หุ้น x มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของ

บริษัทท่ีจะขายหุ้น ) x  100 / มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ซือ้ 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกัภาษี = (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทจะซือ้หุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษี

ของบริษัทท่ีจะขายหุ้น ) x  100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัท

ผู้ซือ้ 

3. มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน = (มลูคา่หุ้นสามญัท่ีต้องช าระ / มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้

ซือ้) x 100  

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจดทะเบียนออกเพ่ือ

เป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สินมา 

= จ านวนหุ้นท่ีออกเพ่ือช าระคา่สินทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นท่ี

ออกและช าระแล้วของบริษัทผู้ซือ้ 

 

ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1. มลูคา่ของสินทรัพย์ (NTA) (  373 x 100%  )  x 100 

6,067 

6.15% 
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2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติ

หลงัหกัภาษี 

 - 

 

 - 

3. มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน (  373 x 100%  )  x 100 

26,321 

1.42 % 

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจด

ทะเบียนออกเพ่ือเป็นการตอบแทน

การได้ทรัพย์สินมา 

 -   - 

หมายเหต ุ : 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุา้งตน้ ใชต้วัเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษทั 

ส้ินสดุ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 

 2. มูลค่ารวมของทรัพย์สินทีไ่ดม้า คือ ราคาซื้อหุน้บริุมสิทธิทัง้หมดของ พาร์ค ออริจ้ิน จ านวน 373,515,627 

บาท    

4.   รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา  

        หุ้นบริุมสทิธิทัง้หมดของ บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จ ากดั จ านวน 3,384,520 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

 

 

 

 

 

 * โครงสร้างผู้ ถือหุ้นของ บริษัท พราว บีชคลบั หวัหิน จ ากดั 

 ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. นางจรัสพิมพ์ ลิปตพลัลภ 19,600 98.00 

2. นางสาวอคัรวรรณ เจริญผล 200 1.00 

บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)  บริษัท พราว บีชคลบั หวัหิน * 

จ ากดั ** 

นายธงชยั บศุราพนัธ์  

บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จ ากดั  

หุ้นสามญั 74.71% (10,000,000 หุ้น) หุ้นบริุมสิทธิ 22.11% (2,959,310 หุ้น) 

 
หุ้นบริุมสิทธิ 3.18% (425,210 หุ้น) 
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 ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

3. นางสาวอจัฉรา มานะประโยชน์ 200 1.00 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

 

 

 

 

 

5.   มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขของการช าระเงิน 

บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ พาร์ค ออริจิน้ จากผู้ขาย ดงันี ้

1) บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก พราว บีชคลบั จ านวน 2,959,310 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 
บาท ในราคามลูคา่ตามบญัชี ณ วนัท ารายการ  

2) บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายธงชยั จ านวน 425,210 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท ใน
ราคามลูคา่ตามบญัชี ณ วนัท ารายการ 
ทัง้นีมู้ลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ีคณะกรรมการมีมติอนุมตัิเป็นจ านวน 373,515,627 บาท 

 

6.   มูลค่าของสินทรัพย์ที่ได้มา  

 บริษัทจะได้มาซึง่หุ้นบริุทสิทธิทัง้หมดของ พาร์ค ออริจิน้ จ านวน 3,384,520 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 

บาท โดยภายหลงัจากบริษัทเข้าซือ้หุ้นบริุมสิทธิทัง้หมดของ พาร์ค ออริจิน้ ดงักลา่ว บริษัทจะถือหุ้นของ พาร์ค ออริจิน้ 

ร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพาร์ค ออริจิน้  

 

7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสิ่งตอบแทน 

เกณฑ์ในการค านวณมลูค่าสิ่งตอบแทนจะเป็นไปตามการตกลงร่วมกนัของบริษัท และผู้ขาย ซึง่จะเป็นไปตาม
สญัญาซือ้ขายหุ้น  โดยคณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นวา่ราคาหุ้นบริุมสิทธิของ พาร์ค ออริจิน้ ท่ีผู้ขายเสนอขาย 
เป็นราคาท่ีเหมาะสม 

บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

100% (13,384,520 หุ้น) 

บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จ ากดั  
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8.   ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิขึน้กับบริษัท  

กลุม่บริษัทฯ สามารถขยายฐานรายได้ และ ขยายฐานก าไรได้เพิ่มขึน้จากแผนด าเนินการเดิม  

 

9.  แหล่งที่มาของเงนิทุนส าหรับท ารายการ 

 จะใช้แหลง่เงินทนุ จากกระแสเงินสดจากการด าเนินงาน 

 

10.  เงื่อนไขที่จะต้องมีการปฏบิัตใิห้ส าเร็จก่อนเข้าท ารายการ 

-ไมม่ี 

 

11.   ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า รายการการได้มาซึง่หุ้นของ พาร์ค ออริจิน้ ข้างต้น เป็นการเข้าท ารายการท่ี
มีความเหมาะสม และเป็นประโยชน์ตอ่กลุม่บริษัทฯ  

 

12.   ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเหน็ของ
คณะกรรมการบริษัท 

 ไมม่ี 

บริษัท ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูต้องและครบถ้วนทุกประการ 

               ลายมือช่ือ 

 

 

     (นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 
        กรรมการ และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 
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  สิ่งท่ีสง่มาด้วย 3. 

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท วัน สุขุมวิท 59 จ ากัด  

 ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน“( ) บริษัท )”ครัง้ท่ี 12 /25 61 ซึ่ง
ประชุม เมื่อวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2561 ได้มีมติอนุมตัิให้บริษัท วนั สุขุมวิท 59 จ ากัด (“วัน สุขุมวิท 59”) ซึ่งเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท )ถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของวนั สขุุมวิท 59( โดยการเช่าท่ีดินบริเวณถนน
สขุุมวิท 59 เนือ้ท่ีรวมประมาณ ประมาณ 1 ไร่ 1 งาน 82 ตารางวา โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8554 เป็นระยะเวลา 48 ปี ค่า
เช่าเดือนละ 1,250,000 บาท ปรับเพ่ิม 15% ทุกๆ 3 ปี ค่าเช่าท่ีดินตลอดระยะเวลาการเช่าจ านวน 2,896,796,421 
ล้านบาท จากบริษัท วรรณวรินแอนด์แอซโซซีเอท จ ากดั )“ผู้ ให้เช่า”( เพ่ือใช้ในการประกอบกิจการของบริษัท วนั ออ
ริจิน้ จ ากัด โดยวางแผนลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทอื่นๆ เพ่ิมเติม เช่น โรงแรม เซอร์วิสอพาร์เมนท์ 
ส านกังานให้เช่า เป็นต้น  

ทัง้นี ้รายการเช่าทรัพย์สินดงักลา่ว ถือเป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด

ทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจด

ทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาด

ของรายการสูงสดุเท่ากับร้อยละ 11.01 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สุดวนัท่ี 30 กันยายน 2561 ซึ่ง

เป็นขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์การค านวณท่ี 3 คือ เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนท่ีช าระเปรียบเทียบกบัมลูคา่

สินทรัพย์รวมของบริษัท 

ในการนีบ้ริษัทจงึขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการเช่าท่ีดินดงักลา่ว ดงัตอ่ไปนี ้
 

1. วัน เดือน ปี ที่ท ารายการ : 
บริษัท วนั ออริจิน้ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท จะเข้าทารายการภายหลงัได้รับอนุมตัิจากท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษัท และภายหลังจากการด าเนินการตามเง่ือนไขบังคับก่อนต่างๆท่ีระบุไว้ในสัญญาท่ี
เก่ียวข้องเสร็จสิน้ลง ทัง้นี ้คาดว่าจะสามารถเข้ารายการดงักล่าวได้ภายในเดือนพฤศจิกายน 2561 ทัง้นีห้าก
มีความคืบหน้าเพ่ิมเติมจะเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์อีกครัง้  
 

2. คู่กรณีที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท : 
ผู้ เช่า :  บริษัท วนั สขุมุวิท 59 จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท )ถือหุ้นร้อยละ 99.97 

ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของวนั สขุมุวิท 59( 
ผู้ให้เช่า   :   บริษัท วรรณวรินแอนด์แอซโซซีเอท จ ากดั 
    
ความสัมพันธ์กับบริษัท : ผู้ให้เช่าไมเ่ป็นบบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษัท 
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3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ : 
บริษัท วัน สุขุมวิท 59 จ ากัด จะจดทะเบียนสิทธิการเช่าท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8554 จากผู้ ให้เช่า เป็น
ระยะเวลา  48 ปี )ตัง้แต่วันท่ี 20 พฤศจิกายน 2561 ถึงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2609( โดยมีค่าเช่าตลอดอยุ
สญัญาประมาณ 2,896,796,421 บาท )รวมคา่หน้าดิน( 
 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ให้เช่า : 
ท่ีดินของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 8554 โดยมีพืน้ท่ีประมาณ 1-1-2 ไร่ ตัง้อยู่บริเวณถนนสขุมวิท 59 แขวงคลองตนั 
เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 
 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน : 
มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนในการเช่าท่ีดิน รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 2,896,796,421 บาท )สองพนัแปดร้อยเก้าสิบ
หกล้านเจ็ดแสนเก้าหมื่นหกพนัสี่ร้อยย่ีสิบเอด็บาทถ้วน( ตลอดอายกุารจดสิทธิการเช่า 48 ปี โดยแบ่งเป็น 
5.1 คา่หน้าดิน จ านวน 300,000,000  บาท แบ่งช าระ 5 งวด 
5.2 ค่าเช่าท่ีดิน จ านวน 1,250,000 บาทต่อเดือน ช าระรายเดือน ปรับเพ่ิม 15% ทุกๆ 3 ปี เป็นระยะเวลา 48 

ปี 
 

6. แหล่งเงนิทุน : 
6.1 คา่หน้าดิน จะใช้แหลง่เงินทนุจากเงินทนุจดทะเบียนของบริษัท 
6.2 คา่เช่าท่ีดิน จะใช้แหลง่เงินทนุ จากกระแสเงินสดจากการด าเนินงาน 

 
7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน : 

อตัราค่าเช่าเป็นอตัราท่ีตกลงกนัระหว่างผู้ เช่าและผู้ ให้เช่า โดยเทียบเคียงอตัราค่าเช่าในตลาดแล้ว รวมเป็น
มลูค่าการเช่าตลอด 48 ปี เท่ากบั  2,896,796,421 บาท )สองพนัแปดร้อยเก้าสิบหกล้านเจ็ดแสนเก้าหมื่นหก
พนัสี่ร้อยย่ีสิบเอด็บาทถ้วน( 
 

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิบริษัท : 
เพ่ือสร้างความมัน่คงในระยะยาวให้กบักลุ่มบริษัทฯ โดยวางแผนลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอื่นๆ 
เพ่ิมเติม เช่น โรงแรม เซอร์วิสอพาร์เมนท์ ส านกังานให้เช่า เพ่ือให้กลุ่มบริษัทฯ เร่ิมมีรายได้แบบ Recurring 
Income มีรายได้สม ่าเสมอในอนาคต 
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9. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการดังกล่าว : 
คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้ว เห็นวา่การได้มาซึง่สิทธิการเช่าของบริษัท วนั สขุมุวิท 59 จ ากดั )บริษัท
ย่อย( เป็นประโยชน์ในการประกอบกิจการของบริษัทย่อยและการขยายธุรกิจของบริษัทตามท่ีระบใุนข้อ 8. 
 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 9. : 
-ไมม่ี- 
 

11. คดีหรือข้อเรียกร้องที่มีสาระส าคัญซึ่งอยู่ระหว่างด าเนินการ : 
-ไมม่ี- 
 

12. ผลประโยชน์หรือรายการที่ เก่ียวข้องกันระหว่วางบริษัทกับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นทัง้
ทางตรงลางอ้อมตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป : 
-ไมม่ี- 
 
 

บริษัท ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูต้องและครบถ้วนทุกประการ 

               ลายมือช่ือ 

 

 

     )นายพีระพงศ์ จรูญเอก( 
        กรรมการ และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 
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