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ที่ J61/011 

 

        12 พฤศจิกายน 2561 

 
เร่ือง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ ไตรมาส 3 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2561 
เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 

ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการ บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังที่ 5/2561 เมื่อวันที่ 
12 พฤศจิกายน 2561 ไดมีมติอนุมัติรับรองงบการเงินรวมและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําไตรมาส 3 ส้ินสุด ณ 
วันที่ 30 กันยายน 2561  ซ่ึงผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีของบริษัทฯ แลวโดยมีผลสรุปไดดังนี้ 

ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําไตรมาส 3 ป 2561 ขาดทุนสุทธิ 23.2 ลานบาท โดยมีผลขาดทุนเพิ่มข้ึน 
เทากับ 17.0 ลานบาท ทั้งนี้ ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ งวด 9 เดือน ป 2561 บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิ 37.4 ลาน
บาท ขาดทุนเพิ่มข้ึนจากชวงเดียวกันของปกอนหนา รอยละ 815.2 โดยสาเหตุที่บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิเพ่ิมข้ึน 
เนื่องจาก บริษัทมีรายไดคาเชาและคาบริการลดลง ตนทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม รวมถึงตนทุนขายอสังหาริมทรัพยที่
เพ่ิมข้ึน ทั้งนี้ รายละเอียดของผลการดําเนินงานของบริษัท รายละเอียดดังนี้ 
  
รายไดคาเชาและบริการ 
 รายไดคาเชาและบริการ สําหรับไตรมาส 3 ป 2561 เทากับ 154.9 ลานบาท ลดลง จากไตรมาส 3 ป 2560 
เทากับ 25 ลานบาท หรือ รอยละ 13.9 และรายไดรวมจากการขายและบริการ เทากับ 170.9 ลานบาท ลดลงจากชวง
เดียวกันของปกอนหนา รอยละ 7.8 โดยเปนผลจากรายไดคาเชาและคาบริการลดลง  
 สําหรับ ผลประกอบการงวด 9 เดือนป 2561 บริษัทมีรายไดคาเชาและคาบริการ เทากับ 477.6 ลานบาท ลดลง
จากชวงเดียวกันของปกอนหนา รอยละ 11.1 และรายไดรวม เทากับ 518.3 ลานบาท ลดลงจากชวงเดียวกันของปกอน
หนา รอยละ 5.5 ทั้งนี้ในป 2561 บริษัทมีรายไดจากการจําหนายอาหารเพ่ิมข้ึน และมีรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเพิ่มข้ึน 
 
ตนทนุคาเชาและบรกิาร 
 บริษัทมีตนทุนคาเชาและบริการ สําหรับไตรมาส 3 ป 2561 เทากับ 142.0 ลานบาท ลดลง จากไตรมาส 3 ป 
2560 รอยละ 1.5 ในขณะที่ตนทุนคาเชาและบริการ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2561 เทากับ 426.6 ลานบาท เพิ่มข้ึนจาก
ชวงเดียวกันของปกอนหนา 1.39 ลานบาท หรือรอยละ 0.3  
 
กําไรขั้นตน 
 บริษัทมีกําไรข้ันตน สําหรับไตรมาส 3 ป 2561 เทากับ 20.2 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรข้ันตนเทากับ รอยละ 
11.8 ซึ่งลดลงจากไตรมาสเดียวกันของปที่ผาน อยางไรก็ตาม หากพิจารณากําไรข้ันตน สําหรับงวด 9 เดือน 2561 
เทากับ 68.8 ลานบาท คิดเปนกําไรข้ันตนเทากับ รอยละ 13.3 ซึ่งลดลงจากชวงเดียวกันของปที่ผานมา  
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คาใชจายในการบริการและคาใชจายในการบรหิาร 
 บริษัทมีคาใชจายในการบริการและคาใชจายในการบริหาร ในไตรมาส 3 ป 2561 เทากับ 41.6 ลานบาท 
เพ่ิมข้ึน จากไตรมาส 3 ป 2560 รอยละ 22.0 และสําหรับงวด 9 เดือน ป 2561 เทากับ 116.0 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอย
ละ 19.8 โดยคาใชจายสวนใหญที่เพิ่มข้ึนจะเปนคาใชจายที่เกี่ยวของกับคาใชจายทางการตลาด และคาใชจายดาน
บุคคลากรจากการขยายสวนงานทางธุรกิจในบริษัทและบริษัทยอย  
 

สรุปฐานะการเงิน (อยางยอ) 
 

  30 ก.ย. 61 31 ธ.ค. 60 เปลีย่นแปลง รอยละ 

  ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

สนิทรพัย             

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 17.7 0.7% 6 0.2%  11.7 195.0%

ลูกหนีก้ารคาและลูกหนีอ้ื่น 50.3 2.0% 38.9 1.6%  11.4 29.3%

ตนทนุการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 271.8 10.7% 243.9 9.8%  27.9 11.4%

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 522.4 20.6% 520.3 20.8%  2.1 0.4%

สิทธิการเชาและอาคาร 1,302.20 51.3% 1,330.80 53.3%  -28.6 -2.1%

เงินมัดจาํ 134.5 5.3% 136.8 5.5%  -2.3 -1.7%

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ี 28.7 1.1% 9.3 0.4%  19.4 208.6%

รวมสนิทรัพย 2,536.50 100.0% 2,496.20 100.0%  40.3 1.6%

หนีส้นิและสวนของผูถอืหุน    
เงินเบกิเกนิบญัชีและเงินกูยืมระยะสั้น
จากสถาบันฯ 

90.1 3.6% 76.3 3.1%  13.8 18.1%

เจาหนีก้ารคาและเจาหนี้อืน่ 99 3.9% 123.6 5.0%  -24.6 -19.9%

เงินกูยมืระยะยาวครบกาํหนดใน 1 ป 121.5 4.8% 115.3 4.6%  6.2 5.4%

เงินกูยมืระยะส้ัน 79.5 3.1% 39.6 1.6%  39.9 100.8%

หุนกูทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 268 10.6% - -  - 

เงินกูยมืระยะยาว – สุทธิ 554.7 21.9% 644.8 25.8%  -90.1 -14.0%

หุนกู – สุทธ ิ 198.3 7.8% 366.2 14.7%  -167.9 -45.8%

เงินมัดจํารับจากผูเชา 128.6 5.1% 139.2 5.6%  -10.6 -7.6%

รวมหนีส้นิ 1,609.7 63.5% 1,527.2 61.2%  82.5 5.4%

สวนของผูถอืหุน 915.6 36.1% 953.0 38.2%  -37.4 -3.9%
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สินทรัพย 
 ณ ส้ินสุด 30 กันยายน 2561 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 2,536.4 ลานบาท เพิ่มข้ึนจากส้ินป 2560 
เทากับ 40.3 ลานบาท หรือรอยละ 1.6 เน่ืองจากการเพ่ิมข้ึน เงินสด ลูกหนี้การคา และตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย
จากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเผ่ือขายและสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
 
หนี้สินและสวนของผูถือหุน 
 ณ ส้ินสุด 30 กันยายน 2561 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 1,609.7 ลานบาท เพิ่มข้ึนจากสิ้นป 2560 เทากับ 
82.5 ลานบาท หรือรอยละ 5.4  เน่ืองจาก เงินกูยืมระยะส้ันเพิ่มข้ึนขณะที่สวนของผูถือหุนมีจํานวน เทากับ 915.6 ลาน
บาท ซ่ึงทําใหบริษัทมีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนเทากับ 1.74 เทา และอัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอ
สวนของผูถือหุนเทากับ 1.49 เทา 
 

มุมมองของผูบริหารตอผลการดําเนินงานในอนาคต 
 บริษัทไดตระหนักถึงสาเหตุที่ผลการดําเนินงานยังไมสอดคลองกับเปาหมายที่ไดต้ังไว โดยไดพิจารณา
แนวทางในการปรับปรุงผลการดําเนินงานใหดีข้ึนในไตรมาส 4/2561 นี้ ทั้งดานรายได และการปรับลดตนทุนในการ

ดําเนินงาน ในดานรายไดนั้นบริษัทไดดําเนินแผนธุรกิจรวมกับผูใหบริการสัญญาณโทรศัพทเคล่ือนที่เพื่อรวมเปนหนึ่ง
ในชองทางการจําหนาย SIM Card และบริการอื่นๆ และในดานตนทุนบริษัทไดปดสาขาโดยพิจารณาถึงผล

ประกอบการของสาขาที่มีผลประกอบการไมเปนไปตามเปาหมาย ซึ่งจะทําใหผลการดําเนินงานปรับตัวดีข้ึน 
 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

      ขอแสดงความนับถือ 
 

 

 

                                 (นายสุพจน วรรณา) 

                                                                                       ประธานเจาหนาที่บริหาร 
 

 

 

ฝายนักลงทุนสัมพันธ 
บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 


