
ท่ี บช.005/2561 

       วนัที่ 13  พฤศจิกายน พ.ศ. 2561 

 

เร่ือง   ช้ีแจงผลการด าเนินงานเปล่ียนแปลงเกินกวา่ร้อยละ 20 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บริษทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน)  ขอแจง้ใหท้ราบวา่ ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสท่ี 3 ปี 2561 ส้ินสุดวนัที่ 30 
กนัยายน 2561  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลการด าเนินงานก าไรสุทธิจ านวน 1.39 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นก าไรต่อหุน้   0.001 บาท   เม่ือ
เทียบกบัผลการด าเนินงานก าไรสุทธิ 34.81 ลา้นบาท หรือก าไรต่อหุน้ 0.035 บาท ของปีก่อน คิดเป็นผลก าไรลดลงจ านวน 33.42 ลา้น
บาท หรือลดลงร้อยละ 96.01 ส าหรับช่วง 9 เดือนของปี 2561 มีก าไรสุทธิเท่ากบั 172.31 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 86.87 ลา้นบาท คิดเป็น
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 101.67 โดยมีก าไรสุทธิต่อหุน้เพ่ิมข้ึนจาก 0.086 บาทเป็น 0.174 บาท  โดยมีรายละเอียดประกอบ ดงัน้ี  
 

 
 

ส าหรับไตรมาสท่ี 3 ปี 2561 มีรายการส าคญัท่ีท าใหมี้ผลการด าเนินงานแตกต่าง เม่ือเทียบกบัผลก าไรในงวดเดียวกนัของปีก่อนมีดงัน้ี 

1) รายไดร้วมจากการขายและบริการมีจ านวน 732.80 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 79.83 ลา้นบาท  หรือ เพ่ิมข้ึนร้อยละ 12.22 โดยมีรายได้

จากธุรกิจท่ีด าเนินการโดยบริษทัและบริษทัยอ่ย  ประกอบดว้ย 

- รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยมี์จ านวน 633.09 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 55.93 ลา้นบาท  หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 9.69 เม่ือ

เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกบัปีก่อน ส าหรับไตรมาสน้ี มียอดรับรู้รายไดต้  ่ากวา่ 2 ไตรมาสท่ีผา่นมา โดยในคร่ึงปีแรก  

บริษทัสามารถน าเสนอสินคา้ท่ีพร้อมโอนและตอบโจทยค์วามตอ้งการของลูกคา้  เป็นผลใหมี้ยอดขายและยอดโอนสูง

กวา่ประมาณการท่ีตั้งไว ้  และสามารถปิดบางโครงการได ้  ในไตรมาสท่ี 3 หลายโครงการมีสินคา้ไม่เพียงพอกบัยอด

จอง ซ่ึงเป็นช่วงเร่ิมเปิดตวัโครงการใหม่ และโครงการเดิมอยูร่ะหวา่งเร่งงานก่อสร้างเพ่ิมเติม โดยในไตรมาสน้ี มียอด

 2561 2560 เพิ่มขึน้ (ลดลง) ร้อยละ 2561 2560
เพิ่มขึน้ 

(ลดลง)
ร้อยละ

ผลการด าเนินงาน :

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 633,094           577,164        55,930        9.69             3,039,595     1,762,247     1,277,348      72.48        
รายไดร้วม 755,838           702,991        52,847        7.52             3,402,701     2,062,058     1,340,643      65.01        
ตน้ทุนและคา่ใชจ่้ายรวม 746,891           662,055        84,836        12.81           3,213,297     1,964,416     1,248,881      63.58        
       คา่ใชจ่้ายในการขายและบริหาร 208,270           151,667        56,603        37.32           682,955        481,877        201,078         41.73        
       ตน้ทุนทางการเงิน 74,294             59,602         14,692        24.65           217,357        160,371        56,986           35.53        
ก าไรขั้นตน้ 278,414           220,013        58,401        26.54           1,073,287     695,372        377,915         54.35        
ก าไรสุทธิ 1,389               34,805         (33,416)       (96.01)          172,306        85,440          86,866           101.67      
อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 37.99               33.69           4.30            12.76           32.30            35.14            (2.84)             (8.08)        
อตัราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 0.18                 4.95             (4.77)           (96.29)          5.06              4.14              0.92               22.21        
บาทต่อหุ้น

ก าไรสุทธิต่อหุ้น 0.001               0.035           (0.034)         0.174            0.086            0.088             

สะสม 9 เดือน

หน่วย :  พันบาท

ไตรมาส 3 



จองเป็นท่ีน่าพอใจในหลายโครงการ และจะสามารถรับรู้เป็นรายไดใ้นไตรมาสถดัไป  อยา่งไรก็ตาม รายไดจ้าก

โครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบส าหรับไตรมาสท่ี 3 ของปีน้ี จ  านวน 588.39 ลา้นบาท ยงัคงสูงกวา่ไตรมาสเดียวกนั

ของปีก่อนจ านวน 13.73 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.39  นอกจากน้ี ยงัไดรั้บรู้รายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมใน

โครงการพาร์คคอร์ท  จ านวน 44.7 ลา้นบาท  ท าใหอ้ตัราก าไรขั้นตน้ ส าหรับการขายอสังหาริมทรัพยโ์ดยรวมในไตร

มาสน้ีสูงถึงร้อยละ 36.2 

- รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ มียอดรับรู้รายไดใ้นไตรมาสน้ี จ านวน 62.89 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 12.52 ลา้นบาท คิดเป็น

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 24.85 ส่วนใหญ่เป็นรายไดก้ารใหเ้ช่าและบริการพ้ืนท่ีคลงัสินคา้/โรงงาน ในโครงการบางกอกฟรีเทรด

โซน จ านวน 52.43 ลา้นบาท สูงกวา่ไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 6.12 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 13.21 และ

สามารถรักษาระดบัอตัราก าไรขั้นตน้สูงกวา่ร้อยละ 50 อยา่งต่อเน่ือง อีกส่วนหน่ึงเป็นรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการใน

โครงการพาร์คคอร์ท ส าหรับก าไรขั้นตน้จากธุรกิจการใหเ้ช่าและบริการในไตรมาสน้ีมีจ านวนรวม 33.80 ลา้นบาท 

เพ่ิมข้ึน 10.43 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 44.62  

- รายไดจ้ากกิจการสนามกอลฟ์ เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน มีจ านวนเพ่ิมข้ึนร้อยละ 39.68  และมีอตัรา

การเพ่ิมสูงข้ึนในทุกไตรมาส นบัตั้งแต่มีการเปิดใหบ้ริการคลบัเฮา้ส์ใหม่ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2561  ส าหรับธุรกิจ

บริหารอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั ยวัร์ส พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีจดัตั้ง เพ่ือให้บริการดา้น

การบริหารจดัการอาคารและอสังหาริมทรัพย ์ แมจ้ะยงัมีสัดส่วนรายไดไ้ม่มากนกั แต่ก็มีแนวโนม้รายไดเ้พ่ิมสูงข้ึนมา

โดยตลอด และยงัช่วยเสริมงานดา้นบริการโครงการใหก้บัธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษทัไดเ้ป็นอยา่งดี 

 

2) ตน้ทุนและค่าใชจ่้ายรวมในไตรมาสน้ี มีจ  านวนเท่ากบั 746.89 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 84.84 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 12.81  

เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ประกอบดว้ย 

- ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารมีจ านวนเพ่ิมข้ึน 56.60 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 37.32   

- ค่าใช้จ่ายในการขายเพ่ิมข้ึน 21.33 ลา้นบาท โดยมีสัดส่วนต่อรายไดจ้ากการขายและบริการ ร้อยละ 11.2 

สูงข้ึนจากปีก่อน ซ่ึงมีสัดส่วนร้อยละ 9.3  ในไตรมาสน้ี มีค่าใชจ่้ายเพ่ิมข้ึนเพ่ือส่งเสริมการขายในโครงการ

ท่ีเปิดใหม่ และเพื่อกระตุน้ยอดขายในโครงการปัจจุบนั  

- ค่าใชจ่้ายในการบริหาร มีจ านวนสูงข้ึน 35.28 ลา้นบาท  ประมาณร้อยละ 50  มาจากค่าใชจ่้ายเป็นรายการท่ี

เกิดข้ึนเฉพาะในไตรมาส 3 ของปีน้ี ประกอบดว้ย 

1) ค่าใช้จ่ายจากการส่งมอบสาธารณูปโภค พร้อมท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ให้กับนิติบุคคลของ

โครงการ ซ่ึงจดัตั้งนิติบุคคลตั้งแต่ปี 2540 เพ่ือใหเ้ป็นไปตาม พรบ.จดัสรรท่ีดิน 2543  ซ่ึงออกมา

บงัคบัใชภ้ายหลงั จ  านวน 12.16 ลา้นบาท 

2) ค่าท่ีปรึกษาทางการเงิน เท่ากบั 3.80 ลา้นบาท  

3) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ส่วนท่ีไม่ไดรั้บยกเวน้ จ านวน 2.53 ลา้นบาท 

  นอกจากน้ี บริษทัไดเ้ร่ิมรับรู้ค่าเส่ือมราคาสินทรัพยข์องกิจการสนามกอลฟ์ และสิทธิการเช่าตดัจ่าย

จากการเช่าพ้ืนท่ี เพ่ือก่อสร้างอาคารส านกังานใหญ่แห่งใหม่ของบริษทั ซ่ึงเป็นค่าใชจ่้ายท่ีไม่มีผลกระทบ 

กบักระแสเงินสดของกิจการแลว้  ทั้งน้ี หากพิจารณาสัดส่วนค่าใชจ่้ายในการบริหารต่อรายไดจ้ากการขาย

และบริการ โดยไม่นบัรวมค่าใชจ่้ายเฉพาะกรณีทั้ง 3 รายการขา้งตน้ จะมีสัดส่วนเท่ากบัร้อยละ 14.66 สูงข้ึน

จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนเพียงร้อยละ 0.78 

 



3) ตน้ทุนทางการเงิน มีจ านวนเพ่ิมข้ึน 14.69 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ีนร้อยละ 24.65 เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

เน่ืองจากบริษทัแม่ใหก้ารสนบัสนุนทางการเงินแก่บริษทัยอ่ยในช่วงแรก เม่ือบริษทัยอ่ยไดเ้ร่ิมด าเนินการมาระยะหน่ึง และ

มีแนวโนม้ท่ีดี ท  าใหบ้ริษทัยอ่ยเหล่าน้ีสามารถหาแหล่งเงินกูไ้ดด้ว้ยตนเอง โดยไม่ตอ้งใชเ้งินทุนของบริษทัแม่ ท าใหก้ลุ่ม

บริษทัมีเงินทุนหมุนเวยีนในการด าเนินธุรกิจเพ่ิมข้ึน อยา่งไรก็ตาม สัดส่วนตน้ทุนทางเงินต่อรายไดจ้ากการขายและบริหาร

ยอดสะสม 9 เดือนของปีน้ี เท่ากบัร้อยละ 6.5 ลดลงจากร้อยละ 8.1 ของปีก่อน ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไดใ้หค้วามส าคญัในการรักษา

สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนทุนใหย้งัคงอยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม โดย ณ ส้ินไตรมาสท่ี 3 มีสัดส่วนเท่ากบั 1.22  

 

 ส าหรับผลการด าเนินงานสะสม 9 เดือน กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน 1,277.35 

ลา้นบาท ในส่วนรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าและบริการ รวมถึงธุรกิจสนามกอลฟ์ ก็มีแนวโนม้เพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง  เป็นผล

ใหก้ลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมในช่วง 9 เดือนของปี 2561 จ านวน 3,402.70 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 1,340.64 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อย

ละ 65.01  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีท่ีผา่นมา  ในส่วนของก าไรขั้นตน้ของทุกธุรกิจมีจ านวนเพ่ิมข้ึน 377.92 ลา้นบาท 

ตน้ทุนและค่าใชจ่้ายรวมมีอตัราการเพ่ิมข้ึน ต ่ากวา่การเพ่ิมข้ึนของรายไดร้วมเป็นผลให ้กลุ่มบริษทัก าไรสุทธิเพ่ิมข้ึน 

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
              ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 
             ( นางสุธิดา สุริโยดร ) 
             รองกรรมการผูจ้ดัการ 


