
 

 

 

 วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2561 

เร่ือง  การเข้าทํารายการจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ท่ีสง่มาด้วย สารสนเทศการจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ ตามบญัชี 1 ของบริษัท เนชัน่ มลัติมีเดีย กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ท่ีประชมุคณะกรรมการของบริษัท เนชัน่ มลัติมีเดีย กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 13/2561 
เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2561 ได้มีมติเป็นเอกฉนัท์ให้บริษัทฯ จําหน่ายท่ีดินจํานวน 2 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 57894 และ 
61177 ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น เนือ้ท่ีดินรวม 309 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้าง เลขท่ี 67 หมู ่
8 ถนนเหล่านาดี ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น (“ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง”) ให้แก่ บริษัท 
เอน็เอม็แอล จํากดั (“NML”) ในราคา 12,000,000 บาทถ้วน  

ในการนี ้ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ได้มอบอํานาจให้คณะกรรมการบริหารหรือประธานเจ้าหน้าท่ี
บริหารมีอํานาจในดําเนินการตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างให้แก่ NML รวมถึง การลงนามและ
เจรจาเง่ือนไขและรายละเอียดอ่ืน ๆ ในสญัญาสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง การลงนามในเอกสารคําขอ
ต่าง ๆ และหลกัฐานท่ีเก่ียวข้องกบัการจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง การติดต่อและการย่ืนคําขออนญุาตต่อกรมท่ีดิน 
สํานักงานท่ีดินท้องท่ี หรือหน่วยงานอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง และการดําเนินการใด ๆ ท่ีจําเป็นและเหมาะสม ตลอดจนการมอบ
อํานาจช่วงเพ่ือให้จําหน่ายท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างสําเร็จลลุว่ง 

บริษัทฯ จะเข้าลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างกบั NML และบริษัทฯ ตกลงไปจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างตามสญัญาฉบบันีใ้ห้แก่ NML ณ สํานกังานท่ีดินท่ีมีเขตอํานาจ ภายใน
วนัท่ี 25 ธนัวาคม 2561 

ทัง้นี ้การเข้าทํารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการ
กํากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนยัสําคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สิน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 
พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) (“ประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ”) โดยมีขนาด
รายการสงูสดุร้อยละ 0.31 ตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทนซึง่เป็นวิธีการคํานวณท่ีได้ขนาดรายการสงูสดุ โดยคํานวณจากงบ
การเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 3 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ของบริษัทฯ และเม่ือรวมกบั
รายการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6  เดือนท่ีเกิดขึน้ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัจําหน่าย
ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง มีอยู่จํานวน 2 รายการ กลา่วคือ (1) รายการจําหน่ายเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท เนชัน่ ย ูจํากดัซึง่
มีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 45.04 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบั
สอบทานระหว่างกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ของบริษัทฯ และ (2) รายการจําหน่ายเงินลงทนุ
ทัง้หมด NML ซึง่มีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 1.82 ตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบ
ทานระหวา่งกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ของบริษัทฯ ดงันัน้ การเข้าทํารายการในครัง้นีเ้ม่ือรวม
กบัรายการจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 เดือนท่ีเกิดขึน้ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัจําหน่าย
ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างแล้ว จะมีขนาดรายการรวมสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 45.04 ตามเกณฑ์มลูคา่สินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ ซึง่
เข้าข่ายรายการประเภท 2 ของประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จงึมีหน้าท่ีต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํา



 

 

รายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ทนัที และจดัส่งหนงัสือเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 
ภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

รายละเอียดของรายการดงักล่าวปรากฏตามสารสนเทศการจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามบญัชี 1 ของ
บริษัท เนชัน่ มลัติมีเดีย กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) (สิง่ท่ีสง่มาด้วย)  

จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 บริษัท เนชัน่ มลัติมีเดีย กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

 (นายสมชาย มีเสน) 

 ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
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สารสนเทศการจาํหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย์ ตามบัญชี 1 

ของบริษัท เนช่ัน มัลตมีิเดีย กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) 

   

ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท เนชัน่ มลัติมีเดีย กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 13/2561 เม่ือวนัท่ี 13 
พฤศจิกายน 2561 ได้มีมติให้บริษัทฯ จําหน่ายท่ีดินจํานวน 2 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 57894 และ 61177 ตําบลเมืองเก่า 
อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น เนือ้ท่ีดินรวม 309 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้าง เลขท่ี 67 หมู่ 8 ถนนเหลา่นาดี ตําบล
เมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น (“ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง”) ให้แก่ บริษัท เอ็นเอ็มแอล จํากดั (“NML” 
หรือ “ผู้ซือ้”) ในราคา 12,000,000 บาทถ้วน 

  ทัง้นี ้การเข้าทํารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สิน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 
พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ”) โดยมีขนาด
รายการสงูสดุร้อยละ 0.31 ตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทนซึง่เป็นวิธีการคํานวณท่ีได้ขนาดรายการสงูสดุ โดยคํานวณจากงบ
การเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 3 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ของบริษัทฯ และเม่ือรวมกบั
รายการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6  เดือนท่ีเกิดขึน้ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัจําหน่าย
ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง มีอยูจํ่านวน 2 รายการ กลา่วคือ (1) รายการจําหน่ายเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท เนชัน่ ย ูจํากดั ซึง่
มีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 45.04 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบั
สอบทานระหว่างกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ของบริษัทฯ และ (2) รายการจําหน่ายเงินลงทนุ
ทัง้หมดใน NML ซึง่มีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 1.82 ตามเกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบั
สอบทานระหวา่งกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ของบริษัทฯ ดงันัน้ การเข้าทํารายการในครัง้นีเ้ม่ือ
รวมกับรายการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 เดือนท่ีเกิดขึน้ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมัติ
จําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างแล้ว จะมีขนาดรายการรวมสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 45.04 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมี
ตัวตนสุทธิ ซึ่งเข้าข่ายรายการประเภท 2 ของประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ดังนัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผย
สารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ทนัที และจดัส่งหนงัสือเวียน
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

 ดังนัน้ บริษัทฯ จึงขอแจ้งรายละเอียดของรายการดังกล่าวตามท่ีกําหนดในประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ 
ดงัตอ่ไปนี ้ 

1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง ภายในวนัท่ี 25 ธันวาคม 2561 ซึง่การลง
นามในสญัญาดงักลา่วเป็นไปตามมติท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 13/2561 เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2561  
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2. คู่สัญญาที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา 

สัญญาจะซือ้จะขายที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

ผู้จะขาย บริษัทฯ 

ผู้จะซือ้ NML ซึ่งไม่ใช่บคุคลท่ีมีความเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ  ตามประกาศคณะกรรมการ
กํากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลง
วนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของ
บริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 
(รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกันฯ”)  

รายละเอียดของ
สิ น ท รั พ ย์ ที่
จาํหน่าย  

ท่ีดินจํานวน 2 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 57894 และ 61177 ตําบลเมืองเก่า อําเภอ
เมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น เนือ้ท่ีดินรวม 309 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้าง เลขท่ี 
67 หมู ่8 ถนนเหลา่นาดี ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น  

ราคาที่จาํหน่าย 12,000,000 บาทถ้วน 

การโอน
กรรมสทิธ์ิ 

บริษัทฯ ตกลงไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามสญัญา
ฉบบันีใ้ห้แก่ NML ณ สํานกังานท่ีดินท่ีมีเขตอํานาจ ภายในวนัท่ี 25 ธันวาคม 2561 
โดย NML มีสทิธิเข้าทําประโยชน์ในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างตามสญัญาฉบบันีไ้ด้ภาย
หลงัจากการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิแล้วเทา่นัน้ 

3. ลักษณะโดยทั่ วไปของรายการและขนาดของรายการ และรายละเอียดของรายการจําหน่ายไปซึ่ง
สนิทรัพย์ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

 บริษัทฯ จะจําหน่ายท่ีดินจํานวน 2 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 57894 และ 61177 ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมือง
ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น เนือ้ท่ีดินรวม 309 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้าง เลขท่ี 67 หมู่ 8 ถนนเหล่านาดี ตําบลเมืองเก่า 
อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น ให้แก่ NML ในราคา 12,000,000 บาทถ้วน 

3.2  การคาํนวณขนาดรายการ 

เม่ือคํานวณขนาดรายการตามประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทาน
ระหวา่งกาลสําหรับ 3 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ของบริษัทฯ มีรายละเอียดการคํานวณ ดงันี ้

1.  เกณฑ์มูลค่าสนิทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

ไมส่ามารถนําเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดินและอาคาร 
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2.  เกณฑ์กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานปกต ิ

ไมส่ามารถนําเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดิน และอาคาร 

3.  เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มลูคา่รวมของส่ิงตอบแทน = (มลูคา่รายการท่ีจ่ายหรือได้รับ x 100) 

   สนิทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน 

มลูคา่รายการท่ีจ่ายหรือได้รับ = ราคาซือ้ขาย 

 = 12.00 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน = 12.00 x 100 

3,917.69 

 = 0.31% 

4.  เกณฑ์มูลค่าของหลักทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกให้เพ่ือเป็นสิ่งตอบแทนการได้มาซึ่งสนิทรัพย์ 

ไมส่ามารถนําเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดิน และอาคาร 

จากการคํานวณขนาดรายการในข้างต้น จะได้ขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 0.31 ตามเกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทน ซึง่
เป็นวิธีการคํานวณท่ีได้ขนาดรายการสงูสดุ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 3 เดือน 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ของบริษัทฯ และเม่ือรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6  เดือนท่ี
เกิดขึน้ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง มีอยู่จํานวน 2 รายการ กลา่วคือ (1) 
รายการจําหน่ายเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท เนชัน่ ย ูจํากดัซึง่มีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 45.04 ตามเกณฑ์มลูค่า
สินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 2560 ของบริษัทฯ และ (2) รายการจําหน่ายเงินลงทนุทัง้หมด NML ซึง่มีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 1.82 ตาม
เกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 2560 ของบริษัทฯ ดงันัน้ การเข้าทํารายการในครัง้นีเ้ม่ือรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 
6 เดือนท่ีเกิดขึน้ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างแล้ว จะมีขนาดรายการรวม
สงูสดุคิดเป็นร้อยละ 45.04 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ ซึง่เข้าข่ายรายการประเภท 2 ของประกาศได้มาหรือ
จําหน่ายไปฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที และจดัส่ง
หนงัสือเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

3.3 เหตุผลและที่มาของการเข้าทาํรายการ 

  ปัจจบุนั บริษัทฯ ประสบสภาวะขาดสภาพคลอ่งทางการเงิน และกระแสเงินสดเพ่ือใช้ในการชําระหนีส้ิน และ
การดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจากบริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนมาอย่างต่อเน่ือง บริษัทฯ จึงพิจารณาปรับ
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โครงสร้างธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ โดยพิจารณาจําหน่ายสินทรัพย์ท่ีไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจหลกัของบริษัทฯ 
และมิได้มีความจําเป็นต้องพึ่งพาหรือใช้สินทรัพย์ท่ีจะจําหน่ายออกไปแต่อย่างใด ซึ่งบริษัทฯจะมุ่งเน้นการดําเนินธุรกิจ
หลกัอนัประกอบด้วย ส่ือสิง่พิมพ์ การจดักิจกรรมท่ีเก่ียวข้อง และการผลติเนือ้หารายการ และธุรกิจส่ือโทรทศัน์ ซึง่ล้วนเป็น
ธุรกิจท่ีบริษัทฯมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญ ดงันัน้ บริษัทฯ จงึพิจารณาจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างของบริษัทฯ
ในครัง้นี ้เน่ืองจาก ท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวมีพืน้ท่ีไม่มากนัก และบริษัทฯ ไม่ได้มีการใช้ประโยชน์อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ ซึง่การจําหน่ายสินทรัพย์ดงักลา่วไม่ได้มีผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อการดําเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ แต่
อย่างใด อีกทัง้การจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างในครัง้นีจ้ะช่วยให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดเพ่ือนําไปใช้ชําระหนีส้ิน ทํา
ให้บริษัทฯ สามารถชําระหนีไ้ด้ตามกําหนดเวลา ซึ่งจะเป็นการช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ของบริษัทฯ และช่วยเพิ่ม
สภาพคลอ่งทางการเงินให้แก่บริษัทฯ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนได้อีกด้วย 

4. รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่จะจาํหน่ายไป 

รายละเอียดของท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง มีดงันี ้

ลักษณะสนิทรัพย์ ท่ีดินจํานวน 2 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 57894 และ 61177 ตําบลเมืองเก่า อําเภอ
เมืองขอนแก่น จังหวดัขอนแก่น เนือ้ท่ีดินรวม 309 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้างซึ่ง
ประกอบด้วย อาคารสํานกังานสงู 2 ชัน้ 1 หลงั และอาคารโกดงัเก็บสินค้าสงู 1 ชัน้ 1 
หลงั รวมพืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมด 709.60 ตารางเมตร 

ที่ตัง้ เลขท่ี 67 หมู ่8 ถนนเหลา่นาดี ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 

เอกสารสทิธิ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 57894 เลขท่ีดิน 272 เนือ้ท่ี 180.30 ตารางวา 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 61177 เลขท่ีดิน 271 เนือ้ท่ี 128.70 ตารางวา 

สทิธิตามกฎหมาย กรรมสทิธ์ิสมบรูณ์ 

ภาระผูกพัน ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใด ๆ 

การใ ช้งานก่อน
การจาํหน่ายไป 

ใช้ประโยชน์เป็นอาคารสํานกังาน และโกดงัเก็บสนิค้า (ธุรกิจขนสง่) 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ จะจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างให้แก่ NML ในราคา 12,000,000 บาทถ้วน  

6. เกณฑ์ที่ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

การจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างให้แก่ NML ในราคา 12,000,000 บาทถ้วน เป็นราคาและเง่ือนไขท่ีได้จาก
การเจรจาต่อรองระหว่าง NML และบริษัทฯ กอปรกบัผลการประเมินราคาท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างโดยผู้ประเมินท่ีได้รับ
ความเหน็ชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) 
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มลูค่าสิ่งตอบแทน ได้พิจารณาจากราคาท่ีได้เจรจาต่อรองร่วมกบัผู้ ซือ้ หรือ NML เปรียบเทียบกบัมลูค่าตลาด 
และมลูคา่บงัคบัขายของท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างท่ีประเมินโดยบริษัท โปรสเปค แอพเพรซลั จํากดั ซึง่เป็นผู้ประเมินท่ีได้รับ
ความเห็นชอบจาก สํานกังาน ก.ล.ต. โดยมลูค่าสิ่งตอบแทนดงักล่าวตกอยู่ในช่วงระหว่างมลูค่าตลาด และมลูค่าบงัคบั
ขายท่ีประเมินหรือเท่ากบั 10.311 – 14.740 ล้านบาท รวมทัง้มลูค่าสิ่งตอบแทนดงักลา่ว ยงัสงูกว่ามลูค่าทางบญัชีตามงบ
การเงินของบริษัทฯ และต้นทนุของท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างท่ีได้มาอีกด้วย ถึงแม้ว่าราคาท่ีเจรจาได้จาก NML ในการทํา
รายการในครัง้นีจ้ะต่ํากว่ามลูค่าตลาดท่ีประเมินได้ หรือเท่ากบั 14.74 ล้านบาท แต่เม่ือช่วงต้นปีท่ีผ่านมาบริษัทฯ ได้
ดําเนินการขออนมุติัจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างดงักล่าวจากท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2561 ซึ่งประชมุเม่ือ
วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2561 โดยมี “ราคาพืน้ฐาน” ท่ีจะใช้เป็นการประกวดราคาท่ีราคา 14.84 ล้านบาท ซึง่เป็นราคา
ใกล้เคียงกบัมลูค่าตลาดท่ีประเมินในครัง้นี ้โดยบริษัทฯ ได้ใช้ความพยายามในการดําเนินการประกวดราคาเพ่ือจําหน่าย
สนิทรัพย์ดงักลา่วมาแล้วถงึ 2 ครัง้ ในช่วงเดือนมีนาคมและเมษายน 2561 ท่ีผ่านมา แต่ผลปรากฏว่าไม่มีผู้สนใจรายใดย่ืน
ซองประกวดราคาสินทรัพย์ดงักลา่ว จึงเป็นเหตใุห้บริษัทฯ ต้องมีมติท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 2/2561 ซึง่ประชมุเม่ือ
วนัท่ี 19 มิถนุายน 2561 ให้อนมุติัยกเลิกการอนมุติัการจําหน่ายทรัพย์สินตามมติในวาระท่ี 3 ของท่ีประชมุวิสามญัครัง้ท่ี 
1/2561 ซึง่ประชมุเม่ือวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2561 เน่ืองจาก ในทางปฏิบติั “ราคาพืน้ฐาน” ท่ีได้รับอนมุติัในวาระท่ี 3 ของท่ี
ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2561 นัน้ ไมส่อดคล้องและไมเ่ป็นไปตามสภาพตลาดของทรัพย์สินแต่ละรายการในขณะท่ี
ทําการประกวดราคา 

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาแล้ว และมีความเห็นว่าการกําหนดเกณฑ์ราคาดังกล่าวมีความเหมาะสม
เพ่ือให้บริษัทฯ สามารถจําหน่ายทรัพย์สินได้ในราคาท่ีสอดคล้องกบัสภาพตลาดและอตุสาหกรรมในภาวะเศรษฐกิจช่วงขาลง 
นอกจากนี  ้บริษัทฯ ยังมีความจําเป็นในการใช้กระแสเงินสดดังกล่าวเพ่ือนํามาชําระหนีซ้ึ่งจะเป็นการช่วยลดภาระ
ค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ของบริษัทฯ และเป็นเงินทนุหมนุเวียนให้บริษัทฯสามารถดําเนินงานได้อย่างต่อเน่ือง  นอกจากนี ้การ
จําหน่ายสนิทรัพย์ดงักลา่วยงัเป็นการลดสินทรัพย์ท่ีมีสภาพคลอ่งต่ําท่ีบริษัทฯ ไม่ได้มีการใช้ประโยชน์อย่างมีประสิทธิภาพ 
และการจําหน่ายสินทรัพย์ดงักลา่วไม่ได้มีผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อการดําเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ด้วยเช่นกนั แม้
หากบริษัทฯ มีความจําเป็นจะใช้พืน้ท่ี บริษัทฯ ก็สามารถเช่าพืน้ท่ีในขนาดท่ีเหมาะสมกบัการใช้งานได้ตอ่ไป 

 

7. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกับบริษัทฯ จากการจาํหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย์ 

7.1 การจําหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นีจ้ะช่วยลดภาระหนีส้ินของบริษัทฯ ทําให้บริษัทฯ สามารถชําระเงินได้ตาม
กําหนดเวลา และดําเนินธุรกิจได้อยา่งตอ่เน่ือง โดยปัจจบุนั บริษัทฯ มีหนีส้ินท่ีมีดอกเบีย้กบัสถาบนัการเงิน
และเงินกู้ ยืมระยะสัน้ประมาณ 1,337.59 ล้านบาท โดยบริษัทฯ จะนําเงินท่ีได้รับจากการทํารายการไป
ชําระหนีส้นิระยะสัน้ประเภทตัว๋สญัญาใช้เงินของบริษัทฯ และใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน 

7.2 การจําหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าวยงัช่วยลดความเส่ียงจากการบริหารโครงสร้างทนุ ทําให้มีเงินทนุหมนุเวียน
เข้ามาในบริษัทฯ สามารถรองรับความต้องการใช้กระแสเงินสดของบริษัทฯ ได้ทนัทว่งที 

7.3 การจําหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าวยงัช่วยลดค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ท่ีสงู เน่ืองจากบริษัทฯ สามารถนําเงินท่ีได้รับ
จากการจําหน่ายสนิทรัพย์ไปชําระหนีส้นิได้ 
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7.4 บริษัทฯ จะมีกําไรจากการขายสินทรัพย์จํานวนประมาณ 9.50 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯ จําหน่ายท่ีดิน
พร้อมสิง่ปลกูสร้างในราคาท่ีสงูกวา่ต้นทนุท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างท่ีได้มา 

7.5 ปัจจุบนั NML เป็นผู้ เช่าท่ีดินและพืน้ท่ีในอาคารในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างเป็นรายเดือนคิดเป็นร้อยละ
ประมาณ 58 ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมดของท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างจากบริษัทฯ และ NMG ใช้ประโยชน์ใน
ท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างเพียงบางส่วนเท่านัน้ ทัง้นี ้บริษัทฯ พิจารณาแล้วเห็นว่า บริษัทฯ จะสามารถใช้
ประโยชน์ในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างเพียงสว่นน้อยกลา่วคือใช้ประโยชน์ในพืน้ท่ีอาคารสํานกังานบางส่วน
เทา่นัน้  

8. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการจาํหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย์ 

เงินท่ีได้รับจากการท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างให้แก่ NML ในครัง้นี ้บริษัทฯ จะนําไปลดภาระหนีส้ินระยะสัน้ของ
บริษัทฯ เน่ืองจากปัจจบุนั บริษัทฯ มีภาระหนีส้ินกบัทางสถาบนัการเงินและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จํานวน 1,337.59 ล้านบาท 
และยงัมีภาระหนีค้่าใบอนญุาตโทรทศัน์ดิจิตอลจํานวน 1,499.00 ล้านบาท ทัง้นี ้เพ่ือให้บริษัทฯ สามารถชําระหนีไ้ด้ตาม
กําหนดเวลา และสามารถลดภาระดอกเบีย้ท่ีสงูอนัเกิดจากภาระหนีส้นิดงักลา่ว 

นอกจากนี ้บริษัทฯ อาจนําเงินส่วนท่ีเหลือไปใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนเพ่ือเพิ่มสภาพคล่องทางการเงินในธุรกิจ
หลกัท่ีบริษัทฯ มีความเช่ียวชาญ และสอดคล้องกบันโยบายของบริษัทฯ กล่าวคือ ส่ือสิ่งพิมพ์ การจดักิจกรรมท่ีเก่ียวข้อง 
การผลติเนือ้หารายการ (contents) ธุรกิจส่ือโทรทศัน์ และการผลิตเนือ้หารายการ (contents) รวมไปถึงธุรกิจท่ีเก่ียวข้องท่ี
มีศกัยภาพในการเติบโตและเสริมกบัธุรกิจหลกัของบริษัทฯ เพ่ือให้บริษัทฯสามารถดําเนินธุรกิจได้อยา่งตอ่เน่ือง 

9. เงื่อนไขการเข้าทาํรายการ 

เน่ืองจากการเข้าทํารายการนี ้ถือเป็นการจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนประเภทท่ี 2 ตามประกาศ
ได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ได้รับอนมุติัจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 13/2561 ซึง่ประชมุ
เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2561 บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที 
และจดัส่งหนงัสือเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึง่มีสารสนเทศอย่างน้อยตามท่ีกําหนดไว้ในประกาศได้มาหรือจําหน่าย
ไปฯ ภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

บริษัทฯ เข้าลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างกบั NML และบริษัทฯ ตกลงไปจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างตามสญัญาฉบบันีใ้ห้แก่ NML ณ สํานักงานท่ีดินท่ีมีเขตอํานาจ ภายในวนัท่ี 25 
ธนัวาคม 2561   

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทฯ เก่ียวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 13/2561 ซึง่ประชมุเม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2561 ได้พิจารณารายการ
ดงักล่าวในครัง้นีอ้ย่างรอบคอบแล้ว โดยได้พิจารณาทัง้ในด้านเง่ือนไขการทํารายการ ความเหมาะสมของมลูค่าการซือ้
ขาย และความสามารถในการชําระเงินของผู้ ซือ้แล้ว เห็นว่า ปัจจบุนั NML เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ซิงเกิล้ พอยท์ พาร์ท 
(ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ มีความน่าเช่ือถือและมีฐานะทางการเงิน
มัน่คงสามารถชําระเงินตามเง่ือนไขท่ีระบขุ้างต้นได้ อย่างไรก็ตาม เม่ือวนัท่ี 18 ตลุาคม 2561 ทาง NML ได้ลงนามและ
นําสง่หนงัสือแสดงเจตจํานงซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างในราคา 12,000,000 บาทมายงับริษัทฯ แล้ว โดยเจตนาท่ีจะลงนาม
ในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง ชําระเงิน และจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิภายในวนัท่ี 25 ธันวาคม 2561   
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คณะกรรมการบริษัทฯ จงึมีความเหน็วา่การเข้าทํารายการในครัง้นี ้มีความเหมาะสมเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของบริษัทฯ และ
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมทัง้อยูภ่ายใต้เง่ือนไขท่ีสมเหตสุมผล  

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาแล้วเห็นว่า ปัจจบุนั NML เป็นผู้ เช่าท่ีดินและพืน้ท่ีในอาคารในท่ีดิน
พร้อมสิง่ปลกูสร้างเป็นรายเดือนคิดเป็นร้อยละประมาณ 58 ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมดของท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างจากบริษัท
ฯ และ NMG ใช้ประโยชน์ในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างเพียงบางส่วนเท่านัน้ ทัง้นี ้บริษัทฯ พิจารณาแล้วเห็นว่า บริษัทฯ จะ
สามารถใช้ประโยชน์ในท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างเพียงส่วนน้อยกล่าวคือใช้ประโยชน์ในพืน้ท่ีอาคารสํานักงานบางส่วน
เท่านัน้ ทัง้นี ้การจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างให้แก่ NML ไม่สง่ผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ แต่อย่างใด 
อีกทัง้จะลดภาระหนีส้ินของบริษัทฯ ทําให้บริษัทฯ สามารถชําระเงินได้ตามกําหนดเวลา และดําเนินธุรกิจได้อย่างต่อเน่ือง 
และลดความเส่ียงจากการบริหารโครงสร้างทนุ ทําให้มีเงินทนุหมนุเวียนเข้ามาในบริษัทฯ สามารถรองรับความต้องการใช้
กระแสเงินสดของบริษัทฯ ได้ทนัทว่งที 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 10 

คณะกรรมการบริษัทฯ ทกุท่านมีความเห็นสอดคล้องกบัมติคณะกรรมการบริษัทฯ ข้างต้น (เป็นเอกฉนัท์) และไม่
มีกรรมการตรวจสอบทา่นใดมีความเหน็แตกตา่งจากมติคณะกรรมการบริษัทฯ ดงักลา่ว 

 

 

 คณะกรรมการบริษัทฯ ขอรับรองวา่ สารสนเทศในแบบรายงานนี ้ถกูต้องและครบถ้วนทกุประการ 

  

 จงึเรียนมาเพ่ือทราบ 

       ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

        (นายสมชาย มีเสน) 

      ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 


