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       วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2561 
 
เร่ือง  ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ งวดไตรมาส 3 ปี 2561  สิน้สดุ 30 กนัยายน 2561  
เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
         ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  
สิ่งท่ีสง่มาด้วย   1. งบการเงินงวดไตรมาส 3 ปี 2561 ท่ีผา่นการสอบทานแล้ว จ านวน 1 ฉบบั 
  
 ด้วยบริษัทฯ ได้จดัเตรียมงบการเงินส าหรับผลการด าเนินงานไตรมาสท่ี 3 ปี 2561  สิน้สดุ 30 
กนัยายน 2561 ท่ีผา่นการสอบทานจากผู้สอบบญัชีเรียบร้อยแล้ว  จงึใคร่ขอสง่งบการเงินดงักลา่วมาเพ่ือจะ
ได้ท าการเผยแพร่ตอ่ไป 
 

บริษัทฯ ขอเรียนชีแ้จงวา่ งบก าไรขาดทนุงวดไตรมาส 3 ปี  2561  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  
มีก าไรสทุธิจ านวน 2,313.88 ล้านบาท ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีก าไรสทุธิ
จ านวน 3,125.37 ล้านบาท ก าไรสทุธิลดลงจ านวน 811.49 ล้านบาท คดิเป็นลดลง 25.96% เกิดขึน้จาก 
 

1. ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2561  บริษัทฯ มีรายได้จากการขายเทา่กบั 7,095.01 ล้านบาท  
ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อนมีรายได้จากการขายเทา่กบั 9,190.11  ล้านบาท ลดลง
จ านวน 2,095.10  ล้านบาท คดิเป็นลดลงร้อยละ 22.80  

2. ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2561  บริษัทฯ มีอตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายเทา่กบั ร้อยละ 35.27 
ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อน มีอตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายเทา่กบั ร้อยละ 35.47 
อตัราก าไรขัน้ต้นลดลงร้อยละ 0.20  
 
ผลจากข้อ 1. และ 2.  ท าให้ก าไรขัน้ต้นของบริษัทฯ ลดลงจ านวน 757.62 ล้านบาท 
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3. สดัสว่นรายได้จากการขายบ้านมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 

ประเภทบ้าน ไตรมาส 3 ปี 2561 ไตรมาส 3 ปี 2560 
บ้านเด่ียว 73% 55% 
ทาวน์เฮ้าส์ 11% 8% 
คอนโดมีเนียม 16% 37% 
รวม 100% 100% 

 
 

4. รายได้คา่เชา่และคา่บริการเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนมีรายละเอียดดงันี ้
           (ล้านบาท) 

 ไตรมาสท่ี 3 ปี 2561 ไตรมาสท่ี 3 ปี 2560 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 864.31 808.56 
ต้นทนุ 682.20 634.38 
ก าไรขัน้ต้น 182.11 174.18 
อตัราก าไรขัน้ต้น 21.07% 21.54% 

 
5. ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2561 และ 2560 บริษัทฯ มีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม

ดงันี ้
         (ล้านบาท) 

บริษัท ไตรมาสท่ี 3 ปี 2561 ไตรมาสท่ี 3 ปี 2560 
บมจ. แอลเอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 170.45 168.67 
บมจ. ควอลิตีค้อนสตรัคชัน่  โปรดคัส์ (2.05) 6.43 
บมจ. โฮมโปรดกัส์ เซ็นเตอร์  412.92 357.65 
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง 2 18.63 16.23 
บมจ. ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 330.14 281.67 
   รวม 930.09 830.65 
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6. ตารางเปรียบเทียบคา่ใช้จา่ยไตรมาสท่ี 3 ปี 2561 และปี 2560  มีดงันี ้
               (ล้านบาท) 

ไตรมาสท่ี 3     เพิ่มขึน้/(ลดลง) 

  ปี 2561  %  ปี 2560  %  ล้านบาท %+/- 

รายได้จากการขาย 7,095.02 100.00 9,190.11 100.00 (2,095.09)  -22.79 

คา่ใช้จา่ยในการขาย      254.76  3.59       265.51  2.89 (10.75)  -4.05 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร       325.02  4.58       490.32  5.34 (165.30) -33.71 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ       272.19  3.84       355.72 3.87 (83.53)  -23.48 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน       150.59  2.12       160.17  1.74 (9.58)  -5.98 

ขาดทนุจากอตัราแลกเปล่ียน 
(ตราสารอนพุนัธ์) 

     64.12  0.90      40.43  0.44 23.69 58.63 

ภาษีเงินได้นิตบิคุคล 398.66  5.62       318.84  3.47 79.82  25.03 

  รวมคา่ใช้จา่ย    1,465.34  20.65    1,630.99  17.75 (165.65)  -10.16 

 
 ในไตรมาสท่ี 3 ของปี 2561 คา่ใช้จา่ยในการบริหารลดลงจ านวน 165.30  ล้านบาท  จากการ
กลบัรายการหนีส้ินจากคดีความท่ีมีการท าสญัญาประนีประนอมยอมความกบันิตบิคุคลคอนโดมิเนียม 2 
โครงการ ท าให้คา่ใชจ่า่ยในการบริหารลดลง  
 ในไตรมาสท่ี 3 ของปี 2561 ภาษีเงินได้นิตบิคุคลเพิ่มขึน้จ านวน  79.82  ล้านบาท  
 
 
  ส าหรับงบก าไรขาดทนุงวด 9 เดือน ปี 2561 สิน้สดุ 30 กนัยายน 2561  บริษัทฯ          
และบริษัยอ่ยมีก าไรสทุธิจ านวน 8,204.18 ล้านบาท ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อน บริษัทฯ และบริษัท
ยอ่ยมีก าไรสทุธิจ านวน 8,507.96 ล้านบาท ก าไรสทุธิลดลงจ านวน 303.78 ล้านบาท คดิเป็นลดลง 3.57%  
เกิดขึน้จาก 
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1. ใน 9 เดือนแรกของ ปี 2561  บริษัทฯ มีรายได้จากการขายเทา่กบั 22,749.79 ล้านบาท  
ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อนมีรายได้จากการขายเทา่กบั 24,760.96 ล้านบาท ลดลง
จ านวน  2,011.17  ล้านบาท คดิเป็นลดลงร้อยละ 8.12  
 

2. ใน 9 เดือนแรกของ ปี 2561  บริษัทฯ มีอตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายเทา่กบั ร้อยละ 
36.49  ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อน มีอตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายเทา่กบั ร้อยละ 
35.65 อตัราก าไรขัน้ต้นเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.84    
ผลจากข้อ 1. และ 2.  ท าให้ก าไรขัน้ต้นของบริษัทฯ ลดลงจ านวน 525.60 ล้านบาท 

 
3. ใน 9 เดือนแรกของ ปี 2561 บริษัทฯ มีการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุใน

สหรัฐอเมริกา ราคาขาย 4,544.13 ล้านบาท มีก าไรจากการขายก่อนภาษีเงินได้นิติ
บคุคลจ านวน  1,332.50 ล้านบาท  ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อน บริษัทฯ รับรู้ก าไร
จากการขายโรงแรม แกรนด์เซ็นเตอร์พ้อยท์ ราชด าริ ของบริษัทยอ่ย ซึง่บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่
ร้อยละ 60 โดยมีก าไรก่อนก่อนภาษีเงินได้นิตบิคุคล จ านวน 2,080.10 ล้านบาท คดิเป็น
สว่นของบริษัทฯ จ านวน 1,248.06 ล้านบาท 

 
4. สดัสว่นรายได้จากการขายบ้านมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 
ประเภทบ้าน 9 เดือนแรก ปี 2561 9 เดือนแรก ปี 2560 
บ้านเด่ียว 67% 59% 
ทาวน์เฮ้าส์ 10% 7% 
คอนโดมีเนียม 23% 34% 
รวม 100% 100% 
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5. รายได้คา่เชา่และคา่บริการเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนมีรายละเอียดดงันี ้
         (ล้านบาท) 
 9 เดือนแรก ปี 2561 9 เดือนแรก ปี 2560 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 2,585.31 2,330.95 
ต้นทนุ 2,023.07 1,752.56 
ก าไรขัน้ต้น 562.24 578.39 
อตัราก าไรขัน้ต้น 21.75% 24.81% 

 
6. ใน 9 เดือนแรก ปี 2561 และ 2560 บริษัทฯ มีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม

ดงันี ้
         (ล้านบาท) 
 
บริษัท 

9 เดือนแรก ปี 
2561 

9 เดือนแรก ปี 
2560 

บมจ. แอลเอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 515.59 577.61 
บมจ. ควอลิตีค้อนสตรัคชัน่  โปรดคัส์ 1.68 1.98 
บมจ. โฮมโปรดกัส์ เซ็นเตอร์  1,187.17 1,015.93 
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง 2 49.47 40.58 
บมจ. ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 753.03 638.56 
   รวม 2,506.94 2,274.66 
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7. ตารางเปรียบเทียบคา่ใช้จา่ยงวด 9 เดือนแรก ปี 2561 และปี 2560  มีดงันี ้

               (ล้านบาท) 

     เพิ่มขึน้/(ลดลง) 

  ปี 2561  %  ปี 2560  %  ล้านบาท %+/- 

รายได้จากการขาย 22,749.79 100.00 24,760.96 100.00 (2,011.17)  -8.12 

คา่ใช้จา่ยในการขาย       711.85  3.13       728.61  2.94 (16.76)  -2.30 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร       1,646.39  7.24     1,466.28  5.92 180.11 12.28 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ       872.69  3.84       953.56  3.85 (80.87)  -8.48 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน       518.22  2.28       449.45  1.82 68.77  15.30 

ขาดทนุจากอตัราแลกเปล่ียน 
(ตราสารอนพุนัธ์) 

      19.39  0.09       206.77  0.84 (187.38)    -90.62 

ภาษีเงินได้นิตบิคุคล    1,295.74  5.70    1,580.28  6.38 (284.54)  -18.01 

  รวมคา่ใช้จา่ย    5,064.28  22.26    5,384.95  21.75 (320.67)  -5.95 

 
 ในชว่ง 9 เดือนแรก ของปี 2561 คา่ใช้จา่ยในการบริหารเพิ่มขึน้จ านวน 180.11  ล้านบาท  จาก
การตัง้ประมาณการหนีส้ินจากคา่ซอ่มสาธารณปูโภคท่ีต้องจดัท าเพ่ือสง่มอบงานสาธารณปูโภคให้กบันิติ
บคุคลบ้านจดัสรร และบ้านในโครงการท่ีบริษัทฯ ต้องซือ้คืนมา รวมทัง้สองรายการเป็นเงินประมาณ 247 
ล้านบาท   
 ในชว่ง 9 เดือนแรก ของปี 2561 ภาษีเงินได้นิตบิคุคลลดลงจ านวน  284.54  ล้านบาท  
 จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 
 
        ขอแสดงความนบัถือ 
 
               
                  (นายวิทย์  ตนัตวิรวงศ์) 
                   รองกรรมการผู้จดัการ 


