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วนัที ่16 พฤศจกิายน 2561 
 
 
เรื่อง  ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝา่ยจดัการส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบัปี สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 
เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บรษิทั เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบังวดปี สิน้สุดวนัที ่
31 ธนัวาคม 2560 ซึง่มรีายละเอยีด ดงัต่อไปนี้ 
 
ผลการด าเนินงาน 

รายการ 
งบการเงินส าหรบังวดปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2560 การเปล่ียนแปลง 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 2,090.75 98.02% 1,525.23 91.03% (565.52) (27.05%) 
ตน้ทนุขาย (1,211.52) (56.80%) (891.56) (53.21%) (319.96) (26.41%) 
ก าไรขัน้ต้น 879.23 41.22% 633.67 37.82% 245.56 (27.93%) 
   -   -     
รายไดอ้ื่น 42.31 1.98% 150.38 8.97% 108.07 255.42% 
ค่าใชจ้า่ยในการขาย (248.58) (11.65%) (224.59) (13.40%) (23.99) (9.65%) 
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (233.13) (10.93%) (212.38) (12.67%) (20.75) (8.90%) 
ค่าใชจ้า่ยอื่น (25.12) (1.18%) (3.92) (0.23%) (21.20) (84.39%) 
   -   - -   
ก าไรก่อนต้นทนุทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 414.71 19.44% 343.16 20.48% (71.55) (17.25%) 
ตน้ทนุทางการเงนิ (209.63) (9.83%) (198.39) (11.84%) (11.24) (5.36%) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 205.08 9.61% 144.77 8.64% (60.31) (29.41%) 
ค่าใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ (48.87) (2.29%) (18.13) (1.08%) (30.74) (62.90%) 
ก าไรสทุธิ 156.21 7.32% 126.64 7.56% (29.57) (18.93%) 
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รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัส าหรบังวดปี สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 31 ธนัวาคม 2560 
เท่ากบั 2,090.75 และ 1,525.23 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง 565.52 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นการลดลงร้อยละ 27.05 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากยอดขายที่ลดลงจากโครงการที่สร้างเสร็จ เริ่มโอน
กรรมสทิธิแ์ละรบัรูร้ายได ้ในช่วงปี 2560 ทีผ่่านมา มเีพยีง 2 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการแบงคค์อก เฟ’ลซิ @สถานีบาง
แค และโครงการชาโตว์ อินทาวน์ พระราม 8 ซึ่งเริ่มทัง้โอนกรรมสิทธิใ์นช่วงปลายปี 2560 ซึ่งน้อยกว่าจ านวน
โครงการทีส่รา้งเสรจ็และพรอ้มโอนกรรมสทิธิใ์นปี 2559 

 
ต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละก าไรขัน้ต้น  

ต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัท ส าหรบังวดปี สิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 31 ธนัวาคม 2560 
เท่ากบั 1,211.52 ลา้นบาท และ 891.56 ลา้นบาท ซึง่ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์คอื ตน้ทุนโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี่
รบัรู้เป็นต้นทุนขายในงบก าไรขาดทุนตามการโอนกรรมสทิธิอ์สงัหารมิทรพัย์ที่ขายตามหลกัเกณฑ์จบัคู่รายได้และ
ค่าใชจ้่าย (Matching principle)  ดงันัน้ต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยจ์ะเพิม่ขึน้หรอืลดลงสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้หรอืลดลง 

 ทัง้นี้อตัราก าไรขัน้ต้นรวมในงวดปี สิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 31 ธนัวาคม 2560 เท่ากบั 42.05% 
และ 41.55% ซึ่งจะเห็นได้ว่าอตัราก าไรขัน้ต้นของกลุ่มบริษัทฯ ค่อนข้างจะไม่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส าคัญ
เนื่องจากกลุ่มบรษิัทฯ จะมกีารวางแผนก่อนเริม่ท าโครงการต่างๆ ให้สามารถรกัษาระดบัก าไรขัน้ต้นที่เหมาะสมอยู่
เสมอ 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  
ค่าใชจ้่ายในการขายของบรษิทัฯ ส าหรบังวดปี สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 31 ธนัวาคม 2560 เท่ากบั 

248.58 ล้านบาท และ 224.59 ล้านบาท ซึ่งค่าใช้จ่ายในการขายลดลงเท่ากบั 23.99 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นการลดลง
เท่ากบัรอ้ยละ 9.65 โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก ในช่วงปี 2560 บรษิทัฯ มยีอดโอนขายและยอดโอนกรรมสทิธิท์ีล่ดลง 
 
 ค่าใช้จ่ายในการบรหิารของบรษิัทฯ ส าหรบังวดปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 31 ธนัวาคม 2560  
เท่ากบั 233.13 ล้านบาท และ 212.38 ล้านบาท ลดลงเท่ากบั 20.75 ล้านบาท หรอืคิดเป็นการลดลงเท่ากบัร้อยละ 
8.90 โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก ในช่วงปี 2559 บรษิัทฯ ได้บนัทกึค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าโครงการอสงัหารมิทรพัย์
เป็นจ านวนทีม่ากกว่าทีบ่นัทกึเพิม่เตมิในปี 2560  

 
ต้นทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงนิของบรษิทัฯ ส าหรบังวดปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 31 ธนัวาคม 2560  เท่ากบั 
209.63 ลา้นบาท และ 198.39 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 11.24 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นการลดลงเท่ากบัรอ้ยละ 5.36 ซึ่งมี
สาเหตุหลกัมาจาก บรษิทัฯ ฯ มกีารจ่ายช าระคนืเงนิกูย้มิระยะสัน้ ซึง่เป็นผลใหภ้าระการจ่ายช าระดอกเบีย้ลดลงไปดว้ย 
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
 ค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได้ของบรษิัทส าหรบังวดปี สิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 เท่ากบั 18.13 ล้านบาท ซึ่งคดิ
เป็นอตัราภาษีทีแ่ทจ้รงิ (Effective tax rate) ที่รอ้ยละ 12.52 ตามล าดบั ซึง่ต ่ากว่าอตัราภาษีตามกฎหมาย (Statutory 
tax rate) ทีร่อ้ยละ 20.00 จากผลขาดทุนของบรษิทัย่อยทีไ่ม่ถูกรบัรูเ้ป็นสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 

 
ก าไรสุทธิ 

ก าไรสุทธขิองบรษิัทฯ ส าหรบังวดปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 31 ธนัวาคม 2560  เท่ากบั 156.21 
ลา้นบาท และ 126.64 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 29.57 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 18.93 ซึง่มสีาเหตุมาจากรายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัย์ที่ลดลงในงวดดงักล่าว ทัง้นี้ อตัราก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ เท่ากบัรอ้ยละ 7.32 และ 7.56 ของ
รายไดร้วม ตามล าดบั  
 
ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
งบการเงินส าหรบังวดปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2560 การเปล่ียนแปลง 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัยร์วม 5,900.38 100.00% 5,955.79 100.00% 55.41 0.94% 

หน้ีสินรวม 4,267.95 72.33% 4,195.00 70.44% (72.95) (1.71%) 

ส่วนของผูถ้ือหุ้นรวม 1,632.43 27.67% 1,760.79 29.56% 128.36 7.86% 

 
สนิทรพัยร์วม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 เพิม่ขึน้ 55.41 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.94 จาก 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด และโครงการ
อสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา และเงนิทุนเผื่อขายของกลุ่มบรษิทัฯ  

 
หนี้สนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 ลดลง 72.95 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 1.71 จาก ณ วนัที ่

31 ธนัวาคม 2559 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากมกีารช าระคนืหนี้สนิระยะสัน้ ในปี 2560 
 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 เพิม่ขึน้ 128.36 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นการเพิม่ขึน้ร้อยละ 7.86 
จาก ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากผลประกอบการของบรษิัทฯ ส าหรบังวดปีสิน้สุดวนัที่ 31 
ธนัวาคม 2560 
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จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 
 
 

ขอแสดงความนบัถอื 
 
 

-นายวเิชยีร แพทยานนัท-์ 
 

นายวเิชยีร แพทยานนัท ์

ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
 

 


