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เลขที ่ PACE-L 36/2018 

วนัท่ี 21 ธนัวาคม 2561 

เร่ือง แจ้งสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั (การให้ความช่วยเหลอืทางการเงิน) (เพิ่มเติมข้อมลู) 

เรียน กรรมการผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

อ้างถึง จดหมายของบริษัทฯ ฉบบัลงวนัท่ี 10 เมษายน 2561 เร่ือง การเข้าท ารายการได้มาและจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ 

บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) ( “บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่าที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 19/2561 เมื่อวนัที่ 21 ธันวาคม 2561 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ ให้ความช่วยเหลือทางการเงิน
แก่บุคคลที่เก่ียวโยงกัน ได้แก่ บริษัท โฟร์ทีน พอยท์ส จ ากัด (“FP”) บริษัท มหานคร บีสโปค เทลเลอร่ิง จ ากัด (“MHNK 

Bespoke”) และ บริษัท เวอริตา เอ็มเอชเค (ประเทศไทย) จ ากดั (“Verita”) โดยการให้ความช่วยเหลอืทางการเงินอยูใ่นรูป
ของเงินกู้ รวมจ านวนไมเ่กิน 42,046,735.08 บาท  

ทัง้นี ้การเข้าท ารายการดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั ประเภทรายการให้ความช่วยเหลือทาง
การเงิน ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. วนั เดือน ปี ท่ีมีการเกิดรายการ 

ภายในเดือนมกราคม 2562 

2. คูส่ญัญาที่เก่ียวข้อง 

ผู้ให้ความช่วยเหลอืทางการเงิน : บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

ผู้ รับความช่วยเหลอืทางการเงิน : 1. บริษัท โฟร์ทีน พอยท์ส จ ากดั (“FP”) 

2. บริษัท มหานคร บีสโปค เทลเลอร่ิง จ ากดั (“MHNK Bespoke”) 

3. บริษัท เวอริตา เอ็มเอชเค (ประเทศไทย) จ ากดั (“Verita”) 
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3. ลกัษณะทัว่ไปของรายการ 

ความเป็นมา 

ตามที่บริษัทฯ ได้เข้าท ารายการจ าหน่ายทรัพย์สินโครงการมหานคร และอาคารรีเทล คิวบ์  กับ บริษัท คิงเพาเวอร์ 
มหานคร จ ากดั (“KPM”) ซึง่การจ าหนา่ยทรัพย์สนิดงักลา่วมีผลท าให้ต้องด าเนินการเปลีย่นแปลงผู้ให้เช่าอาคารรีเทล 
คิวบ์ จากบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ เป็น KPM รวมถึงมีการเปลีย่นแปลงระยะเวลาการเช่า โดยปัจจบุนัมีคา่เช่าค้างช าระ
จากผู้ เช่ากบั KPM อยู ่ทัง้นีเ้พื่อให้การปฏิบตัิรายการดงักลา่วเสร็จสมบรูณ์ บริษัทฯ มีความจ าเป็นต้องแก้ไขปัญหาคา่
เช่าค้างช าระและคา่เช่าลว่งหน้าของผู้ เช่าอาคารรีเทล คิวบ์ ท่ีค้างช าระกบั KPM ให้เรียบร้อย 

ทัง้นี ้เนื่องจากการแก้ไขปัญหาค่าเช่าของผู้ เช่าอาคารรีเทล คิวบ์เป็นสว่นหนึ่งของเง่ือนไขในสญัญาระหว่างบริษัทฯ 
และ KPM การให้เงินกู้ยืมแก่ผู้ เช่าอาคารรีเทล คิวบ์ จึงมีวตัถปุระสงค์เพื่อให้ผู้ เช่าช าระค่าเช่าที่ค้างช าระและค่าเช่า
ลว่งหน้าให้แก่ KPM จนเสร็จสิน้ โดยภายหลงัจากที่ผู้ เช่าได้ช าระคา่เช่าให้ KPM แล้ว KPM จึงจะช าระเงินคงค้างสว่น
ที่เหลอืบางสว่นประมาณ 300,000,000 บาทให้แก่บริษัทฯ โดยบริษัทฯ คาดวา่จะได้รับเงินดงักลา่วจาก KPM ภายใน
เดือนมกราคม 2562 

ดังนัน้ บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นที่จะต้องด าเนินการให้ผู้ เช่าทุกรายช าระค่าเช่าดงักล่าวผ่านการให้กู้ ยืมเงินจาก 
บริษัทฯ แก่ผู้ เช่า โดยในจ านวนนี ้มีผู้ เช่ารายที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัทฯ 3 ราย ได้แก่ FP, MHNK Bespoke 
และ Verita โดยบริษัทฯ จะให้กู้ เงินจ านวนไม่เกิน 22,890,070.83 บาท, 1,842,443.91 บาท และ 17,314,220.34 
บาท ตามล าดบั 

สรุปสาระส าคญัของเงินกู้  

(1) การช าระคืนและระยะเวลาของเงินกู้  ช าระคืนในคราวเดียวเมื่อสิน้สดุระยะเวลา 2 ปีนบัจากวนัทีเ่บิกเงินกู้  

(2) ดอกเบีย้ร้อยละ 5.5 ตอ่ปี และช าระดอกเบีย้ทกุ 6 เดือน 

(3) การด าเนินการอื่นใด ตามที่บริษัทฯ เห็นสมควรและผู้ กู้ ตกลงยินยอมเพื่อเป็นมาตรการลดความเสี่ยงของ 
บริษัทฯ ในการปลอ่ยเงินกู้ ในครัง้นี ้

อนึ่ง ในการให้ความช่วยเหลือทางการเงินนี ้นอกจากผู้ เช่ารายที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 3 รายข้างต้นแล้ว ยงัมีผู้ เช่า
รายอื่นอีก 2 ราย ที่บริษัทฯ มีความจ าเป็นต้องให้ความช่วยเหลือทางการเงิน ได้แก่ บริษัท บิ๊กแบ๊ดวลูฟ์ จ ากดั และ
บริษัท ดีน แอนด์ เดลกู้า เอเชีย (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นจ านวนรวมไมเ่กิน 7,114,838.90 บาท ซึง่มีเง่ือนไขการกู้ เงิน
เช่นเดียวกันทุกราย ทัง้นี ้เมื่อรวมการให้กู้ เงินทุกรายแล้ว บริษัทฯ จะให้กู้ เงินจ านวนทัง้สิน้ไม่เกิน 49,161,573.98 
บาท ดอกเบีย้รวม 5,407,773.14 บาท รวมเงินต้นและดอกเบีย้ 54,569,347.12 บาท 



  

 

 

 

4. มลูคา่รวมและเกณฑ์ที่ใช้ก าหนดมลูคา่รวมของรายการ 

มูลค่าที่บริษัทฯ ให้กู้ แก่บุคคลที่เก่ียวโยงกันจ านวนไม่เกิน 42,046,735.08 บาท โดยในการให้ความช่วยเหลือทาง
การเงินดงักลา่ว บริษัทฯ จะคิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 5.5 ตอ่ปี มีก าหนดช าระภายใน 2 ปี ซึง่ FP, MHNK Bespoke 
และ Verita จะช าระสว่นเงินต้นครบถ้วนภายในปี 2563  

เงินกู้และผลตอบแทนที่ได้รับตลอด
ระยะเวลาของเงินกู้  

จ านวน (บาท) หมายเหต ุ

เงินกู้  

• FP 

• MHNK Bespoke 

• Verita 

 
22,890,070.83 
1,842,443.91 
17,314,220.34 

ผู้กู้ ต้องช าระคืนเงินกู้ทัง้จ านวนเมื่อ
สิน้สดุสญัญา (ระยะเวลาไม่เกิน 2 
ปี) 

ดอกเบีย้ 4,625,140.86 
(ส าหรับระยะเวลา 2 ปี) 

อัต ร า ร้ อ ยละ  5.5 ต่ อ ปี  ช า ร ะ
ดอกเบีย้ทกุ 6 เดือน 

รวมมลูคา่รายการ 46,671,875.94 เงินกู้  + ดอกเบีย้ 

เนื่องจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 
(NTA) มีค่าติดลบ และมลูค่ารวมของรายการเท่ากบั 46,671,875.94 บาท ซึ่งไม่เกิน 100,000,000 บาท โดยถือเป็น
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการให้ความช่วยเหลือทางการเงินท่ีบริษัทฯ ต้องขออนมุตัิการเข้าท ารายการจากที่
ประชมุคณะกรรมการบริษัท และเปิดเผยรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

5. ช่ือของบคุคลที่เก่ียวโยงกนั และลกัษณะความสมัพนัธ์ของบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

• FP เป็นบริษัทที่นายสรพจน์  เตชะไกรศรี ถือหุ้น 100.00% นายโชติพล  เตชะไกรศรี ถือหุ้น 0.00% และทัง้ 2 
คนเป็นกรรมการบริษัท 

• MHNK Bespoke เป็นบริษัทท่ีนายสรพจน์  เตชะไกรศรี ถือหุ้น 100.00% และเป็นกรรมการบริษัท 

• Verita เป็นบริษัทยอ่ยของ Verita Thailand Pte. Limited ซึง่นายสรพจน์ เตชะไกรศรี ถือหุ้น 50.00% 

นายโชติพล เตชะไกรศรี (“นายโชติพลฯ”)  เป็นกรรมการของบริษัทฯ นายสรพจน์ เตชะไกรศรี (“นายสรพจน์ฯ”)  
เป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยถือหุ้น 38.90% ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของบริษัทฯ จึงถือเป็น
บคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ  ทัง้นี ้นายโชติพลฯ และนายสรพจน์ฯ ไม่ได้เข้าร่วมประชุมและไม่ได้ออกเสียงในท่ี
ประชมุคณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาวาระดงักลา่ว 

  



  

 

 

 

6. ลกัษณะและขอบเขตของสว่นได้เสยีของบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

บริษัทฯ ให้ FP, MHNK Bespoke และ Verita กู้ เงินเป็นเงินจ านวนรวมไมเ่กิน 42,046,735.08 บาท ซึง่ถือเป็นการเข้า
ท ารายการกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ และถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

7. แหลง่เงินทนุท่ีบริษัทฯ ใช้ในการให้ความช่วยเหลอืทางการเงิน 

เงินทนุหมนุเวียนภายในของบริษัทฯ 

8. ความสามารถในการช าระคืนหนี ้

เนื่องจากหากผู้ เช่าอาคารรีเทล คิวบ์ทุกราย ช าระค่าเช่าค้างจ่ายและค่าเช่าล่วงหน้าให้แก่ KPM ได้แล้ว KPM ก็จะ
ช าระเงินคงค้างบางส่วนซึ่งเป็นจ านวนมากกว่าเงินกู้ ในครัง้นีใ้ห้แก่บริษัทฯ ซึ่งจะช่วยเสริมสภาพคล่องทางการเงิน
ให้แก่บริษัทฯ เพื่อใช้เงินจ านวนดงักลา่วเป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  

ทัง้นีเ้มื่อพิจารณาความสามารถในการช าระคืนหนีข้องผู้กู้ทกุรายแล้ว บริษัทฯ เห็นว่า ผู้กู้ รายที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยง
กนัราย FP และ MHNK Bespoke อาจจะไมส่ามารถช าระคืนหนีไ้ด้เนื่องจากทัง้ 2 บริษัทมีผลประกอบการขาดทนุ แต่
อย่างไรก็ดี ทัง้ FP และ MHNK Bespoke ยังมีทรัพย์สินที่สามารถน ามาช าระคืนหนีไ้ด้ นอกจากนี ้บริษัทฯ ยังได้
ก าหนดให้นายสรพจน์ฯ ในฐานะผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทดงักลา่ว เป็นลกูหนีร่้วมในสญัญากู้ เงินระหว่างบริษัทฯ 
และผู้กู้ รายที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัทัง้ 2 ราย สว่น Verita นัน้ บริษัทฯ เห็นว่า Verita มีความสามารถในการด าเนิน
ธุรกิจซึง่จะมีก าไรในอนาคตและสามารถน ามาช าระคืนหนีเ้งินกู้นีไ้ด้ 

ส าหรับผู้กู้  2 รายทีไ่มไ่ด้เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั ได้แก่ บริษัท บิ๊กแบ๊ดวลูฟ์ จ ากดั และบริษัท ดีน แอนด์ เดลกู้า เอเชีย 
(ประเทศไทย) จ ากดั นัน้ บริษัทฯ เห็นวา่ บริษัทดงักลา่วมีความสามารถในการช าระคืนหนี ้เนื่องจากเป็นบริษัทท่ีมีผล
ประกอบการท่ีดีและมีการประกอบธุรกิจมาอยา่งตอ่เนื่อง  

นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัได้ก าหนดเง่ือนไขในสญัญาเงินกู้ เงินด้วยวา่ หากผู้กู้ทกุรายมีการผิดนดัช าระหนี ้บริษัทฯ จะคิด
ดอกเบีย้จากการผิดนดัช าระหนีใ้นอตัราร้อยละ 7.5 ตอ่ปี 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการ โดยระบถุึงความสมเหตสุมผล ประโยชน์สงูสดุ
ตอ่บริษัทฯ เมื่อเปรียบเทียบกบัการเข้าท ารายการกบับคุคลภายนอกที่เป็นอิสระ และความเสีย่งที่อาจเกิดขึน้จากการ
เข้าท ารายการ 

ความสมเหตสุมผล 

คณะกรรมการบริษัท ได้พิจารณาและมีความเห็นวา่การท ารายการดงักลา่วมีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์ตอ่
บริษัทฯ เนื่องจากหาก FP, MHNK Bespoke และ Verita ช าระค่าเช่าค้างจ่ายและค่าเช่าลว่งหน้าให้แก่ KPM ได้แล้ว 
KPM ก็จะช าระเงินคงค้างบางสว่นซึ่งเป็นจ านวนมากกวา่เงินกู้ ในครัง้นีใ้ห้แก่บริษัทฯ ซึ่งจะช่วยเสริมสภาพคลอ่งทาง
การเงินให้แก่บริษัทฯ เพื่อใช้เงินจ านวนดงักลา่วเป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยตอ่ไป 



  

 

 

 

ความเสีย่งที่อาจเกิดขึน้ 

บริษัทฯ อาจไม่ได้รับช าระหนีค้ืน หรือได้รับช าระหนีค้ืนลา่ช้าจากผู้กู้ รายที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัทัง้ 2 ราย FP และ 
MHNK Bespoke ดงันัน้คณะกรรมการจึงเห็นควรให้บริษัทฯ ก าหนดให้นายสรพจน์ฯ ในฐานะผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ
บริษัทดงักลา่ว เป็นลกูหนีร่้วมในสญัญากู้ เงินระหวา่งบริษัทฯ และผู้กู้ รายที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัทัง้ 2 ราย เพื่อเป็น
การลดความเสีย่งในการที่ผู้กู้ รายที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงอาจจะไมส่ามารถช าระคืนหนีไ้ด้  

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท  
รวมถึงกรณีกรรมการดงักลา่วงดออกเสยีง 

-ไมม่ี- 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 (นายศรัฐ ปวรเดชาพงษ์) 

รองผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการใหญ่ ฝ่ายกฎหมายและก ากบัดแูลกิจการ 


