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ท่ี ORI-FA001/2562 

   วันท่ี 25 กุมภาพันธ 2562 

 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน)และบริษัทยอย (“บริษัทและบริษัทยอย”) ขอชี้แจงผลการ

ดําเนินงาน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 ซ่ึงมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

ป 2560 ป 2561  ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  8,764.9    87.8   14,523.1    87.3   5,758.2    65.7  

รายไดคาบรหิารโครงการ  487.5    4.9   1,225.9    7.4   738.4    151.5  

กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดิน  -     -     312.0    1.9   312.0   100.0 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  641.1    6.4   314.8    1.9    (326.3)  (50.9) 

รายไดอ่ืน  94.3    0.9   262.0    1.6   167.7    177.7  

รวมรายได  9,987.8    100.0   16,637.8    100.0   6,650.0    66.6  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  5,662.4    56.7   8,611.0    51.8   2,948.6    52.1  

คาใชจายในการขาย  1,179.2    11.8   2,446.5    14.7   1,267.3    107.5  

คาใชจายในการบริหาร  273.3    2.7   425.1    2.6   151.8    55.5  

รวม  7,114.9    71.2   11,482.6    69.0   4,367.7    61.4  

กําไรกอนสวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการ

รวมคา คาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 2,872.9    28.8   5,155.2    31.0   2,282.3    79.4  

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา  218.5    2.2   536.4    3.2   317.9    145.5  

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 2,654.4    26.6   4,618.8    27.8   1,964.4    74.0  

คาใชจายทางการเงิน  51.0    0.5   262.5    1.6   211.5    414.8  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  2,603.4    26.1   4,356.3    26.2   1,752.9    67.3  

คาใชจายภาษีเงินได  582.9    5.8   980.6    5.9   397.7    68.2  

กําไรสําหรับงวด  2,020.5    20.2   3,375.7    20.3   1,355.2    67.1  
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I รายไดจากการดําเนินงาน 

 สรุปบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดรวมสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2560 และ 2561 

จํานวน 9,987.8 ลานบาท และ 16,637.8 ลานบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 6,650.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึน

รอยละ 66.6 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 

14,523.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 87.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 5,758.2 

ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 65.7 เนื่องจากบริษัทและบริษัทยอยมีการรับรูรายไดจากโครงการคอนโดมิเนียม

ตอเนื่องจากป 2560 จํานวน 18 โครงการ และมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิใ์นป 2561 จํานวน 9 โครงการ 

คือ โครงการ KnightsBridge Tiwanon ในเดือนมีนาคม Notting Hill laemchabang Ph1, Notting Hill 

Sukhumvit-Praksa, Kensington Kaset Campus และ Park24 Ph.2 ในเดือนมิถุนายน Notting Hill Jatujak 

Interchange, Notting Hill Sukhumvit 105, B-Loft Sukhumvit 107 A และ B-Loft Lite Sukhumvit 115 A 

ในเดือนธันวาคม จึงทําใหบริษัทและบริษัทยอยมีการรับรูรายไดเพ่ิมข้ึน  

 2. รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 จํานวน 1,225.9 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 7.4 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 738.4 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 151.5 เนื่องจากบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดคาบริหารงานโครงการกับบริษัทท่ีมีการรวมลงทุนกับ

บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท จํากัด  

 3. กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 

2561 จํานวน 312.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.9 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนรอยละ 

100.0  

 4. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 

จํานวน 314.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 326.3 

ลานบาท คิดเปนรอยละ 50.9   

  5. รายไดอ่ืนๆ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 262.0 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 1.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 167.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 

177.7 สวนใหญเนื่องมาจากบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดจากการรับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด รายไดจากบริการ
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รับทําความสะอาด ซ่ึงสอดคลองกับโครงการท่ีมีโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมข้ึน เงินมัดจํารับจากการยกเลิกสัญญาการจอง 

และรายไดคาเชา 

 

II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม ของป 2561 เทากับ 8,611.0 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 51.8 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 2,948.6 ลานบาท คิด

เปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 52.1 ซ่ึงผันแปรตามยอดรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีเพ่ิมข้ึนตามรายละเอียดท่ีไดแสดง

ไวในตารางขางตน 

 2. คาใชจายในการขาย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 2,446.5 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 14.7 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,267.3 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 107.5 เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจายเก่ียวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธและการ

สงเสริมการขายของโครงการในปจจุบันและโครงการใหมจํานวน 11 โครงการ ซ่ึงเปนโครงการท่ีบริษัทและบริษัท

ยอยจะรับรูรายไดในปจจุบันและอนาคต นอกจากนี้ยังมีคาธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์และภาษีธุรกิจเฉพาะซ่ึง

สอดคลองกับรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงาน

เพ่ิมเติมเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยท่ีขยายตัวเพ่ิมข้ึนจํานวนหลายโครงการ  

 3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 425.1 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 2.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 151.8 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 55.5 เนื่องจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาธรรมเนียมและคาใชจาย

บริหารอ่ืนๆ คาเสื่อมราคา  เปนหลัก ซ่ึงสอดคลองกับการเติบโตของบริษัทและบริษัทยอย ตามรายละเอียดท่ีกลาว

ไวขางตน 

 

III สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา 

 สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 มีสวนแบงขาดทุนจํานวน 536.4 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 3.2 ของรายไดรวม ซ่ึงเปนผลขาดทุนมาจากการรวมคาของโครงการท่ีอยูในระหวางการพัฒนา ซ่ึงจะ

รับรูรายไดในอนาคต 
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IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู และดอกเบี้ยจายตามสัญญาเชาซ้ือสําหรับป

สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 262.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจาก

งวดเดียวกันของปกอนจํานวน 211.5 ลานบาท เนื่องจากบริษัทและบริษัทยอยมีดอกเบี้ยจายหุนกูและเงินกูยืม

ระยะสั้นจากธนาคารท่ีนํามาใชในการดําเนินธุรกิจ  

 

V คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 980.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.9 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 397.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 68.2 ซ่ึงผันแปร

ตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอยตามท่ีกลาวมาแลวในขางตน 

 

V กําไรสําหรับงวด  

 บริษัทและบริษัทยอยมีกําไรสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 3,375.7 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 20.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 1,355.2 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 67.1 ซ่ึงเปนไปตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอยตามท่ีกลาวมาแลวในขางตน 

 

VI ฐานะทางการเงิน 

 

รายการ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  22,925.4    27,203.3    4,277.9    18.7  

หน้ีสินรวม  16,512.9    18,402.0    1,889.1    11.4  

สวนของผูถือหุนรวม  6,412.5    8,801.3    2,388.8    37.3  
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  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอยมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2560 (ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2560) จํานวน 4,277.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 18.7 โดยหลักเปนสินทรัพยเก่ียวกับตนทุน

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคต เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

และเงินลงทุนในบริษัทรวมคา ในสวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 1,889.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 11.4 โดย

หลักเปนหุนกูระยะยาว เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร สําหรับการลงทุนในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยใน

อนาคต  

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอยมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึน

จากป 2560 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560) จํานวน 2,388.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 37.3 เนื่องจากบริษัท

และบริษัทยอยมีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ และเพ่ิมทุน 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

        ขอแสดงความนับถือ 

 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


