
หนา 1 ของ 5 
 

ท่ี ORI-FA001/2562 

   วันท่ี 25 กุมภาพันธ 2562 

 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน)และบริษัทยอย (“บริษัทและบริษัทยอย”) ขอชี้แจงผลการ

ดําเนินงาน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 ซ่ึงมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

ป 2560 ป 2561  ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  8,764.9    87.8   14,523.1    87.3   5,758.2    65.7  

รายไดคาบรหิารโครงการ  487.5    4.9   1,225.9    7.4   738.4    151.5  

กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดิน  -     -     312.0    1.9   312.0   100.0 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  641.1    6.4   314.8    1.9    (326.3)  (50.9) 

รายไดอ่ืน  94.3    0.9   262.0    1.6   167.7    177.7  

รวมรายได  9,987.8    100.0   16,637.8    100.0   6,650.0    66.6  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  5,662.4    56.7   8,611.0    51.8   2,948.6    52.1  

คาใชจายในการขาย  1,179.2    11.8   2,446.5    14.7   1,267.3    107.5  

คาใชจายในการบริหาร  273.3    2.7   425.1    2.6   151.8    55.5  

รวม  7,114.9    71.2   11,482.6    69.0   4,367.7    61.4  

กําไรกอนสวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการ

รวมคา คาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 2,872.9    28.8   5,155.2    31.0   2,282.3    79.4  

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา  218.5    2.2   536.4    3.2   317.9    145.5  

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 2,654.4    26.6   4,618.8    27.8   1,964.4    74.0  

คาใชจายทางการเงิน  51.0    0.5   262.5    1.6   211.5    414.8  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  2,603.4    26.1   4,356.3    26.2   1,752.9    67.3  

คาใชจายภาษีเงินได  582.9    5.8   980.6    5.9   397.7    68.2  

กําไรสําหรับงวด  2,020.5    20.2   3,375.7    20.3   1,355.2    67.1  
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I รายไดจากการดําเนินงาน 

 สรุปบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดรวมสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2560 และ 2561 

จํานวน 9,987.8 ลานบาท และ 16,637.8 ลานบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 6,650.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึน

รอยละ 66.6 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 

14,523.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 87.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 5,758.2 

ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 65.7 เนื่องจากบริษัทและบริษัทยอยมีการรับรูรายไดจากโครงการคอนโดมิเนียม

ตอเนื่องจากป 2560 จํานวน 18 โครงการ และมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิใ์นป 2561 จํานวน 9 โครงการ 

คือ โครงการ KnightsBridge Tiwanon ในเดือนมีนาคม Notting Hill laemchabang Ph1, Notting Hill 

Sukhumvit-Praksa, Kensington Kaset Campus และ Park24 Ph.2 ในเดือนมิถุนายน Notting Hill Jatujak 

Interchange, Notting Hill Sukhumvit 105, B-Loft Sukhumvit 107 A และ B-Loft Lite Sukhumvit 115 A 

ในเดือนธันวาคม จึงทําใหบริษัทและบริษัทยอยมีการรับรูรายไดเพ่ิมข้ึน  

 2. รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 จํานวน 1,225.9 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 7.4 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 738.4 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 151.5 เนื่องจากบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดคาบริหารงานโครงการกับบริษัทท่ีมีการรวมลงทุนกับ

บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท จํากัด  

 3. กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 

2561 จํานวน 312.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.9 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนรอยละ 

100.0  

 4. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 

จํานวน 314.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 326.3 

ลานบาท คิดเปนรอยละ 50.9   

  5. รายไดอ่ืนๆ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 262.0 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 1.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 167.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 

177.7 สวนใหญเนื่องมาจากบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดจากการรับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด รายไดจากบริการ
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รับทําความสะอาด ซ่ึงสอดคลองกับโครงการท่ีมีโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมข้ึน เงินมัดจํารับจากการยกเลิกสัญญาการจอง 

และรายไดคาเชา 

 

II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม ของป 2561 เทากับ 8,611.0 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 51.8 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 2,948.6 ลานบาท คิด

เปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 52.1 ซ่ึงผันแปรตามยอดรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีเพ่ิมข้ึนตามรายละเอียดท่ีไดแสดง

ไวในตารางขางตน 

 2. คาใชจายในการขาย สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 2,446.5 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 14.7 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,267.3 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 107.5 เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจายเก่ียวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธและการ

สงเสริมการขายของโครงการในปจจุบันและโครงการใหมจํานวน 11 โครงการ ซ่ึงเปนโครงการท่ีบริษัทและบริษัท

ยอยจะรับรูรายไดในปจจุบันและอนาคต นอกจากนี้ยังมีคาธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์และภาษีธุรกิจเฉพาะซ่ึง

สอดคลองกับรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงาน

เพ่ิมเติมเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยท่ีขยายตัวเพ่ิมข้ึนจํานวนหลายโครงการ  

 3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 425.1 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 2.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 151.8 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 55.5 เนื่องจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาธรรมเนียมและคาใชจาย

บริหารอ่ืนๆ คาเสื่อมราคา  เปนหลัก ซ่ึงสอดคลองกับการเติบโตของบริษัทและบริษัทยอย ตามรายละเอียดท่ีกลาว

ไวขางตน 

 

III สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา 

 สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 มีสวนแบงขาดทุนจํานวน 536.4 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 3.2 ของรายไดรวม ซ่ึงเปนผลขาดทุนมาจากการรวมคาของโครงการท่ีอยูในระหวางการพัฒนา ซ่ึงจะ

รับรูรายไดในอนาคต 



หนา 4 ของ 5 
 

IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู และดอกเบี้ยจายตามสัญญาเชาซ้ือสําหรับป

สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 262.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจาก

งวดเดียวกันของปกอนจํานวน 211.5 ลานบาท เนื่องจากบริษัทและบริษัทยอยมีดอกเบี้ยจายหุนกูและเงินกูยืม

ระยะสั้นจากธนาคารท่ีนํามาใชในการดําเนินธุรกิจ  

 

V คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 980.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.9 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 397.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 68.2 ซ่ึงผันแปร

ตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอยตามท่ีกลาวมาแลวในขางตน 

 

V กําไรสําหรับงวด  

 บริษัทและบริษัทยอยมีกําไรสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2561 เทากับ 3,375.7 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 20.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 1,355.2 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 67.1 ซ่ึงเปนไปตามผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอยตามท่ีกลาวมาแลวในขางตน 

 

VI ฐานะทางการเงิน 

 

รายการ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  22,925.4    27,203.3    4,277.9    18.7  

หน้ีสินรวม  16,512.9    18,402.0    1,889.1    11.4  

สวนของผูถือหุนรวม  6,412.5    8,801.3    2,388.8    37.3  
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  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอยมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2560 (ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2560) จํานวน 4,277.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 18.7 โดยหลักเปนสินทรัพยเก่ียวกับตนทุน

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคต เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

และเงินลงทุนในบริษัทรวมคา ในสวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 1,889.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 11.4 โดย

หลักเปนหุนกูระยะยาว เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร สําหรับการลงทุนในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยใน

อนาคต  

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอยมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึน

จากป 2560 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560) จํานวน 2,388.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 37.3 เนื่องจากบริษัท

และบริษัทยอยมีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ และเพ่ิมทุน 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

        ขอแสดงความนับถือ 

 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


