
 

ท่ี CSO/EL 004/2019 

        วนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2562 

เร่ือง แจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2562 เก่ียวกบัการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์อง
บริษทัยอ่ย  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย สารสนเทศรายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน)  
 
 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัของบริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) คร้ังท่ี 3/2562 ซ่ึงประชุม
เม่ือวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ์ 2562 ไดมี้มติอนุมติัท่ีส าคญั ดงัน้ี 
 

1. เห็นชอบงบการเงนิส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 
คณะกรรมการมีมติเห็นชอบงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ซ่ึงได้ผ่านการ
ตรวจสอบและลงนามรับรองจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของบริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
และไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบแลว้ 
 

2. อนุมตักิารเข้าท ารายการได้มาและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ที่เกี่ยวข้องกับการปรับโครงสร้างทรัพย์สิน
ของบริษัทที่เกี่ยวข้องกับโครงการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์ และการลงทุนในหน่วยเพิ่มทุนของ 
ทรัสต์เพือ่การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดุสิตธานี (“DREIT”) โดยมรีายละเอยีดดงันี ้

 
2.1 การจดัตั้งบริษทัยอ่ยจ านวน 2 บริษทั 

บริษทั โดยบริษทั ดุสิต ไทยพร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั (มหาชน) (“DTPP”)  (DTPP เป็นบริษทั
ยอ่ยของบริษทั ซ่ึงบริษทัถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนร้อยละ 2.75 และถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั 
ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั ในสัดส่วนร้อยละร้อยละ 84.00 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ 
DTPP) และโดยบริษทั ดุสิต แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั (“DMCO”) (DMCO เป็นบริษทัย่อยของ
บริษทั ซ่ึงบริษทัถือหุน้ทางตรงในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของ DMCO) 
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จะด าเนินการจดัตั้งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเขา้ท า
ธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
(ก) บริษทั ดุสิต มลัดีฟส์ อินเวสเมน้ท ์จ ากดั (Dusit Maldives Investment Company Limited 

หรือ“DMS2”) 
ประเภทธุรกิจ : เขา้ลงทุนในธุรกิจโรงแรมและอสงัหาริมทรัพย ์

หมายเหตุ: DMS2 จะรับโอนกิจการ ซ่ึงรวมถึงสิทธิการเช่าใน
ท่ีดิน ซ่ึงมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 40 ปีพร้อมทั้ ง
กรรมสิทธ์ิในอาคารส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใช้ในการ
ด า เ นินธุร กิจจาก DMS Property Investment Private Limited 
(“DMS”) ซ่ึงเป็นผูไ้ดรั้บสิทธิการเช่าท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้งโครงการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จากรัฐบาลของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ 
และเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในอาคารส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้ ง
ทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการด าเนินธุรกิจ ในโครงการโรงแรมดุสิตธานี 
มลัดีฟส์ (โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 2.2) 

ทุนจดทะเบียน : ไม่เกิน 150,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ 
สดัส่วนการถือหุน้ : DTPP จะถือหุ้นใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุ้น

ทั้งหมดใน DMS2 และบริษทั เอ็ม บี เค โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท 
จ ากัด (“MBK”) จะถือหุ้นใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 35 ของ
จ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS2 

 
(ข) บริษัท ดุสิต มัลดีฟส์ แมนเนจเม้นท์ จ ากัด (Dusit Maldives Management Company 

Limited  หรือ “DMS3”) 
ประเภทธุรกิจ : เขา้ลงทุนในธุรกิจโรงแรมและอสงัหาริมทรัพย ์

หมายเหตุ: DMS3 จะเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ (โดยมีรายละเอียดตาม
ขอ้ 2.2) 

ทุนจดทะเบียน : 10,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ  
สดัส่วนการถือหุน้ : DMCO (ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั) จะถือหุ้นใน DMS3 คิด

เป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS3 
 
2.2 การโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ให้แก่ DMS2 และการเช่าช่วงและเช่า

ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ของ DMS3 
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ภายหลงัจากท่ีไดจ้ดัตั้ง DMS2 เสร็จส้ินแลว้ (โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 2.1) DMS (ซ่ึง DTPP 
ถือหุ้นใน DMS คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ DMS และ MBK ถือหุ้นใน 
DMS คิดเป็นร้อยละ 35 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ DMS) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดัตั้งข้ึนภายใต้
กฎหมายสาธารณรัฐมลัดีฟส์ และเป็นผูไ้ดรั้บสิทธิการเช่าท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้งโครงการโรงแรม
ดุสิตธานี มลัดีฟส์ เป็นระยะเวลาประมาณ 40 ปี จากรัฐบาลของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ และเป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการด าเนินธุรกิจในโรงแรม
ดุสิตธานี มัลดีฟส์ จะโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์ ซ่ึงตั้ งอยู่ ท่ี เกาะ 
Mudhdhoo ใน Baa Atoll ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DMS2 ซ่ึงในการโอนกิจการโครงการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ดงักล่าวจะรวมถึงการโอน (1) สิทธิการเช่าและกรรมสิทธ์ิใน
อสังหาริมทรัพย์ และทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับโครงการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์ 
(“ทรัพย์สินที่เกีย่วข้องกบัการด าเนินกจิการโรงแรมดุสิตธานี มลัดฟีส์”) (2) สิทธิเรียกร้องและ
ความรับผิดทั้ งหลายท่ีบันทึกอยู่ตามบัญชีในวนัท่ีก าหนด (3) สัญญากับบุคคลภายนอก 
หนงัสืออนุญาต และใบอนุญาตท่ีเก่ียวขอ้ง และ (4) พนกังานซ่ึงเป็นลูกจา้งของ DMS (รวม
เรียก (2)  – (4)  ว่า  “ สิทธิและหน้าที่ที่ เกี่ยวข้อง”) โดยมีมูลค่ารวมทั้ ง ส้ินไม่ต ่ ากว่า 
2,304,000,000 บาท1 (หรือเทียบเท่า 72,000,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ โดยอ้างอิงจากอัตรา
แลกเปล่ียนท่ี 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ2) และ DMS2 จะรับโอนกิจการโครงการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จาก DMS ดงัท่ีระบุไวข้า้งตน้  
 
อน่ึง การท่ี DMS โอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DMS2 ประกอบกบั
การจ าหน่ายหุ้นทั้งหมดท่ีถืออยู่ใน DMS2 ให้กบั DREIT โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 2.3 นั้น  
เขา้ข่ายเป็นการขายหรือโอนกิจการของ DTPP บางส่วนท่ีส าคญัให้กบับุคคลอ่ืน ตามมาตรา 
107 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) ซ่ึง
จะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของ DTPP ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หลงัจากท่ี DMS2 ไดรั้บโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จาก DMS แลว้ DMS3 
(ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดัตั้งข้ึนใหม่ โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 2.1 และจะมีสถานะเป็นบริษทัย่อย

                                                      
1   มูลค่ารวมดงักล่าวอา้งอิงจากมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไม่มีภาระหน้ีสิน (debt-free assets) และเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินธุรกิจปกติ (Normalized 

Working Capital) ทั้งน้ี มูลค่ารวมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงข้ึนอยูก่บัมูลค่าของภาระหนา้ท่ีท่ีจะรับโอน ภายใตสิ้ทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง
ของ DMS ณ วนัเขา้ท ารายการ 

2  เพ่ือลดความเส่ียงของธุรกรรมจากอตัราแลกเปล่ียน DTPP MBK บริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท จ  ากดั (ซ่ึงเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
DREIT) และ DREIT ตกลงให้ช าระค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ เป็นสกุลเงินบาท ท่ีอตัรา
แลกเปล่ียน 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ  
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ทางออ้มของบริษทั) จะเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิต
ธานี มลัดีฟส์ และรับโอนสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง จาก DMS2 (ซ่ึงไม่รวมถึงหน้ีเงินกูย้ืมท่ี 
DMS คา้งช าระแก่ DTPP และ MBK ตามสญัญากูย้ืมเงินจากผูถื้อหุน้ ซ่ึง DMS2 ไดรั้บโอนมา
จาก DMS) เพ่ือด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ รวมทั้งเขา้ท าสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
 
อน่ึง เม่ือค านวณค่าเช่าคงท่ีขั้นต ่าของโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์จ านวน 7,000,000 
ดอลลาร์สหรัฐฯ ต่อปี3  (หรือเทียบเท่า 224,000,000 บาทต่อปี โดยอา้งอิงจากอตัราแลกเปล่ียน
ท่ี 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ) จากระยะเวลาค่าเช่ารวมไม่เกิน 21 ปี จะรวมเป็นจ านวน
เงินค่าเช่าท่ี DMS3 ตอ้งจ่ายให้แก่ DMS2 ทั้งส้ินไม่น้อยกว่า 147,000,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ 
(หรือเทียบเท่า 4,704,000,000 บาทโดยอ้างอิงจากอัตราแลกเปล่ียนท่ี 32.00 บาท ต่อ 1 
ดอลลาร์สหรัฐฯ) หากคิดราคาค่าเช่าคงท่ีตามมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราส่วนลดร้อยละ 12.504 
จะได้มูลค่าปัจจุบันของค่าเช่ารวมเท่ากับ 1,640,945,024.80  บาท โดยอ้างอิงจากอัตรา
แลกเปล่ียนท่ี 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ  
 

2.3 การจ าหน่ายหุ้นทั้งหมดท่ี DTPP ถืออยู่ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด
ใน DMS2 ให้กับทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดุสิตธานี 
(“DREIT”) 
ภายหลงัจากท่ี DMS3 ไดด้ าเนินการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และรับโอนสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมถึงหน้ีเงินกูย้ืมท่ี 
DMS คา้งช าระแก่ DTPP และ MBK ตามสญัญากูย้ืมเงินจากผูถื้อหุน้ ซ่ึง DMS2 ไดรั้บโอนมา
จาก DMS) จาก DMS2 เสร็จส้ินแลว้ DTPP จะจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดท่ีถืออยู่ใน DMS2 คิดเป็น
ร้อยละ 65 ของจ านวนหุ้นทั้ งหมดใน DMS2 ให้กับ DREIT คิดเป็นมูลค่าทั้ งส้ินไม่เกิน 
3,120,000 บาท (หรือเทียบเท่า 97,500 ดอลลาร์สหรัฐฯ5 ท่ีอตัรา 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์
สหรัฐฯ ซ่ึงเป็นอตัราแลกเปล่ียนท่ี DTPP MBK บริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท จ ากดั (ซ่ึง
เป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ DREIT) และ DREIT ตกลงร่วมกนั รวมทั้งเขา้ท าสัญญาซ้ือขายหุน้ 
และสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งกบั DREIT ต่อไป อน่ึง ภายหลงัจากการจ าหน่ายหุน้ใน DMS2 เสร็จส้ิน 
DMS2 จะส้ินสภาพจากการเป็นบริษทัยอ่ยทางออ้มของบริษทั 

ทั้งน้ี ภายหลงัจากท่ี DTPP จ าหน่ายหุ้นทั้ งหมดท่ีถืออยู่ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของ
จ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS2 ใหก้บั DREIT เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ DREIT ตกลงท่ีจะใหสิ้ทธิแก่
ผูถื้อหุน้เดิมของ DMS2 ไดแ้ก่ DTPP และ MBK  ในการซ้ือหุน้ใน DMS2 คืนจาก DREIT ใน

                                                      
3   คู่สัญญาจะตกลงช าระค่าเช่าเป็นสกลุเงินดอลลาร์สหรัฐฯ 
4 อตัราคิดลดท่ีผูป้ระเมินทรัพยสิ์นอิสระ ใชอ้า้งอิงในรายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ลงวนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2562 
5 อา้งอิงจาก สัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 65 ของ DTPP ใน DMS2 ท่ีทุนจดทะเบียนรวมทั้งส้ินไม่เกิน 150,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ  



5 

 

ราคาเท่ากบัราคาซ้ือขายท่ี DREIT ไดซ้ื้อหุ้นดงักล่าวมาจาก DTPP และ MBK (“ข้อก าหนด
เกีย่วกบัการใช้สิทธิซ้ือหุ้นคืน”) ในกรณีท่ี DREIT ในฐานะผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน DMS2 กระท า
การดงัต่อไปน้ี (1) ไม่ให้เงินกูย้ืมผูถื้อหุ้นแก่ DMS2 อนัเป็นเหตุให้ DMS2 ไม่สามารถช าระ
ค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใช้
ในการด าเนินธุรกิจในโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และสิทธิหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง ท่ี DMS2 คา้ง
ช าระใหแ้ก่ DMS และช าระคืนหน้ีเงินกูย้ืมท่ี DMS2 คา้งช าระใหแ้ก่ DTPP และ MBK  ภายใต้
สญัญากูย้ืมเงินจากผูถื้อหุน้ท่ีเก่ียวขอ้ง (ซ่ึง DMS ไดโ้อนสิทธิและหนา้ท่ีภายใตส้ญัญากูย้ืมเงิน
จากผูถื้อหุ้นดงักล่าวให้กบั DMS2 ดว้ย) หรือ (2) ให้เงินกูย้ืมผูถื้อหุ้นแก่ DMS2 แลว้แต่ไม่
ด าเนินการให้ DMS2 ช าระค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี  
มลัดีฟส์ รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใช้ในการด าเนินธุรกิจในโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และสิทธิ
หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง ท่ี DMS2 คา้งช าระใหแ้ก่ DMS และช าระคืนหน้ีเงินกูย้ืมท่ี DMS2 คา้งช าระ
ใหแ้ก่ DTPP และ MBK ภายใตส้ัญญากูย้ืมเงินจากผูถื้อหุน้ท่ีเก่ียวขอ้ง (ซ่ึง DMS ไดโ้อนสิทธิ
และหนา้ท่ีภายใตส้ญัญากูย้ืมเงินจากผูถื้อหุน้ดงักล่าวใหก้บั DMS2 ดว้ย) ทั้งน้ี การใชสิ้ทธิซ้ือ
หุ้นคืนดงักล่าวอยู่ภายใตเ้ง่ือนไขว่า DREIT จะตอ้งไดรั้บช าระหน้ีเงินกูย้ืมผูถื้อหุ้นท่ี DMS2 
ไดรั้บจาก DREIT (หากมี) ก่อนการใชสิ้ทธิในการซ้ือหุน้คืนดงักล่าว  

ทั้งน้ี รายละเอียดเก่ียวกบัการใช้สิทธิซ้ือหุ้นคืนดงักล่าวจะเป็นไปตามท่ีจะไดต้กลงกนัใน
สญัญาซ้ือขายหุน้ ระหวา่ง DTPP และ MBK กบั DREIT ต่อไป 

2.4  การจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT ท่ี DREIT ไดอ้อกและเสนอขายเพ่ิมเติมให้แก่ 
ผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมท่ีมีรายช่ือปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามสัดส่วนการถือ
หน่วยทรัสต ์(Rights Offering) 

 ตามท่ี DREIT มีแผนการท่ีจะออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ใหม่จ านวนประมาณไม่เกิน 
365,000,000 หน่วย เพ่ือเป็นส่วนหน่ึงของแหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และ/หรือ เพ่ือใช้ในการด าเนิน
กิจการของ DREIT และ/หรือ เพ่ือช าระหน้ีเงินกูต้ามสัญญากูเ้ดิมของ DREIT โดยจะมีการ
จดัสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายในคร้ังน้ี ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 100 ของหน่วยทรัสตท่ี์จะ
มีการออกและเสนอขายในการเพ่ิมทุนของ DREIT ในคร้ังน้ี ใหก้บัผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมท่ีมี
รายช่ือปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต ์(Rights Offering)  

 ในการน้ี ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุน
ของ DREIT ท่ี DREIT ไดอ้อกและเสนอขายเพ่ิมเติมให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์เดิมท่ีมีรายช่ือ
ปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต์ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ (Rights Offering) 
ในคร้ังน้ี โดยเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทัหรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริษทัก าหนดมีอ านาจ
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ในการพิจารณาจองซ้ือหน่วยทรัสต์ตามท่ีเห็นสมควร รวมทั้งด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้งในเร่ือง
ดงักล่าวต่อไปตามหลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์ DREIT 
ก าหนดและแจ้งต่อไป โดยในการจองซ้ือหน่วยทรัสต์ดังกล่าว บริษัทจะไม่จองซ้ือ
หน่วยทรัสตเ์กินกวา่สดัส่วนการถือหน่วยทรัสตท่ี์บริษทัถืออยูเ่ดิม 

ทั้งน้ี ราคาจองซ้ือต่อหน่วย ระยะเวลาการจองซ้ือหน่วยลงทุน รวมทั้งรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งจะเป็นไปตามท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต ์DREIT จะก าหนดและแจง้ใหท้ราบต่อไป 

2.5 การมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท หรือ ประธานกรรมการบริหารหรือประธาน
เจา้หนา้ท่ีบริหารกลุ่ม และ/หรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริษทั หรือประธานกรรมการบริหาร
หรือประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารกลุ่มมอบหมายมีอ านาจในการด าเนินการต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท มีมติอนุมัติให้คณะกรรมการบริษัท หรือ ประธาน
กรรมการบริหารหรือประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารกลุ่ม และ/หรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริษทั 
หรือประธานกรรมการบริหารหรือประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารกลุ่มมอบหมายมีอ านาจในการ
ด าเนินการต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมในขอ้ 2.1 ถึง ขอ้ 2.4 ซ่ึงรวมถึงการติดต่อ เจรจา แกไ้ข
เพ่ิมเติม ตกลง ลงนาม ส่งมอบเอกสารและหรือสัญญาต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการติดต่อ  
ขออนุญาต ขอผ่อนผนั จากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ และด าเนินการอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งและ
จ าเป็นและเก่ียวเน่ืองกบัการเขา้ท ารายการในขอ้ 2.1 ถึง ขอ้ 2.4 ทุกประการ 

(รวมเรียกรายการในขอ้ 2.1 – 2.5 ว่า “ธุรกรรมที่เกี่ยวข้องกับโครงการโรงแรมดุสิตธานี  
มลัดฟีส์”) 

(โปรดดูรายละเอียดเพ่ิมเติมของรายการท่ี 2.1 – 2.4 ตามสารสนเทศรายการได้มาและจ าหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพย์ของบริษัท ส่ิงท่ีส่งมาด้วย) 
 
ทั้งน้ี บริษทัจะเขา้ลงนามในบนัทึกความเขา้ใจเบ้ืองตน้ (Memorandum of Understanding) ท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการปรับโครงสร้างทรัพยสิ์นของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และการ
ลงทุนในโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ โดย DREIT กบั (1) บริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท 
จ ากดั (ซ่ึงเป็นผูจ้ดัการกองทรัสตข์อง DREIT) หรือ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) ในฐานะทรัสตีของ DREIT (2) DMS (3) บริษทั (4) DTPP (5) DMCO และ (6) MBK ซ่ึง
เป็นคู่สัญญาท่ีเก่ียวขอ้งในการปรับโครงสร้างทรัพยสิ์นของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรม
ดุสิตธานี มลัดีฟส์ และการลงทุนในโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ โดย DREIT เพ่ือร่วมกนั
ก าหนดกรอบระยะเวลา ขั้นตอนการด าเนินการ รวมทั้งการด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้งและจ าเป็นต่างๆ ใน
การปรับโครงสร้างทรัพยสิ์นของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และการ
ลงทุนในโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ โดย DREIT 
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การเขา้ท ารายการในขอ้ 2.1 – 2.2 (ในส่วนของรายการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ของ DMS3) และขอ้ 2.4 ขา้งตน้ เขา้ข่ายรายการไดม้าซ่ึง
สินทรัพยข์องบริษทั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการ
ท ารายการท่ีมีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สิน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษทั
จดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั้งท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม) 
(“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สิน”) โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 18.57 
ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน อา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบของบริษทั ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธันวาคม 2561 และเม่ือค านวณรวมขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ท่ีเกิดข้ึนทั้ งหมดในช่วง
ระยะเวลา 6 เดือนท่ีผ่านมา ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน จะท าให้ขนาดรายการรวมสูงสุด 
เท่ากบัร้อยละ 30.04 

 
นอกจากน้ี การเขา้ท ารายการในขอ้ 2.3 เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ตาม
ประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 12.97 ตาม
เกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน อา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบของบริษทั ส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2561 ทั้งน้ี บริษทัไม่มีการเขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยใ์นช่วงระยะเวลา 6 เดือนท่ี
ผา่นมา จึงท าใหข้นาดรายการรวมสูงสุด เท่ากบัร้อยละ 12.97  

 
 ทั้งน้ี การเขา้ท ารายการในขอ้ 2.1 – 2.4 ไม่เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัแต่อยา่งใด 
 

เน่ืองจากการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ มีขนาดรายการท่ีไม่ 
เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ท่ีจะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น อย่างไรก็ดี 
คณะกรรมการบริษทัเห็นสมควรเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติัการเขา้ท ารายการไดม้าและ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ดงันั้น บริษทัจึงมีหนา้ท่ี
ตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 
(ก) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์

โดยทนัที เม่ือมีการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์
(ข) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึง

สินทรัพย ์รวมทั้งจดัส่งความเห็นดงักล่าวต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัพร้อมกบัหนงัสือนดัประชุม    
ผูถื้อหุน้ 

(ค) จัดส่งหนังสือนัดประชุมผูถื้อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนั โดยมี
สารสนเทศอยา่งนอ้ยตามประกาศรายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์และ 
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(ง) จัดให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ท ารายการได้มาและจ าหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพย ์โดยบริษทัจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่
นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

 
ทั้งน้ี บริษทัจะเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้ ซ่ึงจะจดัใหมี้ข้ึนภายในเดือนเมษายน 2562 เพ่ือพิจารณาและ
อนุมติัในการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ซ่ึงเขา้ข่ายเป็นรายการ
ไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์โดยบริษทัจะด าเนินการจดัส่งสารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการ 
(บัญชี 2) ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ พร้อมกับหนังสือเชิญประชุม 
ผูถื้อหุน้ต่อไป  
 
นอกจากน้ี ในการเขา้ท ารายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยก์บั DRIET นั้น DREIT จะตอ้ง
ไดรั้บมติอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตข์อง DREIT (ทั้งน้ี บริษทัเป็นผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีส่วน
ไดเ้สีย จึงไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งดงักล่าวในการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตข์อง 
DREIT) และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์
ในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ และเร่ืองอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุนในโครงการโรงแรม
ดุสิตธานี มลัดีฟส์ ก่อน รวมถึงการไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการ และ /หรือ ท่ีประชุม 
ผูถื้อหุน้ (หากจ าเป็น) ของ MBK ท่ีเก่ียวขอ้งในเร่ืองดงักล่าวดว้ย 

 
อน่ึง บริษทัไดด้ าเนินการแต่งตั้ง บริษทั เบเคอร์ ทิลล่ี คอร์ปอเรท แอด็ไวเซอร่ี เซอร์วิสเซส (ประเทศ
ไทย) จ ากดั ใหเ้ป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระของบริษทั เพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการ
ไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั โดยบริษทัจะจดัส่งรายงานความเห็นของท่ีปรึกษา
ทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาต่อไป 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 

                       ขอแสดงความนบัถือ 

        -มณัฑนี สุรกาญจน์กลุ- 

                        (นางสาวมณัฑนี สุรกาญจนก์ุล) 

                                     เลขานุการบริษทั 



 

 

          ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 

สารสนเทศรายการได้มาและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ของบริษัท ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัของบริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) คร้ังท่ี 3/2562 ซ่ึงประชุม
เม่ือวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ์ 2562 ไดมี้มติอนุมติัท่ีส าคญั ดงัน้ี 

(ก) การจัดตั้ งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเข้าท าธุรกรรมท่ี
เก่ียวข้องกับโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ซ่ึงได้แก่ บริษทั ดุสิต มลัดีฟส์ อินเวสเมน้ท์  
จ ากัด (Dusit Maldives Investment Company Limited หรือ“DMS2”) และบริษัท ดุสิต มัลดีฟส์  
แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (Dusit Maldives Management Company Limited หรือ “DMS3”) 

(ข) การปรับโครงสร้างทรัพยสิ์นของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ โดย (1) 
การให ้DMS Property Investment Private Limited (“DMS”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของบริษทั
โอนกิจการทั้งหมด ซ่ึงรวมถึงการโอนสิทธิการเช่าท่ีดินและกรรมสิทธ์ิในอาคารและส่ิงปลูกสร้าง 
และทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ให้กบั DMS2 และ (2) การให้ 
DMS3 เช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และรับ
โอนสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งจาก DMS2 เพ่ือด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ รวมทั้งเขา้
ท าสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

(ค) การจ าหน่ายหุ้นทั้งหมดท่ี DTPP ถืออยู่ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุ้นทั้ งหมดใน 
DMS2 ใหก้บัทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดุสิตธานี (“DREIT”) รวมทั้ง
เขา้ท าสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

(ง) การจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT ท่ี DREIT ได้ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมให้แก่ 
ผูถื้อหน่วยทรัสต์เดิมท่ีมีรายช่ือปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต์ตามสัดส่วนการถือ
หน่วยทรัสต ์(Rights Offering) 

(จ) การมอบอ านาจให้ คณะกรรมการบริษทั หรือ ประธานกรรมการบริหารหรือประธานเจา้หน้าท่ี
บริหารกลุ่ม และ/หรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริษทั หรือประธานกรรมการบริหารหรือประธาน
เจา้หนา้ท่ีบริหารกลุ่ม มอบหมายมีอ านาจในการด าเนินการต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
(รวมเรียกรายการในขอ้ (ก) – (จ) วา่ “ธุรกรรมที่เกีย่วข้องกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดฟีส์”) 

 
 การเขา้ท ารายการในขอ้ (ก) (ข) (2) และขอ้ (ง) ขา้งตน้ เขา้ข่ายรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็น
การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การ
เปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั้ง
ท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สิน”) โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบั
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ร้อยละ 18.57 ตามเกณฑ ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน อา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบของบริษทั ส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และเม่ือค านวณรวมขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยท่ี์เกิดข้ึนทั้งหมดในช่วงระยะเวลา 6 
เดือนท่ีผา่นมา ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน จะท าใหข้นาดรายการรวมสูงสุด เท่ากบัร้อยละ 30.04 
 
 นอกจากน้ี การเขา้ท ารายการในขอ้ (ค) เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ตามประกาศ
รายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 12.97 ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของ
ส่ิงตอบแทน อา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบของบริษทั ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ทั้งน้ี บริษทัไม่มี
การเขา้ท ารายการจ าหน่ายซ่ึงสินทรัพยใ์นช่วงระยะเวลา 6 เดือนท่ีผ่านมา จึงท าใหข้นาดรายการรวมสูงสุด เท่ากบั
ร้อยละ 12.97 
 
 ทั้งน้ี การเขา้ท ารายการในขอ้ (ก) – (ง) ไม่เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัแต่อยา่งใด 
 

เน่ืองจากการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ไม่เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ท่ีจะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู ้ถือหุ้น อย่างไรก็ดี คณะกรรมการบริษัท
เห็นสมควรเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติัการเขา้ท ารายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง
กบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ดงันั้น บริษทัจึงมีหนา้ท่ีตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 
(ก) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์

โดยทนัที เม่ือมีการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์
(ข) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึง

สินทรัพย ์รวมทั้งจดัส่งความเห็นดงักล่าวต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัพร้อมกบัหนงัสือนดัประชุม    
ผูถื้อหุน้ 

(ค) จัดส่งหนังสือนัดประชุมผูถื้อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนั โดยมี
สารสนเทศอยา่งนอ้ยตามประกาศรายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์และ 

(ง) จัดให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ท ารายการได้มาและจ าหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพย ์โดยบริษทัจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่
นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

 
ทั้งน้ี บริษทัจะเสนอให้ท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ซ่ึงจะจดัให้มีข้ึนภายในเดือนเมษายน 2562 เพ่ือพิจารณาและ

อนุมติัในการเขา้ท ารายการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์โดยบริษทัจะด าเนินการจดัส่งสารสนเทศเก่ียวกบัการ
เขา้ท ารายการ (บญัชี 2) ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พร้อมกบัหนังสือเชิญประชุม 
ผูถื้อหุน้ต่อไป 
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 ในการน้ี บริษทั จึงขอแจง้สารสนเทศของการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลั
ดีฟส์ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1. วนั เดอืน ปีที่เกดิรายการ 
ภายหลงัจากท่ี (1) บริษทัไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ ในการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ (โดยมีรายละเอียดปรากฏตามขอ้ 3) รวมถึงการไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุม
คณะกรรมการ และ/หรือ ท่ีประชุมผูถื้อหุ้น (หากจ าเป็น) ของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งในเร่ืองดงักล่าวดว้ย (2) 
DREIT ไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นการเขา้ลงทุนในโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์
และการด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้งและไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต ์และเร่ืองอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การลงทุนในโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ (3) DREIT ไดด้ าเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพ่ือการลงทุนในโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และ/หรือ เพ่ือใชใ้นการด าเนินกิจการของ DREIT 
และ/หรือ เพ่ือช าระหน้ีเงินกูต้ามสัญญากูเ้ดิมของ DREIT แลว้เสร็จ และ (4) คู่สัญญาท่ีเก่ียวขอ้งไดป้ฏิบติั
ตามเง่ือนไขบังคับก่อนท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาท่ีเก่ียวข้องกับธุรกรรมท่ีเก่ียวข้องกับโครงการโรงแรม 
ดุสิตธานี มลัดีฟส์ แลว้เสร็จ ซ่ึงบริษทัคาดว่าการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี         
มลัดีฟส์ จะแลว้เสร็จภายในเดือนธนัวาคม 2562 
 

2. คู่กรณีที่เกีย่วข้อง และความสัมพนัธ์กบับริษทั 
2.1 รายการจดัตั้งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเขา้ท าธุรกรรมท่ี

เก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
(ก) บริษทั ดุสิต มลัดีฟส์ อินเวสเมน้ท ์จ ากดั (Dusit Maldives Investment Company Limited หรือ

“DMS2”) 
ผูถื้อหุน้:   (1) บริษทั ดุสิต ไทยพร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั (มหาชน) (“DTPP”)  

จะถือหุน้ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน 
DMS2 
 (2) บริษทั เอ็ม บี เค โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ากดั (“MBK”) จะ  
ถือหุ้นใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 35 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดใน 
DMS2 

ความสมัพนัธ์กบับริษทั: DTPP เป็นบริษทัย่อยของบริษทั ซ่ึงบริษทัถือหุ้นทั้งทางตรงใน
สัดส่วนร้อยละ 2.75 และถือหุ้นทางออ้มผ่านบริษทั ดุสิตธานี 
พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากัด ในสัดส่วนร้อยละ 84 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ DTPP  

  MBK ไม่มีความสมัพนัธ์ใดๆ กบับริษทั 
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(ข) บริษทั ดุสิต มลัดีฟส์ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (Dusit Maldives Management Company Limited   
หรือ “DMS3”) 
ผูถื้อหุน้:  บริษัท ดุสิต แมนเนจเม้นท์ จ ากัด (“DMCO”) จะถือหุ้นใน 

DMS3 คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS3 
ความสมัพนัธ์กบับริษทั: DMCO เป็นบริษทัย่อยของบริษทั ซ่ึงบริษทัถือหุ้นในสัดส่วน

ร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดของ 
DMCO  

2.2 รายการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DMS2 และรายการเช่าช่วงและเช่า
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ของ DMS3 
(ก) รายการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DMS2 
ผูโ้อน:   DMS 
ผูรั้บโอน:  DMS2 ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดัตั้งข้ึนใหม่ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ 
ความสมัพนัธ์กบับริษทั: DTPP (ซ่ึงบริษทัถือหุ้นทางตรงในสัดส่วนร้อยละ 2.75 และถือหุ้น

ทางออ้มผา่นบริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั ในสดัส่วนร้อยละ 
84 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของ DTPP) ถือหุน้ใน DMS /จะถือหุ้นใน 
DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด และ MBK ถือหุ้น
ใน DMS / จะถือหุ้นใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 35 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมด) 

  
(ข) รายการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 

ของ DMS3 
ผูใ้หเ้ช่าช่วงและผูใ้หเ้ช่า: DMS2 ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดัตั้งข้ึนใหม่ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ 
ผูเ้ช่าช่วงและผูเ้ช่า: DMS3 ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดัตั้งข้ึนใหม่ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ 
ความสมัพนัธ์กบับริษทั: DTPP (ซ่ึงบริษทัถือหุ้นทางตรงในสัดส่วนร้อยละ 2.75 และถือหุ้น

ทางออ้มผา่นบริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั ในสดัส่วนร้อยละ 
84 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ DTPP) จะถือหุ้นใน DMS2 คิดเป็น
ร้อยละ 65 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด และ MBK จะถือหุน้ใน DMS2 คิด
เป็นร้อยละ 35 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS2 
DMCO (บริษทัย่อยของบริษทั ซ่ึงบริษทัถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 
99.99 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ DMCO) จะถือหุ้นใน DMS3 คิด
เป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS3 
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2.3 รายการจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดท่ี DTPP ถืออยูใ่น DMS2 ใหก้บั DREIT 
ผูข้าย:   DTPP  
ผูซ้ื้อ: DREIT  
ความสมัพนัธ์กบับริษทั: DTPP เป็นบริษทัย่อยของบริษทั ซ่ึงบริษทัถือหุน้ทางตรงในสัดส่วน

ร้อยละ 2.75 และถือหุน้ทางออ้มผ่านบริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ 
จ ากดั ในสดัส่วนร้อยละ 84 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของ DTPP 
DREIT เป็นกองทรัสต์ท่ีบริษทัถือหน่วยทรัสต ์คิดเป็นร้อยละ 30.02 
ของจ านวนหน่วยทรัสตท่ี์ออกและจ าหน่ายแลว้ทั้งหมด โดยมีบริษทั 
ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้น
ร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด เป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์DREIT 

 

2.4 รายการจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT  
ผูอ้อกหลกัทรัพย:์  DREIT  
ผูจ้องซ้ือหลกัทรัพย:์ บริษทั  
ความสมัพนัธ์กบับริษทั: DREIT เป็นกองทรัสต์ท่ีบริษทัถือหน่วยทรัสต ์คิดเป็นร้อยละ 30.02 

จ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทั้ งหมด โดยมีบริษัท   
ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้น
ร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด เป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์DREIT 

3. ลกัษณะโดยทั่วไปของรายการ 
3.1 รายการจดัตั้งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเขา้ท าธุรกรรมท่ี

เก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
บริษทั โดย DTPP และ DMCO จะด าเนินการจดัตั้งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐ   
มลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
(ก) DMS2 

การด าเนินธุรกิจ : DMS2 จะรับโอนกิจการ ซ่ึงรวมถึงสิทธิการเช่าในท่ีดิน ซ่ึงมี
ระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 40 ปี พร้อมทั้งกรรมสิทธ์ิใน
อาคารส่ิงปลกูสร้าง รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการด าเนินธุรกิจจาก 
DMS ซ่ึงเป็นผู ้ได้รับสิทธิการเช่าท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้ งโครงการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จากรัฐบาลของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ 
และเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในอาคารส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้ ง
ทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการด าเนินธุรกิจในโครงการโรงแรมดุสิตธานี 
มลัดีฟส์ (โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 3.2) 

 ทุนจดทะเบียน : ไม่เกิน 150,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ 
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 สดัส่วนการถือหุน้ : DTPP จะถือหุ้นใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมด ใน DMS2 และ MBK คิดเป็นร้อยละ 35 ของจ านวนหุน้
ทั้งหมดใน DMS2 

  
(ข) DMS3 
 การด าเนินธุรกิจ : DMS3 จะเช่าช่วงและเช่าทรัพย์สินท่ีเก่ียวข้องกับการด าเนิน

กิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จาก DMS2  (โดยมีรายละเอียด
ตามขอ้ 3.2) 

ทุนจดทะเบียน : 10,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ  
 สดัส่วนการถือหุน้  : DMCO (ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั) จะถือหุ้นใน DMS3 คิด

เป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS3 
 

3.2 รายการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DMS2 และรายการเช่าช่วงและเช่า
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ของ DMS3 
ภายหลงัจากท่ีไดจ้ดัตั้ง DMS2 และ DMS3 เสร็จส้ิน (โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 3.1) DMS (ซ่ึง
บริษทัถือหุ้นทางออ้มใน DMS ผ่านบริษทั DTPP คิดเป็นร้อยละ 65 และ MBK ถือหุ้นใน DMS 
คิดเป็นร้อยละ 35 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ DMS) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดัตั้งข้ึนภายใตก้ฎหมาย
สาธารณรัฐมลัดีฟส์ และเป็นผูไ้ดรั้บสิทธิการเช่าท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้งโครงการโรงแรมดุสิตธานี      
มลัดีฟส์ เป็นระยะเวลาประมาณ 40 ปี จากรัฐบาลของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ และเป็นเจ้าของ
กรรมสิทธ์ิในอาคารส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการด าเนินธุรกิจในโรงแรมดุสิตธานี 
มลัดีฟส์ จะโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเกาะ Mudhdhoo ใน Baa 
Atoll ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ ให้แก่ DMS2 ซ่ึงในการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี  
มลัดีฟส์ ดงักล่าวจะรวมถึงการโอน (1) สิทธิการเช่าและกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์และ
ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ (“ทรัพย์สินที่เกี่ยวข้องกับการ
ด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์”)  (2) สิทธิเรียกร้องและความรับผิดทั้งหลายท่ีบนัทึกอยู่
ตามบัญชีในวนัท่ีก าหนด (3) สัญญากับบุคคลภายนอก หนังสืออนุญาต และใบอนุญาตท่ี
เก่ียวขอ้ง และ (4) พนกังานซ่ึงเป็นลูกจา้งของ DMS (รวมเรียก (2) – (4) ว่า “สิทธิและหน้าที่ที่
เกี่ยวข้อง”) โดยมีมูลค่ารวมทั้ งส้ินไม่ต ่ากว่า 2,304,000,000 บาท1 (หรือเทียบเท่า 72,000,000 

                                                      
1 มูลค่ารวมดงักล่าวอา้งอิงจากมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไม่มีภาระหน้ีสิน (debt-free assets) และเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินธุรกิจปกติ (Normalized 
Working Capital) ทั้งน้ี มูลค่ารวมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงข้ึนอยูก่บัมูลค่าของภาระหน้าท่ีท่ีจะรับโอน ภายใตสิ้ทธิและหน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง
ของ DMS ณ วนัเขา้ท ารายการ 
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ดอลลาร์สหรัฐฯ โดยอา้งอิงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ี 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ2) และ 
DMS2 จะรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์จาก DMS ดงัท่ีระบุไวข้า้งตน้ 
 
หลงัจากท่ี DMS2 ไดรั้บโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จาก DMS แลว้ DMS3 
(ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจัดตั้ งข้ึนใหม่ โดยมีรายละเอียดตามข้อ 3.1 และจะมีสถานะเป็นบริษทัย่อย
ทางอ้อมของบริษัท) จะเช่าช่วงและเช่าทรัพย์สินท่ีเก่ียวข้องกับการด าเนินกิจการโรงแรม 
ดุสิตธานี มลัดีฟส์ และรับโอนสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งจาก DMS2 (ซ่ึงไม่รวมถึงหน้ีเงินกูย้ืมท่ี 
DMS คา้งช าระแก่ DTPP และ MBK ตามสญัญากูย้ืมเงินจากผูถื้อหุน้ ซ่ึง DMS2 ไดรั้บโอนมาจาก 
DMS) เพ่ือด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ รวมทั้งเขา้ท าสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

 
อน่ึง เม่ือค านวณค่าเช่าคงท่ีขั้นต ่าของโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์จ านวน 7,000,000 
ดอลลาร์สหรัฐฯ ต่อปี 3 (หรือเทียบเท่า 224,000,000 บาทต่อปี โดยอา้งอิงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ี 
32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ) จากระยะเวลาค่าเช่ารวมไม่เกิน 21 ปี จะรวมเป็นจ านวนเงินค่า
เช่าท่ี DMS3 ต้องจ่ายให้แก่ DMS2 ทั้ งส้ินไม่น้อยกว่า 147,000,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ (หรือ
เทียบเท่า 4,704,000,000 บาทโดยอา้งอิงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ี 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ) 
หากคิดราคาค่าเช่าคงท่ีตามมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราส่วนลดร้อยละ 12.504 จะไดมู้ลค่าปัจจุบนั
ของค่าเช่ารวมเท่ากบั 1,640,945,024.80  บาท โดยอา้งอิงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ี 32.00 บาท ต่อ 1 
ดอลลาร์สหรัฐฯ 

 
รายละเอียดท่ีส าคญัของร่างสญัญาเช่าช่วงท่ีดิน และเช่าทรัพยสิ์น5สามารถสรุปไดด้งัน้ี  
ผูใ้หเ้ช่าช่วงและผูใ้หเ้ช่า DMS2 
ผูเ้ช่าช่วงและผูเ้ช่า DMS3 
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง/เช่า ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงมีรายละเอียดปรากฏตามขอ้ 4.2 
ระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า 21 ปี โดยจะเร่ิมตน้ในวนัท่ีผูใ้หเ้ช่าแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบ 
สิทธิในการขอต่ออายุการเช่า
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าของผูเ้ช่า 

ก่อนวนัครบก าหนดระยะเวลาการเช่าของสัญญาฉบบัน้ีไม่
น้อยกว่า 3 ปี ในกรณีท่ีผูใ้ห้เช่ามีความประสงค์จะให้เช่า

                                                      
2  เพ่ือลดความเส่ียงของธุรกรรมจากอตัราแลกเปล่ียน DTPP MBK บริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท จ  ากดั (ซ่ึงเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

DREIT) และ DREIT ตกลงให้ช าระค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ เป็นสกุลเงินบาท ท่ีอตัรา
แลกเปล่ียน 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐ  

3 คู่สญัญาจะตกลงช าระค่าเช่าเป็นสกุลเงินดอลลาร์สหรัฐฯ 
4 อตัราคิดลดท่ีผูป้ระเมินทรัพยสิ์นอิสระ ใชใ้นรายงานมูลค่าประเมิน ลงวนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2562 
5 สรุปสาระส าคญัของร่างสญัญาเช่าช่วงท่ีดิน และเช่าทรัพยสิ์นเป็นเพียงการสรุปเง่ือนไขและขอ้สญัญาเบ้ืองตน้ ซ่ึงอาจมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลง
ไดต้ามท่ีคู่สญัญาท่ีเก่ียวขอ้งจะไดเ้จรจาและหารือกนัต่อไปภายใตข้อ้ก าหนดของกฎหมายของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ โดยไม่กระทบต่อสาระส าคญั
และหลกัการซ่ึงจะเป็นไปตามสรุปสาระส าคญัขา้งตน้ 
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ทรัพย์สินท่ีเช่าทั้ งหมดหรือบางส่วนให้แก่บุคคลอ่ืนใด  
ผูใ้ห้เช่าจะด าเนินการให้ผูเ้ช่ามีสิทธิในการพิจารณาเพ่ือขอ
ต่ออายุการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าก่อน โดยผูใ้ห้เช่าจะตอ้งแจง้ 
ผูเ้ช่าเป็นลายลกัษณ์อกัษร  

เม่ือผูเ้ช่าไดรั้บหนงัสือบอกกล่าวจากผูใ้หเ้ช่า ผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้
ความประสงค์ในการต่ออายุการเช่าทรัพย์สินท่ีเช่า หรือ 
ปฏิเสธการต่ออายุการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า ให้ผูใ้ห้เช่าทราบ
เป็นลายลกัษณ์อกัษรภายใน 120 วนั นบัจากวนัท่ีผูเ้ช่าไดรั้บ
หนงัสือบอกกล่าว โดยท่ี 

(ก)  หากผูเ้ช่าปฏิเสธการต่ออายุการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า 
หรือ ไม่ไดแ้จง้ความประสงค์ในการต่ออายุการเช่า
ทรัพยสิ์นท่ีเช่า ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร
ภายใน 120 วนั นบัจากวนัท่ีผูเ้ช่าไดรั้บหนงัสือบอก
กล่าว ผูใ้ห้เช่าสามารถน าทรัพยสิ์นท่ีเช่าออกให้เช่า
แก่บุคคลอ่ืนต่อไปได ้

(ข)  หากผูเ้ช่าประสงค์จะต่ออายุการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า   
ผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้ความประสงคใ์นการต่ออายุการเช่า
ทรัพยสิ์นท่ีเช่า ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร
ภายใน 120 วนั นบัจากวนัท่ีผูเ้ช่าไดรั้บหนงัสือบอก
กล่าว โดยในหนังสือแจ้งความประสงค์ดังกล่าว
จะตอ้งระบุรายละเอียดของขอ้เสนอในการต่ออายุ
การเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า รวมถึงค่าเช่า หรือค่าตอบแทน
ใดๆ และเง่ือนไขในการช าระค่าเช่า (“หนังสือตอบ
รับจากผู้ เ ช่ า”)  ในการ น้ี  ผู ้ให้ เ ช่ าจะพิจารณา
ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าท่ีผูเ้ช่า
เสนอตามท่ีระบุในหนังสือตอบรับจากผูเ้ช่า โดย
ผูใ้ห้เช่าสามารถพิจารณาเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนด
และเง่ือนไขการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าท่ีบุคคลอ่ืนเสนอ
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าในขณะนั้น ทั้งน้ี ในกรณีท่ีขอ้ก าหนด
และเง่ือนไขการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าท่ีผูเ้ช่าเสนอไม่ได้
ดอ้ยกว่าขอ้ก าหนดและเง่ือนไขการเช่าทรัพยสิ์นท่ี
เช่าท่ีบุคคลอ่ืนเสนอแก่ผูใ้ห้เช่าในขณะนั้น ผูใ้ห้เช่า
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ไม่มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธสิทธิของผูเ้ช่าในการขอต่ออายุ
การเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า 

คู่สัญญารับทราบและรับรู้ว่าการต่ออายุการเช่าทรัพยสิ์นท่ี
เช่าจะอยูภ่ายใตก้ารอนุมติัของท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตข์อง
DREIT และ/หรือ หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

ค่าเช่า ค่าเช่าจะเป็นอตัราและวิธีการค านวณตามท่ีระบุในขอ้ 6.2 
โดยจะมีการทบทวนค่าเช่าคงท่ีขั้นตน้ทุกๆ 3 ปี 
ในกรณีท่ีผูบ้ริหารโรงแรมหรือผูเ้ช่ามีการค านวณเก่ียวกบั  
ค่าเช่าแปรผนัตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบบัน้ีแตกต่างกนั ให้
อา้งถึงค่าเช่าดงักล่าวจากงบการเงินท่ีไดรั้บการตรวจสอบ
หรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีเป็นหลกั 

หนา้ท่ีท่ีส าคญัของผูเ้ช่าช่วง หน้าท่ีของผูเ้ช่าเป็นไปตามท่ีก าหนดในสัญญาฉบับน้ี ซ่ึง
รวมถึงในกรณีดงัต่อไปน้ี 
1. ผูเ้ช่าจะใชท้รัพยสิ์นท่ีเช่าตามวตัถุประสงคข์องการเช่า

ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบับน้ี และจะไม่ประกอบ

ธุรกิจท่ีไม่ถูกต้องตามกฎหมายในทรัพย์สินท่ีเช่า

ดงักล่าว 

2. ผู ้เ ช่ าจะต้องไ ม่บอกเ ลิก  หรือแก้ไขสัญญาจ้า ง

บริหารงานโรงแรม ส าหรับการบริหารจดัการโรงแรม 

(“สัญญาจ้างบริหารงาน”) ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน 

โดยไม่ได้รับความยินยอมล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์

อกัษรจากผูใ้ห้เช่า โดยผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้ผูใ้ห้เช่าทันที 

ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์ท่ีท าให้หรืออาจท าให้ผูเ้ช่าไม่

สามารถบริหารจัดการโรงแรมให้ เ ป็นไปตาม

ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขภายใตส้ัญญาจา้งบริหารงาน 

อนัเป็นเหตุให้เกิดการผิดสัญญาจา้งบริหารงาน และ

การบอกเลิกสญัญาจา้งบริหารงาน 

3. ในกรณีท่ีมีการต่ออายุการเช่าทรัพย์สินท่ีเช่าตาม

เง่ือนไขของสัญญาฉบับน้ี ผูเ้ช่าจะต้องจัดให้มีการ

อนุมติั และ/หรือ ความยินยอม และ/หรือ การอนุญาต 
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จากกระทรวงการท่องเท่ียว ศิลปะ และวฒันธรรม 

ของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ และ/หรือ หน่วยงานราชการ

อ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง  

การเลิกสัญญาและการเรียก
ค่าเสียหาย 

1. ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิเลิกสัญญาฉบบัน้ีโดยบอกกล่าวให้แก่  

ผูเ้ช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร และ/หรือ ฟ้องร้องให้

ปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี และ/หรือ เรียกค่าเสียหาย

จากผูเ้ช่าได ้หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงตามท่ี

ได้ก าหนดไวใ้นเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า

เกิดข้ึน 

2. ผูเ้ช่ามีสิทธิเลิกสญัญาฉบบัน้ี โดยบอกกล่าวใหแ้ก่ผูใ้ห้

เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร และ/หรือ ฟ้องร้องให้

ปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี และ/หรือ เรียกค่าเสียหาย

จากผูใ้ห้เช่าได้ หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึง

ตามท่ีได้ก าหนดไวใ้นเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยฝ่าย

ผูใ้หเ้ช่าเกิดข้ึน 

3. ให้สัญญาฉบับ น้ี เ ป็นอัน ส้ินผลทัน ที  ในกร ณี

ดงัต่อไปน้ี 

(ก) เม่ือครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรัพยสิ์นท่ี

เช่า และผูใ้หเ้ช่ามิไดต้กลงในการต่ออายสุัญญา

ฉบับน้ีออกไปตามข้อก าหนดและเง่ือนไข

เ ก่ียวกับสิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่าเ ม่ือ

สัญญาเช่าครบก าหนด ท่ีไดร้ะบุไวใ้นสัญญา

ฉบบัน้ี 

(ข) เม่ือคู่สัญญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการ

เลิกสญัญาฉบบัน้ี  

(ค) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่าไม่มีสิทธิในการใชท้รัพยสิ์น

ท่ีเช่า เน่ืองจากมีการเลิกสญัญาเช่าหลกั หรือ 

(ง) ในกรณีท่ีไม่มีการโอนหุ้นในผู ้ให้เ ช่าจาก          

ผูถื้อหุ้นของผูใ้ห้เช่าให้แก่ DREIT หรือกรณีท่ี
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ผู ้ถือหุ้นของผู ้ให้ เ ช่าใช้สิทธิซ้ือหุ้นคืนจาก 

DREITตามท่ีก าหนดในสญัญาซ้ือขายหุน้  

 
3.3 รายการจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดท่ี DTPP ถืออยูใ่น DMS2 ใหก้บั DREIT 

ภายหลงัจากท่ี DMS3 ไดด้ าเนินการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และรับโอนสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมถึงหน้ีเงินกูย้ืมท่ี DMS
ค้างช าระแก่ DTPP และ MBK ตามสัญญากู้ยืมเงินจากผูถื้อหุ้น ซ่ึง DMS2 ได้รับโอนมาจาก 
DMS) จาก DMS2 เสร็จส้ินแลว้  DTPP จะจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดท่ีถืออยู่ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 
65 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดใน DMS2 ให้กบั DREIT คิดเป็นมูลค่าทั้งส้ินไม่เกิน 3,120,000 บาท 
(หรือเทียบเท่า 97,500 ดอลลาร์สหรัฐฯ6)  รวมทั้งเขา้ท าสัญญาซ้ือขายหุน้ และสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง
กบั DREIT ต่อไป 

รายละเอียดของร่างสญัญาซ้ือขายหุน้7สามารถสรุปไดด้งัน้ี  
ผูซ้ื้อ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ใน

ฐานะทรัสตี กระท าในนาม DREIT  
ผูข้าย DTPP และ MBK 
หุน้ท่ีซ้ือขาย หุน้ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS2 ท่ี

ถือโดยบริษทั และร้อยละ 35 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS2 ท่ีถือ
โดย MBK 

ราคาซ้ือขาย ไม่เกิน 3,120,000 บาท (หรือเทียบเท่า 97,500 ดอลลาร์สหรัฐฯ) 
ส าหรับหุน้ท่ีซ้ือจากบริษทั และไม่เกิน 1,680,000 บาท (หรือเทียบเท่า 
52,500 ดอลลาร์สหรัฐฯ) ส าหรับหุน้ท่ีซ้ือจาก MBK 
(อตัราแลกเปล่ียน 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ ซ่ึงเป็นอตัรา
แลกเปล่ียนท่ี DTPP MBK บริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท จ ากดั 
(ซ่ึงเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์DREIT) และ DREIT ไดต้กลงร่วมกนั) 

เง่ือนไขบังคับก่อนท่ี
ส าคญั 

เ ง่ือนไขบังคับก่อนท่ีส าคัญตามสัญญาซ้ือขายหุ้น รวมถึงกรณี
ดงัต่อไปน้ี 
1.  เงือ่นไขในการจดัตั้ง DREIT 

                                                      
6 อา้งอิงจากสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 65 ของ DTPP ใน DMS2    
7 สรุปสาระส าคญัของร่างสัญญาซ้ือขายหุ้นเป็นเพียงการสรุปเง่ือนไขและขอ้สัญญาเบ้ืองตน้ ซ่ึงอาจมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงไดต้ามท่ีคู่สญัญาท่ี
เก่ียวขอ้งจะไดเ้จรจาและหารือกนัต่อไปภายใตข้อ้ก าหนดของกฎหมายของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ โดยไม่กระทบต่อสาระส าคญัและหลกัการซ่ึงจะ
เป็นไปตามสรุปสาระส าคญัขา้งตน้ 
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คณะกรรมการ ก.ล.ต. ได้อนุญาตให้  DREIT เพ่ิมทุน และ
เสนอขายหน่วยทรัสตแ์ก่ประชาชนโดยทัว่ไป และ DREITได้
มีการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตแ์ก่ประชาชน และเงินท่ี
ไดจ้ากการออกและเสนอขายดงักล่าวไดมี้การน าฝากเขา้ใน
บญัชีของ DREIT 

2. เงือ่นไขตามสัญญากู้ 
DREIT ได้เข้าท าสัญญากู้เพ่ือให้มีสินเช่ือขั้นต ่า (minimum 
credit facility) ส าหรับ DREIT ณ  วนัท าการซ้ือขายหุน้ รวมทั้ง
ไดมี้การกระท าตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนในสัญญากูทุ้กประการ 
หรือไดมี้การสละสิทธิในเง่ือนไขดงักล่าวบางประการหรือ
ทั้งหมดภายใตส้ญัญากู ้

3. เงือ่นไขอืน่ๆ 
3.1 DMS2 ไดรั้บโอนสิทธิการเช่าในท่ีดินและทรัพยสิ์นโครงการ

โรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์ อย่างครบถ้วนจาก DMS ตาม
สัญญา ซ้ือขายกิจการโรงแรม (Resort Sale and Purchase 
Agreement) รวมถึง DMS2 ได้รับความยินยอม และการ
อนุญาตท่ีจ าเป็นส าหรับการท าธุรกรรมดงักล่าวตามกฎหมาย
ของสาธารณรัฐมลัดีฟส์  

3.2 DMS3 ไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าช่วงท่ีดิน และเช่าทรัพยสิ์น และ
สัญญาซ้ือขายทรัพยสิ์นหมุนเวียนท่ีใชใ้นการประกอบกิจการ
โรงแรมกบั DMS2 เรียบร้อยแลว้และสญัญาดงักล่าวยงัมีผลใช้
บงัคบัโดยท่ีไม่มีการแกไ้ขเปล่ียนแปลง พร้อมทั้ง DMS2 และ 
DMS3 ไดรั้บความยินยอม และการอนุญาตท่ีจ าเป็นส าหรับ
การท าธุรกรรมดงักล่าวตามกฎหมายของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ 

3.3 ผูซ้ื้อได้รับความยินยอม และการอนุญาตท่ีจ าเป็นส าหรับ
ธุรกรรมการซ้ือขายหุน้ตามท่ีก าหนดในสัญญาฉบบัน้ี ภายใต้
กฎหมายของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ 

3.4     ผูข้าย DMS2 และ DMS3 ไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น 
และ/หรือ คณะกรรมการบริษัทโดยถูกต้องสมบูรณ์ตาม
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ในการเจรจา เขา้ท า แกไ้ข และปฏิบติัตาม
สัญญาฉบบัน้ี และเอกสารอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งไม่มีการ
คัดค้านจากบุคคลใดๆ ซ่ึงรวมถึงผู ้มีส่วนได้เสียของตน            
ผูถื้อหุน้ และ/หรือ เจา้หน้ีเก่ียวกบัการขายหุน้ การด าเนินการ
ตาม 3.1 และ/หรือ 3.2 และไม่มีขอ้ห้ามตามกฎหมายในการ
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ซ้ือขายหุน้ และการด าเนินการตาม 3.1 และ/หรือ 3.2 และการ
ปฏิบติัตามสญัญาฉบบัน้ี และ/หรือเอกสารอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

3.5     ไม่มีเหตุการณ์ใดๆ ท่ีมี หรือจะมีผลกระทบในทางลบอย่างมี
นัยส าคัญต่อทรัพย์สินโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
กิจการของ DMS2 หรือต่อการปฏิบติัตามสญัญาฉบบัน้ี 

3.6 เง่ือนไขอ่ืนๆ ตามท่ีคู่สญัญาจะไดก้ าหนดกนัต่อไป 
การโอนหุ้นท่ีจะซ้ือ
ขาย 

ผูข้ายจะโอนหุ้นท่ีจะซ้ือขายให้กับผูซ้ื้อ เม่ือเกิดเหตุการณ์ตามท่ี
ก าหนดในสญัญาซ้ือขายหุน้ ซ่ึงรวมถึง 
• เม่ือเง่ือนไขบังคับก่อนตามท่ีระบุในสัญญาซ้ือขายหุ้นได้

ส าเร็จครบถว้นทุกประการภายในระยะเวลาท่ีก าหนด (เวน้แต่
ผูซ้ื้อจะไดย้ินยอมสละสิทธ์ิดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร)  

• ในวันท าการซ้ือขายหุ้น ผู ้ขายตกลงท่ีจะด าเนินการโอน
กรรมสิทธ์ิในหุ้น (รวมถึงสิทธิใด ๆ ในหุ้นท่ีผูถื้อหุ้นพึงมีพึง
ไดท้ั้งส้ิน) ให้กบัผูซ้ื้อโดยปราศจากสิทธิยึดหน่วง การจ าน า 
สิทธิเรียกร้อง หรือภาระผกูพนัใดๆ  โดยใหก้รรมสิทธ์ิในหุ้น
โอนไปเป็นของผูซ้ื้อทนัทีในวนัท าการซ้ือขายหุ้น และผูข้าย
จะส่งมอบเอกสารท่ีคู่สญัญาตกลงกนัในสญัญาซ้ือขายหุน้ 

• ภายใต้ข้อก าหนดและเง่ือนไขของสัญญาซ้ือขายหุ้น ผูซ้ื้อ     
ตกลงท่ีจะช าระค่าหุ้นตามเง่ือนไขในสัญญาน้ีให้กบัผูข้ายใน
วนัท าการซ้ือขายหุน้  

• ภายในวนัเดียวกันหลงัการโอนกรรมสิทธ์ิในหุ้นมายงัผูซ้ื้อ 
หรือภายในระยะเวลาอ่ืนใดท่ีคู่สัญญาตกลงกัน โดยท่ีผูซ้ื้อ
ไดรั้บใบอนุญาตท่ีจ าเป็นส าหรับการรับโอนหุน้ตามท่ีก าหนด
ในสัญญาฉบบัน้ี ภายใตก้ฎหมายของสาธารณรัฐมลัดีฟส์โดย
ถูกตอ้งครบถว้นตามกฎหมาย ผูซ้ื้อจะให้เงินกูย้ืมแก่ DMS2 
ในจ านวนท่ีไม่เกินกว่า 75,400,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ และจะ
ด า เนินการให้ DMS2 น า เ งินกู้ยืมดังกล่าวไปช าระ เ ป็น
ค่าตอบแทนในการรับโอนสิทธิการเช่าในท่ีดินและกรรมสิทธ์ิ
ในทรัพยสิ์นโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จาก DMS 
และช าระคืนหน้ีเงินกูย้ืมของผูถื้อหุน้ท่ี DMS2 คา้งช าระใหแ้ก่
ผูข้าย ภายในวนัท าการเดียวกันกับวนัท่ีได้รับช าระค่าหุ้น
ขา้งตน้  
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การ เ ลิกสัญญาและ
การเรียกค่าเสียหาย 

• หากมีเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยความผิดของผูข้าย ผูซ้ื้อมีสิทธิ

เ ลิกสัญญาฉบับน้ี โดยบอกกล่าวให้แก่ผู ้ขายทราบเป็น          

ลายลกัษณ์อกัษร หรือฟ้องร้องให้ปฏิบัติตามสัญญาฉบบัน้ี 

และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผูข้าย  

• ผูข้ายมีสิทธิเลิกสัญญาฉบบัน้ี โดยบอกกล่าวใหแ้ก่ผูซ้ื้อทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร หรือฟ้องร้องใหป้ฏิบติัตามสญัญาฉบบัน้ี 

และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผูซ้ื้อได้ หากมีเหตุผิดนัดผิด

สญัญาโดยความผิดของผูซ้ื้อ 

• ให้สัญญาฉบบัน้ีเป็นอนัส้ินผลทนัที โดยท่ีคู่สัญญาแต่ละฝ่าย

ไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือประโยชน์

ตอบแทนอ่ืนใดจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงได ้เวน้แต่คู่สัญญาจะ

ตกลงกนัเป็นอย่างอ่ืน เม่ือคู่สัญญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจ

ในการเลิกสญัญาฉบบัน้ี 

• เม่ือเง่ือนไขบังคับก่อนตามท่ีระบุในสัญญาน้ีไม่ได้ส าเร็จ

ครบถว้นภายในระยะเวลาท่ีก าหนดและไม่สามารถโอนหุ้น

ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด โดยเหตุอนัมิใช่ความผิดของผูซ้ื้อ 

ผู ้ซ้ือมีสิทธิเลิกสัญญาฉบับน้ี โดยผู ้ขายตกลงรับผิดชอบ

ค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใชจ่้ายต่างๆ ท่ีเกิดข้ึนแทนผูซ้ื้อ 
กฎหมายท่ีใชบ้งัคบั กฎหมายของสาธารณรัฐมลัดีฟส์ 

 

ทั้งน้ี ภายหลงัจากท่ี DTPP จ าหน่ายหุน้ทั้งหมดท่ีถืออยู่ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวน
หุ้นทั้งหมดใน DMS2 ให้กบั DREIT เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ DREIT ตกลงท่ีจะให้สิทธิแก่ผูถื้อหุ้น
เดิมของ DMS2 ไดแ้ก่ DTPP และ MBK ในการซ้ือหุน้ใน DMS2 คืนจาก DREIT ในราคาเท่ากบั
ราคาซ้ือขายท่ี DREIT ไดซ้ื้อหุ้นดงักล่าวมาจาก DTPP และ MBK (“ข้อก าหนดเกี่ยวกับการใช้
สิทธิซ้ือหุ้นคืน”) ในกรณีท่ี DREIT ในฐานะผูถื้อหุ้นรายใหญ่ใน DMS2 กระท าการดงัต่อไปน้ี 
(1) ไม่ใหเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุ้นแก่ DMS2 อนัเป็นเหตุให ้DMS2 ไม่สามารถช าระค่าตอบแทนในการ
รับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการด าเนินธุรกิจใน
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และสิทธิหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง ท่ี DMS2 คา้งช าระใหแ้ก่ DMS และช าระ
คืนหน้ีเงินกูย้ืมท่ี DMS2 คา้งช าระให้แก่ DTPP และ MBK ภายใตส้ัญญากูย้ืมเงินจากผูถื้อหุ้นท่ี
เก่ียวขอ้ง (ซ่ึง DMS ไดโ้อนสิทธิและหน้าท่ีภายใตส้ัญญากูย้ืมเงินจากผูถื้อหุ้นดังกล่าวให้กับ 



 

15 

 

DMS2 ด้วย) หรือ (2) ให้เงินกู้ยืมผูถื้อหุ้นแก่ DMS2 แล้วแต่ไม่ด าเนินการให้ DMS2 ช าระ
ค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใชใ้น
การด าเนินธุรกิจในโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และสิทธิหน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง ท่ี DMS2 คา้งช าระ
ให้แก่ DMS และช าระคืนหน้ีเงินกูย้ืมท่ี DMS2 คา้งช าระให้แก่ DTPP และ MBK ภายใตส้ัญญา
กู้ยืมเงินจากผูถื้อหุ้นท่ีเก่ียวขอ้ง (ซ่ึง DMS ได้โอนสิทธิและหน้าท่ีภายใตส้ัญญากู้ยืมเงินจาก 
ผูถื้อหุ้นดงักล่าวให้กบั DMS2 ดว้ย) ทั้งน้ี การใช้สิทธิซ้ือหุ้นคืนดงักล่าวอยู่ภายใต้เง่ือนไขว่า 
DREIT จะตอ้งไดรั้บช าระหน้ีเงินกูย้ืมผูถื้อหุ้นท่ี DMS2 ไดรั้บจาก DREIT (หากมี) ก่อนการใช้
สิทธิในการซ้ือหุน้คืนดงักล่าว  

ทั้งน้ี รายละเอียดเก่ียวกบัการใชสิ้ทธิซ้ือหุน้คืนดงักล่าวจะเป็นไปตามท่ีจะไดต้กลงกนัในสัญญา
ซ้ือขายหุน้ ระหวา่ง DTPP และ MBK กบั DREIT ต่อไป 

3.4 รายการจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT  
ตามท่ี DREIT มีแผนการท่ีจะออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ใหม่จ านวนประมาณไม่เกิน 
365,000,000 หน่วย เพ่ือเป็นส่วนหน่ึงของแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้ง
กับการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์  และ/หรือ เพ่ือใช้ในการด าเนินกิจการของ 
DREIT และ/หรือ เพ่ือช าระหน้ีเงินกูต้ามสญัญากูเ้ดิมของ DREIT โดยจะมีการออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสต ์ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 100 ของหน่วยทรัสตท่ี์จะมีการออกและเสนอขายในการเพ่ิมทุน
ของ DREIT ในคร้ัง น้ี  ให้กับผู ้ถือหน่วยทรัสต์ เ ดิมท่ี มีราย ช่ือปรากฏในสมุดทะเบียน                           
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์(Rights Offering)  
 
ในการน้ี ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัจึงมีมติอนุมติัให้บริษทัจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุน
ของ DREIT ท่ี DREIT ไดอ้อกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมท่ีมีรายช่ือปรากฏ
ในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต ์(Rights Offering)ในคร้ังน้ี โดย
มีมูลค่าเป็นจ านวนทั้งส้ินประมาณ 504,816,320 บาท โดยเสนอให้คณะกรรมการบริษทัหรือ
บุคคลท่ีคณะกรรมการบริษัทก าหนดมีอ านาจในการพิจารณาจองซ้ือหน่วยทรัสต์ตามท่ี
เห็นสมควร รวมทั้ งด าเนินการท่ีเก่ียวข้องในเร่ืองดังกล่าวต่อไปตามหลกัเกณฑ์ และวิธีการ
จัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีผูจ้ ัดการกองทรัสต์ DREIT ก าหนดและแจ้งต่อไป โดยในการจองซ้ือ
หน่วยทรัสตด์งักล่าว บริษทัจะไม่จองซ้ือหน่วยทรัสตเ์กินกวา่สดัส่วนการถือหน่วยทรัสตท่ี์บริษทั
ถืออยูเ่ดิม 
 

4. รายละเอยีดของสินทรัพย์ที่ซ้ือหรือจ าหน่าย 
4.1 รายการจดัตั้งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเขา้ท าธุรกรรมท่ี

เก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
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(ก)  DMS2 จะรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์ รวมทั้ งทรัพย์สินท่ี
เก่ียวข้องกับการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จาก DMS และให้ DMS3  
เช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
ต่อไป 

 
(ข)   DMS3 จะเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี 

มลัดีฟส์จาก DMS2  
 

4.2 รายการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DMS2 และรายการเช่าช่วงและเช่า
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ของ DMS3 

DMS2 จะรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์  จาก DMS ซ่ึงตั้ งอยู่ ท่ี เกาะ 
Mudhdhoo ใน Baa Atoll ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เร่ิมเปิดให้บริการในเดือนกุมภาพนัธ์ 2555 ซ่ึง
รวมถึงการรับโอนทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ โดยมี
รายละเอียดทรัพยสิ์นดงัน้ี  

(ก) ท่ีดิน 

ท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้ งโครงการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์  ตั้ งอยู่ ท่ี เกาะ Mudhdhoo ใน          
Baa Atoll สาธารณรัฐมัลดีฟส์ ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ี DMS (บริษัทจัดตั้ งภายใต้กฎหมาย
สาธารณรัฐมัลดีฟส์)  ได้รับสิทธิการเช่าจากรัฐบาลของสาธารณรัฐมัลดีฟส์  เป็น
ระยะเวลาประมาณ 48 ปี โดยในปัจจุบนั มีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 40 ปี 7 
เดือน (คาดว่า ณ วนัท่ี DREIT เขา้ลงทุน จะมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 40 ปี)
โดยมีพ้ืนท่ีตามสญัญาเช่าประมาณ 116 ไร่ 2 งาน 60 ตารางวา  

(ข) อาคารและส่ิงปลกูสร้าง 

อาคาร และส่ิงปลูกสร้างใดๆ ซ่ึงไดป้ลูกสร้างในท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้ งโครงการโรงแรม   
ดุสิตธานี มลัดีฟส์ ซ่ึงเป็นอาคารและส่ิงปลูกสร้างท่ี DMS มีกรรมสิทธ์ิ รวมถึงแต่ไม่
จ ากดัเพียง อาคารบา้นพกัตากอากาศ (Villa) ระดบัหรูหรารูปแบบต่างๆ จ านวน 95 หลงั 
รวมถึงพ้ืนท่ีส่วนอ านวยความสะดวก ส่วนตอ้นรับ ร้านอาหาร และสระว่ายน ้า ทั้งน้ี ให้
รวมถึงระบบต่างๆ และส่ิงติดตั้งตรึงตรา ส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ และส่วนควบของ
อาคารดงักล่าว และอสงัหาริมทรัพยอ่ื์นใดซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของ DMS และไดใ้ชใ้นการ
ด าเนินกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ อยูใ่นปัจจุบนั  

(ค) สงัหาริมทรัพยท่ี์ใชใ้นการประกอบกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
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  รายละเอยีดของอาคารบ้านพักตากอากาศในโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดฟีส์  

ล าดบั 
ประเภท 

อาคารบ้านพกัตากอากาศ (Villa) 

พืน้ที่ต่อ 
อาคารบ้านพกัตาก
อากาศ (Villa) 
โดยประมาณ 
(ตร.ม.) 

จ านวนอาคาร
บ้านพกัตาก
อากาศ (Villa) 

(ห้อง) 

พืน้ที่อาคารบ้านพกั
ตากอากาศ (Villa) 
รวมโดยประมาณ 

(ตร.ม.) 

1 Beach Villa 122 9 1,098 

2 Beach Villa with Pool 122 10 1,220 

3 Beach Deluxe Villa with Pool 122 17 2,074 

4 Water Villa with Pool 150 308 4,500 

5 Ocean Villa with Pool 180 20 3,600 

6 Two Bedroom Family Beach Villa 400 5 2,000 

7 Two-Bedroom Ocean Pavilion 370 2 740 

8 Two-Bedroom Beach Residence 560 1 560 

9 Three-Bedroom Beach Residence 690 1 690 

รวม 95 16,482 

ท่ีมา: จาก DMS ขอ้มลู ณ วนัท่ี 11 กมุภาพนัธ์ 2562 
 

ทั้งน้ี DMS2 จะรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี ซ่ึงรวมถึงการรับโอนสิทธิการเช่า (ซ่ึงมีระยะเวลาการเช่า
คงเหลือประมาณ 40 ปี 7 เดือน (คาดว่า ณ วนัท่ี DREIT เขา้ลงทุน จะมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 40 ปี) 
และกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงรวมถึงอาคารและส่ิงปลูกสร้าง และทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ซ่ึงรวมถึงหน้ีเงินกูย้ืมท่ี DMS คา้งช าระแก่ DTPP และ 
MBK ตามสญัญากูเ้งินจากผูถื้อหุน้ท่ีเก่ียวขอ้ง) จาก DMS และ DMS3 จะเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ

                                                      
8 ปัจจุบนัใชส้ าหรับเป็นห้องพกัของผูบ้ริหารโรงแรมจ านวน 1 หลงั 
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ด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ เป็นระยะเวลา 21 ปี และรับโอนสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ยกเวน้ หน้ีเงิน
กูย้ืมท่ี DMS คา้งช าระแก่ DTPP และ MBK ตามสัญญากูเ้งินจากผูถื้อหุน้ท่ีเก่ียวขอ้ง) จาก DMS2 เพ่ือด าเนินกิจการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ต่อไป 

 
4.3 รายการจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดท่ี DTPP ถืออยูใ่น DMS2 ใหก้บั DREIT 

ภายหลงัจากท่ี DMS3 ไดด้ าเนินการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และรับโอนสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งจาก DMS2 เสร็จส้ินแลว้ DTPP 
จะจ าหน่ายหุ้นทั้งหมดท่ีถืออยู่ใน DMS2 จ านวน 65,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมดใน DMS2 ใหก้บั DREIT 
 
 ขอ้มลูทัว่ไปของ DMS2 สรุปไดด้งัน้ี 

ช่ือบริษทั:   บริษทั ดุสิต มลัดีฟส์ อินเวสเมน้ท ์จ ากดั  
Dusit Maldives Investment Company Limited  

ทุนจดทะเบียน:   150,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ 

มลูค่าท่ีตราไว ้ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ 
 
สดัส่วนการถือหุน้: DTPP จะถือหุน้ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 65 ของจ านวนหุน้

ทั้งหมด และ MBK จะถือหุน้ใน DMS2 คิดเป็นร้อยละ 35 
ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS2 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ: DMS2 เป็นบริษทัท่ีจดัตั้งข้ึนใหม่ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือ
รองรับการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรม
ดุสิตธานี มัลดีฟส์ กล่าวคือ DMS2 จะรับโอนกิจการ
โครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีใชใ้น
การด าเนินธุรกิจในโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จาก DMS 
และให้ DMS3 เช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ต่อไป 

4.4 รายการจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT  
บริษทัจะจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนท่ีออกและเสนอขายโดย DREIT ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิม
ท่ีมีรายช่ือปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต์ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ (Rights 
Offering) โดยคณะกรรมการบริษทัหรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริษทัก าหนด จะมีอ านาจในการ
พิจารณาจองซ้ือหน่วยทรัสต์ตามท่ีเห็นสมควร รวมทั้งด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้งในเร่ืองดงักล่าว
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ต่อไปตามหลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสตท่ี์ผูจ้ดัการกองทรัสต์ DREIT ก าหนดและ
แจ้งต่อไป โดยในการจองซ้ือหน่วยทรัสต์ดงักล่าว บริษทัจะไม่จองซ้ือหน่วยทรัสต์เกินกว่า
สดัส่วนการถือหน่วยทรัสตท่ี์บริษทัถืออยูเ่ดิม 
 
 ขอ้มลูทัว่ไปของ DREIT สรุปไดด้งัน้ี 

ช่ือกองทรัสต:์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
ดุสิตธานี 

ทุนจดทะเบียน: 3,656,023,880 บาท แบ่งเป็น 409,400,000 หน่วยทรัสต ์
ทุนจดทะเบียนช าระแลว้: 3,656,023,880 บาท แบ่งเป็น 409,400,000 หน่วยทรัสต ์
สดัส่วนการถือหุน้: ณ วนัท่ี 16 สิงหาคม 2561 บริษัทถือหน่วยทรัสต์จ านวน 

122,920,000 หน่วย คิด เ ป็นร้อยละ 30.02 ของจ านวน
หน่วยทรัสตท่ี์ออกจ าหน่ายแลว้ทั้งหมด 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ: กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละกองทรัสต์เพ่ือการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ โดยมีทรัพย์สินท่ีลงทุนหลักได้แก่ 
โครงการโรงแรมดุสิตธานี ลากนู่า ภูเก็ต โครงการโรงแรม
ดุสิตธานี หวัหิน และโครงการโรงแรมดุสิตดีทู เชียงใหม่ 

ผูจ้ดัการกองทรัสต:์ บริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท จ ากดั  
ทรัสตี: บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)  

 
5. การค านวณขนาดรายการ 

5.1 รายการจดัตั้งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเขา้ท าธุรกรรมท่ี
เก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 

เกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ ขั้นตอนการค านวณ 
มูลค่า (ร้อยละ) อ้างองิจาก 

งบการเงนิรวมฉบับตรวจสอบ
ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 

1.  เกณฑ์มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 
(NTA) 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของ DMS2 และ DMS3 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั (NTA ของบริษทั) 

0.08 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็นรายการจดัตั้ง
บริษทั 

 

N/A 
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เกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ ขั้นตอนการค านวณ 
มูลค่า (ร้อยละ) อ้างองิจาก 

งบการเงนิรวมฉบับตรวจสอบ
ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 

3. เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ารวมของหุน้ของ DMS2 และ DMS3 

สินทรัพยร์วมของบริษทั 

0.03  

4.  เกณฑมู์ลค่าหุน้ทุนท่ีบริษทัจด
ทะเบียนออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์

ไม่สามารถค านวณได ้

เน่ืองจากไม่มีการออกหลกัทรัพยใ์หม่ 

N/A 

 
5.2 รายการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์* 

เกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ ขั้นตอนการค านวณ 
มูลค่า (ร้อยละ) อ้างองิจาก 

งบการเงนิรวมฉบับตรวจสอบ
ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 

1.  เกณฑ์มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 
(NTA) 

ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็นรายการเช่าช่วง
และเช่าทรัพยสิ์น 

N/A 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็นรายการเช่าช่วง
และเช่าทรัพยสิ์น 

 

N/A 

3. เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนท่ีจ่าย 

สินทรัพยร์วมของบริษทั 

14.18 

4.  เกณฑมู์ลค่าหุน้ทุนท่ีบริษทัจด
ทะเบียนออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์

ไม่สามารถค านวณได ้

เน่ืองจากไม่มีการออกหลกัทรัพยใ์หม่ 

N/A 

หมายเหตุ*: เน่ืองจากเป็นการปรับโครงสร้างทรัพยสิ์นของบริษทั เพ่ือหลีกเล่ียงการค านวณขนาดรายการท่ี
ซ ้ าซอ้นกนั บริษทัจึงไม่ไดค้  านวณขนาดรายการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ จาก DMS 
ใหก้บั DMS2 เน่ืองจากเป็นการท ารายการระหวา่งบริษทัยอ่ยของบริษทั 
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5.3 รายการจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดใน DMS2 ท่ีถือโดย DTPP ใหก้บั DREIT 

เกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ ขั้นตอนการค านวณ 
มูลค่า (ร้อยละ) อ้างองิจาก 

งบการเงนิรวมฉบับตรวจสอบส้ินสุด
วนัที ่31 ธันวาคม 2561 

1.  เกณฑมู์ลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 
(NTA) 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของ DMS2 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั (NTA ของบริษทั) 

0.07 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็นบริษทัท่ีเพ่ิง
จดัตั้งข้ึนใหม่ 

N/A 

3. เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บ 

สินทรัพยร์วมของบริษทั 

12.97* 

4.  เกณฑมู์ลค่าหุน้ทุนท่ีบริษทัจด
ทะเบียนออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์

ไม่สามารถค านวณได ้

เน่ืองจากไม่มีการออกหลกัทรัพยใ์หม่ 

N/A 

หมายเหตุ *ขนาดรายการรวมมูลค่าการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DREIT ซ่ึง DMS2 
จะได้รับเงินกู้ยืมจาก DREIT จ านวนไม่ต ่ากว่า 2,304,000,000 บาท (หรือเทียบเท่า 72,000,000 
ดอลลาร์สหรัฐฯ) เพ่ือเป็นค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการจาก DMS 

 
5.4 รายการจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT  

 

เกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ ขั้นตอนการค านวณ 
มูลค่า (ร้อยละ) อ้างองิจาก 

งบการเงนิรวมฉบับตรวจสอบส้ินสุด
วนัที ่31 ธันวาคม 2561 

1.  เกณฑมู์ลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 
(NTA) 

ไม่น ามาค านวณเน่ืองจากเป็นการจองซ้ือหน่วย
ลงทุนตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสตเ์ดิม 

N/A 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจาก 
4 ไตรมาสล่าสุด 

ไม่น ามาค านวณเน่ืองจากเป็นการจองซ้ือหน่วย
ลงทุนตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสตเ์ดิม 

N/A 
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เกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ ขั้นตอนการค านวณ 
มูลค่า (ร้อยละ) อ้างองิจาก 

งบการเงนิรวมฉบับตรวจสอบส้ินสุด
วนัที ่31 ธันวาคม 2561 

3. เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บ 

สินทรัพยร์วมของบริษทั 

4.36 

4.  เกณฑมู์ลค่าหุน้ทุนท่ีบริษทัจด
ทะเบียนออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์

ไม่สามารถค านวณได ้

เน่ืองจากไม่มีการออกหลกัทรัพยใ์หม่ 

N/A 

 

การเขา้ท ารายการในขอ้ 5.1 5.2  และ 5.4 ขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ตาม
ประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 18.57 ตาม
เกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน อา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2561 และเม่ือค านวณรวมขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยท่ี์เกิดข้ึนทั้งหมดในช่วงระยะเวลา 6 เดือนท่ี
ผ่านมา ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน จะท าให้ขนาดรายการรวมสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 30.04 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ที่เกดิขึน้ทั้งหมดในช่วง
ระยะเวลา 6 เดอืนที่ผ่านมา (เดือนสิงหาคม 2561 – 

กมุภาพนัธ์ 2562) 

มูลค่าเงนิลงทุน 
(บาท) 

ขนาดรายการตาม
เกณฑ์มูลค่ารวม
ของส่ิงตอบแทน 

การลงทุนใน LVM Holdings Pte. Ltd.  
(บริษทัไดแ้จง้เปิดเผยขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ เม่ือ
วนัท่ี 10 กนัยายน 2561) 

495,000,000 4.93 

การเขา้ลงทุนเพ่ิมเติมในบริษทั ดุสิต กร์ูเมต ์จ ากดั  4,500,000 0.05 
การเขา้ลงทุนในบริษทั เอบ็เพอคิวร์ เคเทอร่ิง จ ากดั 
(บริษทัไดแ้จง้เปิดเผยขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ เม่ือ
วนัท่ี 22 มกราคม 2562) 

613,000,000 5.43 

การจดัตั้งบริษทั ดุสิต ฮอสปิตลัลิต้ี เซอร์วิสเซส จ ากดั 
(บริษทัไดแ้จง้เปิดเผยขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ เม่ือ
วนัท่ี 18 ธนัวาคม 2561) 

1,000,000 0.01 

การเช่าและตกแต่งบา้นดุสิตธานี 120,000,000 1.06 
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นอกจากน้ี การเขา้ท ารายการในขอ้ 5.3 เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ตาม
ประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 12.97 ตาม
เกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน อา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2561 ทั้งน้ี บริษทัไม่มีการเขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยใ์นช่วงระยะเวลา 6 เดือนท่ีผา่นมา จึง
ท าใหข้นาดรายการรวมสูงสุด เท่ากบัร้อยละ 12.97โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 
6. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน และมูลค่าของสินทรัพย์ที่ซ้ือมาหรือจ าหน่ายไป 

6.1 รายการจดัตั้งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเขา้ท าธุรกรรมท่ี
เก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
DTPP ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั จะด าเนินการจดัตั้ง DMS2 ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับ
การเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ โดย DTPP จะเขา้ถือหุน้คิด
เป็นสัดส่วนร้อยละ 65 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของ DMS2 ในการน้ี DMS2 จะมีฐานะเป็นบริษทั
ยอ่ยทางออ้มของบริษทั โดยมีทุนจดทะเบียน 150,000 ดอลล่าร์สหรัฐฯ 

นอกจากน้ี DMCO ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั (บริษทัถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของ
จ านวนหุ้นทั้งหมดของ DMCO) จะด าเนินการจดัตั้ง DMS3 ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับ
การเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ โดย DMCO จะเขา้ถือหุน้ใน 
DMS3 คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดใน DMS3 ในการน้ี DMS3 จะมีฐานะ
เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้มของบริษทั โดยมีทุนจดทะเบียน 10,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ  
 

6.2 รายการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DMS2 และรายการเช่าช่วงและเช่า
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ของ DMS3 
DMS2 จะรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ซ่ึงรวมถึงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และสิทธิและหนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งจาก DMS โดยมีมลูค่า
รวมทั้งส้ินไม่ต ่ากวา่ 2,304,000,000 บาท9 (หรือเทียบเท่า 72,000,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ โดยอา้งอิง
จากอตัราแลกเปล่ียนท่ีอตัรา 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ10) โดยจะมีการช าระค่าตอบแทน
ในการรับโอนกิจการให้กบั DMS ภายในวนัท าการเดียวกนักบัวนัท่ีมี DREIT ช าระค่าหุ้นท่ีซ้ือ
ขายใหก้บับริษทั และ MBK 
 

                                                      
9 มูลค่ารวมดงักล่าวอา้งอิงจากมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไม่มีภาระหน้ีสิน (debt-free assets) และเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินธุรกิจปกติ (Normalized 
Working Capital) ทั้งน้ี มูลค่ารวมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงข้ึนอยูก่บัมูลค่าของภาระหน้าท่ีท่ีจะรับโอน ภายใตสิ้ทธิและหน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง
ของ DMS ณ วนัเขา้ท ารายการ 
10 โปรดดูเชิงอรรถ 2 
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DMS3 ในฐานะท่ีจะเป็นผู ้เช่าหลักของ DMS2 (ซ่ึงจะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของ DREIT 
ภายหลงัจากมีการโอนขายหุน้ใน DMS2 เสร็จส้ิน) ในทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ DMS3 ตกลงท่ีจะช าระค่าเช่าและเช่าช่วงทรัพยสิ์นใหแ้ก่ DMS2 เป็น 
รายเดือน โดยแบ่งเป็นค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนั โดยมีรายละเอียดค่าเช่าดงัต่อไปน้ี 

  สรุปสาระส าคัญของค่าเช่า 

(1) ค่าเช่ารวม 

ค่าเช่าคงท่ีสุดทา้ยบวกดว้ยค่าเช่าผนัแปร ซ่ึงจะเท่ากบั EBITDA หักดว้ยส่วนแบ่งของ    

ผูเ้ช่า หรือ บวกดว้ย ส่วนชดเชยจากผูเ้ช่า 

(2) ค่าเช่าคงท่ีรายปี 

ค่าเช่าคงท่ีเร่ิมตน้ในแต่ละปี หรือ ค่าเช่าคงท่ีสุดทา้ยในแต่ละปี (แลว้แต่กรณี) โดยท่ี 

ค่าเช่าคงท่ีเร่ิมตน้  

 กรณีปีท่ีมีการทบทวนค่าเช่า:  

จ านวนท่ีมากกว่าระหว่าง 7,000,000 ดอลลาร์สหรัฐ หรือ 2/3 ของค่าเฉล่ียของ       

ค่าเช่ารวมของ 3 ปีก่อนหนา้ (ทบทวนค่าเช่าทุกๆ 3 ปีนบัจากปี 2563) 

 กรณีปีอ่ืนๆ: 

จ านวนท่ีมากกว่าระหว่าง 7,000,000 ดอลลาร์สหรัฐ หรือค่าเช่าคงท่ีสุดทา้ยของปีท่ี

ผา่นมา 

ค่าเช่าคงท่ีสุดทา้ย 

จ านวนท่ีมากกวา่ระหวา่งค่าเช่าคงท่ีเร่ิมตน้ หรือ 2/3 ของค่าเช่ารวมในปีนั้น 

(3) ค่าเช่าแปรผนั 

EBITDA หักดว้ย ค่าเช่าคงท่ีสุดทา้ย หักดว้ย ส่วนแบ่งของผูเ้ช่าหรือ บวกดว้ย ชดเชย
จากผูเ้ช่า ซ่ึงจะมีการค านวณในไตรมาสนั้นหรือในปีนั้น (แลว้แต่กรณี) 

(4) ส่วนแบ่งของผูเ้ช่า หรือส่วนชดเชยของผูเ้ช่า 
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ส่วนแบ่งของผูเ้ช่า 

เฉพาะในกรณีท่ี EBITDA มากกว่าค่าเช่าคงท่ีเร่ิมต้น โดยท่ีส่วนแบ่งของผู ้เช่าใน         

ไตรมาสนั้น หรือ ในปีนั้น (แลว้แต่กรณี) เท่ากบัจ านวนท่ีนอ้ยกว่าระหว่าง EBITDA – 

ค่าเช่าคงท่ีเร่ิมตน้ หรือ (EBITDA – 7,000,000 ดอลลาร์สหรัฐ) x (1 – 90%) 

ส่วนชดเชยผูเ้ช่า 

เฉพาะในกรณีท่ี EBITDA นอ้ยกว่าค่าเช่าคงท่ีขั้นตน้ โดยท่ีส่วนชดเชยจากผูเ้ช่าเท่ากบั

ค่าเช่าคงท่ีขั้นตน้ – EBITDA 

(5) EBITDA 

EBITDA = (ก - ข - ค - ง) 

ก       = รายไดร้วมจากการประกอบกิจการโรงแรม (รายไดค่้าหอ้งพกั รายได้
ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม และรายได้จากการด าเนินงานอ่ืนๆ) ใน      
ไตรมาสนั้นหรือในปีนั้น (แลว้แต่กรณี) 

ข      = ตน้ทุนรวมจากการประกอบกิจการโรงแรม (ตน้ทุนค่าหอ้งพกั ตน้ทุน
ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม และต้นทุนจากการด าเนินงานอ่ืนๆ) ใน      
ไตรมาสนั้นหรือในปีนั้น (แลว้แต่กรณี) 

ค      = ค่าใชจ่้ายรวมในการขายและบริหารจากการประกอบกิจการโรงแรม 
ในไตรมาสนั้นหรือในปีนั้น (แลว้แต่กรณี) 

ง      = ค่าใชจ่้ายรวมการด าเนินงานอ่ืนจากการประกอบกิจการโรงแรม (ภาษี
โรงเรือน ค่าธรรมเนียมการบริหารโรงแรม ค่าธรรมเนียมประกนัภยั
ธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และค่าธรรมเนียม
ประกันภัย  เ พ่ื อประโยชน์ บุคคลภายนอก (Public Liabilities 
Insurance) เป็นตน้) ในไตรมาสนั้นหรือในปีนั้น (แลว้แต่กรณี) 

กรณีปีของสญัญามีระยะเวลาการเช่าไม่เต็มเดือน หรือไม่เตม็ปีปฏิทิน (แลว้แต่กรณี) ให้
คู่สญัญาค านวณค่าเช่าตามขา้งตน้เป็นรายวนัโดยอนุโลม 

6.3 รายการจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดท่ี DTPP ถืออยูใ่น DMS2 ใหก้บั DREIT 
DREIT จะช าระค่าหุ้นเป็นเงินสดทั้งจ านวน คิดเป็นมูลค่าทั้งส้ินไม่เกิน 3,120,000 บาท (หรือ
เทียบเท่า 97,500 ดอลลาร์สหรัฐฯ11 ท่ีอตัรา 32.00 บาท ต่อ 1 ดอลลาร์สหรัฐฯ ซ่ึงเป็นอัตรา
แลกเปล่ียนท่ี DTPP MBK บริษทั ดุสิตธานี พร็อพเพอร์ต้ีส์ รีท จ ากดั (ซ่ึงเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์

                                                      
11 อา้งอิงจาก สัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 65 ของ DTPP ใน DMS2 ท่ีทุนจดทะเบียนรวมทั้งส้ินไม่เกิน 150,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ 
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DREIT) และ DREIT ได้ตกลงร่วมกัน) ให้กับ DTPP ในวันท่ีมีการซ้ือขายหุ้นเสร็จส้ินใน       
คราวเดียว 
นอกจากน้ี DREIT จะใหเ้งินกูย้ืมแก่ DMS2 หลงัจากท่ี DREIT ไดเ้ขา้ซ้ือหุน้ใน DMS2 จาก DTPP 
และ MBK โดยมีวงเงินใหกู้ย้ืมไม่ต ่ากวา่ 2,304,000,000 บาท (หรือเทียบเท่า 72,000,000 ดอลลาร์
สหรัฐฯ) เพ่ือช าระคืนหน้ีเงินกู้ยืมท่ี DMS2 ค้างช าระให้แก่ DTPP และ MBK  และเพ่ือช าระ
ค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ท่ี DMS2 คา้งช าระให้แก่ 
DMS 
 

6.4 รายการจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT  
บริษทัจะจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT ในสัดส่วนท่ีไม่เกินกว่าการถือหน่วยทรัสตท่ี์
บริษทัถืออยูเ่ดิม โดยมีมลูค่าเป็นจ านวนทั้งส้ินประมาณ 504,816,320 บาท และจะช าระค่าจองซ้ือ
หน่วยลงทุนเพ่ิมทุนในคราวเดียวใหก้บั DREIT ทั้งน้ี ราคาจองซ้ือต่อหน่วย ระยะเวลาการจองซ้ือ
หน่วยลงทุน รวมทั้งรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งจะเป็นไปตามท่ี DREIT จะก าหนดและแจง้ให้
ทราบต่อไป 
 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 
7.1 รายการจดัตั้งบริษทัย่อยจ านวน 2 บริษทั ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ เพ่ือรองรับการเขา้ท าธุรกรรมท่ี

เก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
การก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนในการจัดตั้ ง DMS2 และ DMS3 อ้างอิงจากมูลค่าของทุน                
จดทะเบียนของแต่ละบริษทั  
 

7.2 รายการโอนกิจการโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ใหแ้ก่ DMS2 และรายการเช่าช่วงและเช่า
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ ของ DMS3 
ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนของมูลค่าโครงการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ อา้งอิงจากราคา
ประเมินท่ีไดรั้บจากผูป้ระเมินทรัพยสิ์นอิสระจ านวน 1 ราย ไดแ้ก่ บริษทั โจนา แลง ลาซาลล์ 
(ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงประเมินดว้ยวิธีคิดลดจากกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดย
ราคาประเมินเท่ากบั 72,000,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ 
 
การก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนมูลค่าเงินลงทุนในการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ อา้งอิงจากผลการด าเนินงานในอดีตรวมถึงอัตรา
ผลตอบแทนและความเส่ียงท่ี DMS3 จะไดรั้บ 
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7.3 รายการจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดใน DMS2 ท่ี DTPP ถืออยู ่ใหก้บั DREIT 
การก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนมูลค่าหุน้ทั้งหมดใน DMS2 ท่ี DTPP ถืออยู่นั้น อา้งอิงจากมูลค่าท่ี
ตราไวข้องทุนจดทะเบียนท่ีช าระแล้วของ DMS2 ประกอบกับมูลค่าของโครงการโรงแรม       
ดุสิตธานี มลัดีฟส์ ท่ี DMS2 จะไดรั้บโอนมาจาก DMS ซ่ึง DREIT จะให้เป็นเงินกูย้ืมแก่ DMS2  
โดยมีวงเงินให้กูย้ืมไม่ต ่ากว่า 2,304,000,000 บาท (หรือเทียบเท่า 72,000,000 ดอลลาร์สหรัฐฯ) 
เพ่ือช าระคืนหน้ีเงินกูย้ืมท่ี DMS2 คา้งช าระใหแ้ก่ DTPP และ MBK  
 

7.4 รายการจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT  
การก าหนดมูลค่าหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจ านวนไม่เกิน 
365,000,000 หน่วย จะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคาประเมินของทรัพยสิ์นท่ีจดัท าโดยผูป้ระเมิน
มูลค่าทรัพยสิ์นอิสระตามหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจยัต่างๆ ท่ีมี
ความเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรัสต ์(2) อตัรา
ผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมท่ีนกัลงทุนจะไดรั้บ (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรัพยสิ์น 
(4) อตัราดอกเบ้ียทั้งในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราแลกเปล่ียนสกุลเงินบาทกบัสกุลเงินท่ี
เก่ียวข้องอาทิเช่น สกุลเงินดอลลาร์สหรัฐฯ (6) อตัราผลตอบแทนท่ีจะได้จากการลงทุนใน
หลกัทรัพยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหน้ี รวมถึงการลงทุนทางเลือกอ่ืนๆ และ (7) ผลการ
ส ารวจความตอ้งการของนกัลงทุนสถาบนั (Book Building)  
 

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกบับริษทั  

การปรับโครงสร้างทรัพยสิ์นของบริษทัโดยการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงแรมดุสิตธานี 
มลัดีฟส์ เป็นช่องทางในการระดมเงินทุนเพ่ือการขยายกิจการและใช้ในการด าเนินธุรกิจของบริษัท 
นอกจากน้ี จะท าใหบ้ริษทัสามารถสร้างรายไดท่ี้สม ่าเสมอ และสามารถบริหารจดัการทรัพยสิ์นเพ่ือใหเ้กิด
ประโยชน์สูงสุด รวมทั้งการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์น จะท าให้บริษทัมีรายไดจ้ากการเป็นผูบ้ริหารใน
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ เน่ืองจาก DMS3 จะว่าจา้งบริษทั ดุสิต เวิลด์วายด ์จ ากดั (ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ
บริษัท) เป็นผูบ้ริหารจัดการทรัพย์สินในโครงการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์ต่อไป ซ่ึงบริษัท ดุสิต         
เวิลด์วายด์ จ ากดั เป็นผูป้ระกอบการท่ีมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในการบริหารงานโรงแรมมา
อยา่งยาวนาน 

9. แหล่งเงนิทุนที่ใช้  
ในการเขา้ท ารายการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการโรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ 
และการจองซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ิมทุนของ DREIT บริษทัจะใชแ้หล่งเงินทุนจากกระแสเงินสดภายในของ
บริษทั และ/หรือ จะจดัหาแหล่งเงินทุนต่างๆ ตามความจ าเป็นและเหมาะสม เช่น การจดัหาเงินกูจ้าก
สถาบนัการเงิน หรือการออกและเสนอขายหุน้กู ้เป็นตน้ 
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10. แผนการใช้เงินที่ได้รับจากการขาย 
บริษทัอาจจะไดรั้บประโยชนท์างออ้มจากการจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดโดย DTPP ใน DMS2 ใหก้บั DREIT ใน
รูปแบบเงินปันผลซ่ึงน าไปใช้เพ่ือการเป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการของบริษทั และ/หรือเพ่ือขยายการ
ลงทุนในธุรกิจของกลุ่มบริษทัต่อไป 
 

11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัเกีย่วกบัการตกลงเข้าท ารายการ   
คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาแลว้มีความเห็นวา่  การเขา้ท ารายการดงัท่ีกล่าวมาขา้งตน้ เป็นช่องทางใน
การระดมเงินทุนเพ่ือให้บริษทัสามารถลงทุนขยายธุรกิจท่ีจะสร้างผลตอบแทนและมูลค่าเพ่ิมให้กบับริษทั 
และผูถื้อหุน้ในระยะยาว 

 
12. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษทัตามข้อ 11 
ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นท่ีแตกต่างจากความเห็นของท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัตามท่ีระบุใน
ขอ้ 11 

 


