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ท่ี DIGI201902/009 
 
วนัท่ี 26 กมุภำพนัธ์ 2562 
 

เร่ือง ช้ีแจงผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 และผลกำรด ำเนินงำนท่ีเปล่ียนแปลงเกินร้อยละ 20  
 
เรียน กรรมกำรและผูจ้ดักำร  

ตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  
 

บริษทัฯ ขอช้ีแจงผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2561 ซ่ึงมีขำดทุนสุทธิเป็นจ ำนวน 319.4 ลำ้นบำท 
เพ่ิมข้ึน 150.4 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 89 เม่ือเปรียบเทียบกบัผลกำรด ำเนินงำนในงวดเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงมีผลขำดทุนสุทธิ
จ ำนวน 169 ลำ้นบำท โดยผลกำรด ำเนินงำนเปล่ียนแปลงเกินร้อยละ 20 เน่ืองจำกสำเหตุหลกัดงัน้ี  

 
1. รำยไดจ้ำกกำรขำยและให้บริกำรเพ่ิมข้ึนจำกงวดเดียวกนัของปีก่อนจ ำนวน 748.2 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 881 

เน่ืองจำกสำเหตุดงัน้ี  
 

ค  ำอธิบำย ปี 2561 
ลำ้นบำท 

ปี 2560 
ลำ้นบำท 

เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
ลำ้นบำท 

เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

รำยไดส่้วนงำนธุรกิจอสงัหำริมทรัพย ์ 800.0 54.0 746.0 1,381 
รำยไดส่้วนงำนธุรกิจพำณิชยอิ์เลคทรอนิกส์ 9.2 4.7 4.5 96 
รำยไดส่้วนงำนธุรกิจใหเ้ช่ำและบริกำรพ้ืนท่ีเช่ำ 23.9 26.2 (2.3) (9) 
รวม 833.1 84.9 748.2 881 

 
ส่วนงำนธุรกิจอสงัหำริมทรัพย ์
บริษทัฯ มีรำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยคอนโดมิเนียมโครงกำร ABOVE 39 ซ่ึงมีมูลค่ำขำย 800 ลำ้นบำท ซ่ึงรับรู้รำยไดจ้ำกกำร
ขำยในเดือนสิงหำคม 2561 
 
ส่วนงำนธุรกิจพำณิชยอิ์เลคทรอนิกส์ 
รำยไดท่ี้เพ่ิมข้ึนเกิดจำกกำรขยำยตวัของมูลค่ำกำรใชบ้ริกำรช ำระเงินทำงอิเลคทรอนิกส์ (E-Payment) ซ่ึงเดิมในปี 2560 
บริษัทเป็นตัวแทนรับช ำระเงิน E-Payment ให้แก่ WeChat Pay โดยในช่วงตน้ปี 2561 บริษัทได้ขยำยควำมร่วมมือกับ
พนัธมิตรทำงธุรกิจ โดยเร่ิมใหบ้ริกำรเป็นตวัแทนรับช ำระเงินใหก้บั Alipay จึงท ำใหร้ำยไดใ้นส่วนงำนธุรกิจน้ีเติบโตข้ึนเม่ือ
เทียบกบัปีก่อน 
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2. บริษทัรับรู้ตน้ทุนขำยคอนโดมิเนียม ABOVE 39 ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนจำกกำรขำยและใหบ้ริกำรส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2561 จ ำนวน 780.9 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นสำเหตุส ำคญัท่ีท ำใหต้น้ทุนขำยและตน้ทุนใหบ้ริกำรเพ่ิมข้ึนเป็นจ ำนวน 
760.9 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 596 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน  
 
บริษทัมีขำดทุนสุทธิจำกกำรจ ำหน่ำยโครงกำรดงักล่ำวท่ีรับรู้ในงบก ำไรขำดทุนส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 เป็น
จ ำนวน 56.3 ลำ้นบำท (หักค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยแลว้) ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของสำเหตุส ำคญัท่ีท ำให้ขำดทุนสุทธิส ำหรับปี 2561 
เพ่ิมข้ึนเม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 
 

3. ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยส ำหรับปี 2561 จ ำนวน 83 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปีก่อนเป็นจ ำนวน 59.8 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
257 ซ่ึงมีสำเหตุหลักมำจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยในโครงกำรคอนโด ABOVE 39 ซ่ึงประกอบด้วยค่ำนำยหน้ำและ
ค่ำธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรซ่ึงบริษทัในฐำนะผูข้ำยเป็นฝ่ำยรับผิดชอบ  

 

4. ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรส ำหรับปี 2561 จ ำนวน 127.9 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปีก่อนเป็นจ ำนวน 68.5 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 115 เน่ืองจำกบริษทับนัทึกขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของสิทธิกำรเช่ำท่ีดินและขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำส่วนปรับปรุงอำคำร
และอุปกรณ์ ซ่ึงเป็นผลจำกกำรยกเลิกสัญญำเช่ำท่ีดินและอำคำรโครงกำร ABC World ซ่ึงมีผลยกเลิกสัญญำเช่ำฯในเดือน
มกรำคม 2562 โดยบริษทัรับรู้ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำสินทรัพยแ์สดงในค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรและตน้ทุนบริกำรส ำหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 เป็นจ ำนวน 13.4 ลำ้นบำทและ 23.9 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั นอกจำกน้ีค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรท่ี
เพ่ิมข้ึนในปีน้ีเกิดจำกกำรบนัทึกคำ่ใชจ่้ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑจ์ ำนวน 61.2 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นรำยกำรค่ำใชจ่้ำยท่ีไม่เป็นตวัเงิน
และไม่เกิดเป็นประจ ำ 
 

5. ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลส ำหรับปี 2561 จ ำนวน 21.9 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปีก่อนเป็นจ ำนวน 21.1 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
2,731 ภำษีเงินไดปี้ 2561 เป็นผลสืบเน่ืองจำกกำรจ ำหน่ำยโครงกำรคอนโดมิเนียม ABOVE 39 ซ่ึงมีรำยไดท่ี้ตอ้งเสียภำษี
ค ำนวณจำกส่วนต่ำงของรำคำขำยกบัตน้ทุนโครงกำรทำงภำษีท่ีบริษทัลงทุนซ้ือผ่ำนกำรรับโอนดว้ยวิธีโอนกิจกำรทั้งหมด 
(Entire Business Transfer) ในปี 2559 
 
จึงเรียนมำเพื่อโปรดทรำบ  

 
 

    ขอแสดงควำมนบัถือ  
 

 

   (นำยอมฤต  ศุขะวณิช) 

 ประธำนเจำ้หนำ้ท่ีบริหำร 


