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ที่ ComSec. 5/2019  

        วนัท่ี 21 มีนาคม 2562 

เร่ือง แจ้งการแก้ไขข้อมลูในสารสนเทศเก่ียวกบัการลงทนุในโครงการ ONE CITY CENTRE  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่สง่มาด้วย   1. หนงัสือแจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเร่ืองก าหนดการจดัประชุมและระเบียบวาระการประชมุ
สามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2562 การจ่ายเงินปันผล การได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์
ทีน จ ากดั จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั และการลงทนุในโครงการ ONE CITY CENTRE (แก้ไขเพิ่มเติม) 

 2.  สารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกันของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) เร่ือง การได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากดั จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
(แก้ไขเพิ่มเติม) 

    3.  สารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) เร่ือง การลงทนุในโครงการ 
ONE CITY CENTRE (แก้ไขเพิ่มเติม) 

ตามที่ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2562 
ประชมุเมื่อวนัพฤหสับดีที่ 14 มีนาคม 2562 เวลา 14.00 น. ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเป็นท่ีเรียบร้อยแล้วนัน้ 

เนื่องจากบริษัทฯ พบว่าข้อมูลที่เปิดเผยในสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) เร่ือง การลงทนุในโครงการ ONE CITY CENTRE และเอกสารอื่นที่เก่ียวข้อง ในสว่นที่เก่ียวข้องกบัมลูค่าการลงทนุ 
ในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารส านกังาน (“โครงการ OCC”) ตามที่ได้เปิดเผยนัน้มีความคลาดเคลื่อนจาก
มลูคา่การลงทนุทีท่ี่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2562 ได้มีมติอนมุตัิ 

บริษัทฯ จึงขอแก้ไขข้อมลูดงักลา่วโดยมีรายละเอียดดงันี ้

ข้อมูลเดิม ข้อมูลที่แก้ไข 

มูลค่าการลงทุนทัง้ โครงการรวม 9,096.00 ล้านบาท 
แบ่งเป็นค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 5,774.02 
ล้านบาท และมูลค่าค่าเช่าที่ดินตามที่ได้รับอนุมัติจากที่

มูลค่าการลงทุนทัง้ โครงการรวม 8,771.44 ล้านบาท 
แบ่งเป็นค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 5,449.46 
ล้านบาท และมูลค่าค่าเช่าที่ดินตามที่ได้รับอนุมัติจากที่
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ข้อมูลเดิม ข้อมูลที่แก้ไข 

ประชุ ม คณะก ร รมก า รค รั ้ง ที่  7/2559 เ มื่ อ วัน ที่  10 
พฤศจิกายน 2559 จ านวน 3,321.98 ล้านบาท 

ประชุ ม คณะก ร รมก า รค รั ้ง ที่  7/2559 เ มื่ อ วัน ที่  10 
พฤศจิกายน 2559 จ านวน 3,321.98 ล้านบาท 

ค่าก่อสร้างหลัก (Main Contractor) และค่าก่อสร้างงาน
ระบบ (MEP Sub Contractor) จ านวน 5,400.00 ล้านบาท 

ค่าก่อสร้างหลัก (Main Contractor) และค่าก่อสร้างงาน
ระบบ (MEP Sub Contractor) จ านวน 5,230.01 ล้านบาท 

คา่ใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 374.02 ล้านบาท คา่ใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 219.45 ล้านบาท 

เมื่อค านวณมลูคา่ของรายการตามข้อมลูที่แก้ไขข้างต้น การค านวณมลูคา่ของรายการจะเปลีย่นแปลงเป็นดงันี ้

ข้อมูลเดิม ข้อมูลที่แก้ไข 

มูลค่าของรายการการลงทุนในโครงการ OCC ตามเกณฑ์
มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ 
จะเทา่กบัร้อยละ 74.33 

มูลค่าของรายการการลงทุนในโครงการ OCC ตามเกณฑ์
มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ 
จะเทา่กบัร้อยละ 72.07 

ค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ มีมูลค่าของรายการเท่ากับ
ร้อยละ 40.29 

ค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ มีมูลค่าของรายการเท่ากับ
ร้อยละ 38.03 

มลูค่ารายการของทัง้สามธุรกรรม ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของ
สิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลัพธ์สูงสุด  จะเท่ากับ 
ร้อยละ 75.81 

มลูค่ารายการของทัง้สามธุรกรรม ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของ
สิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลัพธ์สูงสุด  จะเท่ากับ 
ร้อยละ 73.55  

ในการนี ้บริษัทฯ ขอน าสง่สารสนเทศฉบบัแก้ไข ปรากฎตามสิง่ที่สง่มาด้วย 1-3 ซึง่แนบมาพร้อมกบัจดหมายฉบบันี ้

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 (นายสถาพร อมรวรพกัตร์) 
กรรมการและเลขานกุารบริษัท 
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ที่ ComSec. 4/2019 

        วนัท่ี 15 มีนาคม 2562 

เร่ือง แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเร่ืองก าหนดการจดัประชุมและระเบียบวาระการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจ า 
ปี 2562 การจ่ายเงินปันผล การได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากัด จากบุคคลที่เก่ียวโยงกนั 
และการลงทนุในโครงการ ONE CITY CENTRE (แก้ไขเพิ่มเติม) 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่สง่มาด้วย   1.  สารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกันของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) เร่ือง การได้มาซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากดั จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

    2.  สารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) เร่ือง การลงทนุในโครงการ 
ONE CITY CENTRE 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งมติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2562 ประชมุเมือ่
วันพฤหัสบดีที่ 14 มีนาคม 2562 เวลา 14.00 น. ณ ห้องประชุมของบริษัทฯ ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 3 อาคารรัจนาการ ชัน้ที่ 19  
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร โดยที่ประชมุมีมติที่ส าคญั ดงันี ้

1. อนมุตัิให้น าเสนอตอ่ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการจดัสรรเงินก าไรสทุธิประจ าปี 
2561 จ านวน 25,000,000 บาท เพื่อเป็นเงินทนุส ารองตามกฎหมาย และอนมุตัิให้น าเสนอตอ่ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 
2562 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการจ่ายเงินปันผลจากก าไรสะสมที่ยงัไม่ได้จดัสรรจากผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ตามงบแสดง
ฐานะการเงินของบริษัทฯ ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 ให้แก่ผู้ ถือหุ้น ในอตัรา 0.015 บาทต่อหุ้น หรือคิด
เป็นจ านวนเงินปันผลทัง้สิน้ 62,587,261.91 บาท ทัง้นี ้บริษัทฯ จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นที่มีรายช่ือปรากฏอยู่ในสมดุทะเบียนผู้ ถือ
หุ้นที่มีสิทธิในการรับเงินปันผล (Record Date) ในวนัที่ 9 พฤษภาคม 2562 โดยก าหนดจ่ายเงินปันผลในวนัที่ 28 พฤษภาคม 
2562 อย่างไรก็ดี สิทธิในการรับเงินปันผลดงักล่าว ยงัมีความไม่แน่นอนจนกว่าจะได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น 
ประจ าปี 2562 

2. อนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเลือกตัง้กรรมการบริษัท 
ที่ต้องออกตามวาระจ านวน 3 ท่าน ได้แก่ (1) นายลี เช เต็ก ไลโอเนล (2) นายสถาพร อมรวรพักตร์ และ (3) นายวรุณ  
วรวณิชชา กลบัเข้าด ารงต าแหนง่กรรมการบริษัทอีกวาระหนึง่ 
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3. อนุมตัิให้น าเสนอต่อที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 เพื่อพิจารณาอนุมตัิการก าหนดค่าตอบแทนและ
โบนสัของกรรมการบริษัท ประจ าปี 2562 ภายใต้วงเงินไม่เกิน 9,000,000 บาท โดยให้คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้มีอ านาจใน
การจดัสรรคา่ตอบแทนกรรมการบริษัทและโบนสั ประจ าปี 2562 ตามความเหมาะสมตอ่ไป 

4. อนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้ น ประจ าปี 2562 เพื่อพิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของ 
บริษัทฯ จ านวน 95,778,240 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 4,268,262,367 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 
4,172,484,127 บาท โดยการตดัหุ้นที่ยงัไม่ได้ออกจ าหน่ายจ านวน 95,778,240 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ่งเป็นหุ้นที่
ออกไว้เพื่อรองรับใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ RML-WB ที่ได้สิน้สภาพไปแล้วเมื่อวนัที่ 15 พฤศจิกายน 
2561 และอนมุตัิให้น าเสนอต่อที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการแก้ไขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณห์
สนธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เพื่อให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ 

5. อนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 เพื่อพิจารณาอนุมัติการซือ้สินทรัพย์ของบริษัท  
ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากดั จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

สืบเนื่องจากที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครัง้ที่  1/2561 เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2561 ของบริษัทฯ ได้มีมติอนุมัติ 

การเข้าลงทนุในทรัพย์สินของบริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จ ากดั (“KPNL”) ภายใต้กระบวนการโอนกิจการทัง้หมด (“การลงทุนใน

ทรัพย์สินของ KPNL”) ซึ่งเป็นผลให้บริษัทฯ ได้มาซึ่งทรัพย์สินของ KPNL ซึ่งรวมถึงการเข้าถือหุ้นในบริษัท ไรมอน แลนด์  

ไนน์ทีน จ ากดั (“บริษัทเป้าหมาย”) ในสดัสว่นร้อยละ 51 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด โดยบริษัทเป้าหมายดงักลา่วเป็น

เจ้าของโครงการคอนโดมีเนียมระดบัหรู ที่อยูร่ะหวา่งการพฒันา ตัง้อยูบ่นโฉนดที่ดินเลขท่ี 24160 และ 24161 เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 

ประมาณ 1 ไร่ 0 งาน 8 ตารางวา ตัง้อยูท่ี่บริเวณซอยสขุมุวิท 19 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร (“โครงการ 

SHAA อโศก”) (เดิมช่ือโครงการ S19) โดยบริษัทฯ ช าระคา่ตอบแทนส าหรับการลงทนุในทรัพย์สนิของ KPNL ด้วยเงินสด และ

ด้วยหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผลให้ KPNL กลายเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ (ล าดบัที่ 2)  ทัง้นี ้ณ วนัที่ 5 

กุมภาพนัธ์ 2562 KPNL และบคุคลที่เก่ียวโยงกนัคือนายกฤษณ์ ณรงค์เดช ถือหุ้นรวมกนัร้อยละ 20.18 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้

แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ อย่างไรก็ดี ภายหลงัการลงทุนในทรัพย์สินของ KPNL พนัธมิตรทางธุรกิจภายใต้สญัญาร่วมลงทนุ 

(Joint Venture Agreement) กบั KPNL ที่ยงัคงถือหุ้นในบริษัทเปา้หมายในสดัสว่นร้อยละ 49 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด

ของบริษัทเป้าหมาย ได้ใช้สิทธิเรียกให้ KPNL ซือ้หุ้นในบริษัทเป้าหมาย (Put Option) ที่พันธมิตรทางธุรกิจดงักล่าวถืออยู่

ทัง้หมดในสดัสว่นร้อยละ 49 ตามสญัญาร่วมลงทนุ จึงเป็นผลให้ KPNL ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ (ล าดบัที่ 2) ยงัคง

ถือหุ้นในบริษัทเปา้หมายในสดัสว่นร้อยละ 49 

เพื่อเป็นการขจดัความขดัแย้งทางผลประโยชน์และเพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ ในการเป็นเจ้าของโครงการ

ที่มีศกัยภาพที่สามารถสร้างผลตอบแทนที่ดีให้กบับริษัทฯ ในอนาคต ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2562 เมื่อวนัที่  

14 มีนาคม 2562 จึงได้มีมติอนุมตัิเสนอให้ที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 พิจารณาอนุมตัิให้ บริษัท ไรมอน แลนด์  
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โฮลดิง้ จ ากดั (“RMLH”) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 เข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัทเปา้หมาย จ านวน 

245,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 49 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทเป้าหมายจาก KPNL รวมถึงสิทธิในการเป็น

เจ้าหนีข้อง KPNL ซึ่งได้ให้เงินกู้ ยืมแก่บริษัทเป้าหมายตามสดัส่วนการถือหุ้นของ KPNL ในบริษัทเป้าหมาย คิดเป็นมูลค่า 

รวมทัง้สิน้ 191,100,000 บาท  (รวมเรียกว่า “ธุรกรรมการซือ้หุ้น”) ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน  ตามประกาศ

คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 

(รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการ

ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

(“ประกาศรายการที่ เกี่ ยวโยงกัน ”) โดยเมื่อค านวณมูลค่าของรายการพบว่ามีมูลค่าของรายการสูงสุดคิดเป็น 

ร้อยละ 3.43 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ่งสงูกว่า 20,000,000 บาท และมากกวา่

ร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่งตรวจสอบแล้วโดย

ผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องปฏิบตัิตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

นอกจากนี  ้ธุรกรรมการซือ้หุ้ นยังเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  

ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวนัที่  

31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง  

การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที่  

29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) ซึ่งเมื่อค านวณมลูค่าของ

รายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สูงสุด จะเท่ากับร้อยละ 1.33 โดยค านวณจาก 

งบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึง่ตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

อย่างไรก็ตาม ภายในระยะเวลาหกเดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ มีรายการได้มาซึ่งสิทธิในการใช้เคร่ืองหมายการค้า

“klapsons” เพื่อด าเนินธุรกิจด้านที่พกัอาศัยพร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก  (Hospitality) เป็นระยะเวลา 10 ปีนับตัง้แต่วนัที่  

1 มกราคม 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2571 จ านวนเงินไม่เกิน 19,806,228 บาท ซึ่งเมื่อค านวณมลูค่าของรายการตามเกณฑ์

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน จะเท่ากับร้อยละ 0.15 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่งสอบทานโดยผู้สอบบญัชี 

สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2561 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เปิดเผยรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ แล้วเมื่อวนัที่ 13 กุมภาพนัธ์ 

2562  

นอกจากนี ้ในการประชมุคณะกรรมการบริษัทในคราวเดียวกนันี ้บริษัทฯ ได้เสนอให้ที่ประชมุพิจารณาอนมุตัิการเข้าท า

ธุรกรรมการลงทนุในโครงการ ONE CITY CENTRE (ซึ่งมีรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) เร่ือง การลงทนุในโครงการ ONE CITY CENTRE (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 2)) ซึ่งเมื่อค านวณ

มลูคา่ของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน ซึง่เป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ จะเทา่กบัร้อยละ 72.07  
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ทัง้นี ้เมื่อค านวณขนาดรายการของทัง้สามธุรกรรมดงักลา่วตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน มีมลูคา่ของรายการ

สูงสุดรวมเท่ากับร้อยละ 73.55 ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 50 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 100 ดังนัน้ ธุรกรรมการซือ้หุ้ นจึงถือเป็นรายการ 

ประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องจัดท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อ  

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ทนัที โดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตามบญัชี (1) ท้ายประกาศรายการ

ได้มาหรือจ าหน่ายไป และจดัให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนมุตัิในการตกลงเข้าท ารายการดงักลา่ว รวมทัง้บริษัทฯ ได้แต่งตัง้ 

บริษัท แอสเซท โปร แมเนจเม้นท์ จ ากัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกับการเข้าท ารายการเพื่อ

ประกอบการตดัสินใจของผู้ ถือหุ้น ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกันและประกาศรายการได้มาหรือ

จ าหนา่ยไป 

ทัง้นี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเก่ียวกับการเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้นในสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และ

รายการที่เก่ียวโยงกนัของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) เร่ือง การได้มาซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน 

จ ากดั จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

6. อนมุตัิให้น าเสนอตอ่ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการลงทนุในโครงการ ONE CITY 
CENTRE โดยให้บริษัท อาร์ เอ็ม แอล 548 จ ากดั (“RML548”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 เข้า
ลงทนุในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารส านกังาน (“โครงการ OCC”) 

สืบเนื่องจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษัทฯ ครัง้ที่ 7/2559 เมื่อวนัที่ 10 พฤศจิกายน 2559 ได้มีมติอนมุตัิ

การท าสญัญาเช่าที่ดินระยะยาว เป็นเวลา 30 ปี บริเวณถนนเพลินจิต พืน้ที่รวม 6 ไร่ 28 ตารางวา ซึ่งบริษัทฯ ได้เคยเปิดเผย

ข้อมูลเก่ียวกับรายการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าดังกล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ แล้ว เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2560 โดยปัจจุบนั 

ผู้ให้เช่าได้สง่มอบที่ดินดงักลา่วให้กบั RML548 เป็นท่ีเรียบร้อยแล้วนัน้ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2562 เมื่อวนัที่ 14 มีนาคม 2562 จึงมีมติอนุมตัิให้เสนอให้ที่ประชุมสามญั 

ผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 พิจารณาอนุมัติให้ RML548 ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 เข้าลงทุน 

ในโครงการ OCC บนที่ดินดังกล่าว โดยมูลค่าการลงทุนทัง้โครงการรวม 8,771.44 ล้านบาท (“ธุรกรรมการลงทุน 

ในโครงการ OCC”) แบง่เป็นคา่ก่อสร้างและคา่ใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 5,449.46 ล้านบาท (“ค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่ายอื่นๆ”) 

และมูลค่าค่าเช่าที่ดินตามที่ได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการครัง้ที่ 7/2559 เมื่อวนัที่ 10 พฤศจิกายน 2559 จ านวน 

3,321.98 ล้านบาท (“ค่าเช่าที่ดิน”)  

ธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป 

ซึง่เมื่อค านวณมลูคา่ของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน ซึง่เป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ จะเทา่กบัร้อยละ 72.07 
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โดยแยกเป็น 1) คา่ก่อสร้างและคา่ใช้จ่ายอื่น ๆ  มีมลูคา่ของรายการเทา่กบัร้อยละ 38.03 และ 2) คา่เช่าที่ดิน มีมลูคา่ของรายการ

เทา่กบัร้อยละ 34.041  

อย่างไรก็ตาม ภายในระยะเวลาหกเดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ มีรายการได้มาซึ่งสิทธิในการใช้เคร่ืองหมายการค้า

“klapsons” เพื่อด าเนินธุรกิจด้านที่พักอาศัยพร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก  (Hospitality) เป็นระยะเวลา 10 ปีนับตัง้แต่วันที่  

1 มกราคม 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2571 จ านวนเงินไม่เกิน 19,806,228 บาท ซึ่งเมื่อค านวณมลูค่าของรายการตามเกณฑ์

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน จะเท่ากับร้อยละ 0.15 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่งสอบทานโดยผู้สอบบัญชี 

สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2561 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เปิดเผยรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ แล้วเมื่อวนัที่ 13 กุมภาพนัธ์ 

2562  

นอกจากนี ้ในการประชมุคณะกรรมการบริษัทคราวเดียวกนันี ้ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาอนมุตัิการเข้า

ท าธุรกรรมการซือ้หุ้น (ซึ่งมีรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของ บริษัท 

ไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน) เร่ือง การได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากัด จากบุคคลที่เก่ียวโยงกนั  

(สิ่งที่ ส่งมาด้วย 1)) พร้อมกับการพิจารณาอนุมตัิธุรกรรมการลงทุนในโครงการ OCC นี ้ซึ่งธุรกรรมการซือ้หุ้นมีมูลค่าของ

รายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ เท่ากบัร้อยละ 1.33 โดยค านวณจากงบการเงิน

รวมของบริษัทฯ ซึง่ตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

ทัง้นี ้เมื่อค านวณขนาดรายการของทัง้สามธุรกรรมดงักลา่วภายใต้ประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป ตามเกณฑ์
มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน จะมีมลูค่าของรายการสงูสดุรวมเท่ากบัร้อยละ 73.55 ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 50 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 100 
ธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป บริษัทฯ จึงมีหน้าที่
ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที โดยมีสารสนเทศอยา่งน้อยตามบญัชี (1) ท้ายประกาศรายการ
ได้มาหรือจ าหนา่ยไป และจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนมุตัิในการตกลงเข้าท ารายการดงักลา่ว รวมทัง้บริษัทฯ ได้แตง่ตัง้ 
บริษัท แอสเซท โปร แมเนจเม้นท์ จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นเก่ียวกบัการเข้าท ารายการ เพื่อเป็น
ข้อมลูประกอบการตดัสนิใจของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

โปรดพิจารณารายละเอียดเก่ียวกับการเข้าท าธุรกรรมการลงทุนในโครงการ OCC ในสารสนเทศรายการได้มาซึ่ง

สนิทรัพย์ของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) เร่ือง การลงทนุในโครงการ ONE CITY CENTRE (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) 

7. อนมุตัิการแต่งตัง้บริษัท แอสเซท โปร แมเนจเม้นท์ จ ากดั ซึ่งเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่มีช่ืออยู่ในบญัชีรายช่ือที่
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ให้ความเห็นชอบ เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระของบริษัทฯ 
เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกบัการเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้นและธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC 

                                                           
1 เป็นขนาดรายการตามท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2559 เม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2559 
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8. อนุมตัิการก าหนดวนัประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 ในวนัที่ 29 เมษายน 2562 เวลา 14:00 น. ณ ห้อง 
สรุศกัดิ์บอลรูม ชัน้ 11 โรงแรมอีสติน แกรนด์ สาทร ตัง้อยูเ่ลขที่ 33/1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
เพื่อพิจารณาระเบียบวาระการประชมุดงัตอ่ไปนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 
วาระท่ี 2 พิจารณารับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 

ธันวาคม 2561 รายงานประจ าปี 2561 ของคณะกรรมการบริษัท และแผนธุรกิจและกลยทุธ์ของ
บริษัทฯ 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิงบการเงินของบริษัทฯ ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรเงินก าไรสุทธิ ประจ าปี 2561 เพื่อเป็นทุนส ารองตามกฎหมาย และ

อนมุตัิการจ่ายเงินปันผล ประจ าปี 2562 
วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิการเลอืกตัง้กรรมการบริษัทแทนกรรมการบริษัทท่ีต้องออกตามวาระ 
วาระท่ี 6 พิจารณาอนมุตัิการก าหนดคา่ตอบแทนและโบนสัของกรรมการบริษัท ประจ าปี 2562 
วาระท่ี 7 พิจารณาอนมุตัิการแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีและก าหนดคา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี ส าหรับปีบญัชี 2562 
วาระท่ี 8 พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยการตัดหุ้ นที่ยังมิได้ออกจ าหน่ายของ  

บริษัทฯ และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เพื่อให้สอดคล้องกับ 
การลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ 

วาระท่ี 9 พิจารณาอนมุตัิการลงทนุในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารส านกังาน ONE CITY 
CENTRE 

วาระท่ี 10 พิจารณาอนมุตัิการซือ้สนิทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากดั จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
วาระท่ี 11 วาระอื่น ๆ (ถ้ามี) 

9. อนมุตัิการก าหนดวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 (Record Date) 
ในวันที่ 29 มีนาคม 2562 และมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัทหรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท  
มีอ านาจในการพิจารณาแก้ไขวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 
(Record Date) รวมถึงการแก้ไข และ/หรือ เพิ่มเติมวาระการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 ได้ตามความจ าเป็นและ
เหมาะสมภายใต้ข้อก าหนดของกฎหมาย โดยค านึงถึงประโยชน์และผลกระทบที่มีตอ่บริษัทฯ เป็นส าคญั 

ทัง้นี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 1/2562 ได้มีมติอนุมัติการแต่งตัง้ผู้ สอบบัญชีจาก บริษัท ดีลอยท์ ทู้ ช  
โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากัด และก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบญัชี ประจ าปี 2562 ไม่เกิน 1,860,000 บาท และที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทครัง้ที่  2/2562 มีมติอนุมัติงบการเงินรายปี 2561 ของบริษัทฯ แล้ว โดยได้แจ้งมติดังกล่าวต่อตลาด
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หลกัทรัพย์ฯ และเผยแพร่บนเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ แล้ว เมื่อวนัที่ 21 มกราคม 2562 และ 27 กมุภาพนัธ์ 2562 ตามล าดบั 
และได้ก าหนดรายการทัง้สองดงักลา่วไว้ในระเบียบวาระการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 เป็นที่เรียบร้อยแล้ว  

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 (นายสถาพร อมรวรพกัตร์) 
กรรมการและเลขานกุารบริษัท 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1  

1 
 

สารสนเทศรายการได้มาซึ่งสนิทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกันของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน)  
เร่ือง การได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทนี จ ากดั จากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน (แก้ไขเพิ่มเติม) 

สืบเนื่องจากที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2561 ของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้มีมติอนมุตัิการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของบริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จ ากดั (“KPNL”) ภายใต้กระบวนการ
โอนกิจการทัง้หมด (“การลงทุนในทรัพย์สินของ KPNL”) ซึ่งเป็นผลให้บริษัทฯ ได้มาซึ่งทรัพย์สินของ KPNL ซึ่งรวมถึงการ
เข้าถือหุ้นใน บริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากดั (“บริษัทเป้าหมาย”) ในสดัสว่นร้อยละ 51 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด  
โดยบริษัทเป้าหมายดงักล่าวเป็นเจ้าของโครงการคอนโดมีเนียมระดบัหรู ที่อยู่ระหว่างการพฒันา ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 
24160 และ 24161 เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ ประมาณ 1 ไร่ 0 งาน 8 ตารางวา ตัง้อยู่บริเวณซอยสขุมุวิท 19 แขวงคลองเตยเหนือ เขต
วฒันา กรุงเทพมหานคร (“โครงการ SHAA อโศก”) (เดิมช่ือโครงการ S19) โดยบริษัทฯ ช าระคา่ตอบแทนส าหรับการลงทนุใน
ทรัพย์สินของ KPNL ด้วยเงินสด และด้วยหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผลให้ KPNL กลายเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ
บริษัทฯ (ล าดบัที่ 2) ทัง้นี ้ณ วนัที่ 5 กุมภาพนัธ์ 2562  KPNL และบคุคลที่เก่ียวโยงกนัคือนายกฤษณ์ ณรงค์เดช ถือหุ้นรวมกนั
ร้อยละ 20.18 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ อยา่งไรก็ดี ภายหลงัการลงทนุในทรัพย์สนิของ KPNL พนัธมิตรทาง
ธุรกิจภายใต้สญัญาร่วมลงทนุ (Joint Venture Agreement) กบั KPNL ที่ยงัคงถือหุ้นในบริษัทเป้าหมายในสดัสว่นร้อยละ 49 
ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทเป้าหมาย ได้ใช้สิทธิเรียกให้ KPNL ซือ้หุ้นในบริษัทเป้าหมาย (Put Option) ที่
พนัธมิตรทางธุรกิจดงักลา่วถืออยู่ทัง้หมดในสดัสว่นร้อยละ 49 ตามสญัญาร่วมลงทนุ จึงเป็นผลให้ KPNL ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ (ล าดบัท่ี 2) ยงัคงถือหุ้นในบริษัทเปา้หมายในสดัสว่นร้อยละ 49 

เพื่อเป็นการขจดัความขดัแย้งทางผลประโยชน์และเพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ ในการเป็นเจ้าของโครงการ
ที่มีศกัยภาพที่สามารถสร้างผลตอบแทนที่ดีให้กบับริษัทฯ ในอนาคต ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2562 เมื่อวนัที่  
14 มีนาคม 2562 จึงได้มีมติอนุมตัิเสนอให้ที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 พิจารณาอนุมตัิให้ บริษัท ไรมอน แลนด์  
โฮลดิง้ จ ากดั (“RMLH”) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 เข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัทเปา้หมาย จ านวน 
245,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 49 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทเป้าหมายจาก KPNL รวมถึงสิทธิในการเป็น
เจ้าหนีข้อง KPNL ซึ่งได้ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทเป้าหมายตามสดัสว่นการถือหุ้นของ KPNL ในบริษัทเป้าหมาย คิดเป็นมลูคา่รวม
ทัง้สิน้ 191,100,000 บาท (รวมเรียกว่า“ธุรกรรมการซือ้ หุ้น”) ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการที่ เ ก่ียวโยงกัน  ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและ  
การปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่ได้มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่ เกี่ยวโยงกัน”) โดยเมื่อค านวณมูลค่าของรายการพบว่ามีมูลค่าของรายการคิดเป็น 
ร้อยละ 3.43 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ่งสงูกว่า 20,000,000 บาท และมากกวา่
ร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่งตรวจสอบแล้วโดย
ผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องปฏิบตัิตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
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นอกจากนี  ้ธุรกรรมการซือ้หุ้ นยังเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่   
ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน  ลงวนัที่  
31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง  
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที่  
29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) ซึ่งเมื่อค านวณมลูค่าของ
รายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สูงสุด จะเท่ากับร้อยละ 1.33 โดยค านวณจาก 
งบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึง่ตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  

อย่างไรก็ตาม ในระยะเวลาหกเดือนท่ีผ่านมา บริษัทฯ มีรายการได้มาซึ่งสิทธิในการใช้เคร่ืองหมายการค้า“klapsons” 
เพื่ อด า เนินธุ ร กิจด้านที่พักอาศัยพร้อมสิ่ งอ านวยความสะดวก  (Hospitality) เ ป็นระยะเวลา 10 ปีนับตัง้แต่วันที่   
1 มกราคม 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2571 โดยบริษัทฯ ช าระค่าสิทธิเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 19,806,228 บาท ซึ่งเมื่อค านวณ
มลูค่าของรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน จะเท่ากบัร้อยละ 0.15 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่ง
สอบทานโดยผู้สอบบญัชี สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2561 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เปิดเผยรายการดงักลา่วต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ แล้ว
เมื่อวนัท่ี 13 กมุภาพนัธ์ 2562 

นอกจากนี ้ในการประชมุคณะกรรมการบริษัทในคราวเดียวกนันี ้บริษัทฯ ได้มีมติอนมุตัิเสนอให้ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น 
ประจ าปี 2562 พิจารณาอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมการลงทุนในโครงการ ONE CITY CENTRE (“โครงการ OCC”) (ซึ่งมี
รายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน) เร่ือง การลงทนุใน
โครงการ ONE CITY CENTRE (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 2)) ซึ่งเมื่อค านวณมลูค่าของรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน 
ซึง่เป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ จะเทา่กบัร้อยละ 72.07  

ทัง้นี ้เมื่อค านวณขนาดรายการของทัง้สามธุรกรรมดังกล่าวตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน จะมีมูลค่าของ
รายการสงูสดุรวมเทา่กบัร้อยละ 73.55 ซึง่เกินกวา่ร้อยละ 50 แตต่ ่ากวา่ร้อยละ 100 ดงันัน้ ธุรกรรมการซือ้หุ้นจึงถือเป็นรายการ
ประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ทนัที โดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตามบญัชี (1) ท้ายประกาศรายการได้มา
หรือจ าหนา่ยไป และจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนมุตัิในการตกลงเข้าท ารายการดงักลา่ว รวมทัง้บริษัทฯ ได้แตง่ตัง้ บริษัท 
แอสเซท โปร แมเนจเม้นท์ จ ากดั เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเข้าท ารายการเพื่อประกอบการ
ตดัสนิใจของผู้ ถือหุ้น ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนัและประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

ทัง้นี ้ธุรกรรมการซือ้หุ้นดงักลา่วมีรายละเอียดที่ส าคญัดงันี ้

1. วัน เดือน ปีที่เกิดรายการ 

ภายหลงัจากได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการ RMLH จะเข้าลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นแบบมีเง่ือนไข 
(Conditional Share Purchase Agreement) (“สัญญาซือ้ขายหุ้น”) เพื่อซือ้หุ้นสามญัในบริษัทเปา้หมายจ านวน 245,000 หุ้น 
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หรือคิดเป็นร้อยละ 49 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทเป้าหมาย จาก KPNL รวมถึงสิทธิในการเป็นเจ้าหนีข้อง 
KPNL ซึง่ได้ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทเปา้หมายตามสดัสว่นการถือหุ้นของ KPNL ในบริษัทเปา้หมาย โดยบริษัทฯ คาดวา่ RMLH จะ
ด าเนินการช าระราคาและรับโอนหุ้นจาก KPNL รวมถึงการรับโอนสิทธิเรียกร้องในการเป็นเจ้าหนีด้งักลา่วได้แล้วเสร็จภายใน 
ไตรมาสที่ 3 ของปี 2562 ทัง้นี ้ภายหลงัจากเง่ือนไขบงัคบัก่อนตา่ง ๆ ตามที่ก าหนดในสญัญาซือ้ขายหุ้นได้ส าเร็จลงหรือได้รับ
ยกเว้นเป็นอยา่งอื่นโดยคูส่ญัญาที่เก่ียวข้อง 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 

ผู้ซือ้ :  RMLH ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 ของ
 หุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของ RMLH 

ผู้ขาย :  KPNL 

ความสัมพันธ์กับบริษัทฯ : KPNL ถือเป็นบคุคลทีเ่ก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ เนื่องจาก KPNL และ
บุคคลที่เก่ียวโยงกัน เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุ้น
รวมกันในสดัส่วนร้อยละ 20.18 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด
ของบริษัทฯ 

3. ลักษณะทั่วไปและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

RMLH จะเข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัทเปา้หมาย จ านวน 245,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 49 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้ว
ทัง้หมดของบริษัทเป้าหมาย จาก KPNL รวมถึงสิทธิในการเป็นเจ้าหนีข้อง KPNL ซึ่งได้ให้เงินกู้ ยืมแก่บริษัทเป้าหมายตาม
สดัสว่นการถือหุ้นของ KPNL ในบริษัทเปา้หมาย คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 191,100,000 บาท โดย RMLH จะช าระคา่ตอบแทน
ส าหรับธุรกรรมการซือ้หุ้น เป็นเงินสดให้แก่ KPNL 

ภายหลงัการเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้น สดัสว่นการถือหุ้นของบริษัทฯ ในบริษัทเปา้หมาย โดยการถือหุ้นทางอ้อมผา่น 
RMLH จะเพิ่มขึน้จากเดิม ร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 100 ของหุ้นทีจ่ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทเปา้หมาย 
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โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทเปา้หมายก่อนเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้น (ข้อมลู ณ วนัท่ี 5 กมุภาพนัธ์ 2562) 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทเปา้หมายภายหลงัจากการเข้าท าธรุกรรมการซือ้หุ้น 

 

 

 

 

 

 

 

3.2 ขนาดของรายการ 

3.2.1 รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

การเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้ นถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป  ซึ่งเมื่อ
ค านวณมลูค่าของรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ จะเท่ากบัร้อยละ 1.33 โดย
ค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึง่ตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

JS Assets Management PTE. LTD. 

บริษัทฯ 

RMLH 

โครงการ SHAA อโศก  

KPNL 
KPNL 

ผู้ถอืหุ้นอื่น 

49% 

19.84% 

51% 

58.42% 21.40% 

บริษัทเป้าหมาย 

100% 

นายกฤษณ์ ณรงค์เดช 

0.34% 

JS Assets Management PTE. 
LTD. 

บริษัทฯ 

RMLH 

โครงการ SHAA อโศก  

KPNL 
KPNL 

ผู้ถอืหุ้นอื่น 

19.84% 

100% 

58.42% 21.40% 

บริษัทเป้าหมาย 

100% 

นายกฤษณ์ ณรงค์เดช  

0.34% 
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การค านวณมลูคา่ของธุรกรรมการซือ้หุ้นโดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่งตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชี 
ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีรายละเอียดดงันี ้

เกณฑ์ที่ใช้ 
ในการค านวณ 

วิธีการค านวณ ขนาดรายการ  
(ร้อยละ) 

1. เกณฑ์มลูคา่สินทรัพย์ที่มี

ตวัตนสทุธิ (NTA)(1) 

  =     (NTA ของบริษัทเปา้หมาย X สดัสว่นท่ีได้มา) X 100 

NTA ของบริษัทฯ 

=     (5,624,305 X 49%) X 100 
                 5,572,347,287 

=               0.05 

0.05 

2. เ กณฑ์ก า ไ รสุท ธิจาก 

การด าเนินงาน 

=     (ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัทท่ีได้มา X  
สดัสว่นได้มา) X 100 

    ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของฯ 
 

ไมส่ามารถค านวณ
ได้เนื่องจากบริษัท
เปา้หมายมีผล
ขาดทนุ 

3. เ กณฑ์มูลค่ า รวมของ 

สิง่ตอบแทน 

=     มลูคา่รายการท่ีจา่ยหรือได้รับ X 100 

สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

=     191,100,000 X 100 
           14,329,740,862 

=           1.33 

1.33 

4. เกณฑ์มลูคา่หุ้นทนุท่ีออก

เพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ 

=     จ านวนหุ้นทนุท่ีบริษัทฯ ออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ X 100 

จ านวนหุ้นท่ีช าระแล้วของบริษัทฯ 

ไมส่ามารถค านวณ
ได้เนื่องจากบริษัทฯ 
ไมไ่ด้ออกหุ้นเพื่อ
ช าระเป็น 
คา่สนิทรัพย์ 

หมายเหต ุ(1) มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) หมายถึง สนิทรัพย์รวม - สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน - หนีส้นิรวม – สว่นของผู้ ถือ
หุ้นท่ีไมม่ีอ านาจควบคมุ (ถ้ามี) 

ทัง้นี ้ในระยะเวลาหกเดือนที่ผา่นมา บริษัทฯ มีรายการได้มาซึง่สทิธิในการใช้เคร่ืองหมายการค้า“klapsons” เพื่อด าเนิน
ธุ ร กิ จ ด้ า นที่ พั ก อ า ศั ย พ ร้ อ ม สิ่ ง อ า น ว ยค ว าม ส ะด วก  (Hospitality) เ ป็ น ร ะ ย ะ เ ว ล า  10 ปี นั บ ตั ้ง แ ต่ วั น ที่   
1 มกราคม 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2571 โดยบริษัทฯ ช าระค่าสิทธิเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 19,806,228 บาท ซึ่งเมื่อค านวณ
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มลูค่าของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน จะเท่ากบัร้อยละ 0.15 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึง่
สอบทานโดยผู้สอบบญัชี สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2561 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เปิดเผยรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ แล้ว
เมื่อวนัท่ี 13 กมุภาพนัธ์ 2562 

นอกจากนี ้ในการประชมุคณะกรรมการบริษัทคราวเดียวกนันี ้ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาอนมุตัิธุรกรรม
การลงทนุในโครงการ OCC พร้อมกบัการพิจารณาอนมุตัิธุรกรรมการซือ้หุ้นนี ้โดยธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC มีขนาด
รายการตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ เท่ากบัร้อยละ 72.07 ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฎ
ตามสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน) เร่ือง การลงทุนในโครงการ ONE CITY 
CENTRE (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) 

ในการนี ้เมื่อค านวณขนาดรายการของทัง้สามธุรกรรมดงักล่าวภายใต้เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน จะมีมลูคา่
ของรายการสงูสดุรวมเทา่กบัร้อยละ 73.55 ซึง่สงูกวา่ร้อยละ 50 แตต่ ่ากวา่ร้อยละ 100 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ย
ไป ธุรกรรมการซือ้หุ้นจึงถือเป็นรายการประเภทที่ 1 บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องปฏิบตัิตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป 
โดยบริษัทฯ ต้องด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการดงักล่าวของบริษัทฯ ต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที 
โดยมีสารสนเทศอยา่งน้อยตามบญัชี (1) ท้ายประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

2) จัดให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่ออนุมัติการตกลงเข้าท ารายการดังกล่าว โดยจัดส่งหนังสือ 
นดัประชมุผู้ ถือหุ้นลว่งหน้าไม่น้อยกวา่ 14 วนัก่อนวนัประชมุ และต้องได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทฯ ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นที่มีสว่นได้เสีย โดยต้องระบช่ืุอและจ านวนหุ้นของผู้ ถือหุ้นท่ี
ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนไว้ในหนงัสอืนดัประชมุด้วย 

3) แตง่ตัง้บริษัท แอสเซท โปร แมเนจเม้นท์ จ ากดั ให้เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นเก่ียวกบั
การเข้าท ารายการ เพื่อเป็นข้อมลูประกอบการตดัสินใจของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดใน
ประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป  
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3.2.2 รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

เนื่องจาก KPNL เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ การเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้นจึงถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัตาม
ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน โดยมีมูลค่าของรายการคิดเป็นร้อยละ 3.43 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของ 
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ซึง่สงูกวา่ 20,000,000 บาท และมากกวา่ร้อยละ 3 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อย ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่งตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 ดงันัน้ 
บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องปฏิบตัิตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั โดยการเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการของ
บริษัทฯ ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที และด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1) จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยจดัสง่หนงัสอืนดัประชมุผู้ ถือหุ้นลว่งหน้าไม่น้อยกวา่ 14 วนัก่อน
วนัประชุม เพื่อให้ได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ด้วยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่าสามในสี่ของ
จ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นที่มี
สว่นได้เสยี 

2) แต่งตัง้ บริษัท แอสเซท โปร แมเนจเม้นท์ จ ากัด ให้เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็น
เก่ียวกับการเข้าท ารายการ เพื่อเป็นข้อมลูประกอบการตดัสินใจของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามหลกัเกณฑ์ที่
ก าหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่ได้เข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกันอื่นใดกับบุคคลที่เก่ียวโยงรายเดียวกัน  หรือผู้ ที่เก่ียวข้องหรือ 
ญาติสนิทของบคุคลดงักลา่วในช่วงระหวา่งหกเดือนก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้นนี ้

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 

หุ้นสามญัของบริษัทเป้าหมายจ านวน 245,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 49 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัท
เป้าหมาย รวมถึงสิทธิในการเป็นเจ้าหนีข้อง KPNL ซึ่งได้ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทเป้าหมายตามสดัสว่นการถือหุ้นของ KPNL ใน
บริษัทเปา้หมาย  

ข้อมลูเก่ียวกบับริษัทเปา้หมาย ณ วนัท่ี 14 มีนาคม 2561 มีรายละเอียดดงันี ้

1) ข้อมลูทัว่ไป 

ชื่อบริษัท บริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ บริษัทเป้าหมายเป็นเจ้าของโครงการคอนโดมิเนียม ภายใต้ช่ือ โครงการ 

SHAA อโศก  ที่อยู่ระหว่างการพฒันา ซึ่งตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 24160 
และ 24161 เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ ประมาณ 1 ไร่ 0 งาน 8 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ 
บริเวณซอยสขุุมวิท 19 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
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โดยที่ดินดงักล่าวจะพฒันาเป็นโครงการคอนโดมีเนียมระดบัหรู (Luxury 
Condominium) ทัง้หมด 24 ชัน้ และมีจ านวนห้องที่คาดว่าจะขายทัง้สิน้ 
143 ห้องชดุ และอยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) 

ทุนจดทะเบียน 50,000,000 บาท 
วันจดทะเบียน
บริษัท 

24 พฤศจิกายน 2560 

2) รายช่ือคณะกรรมการ 

ล าดับ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1. นายธีรศกัดิ์ ปัสสารี กรรมการ 
2. นายระวี ธาตนุิยม กรรมการ 
3. นายล ีเช เต็ก ไลโอเนล กรรมการ 
4. นายสถาพร อมรวรพตัร์ กรรมการ 

3) รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ล าดับ รายชื่อ จ านวนหุ้น 
ร้อยละของจ านวนหุ้น

ทัง้หมด 
1. บริษัท ไรมอน แลนด์ โฮลดิง้ จ ากดั 254,999 51 
2. บริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จ ากดั 245,000 49 
3. นายเกษม ณรงค์เดช 1 - 

รวม 500,000 100 

4) สรุปสาระส าคญัของงบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงนิ ปี 2561 (ตรวจสอบ) (บาท) 

รวมสนิทรัพย์หมนุเวียน 833,742,454 

รวมสินทรัพย์ 843,402,725 

รวมหนีส้นิหมนุเวียน 837,778,420 

รวมหนีส้ิน 837,778,420 

ทนุจดทะเบียน 50,000,000 
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งบแสดงฐานะการเงนิ ปี 2561 (ตรวจสอบ) (บาท) 

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 50,000,000 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 5,624,305 

รวมรายได้ 487,649 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 39,800,507 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 4,733,107 

รวมคา่ใช้จ่าย 44,533,614 

ขาดทนุ (ไม่รวมต้นทนุทางการ
เงิน) 

(44,045,965) 

ต้นทนุทางการเงิน (279,219) 

ขาดทุนสุทธิ (44,325,184) 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนส าหรับธุรกรรมการซือ้หุ้ นเท่ากับ 191,100,000 บาท ซึ่งเป็นเงินค่าซือ้หุ้ นของบริษัท
เป้าหมายจ านวน 245,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 49 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดในบริษัทเป้าหมาย รวมถึงสิทธิในการ
เป็นเจ้าหนีข้อง KPNL ซึ่งได้ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทเป้าหมายตามสดัสว่นการถือหุ้นของ KPNL ในบริษัทเป้าหมาย  โดย RMLH 
จะช าระคา่ตอบแทนส าหรับธุรกรรมการซือ้หุ้นด้วยเงินสดให้แก่ KPNL 

6. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูค่าสิ่งตอบแทนในการได้มาซึ่งสินทรัพย์ภายใต้ธุรกรรมการซือ้หุ้นนัน้ คือราคาที่บริษัทฯ 
และผู้ขายได้เจรจาและตกลงกัน โดยอ้างอิงจากมลูค่าหุ้นสามญัที่ปรับปรุง (Adjusted Book Value) รวมกบัสิทธิในความเป็น
เจ้าหนีข้อง KPNL   
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7. มูลค่าของสินทรัพย์ที่ได้มา 

บริษัทฯ ประเมินมลูค่าหุ้นของบริษัทเป้าหมายจากมลูค่าโครงการ SHAA อโศก ทัง้นี ้มูลค่าโครงการ SHAA อโศก  
มีมูลค่าเท่ากบั 2,550.77 ล้านบาท  โดยการประมาณการรายได้จากการขายห้องชุดทัง้โครงการ โดยค านวณจากราคาขาย
เฉลีย่ตอ่ตารางเมตรคณูด้วยพืน้ท่ีขายทัง้หมด โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ราคาขายเฉลีย่ตอ่ตารางเมตร 320,871.49 

พืน้ท่ีขายทัง้หมด 7,949.50 ตารางเมตร 

มลูคา่รวมทัง้สิน้ 2,550.77 ล้านบาท 

ปีที่เร่ิมรับรู้รายได้จากโครงการ ประมาณไตรมาส 4 ของปี 2565 

หมายเหตุ: ส าหรับประมาณการรายได้จากโครงการ เป็นการประมาณการจากประสบการณ์ของบริษัทฯ ซึ่งอาจ
เปลีย่นแปลงได้หากมีเหตปัุจจยัส าคญัที่เปลีย่นแปลงไป 

ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 มูลค่าหุ้นสามญัที่ปรับปรุง (Adjusted Book Value) ของบริษัทเป้าหมายจ านวน 

245,000 หุ้น มีมูลค่าเท่ากับ 61.44 ล้านบาท1 และมูลค่าของหนีเ้งินต้นและดอกเบีย้ที่บริษัทเป้าหมายมีต่อ KPNL เท่ากับ 

130.54 ล้านบาท รวมเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 191.98 ล้านบาท 

8. แหล่งที่มาของเงนิทุนและวิธีการช าระสิ่งตอบแทน 

แหลง่ที่มาของเงินทนุส าหรับธุรกรรมการซือ้หุ้นจะมาจากเงินทนุหมนุเวียนในกิจการของบริษัทฯ และ/หรือการขอรับ

การสนับสนุนวงเงินสินเช่ือจากสถาบันการเงิน และ/หรือการออกตราสารหนี ้ และ/หรือการหาพันธมิตรมาร่วมลงทุน  

โดยบริษัทฯ จะพิจารณาเง่ือนไขเก่ียวกับการกู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือการออกตราสารหนี ้และ/หรือการหา

พนัธมิตรมาร่วมลงทุน อย่างระมดัระวงัโดยค านึงถึงประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นเป็นส าคญั เพื่อให้ไม่มีเง่ือนไขที่จะ

กระทบตอ่สทิธิของผู้ ถือหุ้นซึง่รวมถึงข้อจ ากดัในการจ่ายเงินปันผล 

9. เงื่อนไขในการเข้าท ารายการ 

ธุรกรรมการซือ้หุ้นดงักลา่วจะเกิดขึน้เมื่อเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามที่จะระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้น รวมถึงข้อตกลงและ
สญัญาอื่น ๆ และเอกสารอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการท ารายการเสร็จสมบรูณ์หรือได้รับยกเว้นเป็นอยา่งอื่นโดยคูส่ญัญาที่เก่ียวข้อง 

                                                           
1 มลูค่าหุ้นสามญัท่ีปรับปรุง (Adjusted Book Value) ค านวณจาก (มลูค่าตามบญัชีของส่วนของผู้ ถือหุ้น + ส่วนต่างระหว่างราคาท่ีดินซึง่
ประเมินโดยผู้ประเมิน บริษัท แลนด์มาร์ค คอนซลัแทนส์ จ ากดั กบัมลูคา่ต้นทนุท่ีดินตามบญัชีของบริษัทเปา้หมาย) X สดัสว่นท่ีจะได้มาครัง้นี ้
ซึง่เท่ากบั (5.62 ล้านบาท + 119.77 ล้านบาท) x 49%  
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โดยบริษัทฯ คาดว่า RMLH จะด าเนินการช าระราคาและรับโอนหุ้นรวมถึงสิทธิในความเป็นเจ้าหนี ้จาก KPNL ได้แล้วเสร็จ
ภายในไตรมาสที่ 3 ของปี 2562 

ทัง้นี ้เง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีส าคญัภายใต้สญัญาซือ้ขายหุ้นมีดงันี ้ 

1) ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะต้องอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้ น (ทัง้นี ้บริษัทฯ จะจัดการประชุมสามญั 

ผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2562 ในวนัท่ี 29 เมษายน 2562) 

2) คณะกรรมการบริษัทและผู้ ถือหุ้นของ KPNL จะต้องอนมุตัิการเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้น 

10. ประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัทฯ 

การเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้ นนีจ้ะช่วยขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ และ KPNL ซึ่งเป็น 
ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เนื่องจากปัจจุบนับริษัทฯ ถือหุ้นโดยอ้อมในบริษัทเป้าหมายในสดัสว่นร้อยละ 51 และ KPNL ถือ
อยู่ในสดัส่วนร้อยละ 49 หากธุรกรรมนีไ้ด้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทฯ ในบริษัทเป้าหมาย  
โดยการถือหุ้นโดยอ้อมผ่าน RMLH จะเพิ่มขึน้จากเดิม ร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 100 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัท
เป้าหมาย ซึ่งเป็นผลให้บริษัทฯ มีอ านาจแต่เพียงผู้ เดียวในการตดัสินใจในการลงทุนในโครงการ SHAA อโศก ให้เป็นไปใน
ทิศทางที่บริษัทฯ ก าหนด 

11. ลักษณะและขอบเขตส่วนได้เสียของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

11.1 กรรมการที่มีส่วนได้เสียในการท ารายการ 

ไมม่ีกรรมการท่ีมีสว่นได้เสยีในการเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้นในครัง้นี ้ 

11.2 ผู้ถอืหุ้นที่มีส่วนได้เสีย 

 ผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงในวาระการประชมุผู้ ถือหุ้นเก่ียวกบัธุรกรรมการซือ้หุ้น ได้แก่ 

ที่ ชื่อ จ านวนหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น ลักษณะความสัมพนัธ์ 

1. บริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จ ากดั 828,000,000 19.84% เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 

2. นายกฤษณ์ ณรงค์เดช 14,042,800 0.34% เป็นผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ใน KPNL โดย

ถือหุ้ นโดยอ้อมผ่านบริษัท เคพีเอ็น  

โฮลดิ ง้ จ ากัด (“KPN Holding”) ใน
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ที่ ชื่อ จ านวนหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น ลักษณะความสัมพนัธ์ 

สดัสว่นร้อย 38 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้

แล้วทัง้หมดของ KPN Holding 

รวมจ านวนหุ้นที่ไม่มีสทิธิออก

เสียง 

842,042,800 20.18  

12. การอนุมัติรายการ 

ธุรกรรมการซือ้หุ้นเป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ซึ่งเข้าท ากบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั บริษัทฯ ต้องได้อนมุตัิจากที่ประชมุ 
ผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสยีงไมต่ ่ากวา่สามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดย
ไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีตามที่ก าหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัและประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

13. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ  

คณะกรรมการบริษัท (โดยไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสียในการเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้นในครัง้นี)้ มีความเห็นว่า

ธุรกรรมการซือ้หุ้นมีความเหมาะสมและเป็นประโยชน์เชิงกลยุทธ์ต่อบริษัทฯ โดยเป็นการเพิ่มสดัส่วนการลงทุนในโครงการ 

SHAA อโศก  จากเดิม ร้อยละ 51 เป็น ร้อยละ 100 ซึง่คอนโดมิเนียมเป็นธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ประกอบกบัโครงการดงักลา่วมี

ศกัยภาพที่จะสามารถสร้างผลตอบแทนที่ดีให้กับบริษัทฯ ในอนาคต อีกทัง้ การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วจะเป็นการขจัดความ

ขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ และ KPNL ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบริษัทฯ และบริษัทฯ จะมี

อ านาจแตเ่พียงผู้ เดียวในการตดัสนิใจในการลงทนุในโครงการ SHAA อโศก ให้เป็นไปในทิศทางที่บริษัทฯ ก าหนด 

14. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 13 ข้างต้น 

ไมม่ี 
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สารสนเทศรายการได้มาซึ่งสนิทรัพย์ของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน)  
เร่ือง การลงทุนในโครงการ ONE CITY CENTRE (แก้ไขเพิ่มเติม) 

สืบเนื่องจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 7/2559  
เมื่อวนัที่ 10 พฤศจิกายน 2559 ได้มีมติอนมุตัิการท าสญัญาเช่าที่ดินระยะยาว เป็นเวลา 30 ปี บริเวณถนนเพลินจิต พืน้ที่
รวม 6 ไร่ 28 ตารางวา ซึง่บริษัทฯ ได้เคยเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัรายการได้มาซึง่สทิธิการเช่าดงักลา่วตอ่ตลาดตอ่หลกัทรัพย์  
แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) แล้ว เมื่อวนัที่ 23 กุมภาพนัธ์ 2560 โดยปัจจุบนัผู้ ให้เช่าได้สง่มอบที่ดินดงักลา่ว
ให้กบับริษัทฯ เป็นท่ีเรียบร้อยแล้วนัน้ 

ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2562 เมื่อวนัท่ี 14 มีนาคม 2562 จึงได้มีมติอนมุตัิให้เสนอที่ประชมุสามญั 
ผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 พิจารณาอนมุตัิให้บริษัท อาร์ เอ็ม แอล 548 จ ากดั (“RML548”) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยทีบ่ริษัทฯ ถือหุ้น
ในสดัสว่นร้อยละ 100 เข้าลงทนุในโครงการ ONE CITY CENTRE ซึ่งเป็นโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคาร
ส านกังาน (“โครงการ OCC”) บนที่ดินดงักลา่ว มลูคา่การลงทนุทัง้โครงการรวม 8,771.44 ล้านบาท (“ธุรกรรมการลงทุน
ในโครงการ OCC”) แบ่งเป็นค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 5,449.46 ล้านบาท (“ค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่าย
อื่นๆ”) และมลูค่าค่าเช่าที่ดินตามที่ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการครัง้ที่ 7/2559 เมื่อวนัที่ 10 พฤศจิกายน 2559 
จ านวน 3,321.98 ล้านบาท (“ค่าเช่าที่ดิน”)  

ธุรกรรมการลงทุนในโครงการ OCC เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ 
ตลาดทนุที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สิน 
ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้
ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) ซึง่เมื่อค านวณมลูคา่ของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวม
ของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สูงสุด จะเท่ากับร้อยละ 72.07 โดยแยกการค านวณเป็น 1) ค่าก่อสร้างและ
คา่ใช้จ่ายอื่น ๆ ซึง่มีมลูคา่ของรายการเทา่กบัร้อยละ 38.03 และ 2) คา่เช่าที่ดิน ซึง่มีมลูคา่ของรายการเทา่กบัร้อยละ 34.041  

อย่างไรก็ตาม ในระยะเวลาหกเดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ มีรายการได้มาซึ่งสิทธิในการใช้เคร่ืองหมายการค้า
“klapsons” เพื่อด าเนินธุรกิจด้านท่ีพกัอาศยัพร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก (Hospitality) เป็นระยะเวลา 10 ปีนบัตัง้แต่วนัที่  
1 มกราคม 2562 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 2571 โดยบริษัทฯ ช าระคา่สทิธิเป็นจ านวนเงินไมเ่กิน 19,806,228 บาท ซึง่เมื่อค านวณ
มลูค่าของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน จะเท่ากบัร้อยละ 0.15 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ 
ซึ่งสอบทานโดยผู้สอบบญัชี สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2561 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เปิดเผยรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
แล้วเมื่อวนัท่ี 13 กมุภาพนัธ์ 2562 

                                                           
1 เป็นขนาดรายการตามท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2559 เม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2559 
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นอกจากนีใ้นการประชุมคณะกรรมการบริษัทคราวเดียวกันนี  ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาอนุมัติ 
การเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากัด (“ธุรกรรมการซือ้หุ้น”) (ซึ่งมีรายละเอียด
ปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึง่สินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) เร่ือง
การได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากดั จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 1)) พร้อมกบัการ
พิจารณาอนมุตัิธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC นี ้ซึง่ธุรกรรมการซือ้หุ้นมีมลูคา่ของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่
ตอบแทนซึง่เป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ เทา่กบัร้อยละ 1.33 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึง่ตรวจสอบแล้ว
โดยผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

ทัง้นี ้เมื่อค านวณขนาดรายการของทัง้สามธุรกรรมดังกล่าวภายใต้ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป  
ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนจะมีมูลค่าของรายการสูงสุดรวมเท่ากับร้อยละ 73.55 ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 50  
แต่ต ่ากว่าร้อยละ 100 ธุรกรรมการลงทุนในโครงการ OCC จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหนา่ยไป บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที โดยมีสารสนเทศอยา่งน้อย
ตามบญัชี (1) ท้ายประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปและจัดให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนุมตัิในการตกลงเข้าท า
รายการดงักลา่ว รวมทัง้บริษัทฯ ได้แต่งตัง้ บริษัท แอสเซท โปร แมเนจเม้นท์ จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้
ความเห็นเก่ียวกบัการเข้าท ารายการ เพื่อเป็นข้อมลูประกอบการตดัสินใจของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนด
ในประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

ทัง้นี ้ธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC มีรายละเอียดที่ส าคญัดงันี ้

1. วัน เดือน ปีที่เกิดรายการ 

RML548 จะเข้าท าธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC ภายหลงับริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น 
ประจ าปี 2562 อยา่งไรก็ดี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 RML548 ได้ช าระคา่ปรับปรุงที่ดิน คา่รือ้ถอนอาคาร และคา่ออกแบบ
ให้แก่ผู้ รับจ้างแล้วเป็นจ านวน 149.62 ล้านบาท นอกจากนี ้เมื่อวันที่ 15 มกราคม 2562 RML548 ได้ช าระเงินค่าจ้าง
ล่วงหน้าเบือ้งต้นให้แก่ผู้ รับจ้างก่อสร้าง เป็นจ านวน 171.63 ล้านบาท เพื่อให้ผู้ รับจ้างก่อสร้างเข้ามาเตรียมการก่อสร้าง 
ในเบือ้งต้น 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 

ผู้ว่าจ้าง :  RML548 ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 
100 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของ RML548 

ผู้รับจ้าง :  บุคคลที่สามในฐานะผู้ รับจ้างก่อสร้างและผู้ รับจ้างงานระบบ 
และงานอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกบัโครงการ OCC (รวมเรียกว่า“ผู้รับ
จ้าง”) 
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ความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา : ผู้ รับจ้าง รวมถึงกรรมการ ผู้บริหาร และ/หรือ ผู้ ถือหุ้นที่แท้จริง

ของผู้ รับจ้าง (Ultimate Shareholders) ไม่มีความสมัพนัธ์ใด ๆ 

กับบริษัทฯ หรือ (1) กรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯ (2) ผู้มี

อ านาจควบคมุของบริษัทฯ (3) ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ หรือ 

(4) บริษัทอื่นที่มีบุคคลตาม (1) (2) หรือ (3) เป็นผู้ ถือหุ้นราย

ใหญ่หรือเป็นผู้มีอ านาจควบคมุและผู้ที่เก่ียวข้องของบคุคลตาม 

(1) –(4)  ดังนัน้ ผู้ รับจ้างจึงมิได้เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของ

บริษัทฯ และการเข้าท าธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC จึงไม่

เข้าขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

3. ลักษณะทั่วไปและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ จะลงทุนในโครงการ OCC ซึ่งเป็นโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารส านกังาน บนถนน
เพลนิจิต ผา่น RML548 ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยทีบ่ริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 เพื่อด าเนินโครงการดงักลา่ว  

3.2  ขนาดของรายการ 

การเข้าท าธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC ถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป ซึ่งเมื่อค านวณมูลค่าของรายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สูงสุด  
จะเทา่กบัร้อยละ 72.07 โดยแยกการค านวณเป็นดงันี ้ 

1) ค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 5,449.46 ล้านบาท ค านวณมลูค่าของรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวม

ของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ จะเท่ากบัร้อยละ 38.03 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ ซึ่งตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 ซึ่งเป็นงบการเงินล่าสุด

ก่อนที่มีการเข้าท ารายการ 

2) ค่าเช่าที่ดิน จ านวน 3,321.98 ล้านบาท ค านวณมูลค่าของรายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน  

ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัธ์สงูสดุ จะเท่ากบัร้อยละ 34.04 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่งสอบ

ทานโดยผู้สอบบญัชี ณ วนัที่ 30 กันยายน 2559 ซึ่งเป็นงบการเงินล่าสดุก่อนที่มีการเข้าท ารายการ ณ วนัที่

ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการครัง้ที่ 7/2559 เมื่อวนัที่ 10 พฤศจิกายน 2559 
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การค านวณมลูคา่ของธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC มีรายละเอียดดงันี ้

เกณฑ์ที่ใช้ 
ในการค านวณ 

วิธีการค านวณ ขนาดรายการของ 
ค่าก่อสร้างและ
ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ 

(ร้อยละ) 

ขนาดรายการ
ของค่าเช่าที่ดิน 

(ร้อยละ) 

รวมขนาดรายการ  
(ร้อยละ) 

1.  เ ก ณ ฑ์ มู ล ค่ า
สินท รัพ ย์ที่ มีตัวตน
สทุธิ (NTA)(1) 

  = (NTA ของเงินกิจการท่ีเข้าท ารายการ 
X สดัสว่นท่ีได้มา) X 100 
NTA ของบริษัทจดทะเบียน 

  

ไมส่ามารถค านวณได้ ไมส่ามารถค านวณ
ได้ 

ไมส่ามารถค านวณได้ 

2.  เกณฑ์ก า ไรสุทธิ
จากการด าเนินงาน 

= (ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานขอบริษัทท่ี
ได้มา X  สดัสว่นได้มา) X 100 

    ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัท
จดทะเบียน 

ไมส่ามารถค านวณได้ ไมส่ามารถค านวณ
ได้ 

ไมส่ามารถค านวณได้ 

3.  เกณฑ์มูลค่ารวม
ของสิ่งตอบแทน 

= มลูค่ารายการท่ีจ่ายหรือได้รับ X 100    

สินทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน  

=    5,449.46 X 100 

         14,329.74 

=     38.03  

= 3,321.98 X 100 
        9,760.33 

=    34.04 

=     72.07 

4. เกณฑ์มลูค่าหุ้นทนุ
ที่ ออก เพื่ อช าระค่า
สินทรัพย์ 

=       จ านวนหุ้นทนุท่ีบริษัทฯ ออก
เพ่ือช าระคา่สนิทรัพย์ X 100 
จ านวนหุ้นท่ีช าระแล้วของบริษัท 

จดทะเบียน 

 

ไมส่ามารถค านวณได้ ไมส่ามารถค านวณ
ได้ 

ไมส่ามารถค านวณได้ 

หมายเหต ุ(1) มลูค่าสินทรัพย์สทุธิ (NTA) หมายถึง สินทรัพย์รวม - สินทรัพย์ไมม่ีตวัตน - หนีส้ินรวม - สว่นผู้ ถือหุ้นท่ีไมม่ีอ านาจควบคมุ (ถ้ามี) 

ทัง้นี ้ในระยะเวลาหกเดือนท่ีผ่านมา บริษัทฯ มีรายการได้มาซึ่งสิทธิในการใช้เคร่ืองหมายการค้า“klapsons” เพื่อ
ด า เนินธุ ร กิจด้านที่พักอาศัยพร้อมสิ่ งอ านวยความสะดวก  (Hospitality) เ ป็นระยะเวลา 10 ปีนับตัง้แต่วันที่   
1 มกราคม 2562 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 2571 โดยบริษัทฯ ช าระคา่สทิธิเป็นจ านวนเงินไมเ่กิน 19,806,228 บาท ซึง่เมื่อค านวณ
มลูค่าของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน จะเท่ากบัร้อยละ 0.15 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ 
ซึ่งสอบทานโดยผู้สอบบญัชี สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2561 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เปิดเผยรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
แล้วเมื่อวนัท่ี 13 กมุภาพนัธ์ 2562 

นอกจากนี ้ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทในคราวเดียวกนันี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาอนมุตัิ
ธุรกรรมการซือ้หุ้นพร้อมกบัการพิจารณาอนมุตัิธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC นี ้โดยธุรกรรมการซือ้หุ้น มีมลูค่าของ
รายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลพัท์สูงสุด เท่ากับร้อยละ 1.33 โดยค านวณจาก 
งบการเงินรวมของบริษัทฯ ซึ่งตรวจสอบแล้วโดยผู้ สอบบญัชี ส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 ทัง้นี ้รายละเอียด
ปรากฎตามสารสนเทศรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) เร่ือง 
การได้มาซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ไรมอน แลนด์ ไนน์ทีน จ ากดัจากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 
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ในการนี ้เมื่อค านวณขนาดรายการของทัง้สามธุรกรรมดงักลา่ว ภายใต้เกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน จะมีมลูคา่
ของรายการสงูสดุรวมเท่ากับร้อยละ 73.55  ซึ่งสงูกว่าร้อยละ 50 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 100 เป็นผลให้ธุรกรรมการลงทุนใน
โครงการ OCC เป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องปฏิบตัิตาม
ประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป โดยบริษัทฯ ต้องด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการดงักล่าวของบริษัทฯ ต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที  

โดยมีสารสนเทศอยา่งน้อยตามบญัชี (1) ท้ายประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

2) จัดให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ เพื่ออนุมัติการตกลงเข้าท ารายการดังกล่าว โดยจัดส่งหนังสือ 

นดัประชุมผู้ ถือหุ้นลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนวนัประชุม และต้องได้รับอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของ

บริษัทฯ ด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่สามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชมุและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสีย โดยต้องระบช่ืุอและจ านวนหุ้นของผู้ ถือหุ้นที่ไม่มี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนนไว้ในหนงัสอืนดัประชมุด้วย 

3) แตง่ตัง้ให้ บริษัท แอสเซท โปร แมเนจเม้นท์ จ ากดั เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกบั

การเข้าท ารายการเพื่อประกอบการตดัสินใจของผู้ ถือหุ้น ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศรายการได้มา

หรือจ าหนา่ยไป 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 

อาคารส านกังานเกรดเอ โดยเป็นอาคารขนาด 61 ชัน้ มีพืน้ที่ให้เช่าประมาณ 59,949 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น
พืน้ที่ส านกังานประมาณ 54,649 ตารางเมตร และพืน้ที่ค้าปลีกประมาณ 5,300 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนพืน้ที่รวม 6 ไร่ 28 
ตารางวา บนถนนเพลินจิต ซึ่งเป็นท าเลที่มีศักยภาพสูง แวดล้อมด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน ใกล้กับสถานี
รถไฟฟ้าเพลินจิต ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล เอ็มบาสซี และเซ็นทรัลชิดลม ภายใต้สญัญาเช่าระยะยาว 30 ปี ซึ่งบริษัทฯ  
ได้ด าเนินการจดทะเบียนสิทธิการเช่าดงักลา่วตอ่ส านกังานที่ดินแล้ว โดยมีมลูคา่การลงทนุทัง้โครงการรวม 8,771.44 ล้าน
บาท แบ่งเป็นเงินค่าก่อสร้างและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 5,449.46 ล้านบาท และค่าเช่าที่ดินจ านวน 3,321.98 ล้านบาท 
ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าโครงการ OCC จะก่อสร้างแล้วเสร็จใน ไตรมาส 4 ปี 2565 และคาดว่าจะสามารถรับรู้รายได้ 
เชิงพาณิชย์ในปี ไตรมาส 1 ปี 2566 โดยปัจจุบนัรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ OCC 
ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ ช านาญการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

ส าหรับข้อมูลเก่ียวกบัจ านวนชัน้ พืน้ที่ให้เช่า ปีที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและปีที่สามารถเร่ิมรับรู้รายได้จากโครงการ 
อาจมีการเปลีย่นแปลงได้ หากมีความจ าเป็น 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 2  

6 
 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน และมูลค่าของสินทรัพย์ที่ได้มา 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบส าหรับธุรกรรมการลงทุนในโครงการ OCC รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 8,771.44 ล้านบาท  
โดยคา่เช่าที่ดิน และคา่ก่อสร้างและคา่ใช้จ่ายอื่น ๆ เกิดจากการเจรจาระหวา่งบริษัทฯ และคูส่ญัญาโดยเทียบเคียงกบัราคา
ตลาดแล้ว  

ทัง้นี ้เงินลงทนุในโครงการ OCC ทัง้หมดเทา่กบั 8,771.44 ล้านบาท แบง่เป็น 

ที่ รายละเอียด เงนิลงทุน (ล้านบาท) 

1. คา่ก่อสร้างและคา่ใช้จ่ายอื่น ๆ 5,449.46 

 1.1 ค่าก่อสร้างหลกั (Main Contractor) และค่าก่อสร้างงานระบบ (MEP 
Sub Contractor) 

5,230.01 

 1.2 คา่ใช้จ่ายอื่น ๆ  219.45 

2. คา่ที่ดิน 3,321.98 

รวมเงนิลงทุนทัง้หมดของโครงการ OCC 8,771.44 

 

6. แหล่งที่มาของเงนิทุนและวิธีการช าระสิ่งตอบแทน 

แหล่งที่มาของเงินทุนส าหรับธุรกรรมการลงทุนในโครงการ OCC จะมาจากเงินทุนหมุนเวียนในกิจการของ 

บริษัทฯ และ/หรือการขอรับการสนับสนุนวงเ งินสินเ ช่ือจากสถาบันการเ งิน และ/หรือการออกตราสารหนี  ้  

และ/หรือ การหาพนัธมิตรมาร่วมลงทนุ โดยบริษัทฯ จะพิจารณาเง่ือนไขเก่ียวกบัการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน และ/หรือ

การออกตราสารหนี ้และ/หรือการหาพนัธมิตรมาร่วมลงทนุ อยา่งระมดัระวงัโดยค านงึถึงประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น

เป็นส าคญั เพื่อให้ไมม่ีเง่ือนไขที่จะกระทบตอ่สทิธิของผู้ ถือหุ้นซึง่รวมถึงข้อจ ากดัในการจ่ายเงินปันผล  

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาหาผู้ ร่วมทุนจากต่างประเทศที่มีความเช่ียวชาญในธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารส านักงาน หากบริษัทบรรลุข้อตกลงดังกล่าวกับผู้ ร่วมทุน บริษัท ฯ จะเปิดเผยข้อมูล 

ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตอ่ไป 

7. เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 

บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมการลงทนุในโครงการ OCC เมื่อได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2562 

ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
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โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสีย โดยบริษัทฯ จะระบช่ืุอและจ านวนหุ้นของผู้ ถือหุ้นที่ไมม่ีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ไว้ในหนงัสอืนดัประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2562 ด้วย 

8. ประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัทฯ 

ธุรกรรมการลงทุนในโครงการ OCC เป็นการเร่ิมต้นกลยุทธ์การเติบโตทางรายได้โดยการกระจายธุรกิจ และจะ
เป็นการต่อยอดธุรกิจแบบใหม ่ซึ่งจะช่วยสร้างเสริมขีดความสามารถในการแข่งขนัและเพิ่มโอกาสทางธุรกิจให้กบับริษัทฯ 
โครงการ OCC มีแนวคิดการออกแบบเป็นอาคารชัน้น าเกรดเอ ที่มีมาตรฐานระดบัสากล และได้รับการรับรอง Leadership 
in Energy and Environmental Design (LEED) ในระดบั Gold หรือ Platinum โครงการดงักล่าวเป็นหนึ่งในที่ดินรอการ
พฒันาที่ตัง้อยูใ่นใจกลางทางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร การคมนาคมสะดวกทัง้การเดินทางด้วยรถสาธารณะและรถสว่น
บคุคล ใกล้กบัสถานีรถไฟฟา้บีทีเอส และมีจดุขึน้ลงทางดว่นในบริเวณใกล้เคียง โดยบริษัทฯ เช่ือมัน่วา่โครงการดงักลา่วจะ
ดึงดดูความสนใจของกลุม่ลกูค้าและตอบสนองความต้องการของตลาดได้เป็นอยา่งดี และจะเป็นการสร้างเสถียรภาพและ
ลดความผันผวนด้านรายได้ระยะยาวให้กับบริษัทฯ โดยการสร้างรายได้ในรูปแบบ Recurring Income หรือรายได้
สม ่าเสมอในอนาคต 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าธุรกรรมการลงทุนในโครงการ OCC เป็นการเข้าท ารายการที่สมเหตสุมผล  
ท าให้บริษัทฯ มีรายได้ในรูปแบบ Recurring Income ซึ่งจะช่วยลดความผันผวนของรายได้จากธุรกิจปัจจุบัน  
ซึ่งสอดคล้องกบักลยทุธ์ในการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ อนัเป็นการเพิ่มความสามารถในการจ่ายเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้น  
อีกทัง้ มลูค่าการลงทนุของโครงการมีความเหมาะสม เนื่องจากจะสร้างผลตอบแทนและมลูค่าเพิ่มให้กบัทัง้บริษัทฯ และ 
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯในระยะยาว  

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 9 ข้างต้น 

ไมม่ี 

 
 
 
 
  


