
 

1 

 

บริษัท เจ. เอส. พ.ีพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 
J.S.P.PROPERTY PUBLIC COMPANY LIMITED 

 

41/1 ถ.พระรามที ่2 ซอย 54 แขวงแสมด า เขตบางขุนเทยีน กรุงเทพฯ 10150   

41/1 Rama 2 Soi 54 Rd., Samae-Dam, Bang Khun Thian, Bangkok 10150    

Tel.  02-897-8888, 02-897-8800  Fax. 02-897-8890 

 

 

JSP 013/2562 (OOP) 

วนัท่ี 22 มีนาคม 2562 

เร่ือง แจง้การซ้ือหุน้เพ่ิมทุนในบริษทัยอ่ย บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมนท ์จ ากดั และรายการเก่ียวโยง ต่อ

อายวุงเงินกูบุ้คคลท่ีเก่ียวโยงกนั (เพ่ิมเติม) 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรัพย ์แห่งประเทศไทย 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ขอแจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2562 เม่ือวนัท่ี 

22 มีนาคม 2562 ไดอ้นุมติั ดงัน้ี 

A. อนุมติัใหบ้ริษทัฯ ลงทุนซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนของบริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมนท ์จ ากดั “JPM” 

จ านวน  8,300,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ100.00บาท เป็นจ านวนเงินรวมทั้งส้ิน 830,000,000 บาท สดัส่วนการถือหุน้

ของบริษทัฯ เท่ากบัร้อยละ 100.00  

 รายการลงทุนในบริษทัยอ่ยดงักล่าวถือเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน

ท่ี ทจ.20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น ลง วนัท่ี 

31 สิงหาคม 2551  

1. วนั เดอืน ปี ที่เกดิรายการ 

บริษทัจะเขา้ท ารายการภายหลงัจากท่ีบริษทัไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2562 และ

ภายหลงัจากท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของ บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมนท ์ จ ากดั อนุมติัการเพ่ิมทุน

จดทะเบียนอีก 830,000,000 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุน จ านวน 8,300,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 

บาทใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม ดงันั้น เม่ือรวมทุนจดทะเบียนท่ีเพ่ิมข้ึนของ JPM กบัทุนจดทะเบียนเดิม 3,000,000 หุน้ 

เป็นจ านวนเงิน 300,000,000 บาท ท าให ้ JPM มีทุนจดทะเบียนภายหลงัเพ่ิมทุนเป็นจ านวนหุน้ 11,300,000 หุน้ 

รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 1,130,000,000.00 บาท  

2. คู่กรณีท่ีเก่ียวขอ้งและสมัพนัธ์กบับริษทั 

ผู้จะขาย 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมนท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย ปัจจุบนั บริษทัฯถือหุน้ร้อยละ 99.99  ของ

ทุนจดทะเบียน 
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ผู้จะซ้ือ 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) 

คู่กรณีท่ีเก่ียวขอ้งไม่มีความสัมพนัธ์ท่ีเขา้ข่ายเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบั

ตลาดทุนท่ี  ทจ.21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่ง ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียว

โยงกนั พ.ศ.2546 (รวมถึงท่ีแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) ดงันั้น ในการเขา้ท า

รายการในคร้ังน้ี บริษทัฯ จึงไม่มีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบติัตามประกาศท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

3. ลกัษณะโดยทัว่ไป ประเภท และขนาดของรายการ 

3.1  ลกัษณะโดยทัว่ไป และประเภทของรายการ 

บริษทัฯจะเขา้ซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุน ใน JPM ทั้งหมดจ านวน 8,300,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 

บาท ซ่ึงคาดวา่รายการดงักล่าวจะแลว้เสร็จภายในเดือน มิถุนายน 2562 

3.2 การค านวณขนาดของรายการ 

ขนาดของรายการ 830,000,000 บาท ในการพิจารณาขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยน์ั้น เม่ือค านวณ

ขนาดของรายการโดยใชมู้ลค่าสูงสุดจะมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 8.29 ตามเกณฑ์มูลค่ารวม

ของส่ิงตอบแทน โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 

(สินทรัพยร์วม จ านวน 10,015,251,198 บาท)  

 การค านวณขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ ตามเกณฑ์ค านวณทั้ง 4 เกณฑ์ดงันี้ 

1) เกณฑมุ์ลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (NTA) 

ขนาดรายการ     =        (NTA ของเงินลงทุนในบริษทั x สดัส่วนท่ีไดม้าหรือจ าหน่ายไป)x100 
     NTAของบริษทัจดทะเบียน 
(ไม่น ามาปรับใช ้เน่ืองจาก NTA ของ บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ีแมเนจเมนท ์จ ากดั ติดลบ ) 
 

2) เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน 

ขนาดรายการ  = ก าไรสุทธิท่ีเกิดจากสินทรัพยต์ามสดัส่วนท่ีจะไดรั้บ X 100 

                       ก าไรสุทธิของบริษทัจดทะเบียน 

(ไม่น ามาปรับใช ้ เน่ืองจากบริษทัเจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ีแมเนจเมนท ์ จ ากดั มีผลการด าเนินงาน

ขาดทุน) 
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3) เกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน 

ขนาดรายการ  = มลูค่ารายการท่ีจ่ายหรือไดรั้บ x 100 
    สินทรัพยร์วมของบริษทัจดทะเบียน 
 

   = 830,000,000 x 100 
       10,015,251,198 
   = 8.29 % 

  

4) เกณฑมู์ลค่าหุน้ทุนท่ีออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์

ขนาดรายการ  = จ านวนหุน้ทุนท่ีบริษทัออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์x 100 
           จ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของบริษทั 
(ไม่น ามาปรับใช ้เน่ืองจากบริษทัไม่มีการออกหลกัทรัพย)์ 
 

4. รายละเอียดของหุน้ท่ีไดม้า 
บริษทัฯจะเขา้ซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน JPM ทั้งหมดจ านวน 8,300,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยผู ้
ถือหุน้รายอ่ืนสละสิทธ์ิการซ้ือหุน้เพ่ิมทุน และส่งผลใหส้ดัส่วนการถือหุน้ภายหลงัการเพ่ิมทุนจดทะเบียน จะ
เป็นดงัน้ี 
 

ผู้ถือหุ้น ก่อนเข้าท ารายการ หลงัเข้าท ารายการ 

 จ านวนหุน้ ร้อยละ จ านวนหุน้ ร้อยละ 
JSP 2,999,998 99.99 11,299,998 100.00 
นายลิขิต ลือสกลุกิจไพศาล 1 0.005 1 0.00 
นายพงศศ์กัด์ิ สวาทยานนท ์ 1 0.005 1 0.00 

 
5. มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน 

มลูค่ารายการเขา้ลงทุนในบริษทัยอ่ย เท่ากบั 830,000,000 บาท 
6. เกณฑท่ี์ใชก้ าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

เป็นการลงทุนในบริษทัยอ่ยในราคามลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบริษทัยอ่ย 
7. มลูค่าของสินทรัพยท่ี์ซ้ือมาหรือจ าหน่ายไป 

830,000,000 บาท 
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8. ผลประโยชนท่ี์คาดวา่จะเกิดกบับริษทั 
เพ่ือน าเงินมาจ่ายช าระหน้ีเงินกูย้ืม และลดภาระดอกเบ้ียจ่ายของบริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมนท ์
จ ากดั และการออกหุน้เพ่ิมทุนดงักล่าวจะส่งผลใหส่้วนของผูถื้อหุน้ในบริษทัยอ่ยมีมลูค่าสูงข้ึนใหภ้าพลกัษณ์
ของบริษทัดีข้ึนในภาพรวม     

9. แหล่งเงินทุนท่ีใชไ้ป 
เงินทุนหมุนเวียนไดม้าจากการด าเนินงานตามปกติของธุรกิจ และรายรับอนัเก่ียวเน่ืองจากการรับช าระหน้ีจาก
บริษทัยอ่ย 

10. ความเห็นของคณะกรรมการเก่ียวกบัการตกลงเขา้ท ารายการ 
เห็นสมควรใหบ้ริษทัฯ ซ้ือหุน้เพ่ิมทุน ของบริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมนท ์จ ากดั 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษทั ท่ีแตกต่างจากจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษทั ตามขอ้ 11 
ไม่มี 
 

B. อนุมติัการท ารายการเก่ียวโยง : ต่ออายวุงเงินกูย้ืมจากบุคคลท่ีเก่ียวโยง 
 
- วงเงินกู้ 50 ล้านบาท ครบก าหนดช าระ วนัที ่ 5 เมษายน 2562 ต่ออายุสัญญาไปอีก 1 ปี  

1.  วนั เดือน ปี ทีม่ีการตกลงเข้าท ารายการ 

เดือน เมษายน 2562 

2. คู่สัญญาทีเ่กีย่วข้องและความสัมพนัธ์กบับริษัท เจ.เอส.พ.ีพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

ผูใ้หกู้ ้ : นายพงศศ์กัด์ิ สวาทยานนท ์ 

ความสัมพนัธ์  : เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัฯ จ านวน  หุน้ 1,111,151,300 หุน้  

สัดส่วนการถือหุน้ ร้อยละ 26.45  ของทุน ช าระแลว้   (รวมผูท่ี้
เก่ียวขอ้งและญาติสนิท) (ณ 28 กุมภาพนัธ์ 2562) 

                            ผูกู้ ้  : บริษทั  เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี  จ  ากดั (มหาชน) 
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3. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

วงเงินกูย้มื  : 50  ลา้นบาท 

  อตัราดอกเบ้ีย  : 7 % ต่อปี 

  ระยะเวลากูย้มื  :  12 เดือน 

  การช าระดอกเบ้ีย : ทุกส้ินเดือน 

  การช าระเงินตน้   : จ่ายเม่ือครบก าหนดช าระ     

หลกัประกนั : ไม่มีหลกัประกนั 

4. วตัถุประสงค์การท ารายการ 

เพื่อใชเ้ป็นทุนหมุนเวยีนในการพฒันาโครงการ 

 

5. มูลค่ารวมและเกณฑ์ทีใ่ช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 

 
5.1 รายการเกีย่วโยงทีเ่กดิขึน้ในระหว่าง 6  เดือนก่อนวันทีม่ีการตกลงเข้าท ารายการซ่ึงเกดิจาก

บุคคลเดียวกนัหรือผู้ทีเ่กีย่วข้องและญาติสนิทของบุคคลดังกล่าว(ไม่นับรวมรายการทีต่่อ

อายุวงเงิน)  ได้แก่   

 
5.1.1 ดอกเบีย้เงินกู้ยมื จ านวน  96.18 ล้านบาท   

 
           ขนาดรายการ : 96.18 ลา้นบาท / 5,195.78  ลา้นบาท  
     ขนาดรายการ : ขนาดรายการมีค่าเท่ากบัร้อยละ 1.85 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มี 

     ตวัตนสุทธิ (Net Tangible Assets)โดยค านวณจากงบการเงิน 

     รวมของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ท่ีไดรั้บการตรวจสอบ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
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1. * บริษทัขอขยายระยะเวลาการกูย้มื จากเดิมครบก าหนดช าระ วนัท่ี 24/11/2561 ขยายระยะเวลาไปอีก 12 เดือน ครบก าหนด 24/11/2562 ยอดเงินคงคา้ง 57.59 ลา้นบาท ดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระ 
เพ่ิมจากการขยายระยะเวลา ประมาณ 3.46 ลา้นบาท 
2. ** เป็นรายการท่ีเกิดข้ึนเกิน 6 เดือน 3. *** บริษทัขอขยายระยะเวลาการกูย้มืจากเดิมครบก าหนดช าระ วนัท่ี  17/12/2561 ขยายระยะเวลาไปอีก 12 เดือน ครบก าหนด 17/12/2562 ยอดเงินคง
คา้ง 35.25 ลา้นบาท  ดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระเพ่ิมจากการขยายระยะเวลาประมาณ 2.47 ลา้นบาท  
****ดอกเบ้ียเงินกูย้มืท่ีใชค้  านวณขนาดรายการ คิดจากวงเงินท่ีไดรั้บอนุมติั และระยะเวลาของเงินกู ้ 

ล าดบั ผู้กู้ ผู้ให้กู้ 
วงเงนิอนุมตั ิ
(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลากู้ 
มูลค่าดอกเบีย้ 

(ล้านบาท) 
วนัท ารายการ วนัครบก าหนด 

1 JSP 
นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์

นายปรีชา       สวาทยานนท ์

70.00 
60.00 6.00% ต่อปี 1 ปี 3.46* 24/11/2561 24/11/2562* 

2 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 300.00** 
7.50% ต่อปี 

1 ปี 
4.50 (งวดท่ี 1:  60 ลา้นบาท) 27/12/2561  27/12/2562 

7.50% ต่อปี 8.25 (งวดท่ี 2: 110 ลา้นบาท) 15/01/2562 15/01/2563 
9.00% ต่อปี เกิน 6 เดือน (งวดท่ี 3: 70 ลา้นบาท) 5/02/2561 5/02/2562 

3 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 100.00*** 7.00% ต่อปี 1ปี 2.47 17/12/2561 17/12/2562 *** 
4 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 150.00 7.00 %ต่อปี 1 ปี ครบก าหนดอาย ุ 5/04/2561 05/04/2562 
5 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 150.00 7.00 %ต่อปี 1 ปี 10.50 25/06/2561 25/06/2562 
6 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 100.00 7.00 %ต่อปี 1 ปี 7.00 20/08/2561 20/08/2562 
7 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 400.00 8.00 %ต่อปี 1 ปี 32.00 17/12/2561 17/12/2562 
8 JSP นายพงศศ์กัด์ิ  สวาทยานนท ์ 200.00 8.00 %ต่อปี 1 ปี 16.00 ธ.ค.61 ธ.ค.62 
9 BPC นางสาววารีรัตน์ สวาทยานนท ์ 150.00 8.00%ต่อปี 1 ปี 12.00 พ.ย.61 พ.ย.62 

มูลค่ารวมของรายการทั้งหมดในช่วง 6       96.18   
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5.1.2 ค่าธรรมเนียมค า้ประกนัวงเงินค า้ประกนัสาธารณูปโภค (Letter of Guarantee) 
    ค่าธรรมเนียมค า้ประกนั อัตรา 1 % ของมูลค่าหลกัประกนัต่อปี 

=   (1% 50,000,000)  บาท 

   =   500,000  บาท 

                   มีขนาดรายการ   =  0.50 ลา้นบาท / 5,195.78  ลา้นบาท 

= ร้อยละ 0.01 มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 

 

5.2 ขนาดรายการเกีย่วโยงทีเ่กดิขึน้ในปัจจุบัน 

ดอกเบีย้เงินกู้ยมื จ านวน     3,500,000    บาท   

=   3,500,000 บาท 

มีขนาดรายการ  =  3.5  ลา้นบาท /5,195.78   ลา้นบาท 

= ร้อยละ 0.07  มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 

5.3 ขนาดรายการเกีย่วโยงรวมทั้งหมด 

ขนาดรายการ : ขนาดรายการมีค่าเท่ากบัร้อยละ 1.92   ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มี 

   ตวัตนสุทธิ (Net Tangible Assets)โดยค านวณจากงบการเงิน 

รวมของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ท่ีไดรั้บการตรวจสอบ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2561 

  ขนาดรายการ : =       มูลค่าของรายการ/มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 

     =        100.18 ลา้นบาท /  5,195.78   ลา้นบาท 

     =       ร้อยละ  1.93  ของ NTA 
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6. ลกัษณะและขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลที่เกีย่วโยงกนัในการตกลงเข้าท ารายการในรายการที่

เกีย่วโยงกนั 

การเขา้ท ารายการดงักล่าว ถือเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทรายการรับความช่วยเหลือทาง

การเงิน ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยง

กนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี บจ/ป 22-01 เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและ

การปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั   พ.ศ.2546 (“ ประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยง

กนั ”) และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม 

ดงันั้น เม่ือพิจารณาขนาดรายการของรายการดังกล่าวภายใต้ประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกันแล้ว 

รายการดงักล่าวมีขนาดของรายการท่ีเกินกว่าร้อยละ 0.03  แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตน

สุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯและบริษทัย่อยท่ีผ่านการตรวจสอบ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2561  ดงันั้น บริษทัฯ จะตอ้งขออนุมติัการเขา้ท ารายการจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ และเปิดเผย

สารสนเทศการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

7. กรรมการทีม่ีส่วนได้เสีย 

ไมเ่ขา้ร่วมประชุม 

8. เง่ือนไขทีอ่าจมีผลกระทบต่อสิทธิของผู้ถือหุ้น 

ไม่มี 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกบัการตกลงท ารายการ 

คณะกรรมการบริษทัเห็นสมควรให้ต่ออายวุงเงินกูจ้าก นายพงศศ์กัด์ิ สวาทยานนท ์เพื่อใชเ้ป็นเงินทุน

หมุนเวียนในการพฒันาโครงการอย่างต่อเน่ือง ประกอบกบัเง่ือนไขในการเบิกเงินกูมี้ความสะดวก 

รวดเร็ว 
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10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัททีแ่ตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 

กรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลอ้งกบัคณะกรรมการบริษทั  โดยไม่มีกรรมการท่ีมีความเห็น
แตกต่าง หรืองดออกเสียง 

 

 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

        

    ขอแสดงความนบัถือ 

                        
  ชวลิต    ธาราธิคุณเดช 

              เลขานุการบริษทั 

 


