
 
ท่ี CSO EL 006/2019 

        วนัท่ี 26 มีนาคม 2562 

เร่ือง แจง้รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกบัวาระการประชุมสามญัผูถื้อหุน้  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
อา้งถึง หนงัสือท่ี CSO EL 005/2019 ฉบบัลงวนัท่ี 15 มีนาคม 2562 เร่ืองแจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั 

คร้ังท่ี 4/2562 เก่ียวกบัการไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั การจ่ายเงินปันผล และการก าหนด
วนัประชุมและวาระการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 26/2562 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย สารสนเทศรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน)  
 
 ตามท่ี ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัของบริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) คร้ังท่ี 4/2562 ซ่ึงประชุม
เม่ือวนัท่ี 15 มีนาคม 2562 ไดมี้มติอนุมติัการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยโ์ครงการปทุมวนั และโครงการป้อมปราบ
ศตัรูพ่าย เพื่อน าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ืออนุมติัในวนัท่ี 26 เมษายน 2562 รายละเอียดปรากฏตามหนงัสือ
ฉบบัท่ีอา้งถึงนั้น 

 บริษทัขอแจง้รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกบัโครงการปทุมวนัและโครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย ตามรายละเอียด
ปรากฏตามสารสนเทศรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) ท่ีแนบมาพร้อมน้ี 

   
จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

                                                                                              -มณัฑนี สุรกาญจน์กลุ- 

                                                                                          (นางสาวมณัฑนี สุรกาญจนก์ุล) 

     เลขานุการบริษทั 
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ส่ิงที่ส่งมาด้วย 

สารสนเทศรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ของบริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) 

 รายละเอียดเก่ียวกบัโครงการปทุมวนัและโครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย 

(ก) การเช่าช่วงพ้ืนบางส่วนของอาคารบา้นราชประสงค์ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี เลขท่ี 3 ซอย มหาดเลก็หลวง 3 
ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร จากบริษทั บา้นราชประสงค์ จ ากดั 
(มหาชน) (ซ่ึงเป็นผูเ้ช่าอาคารบา้นราชประสงค)์โดยบริษทัจะเช่าช่วงพ้ืนท่ี ในชั้น 3 ถึง 12 และ 14 
และพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ของอาคาร ซ่ึงจะมีเน้ือท่ีเช่าช่วงรวมประมาณ 9,500 ตารางเมตร (“พืน้ที่ในอาคาร
บ้านราชประสงค์”) เป็นระยะเวลาประมาณ 19 ปี นบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนการเช่าช่วงถึงวนัท่ี 31 
ตุลาคม 2581 และการซ้ือทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีในอาคารบา้นราชประสงค์จากบริษทั บา้นราช
ประสงค ์จ ากดั (มหาชน)เพ่ือประกอบกิจการโรงแรม กิจการหอ้งพกัระยะยาว กิจการร้านอาหาร 
และกิจการอ่ืน ๆ  (ธุรกรรมดงักล่าวเรียกวา่ “โครงการปทุมวนั”) และ  

(ข)  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินและสิทธิการเช่าบนพ้ืนท่ีชั้น 4 ถึงชั้น 8 ของอาคารแห่งหน่ึงซ่ึงตั้งอยู่ท่ี
เลขท่ี 527 ถนนเจริญกรุง แขวงป้อมปราบ เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ี
ประมาณ 8,900 ตารางเมตร (“พื้นที่ในอาคารป้อมปราบศัตรูพ่าย”) เป็นระยะเวลาทั้ งหมด
ประมาณ 32 ปี และการซ้ือทรัพยสิ์น (เฟอร์นิเจอร์ วสัดุ และอุปกรณ์ (FF&E)) ท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีใน
อาคารป้อมปราบศตัรูพ่ายจากบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั เพ่ือประกอบกิจการโรงแรม 
กิจการร้านอาหาร และกิจการอ่ืน ๆ (ธุรกรรมดงักล่าวเรียกวา่ “โครงการป้อมปราบศัตรูพ่าย”)  

 การเขา้ท ารายการในขอ้ (ก) และ (ข) ขา้งตน้ เขา้ข่ายรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มลู
และการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั้งท่ีไดมี้การ
แกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สิน”) โดยมีขนาดรายการรวมกนัสูงสุดเท่ากบัร้อย
ละ15.03 ตามเกณฑ ์มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน อา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบของบริษทั ส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2561 เม่ือค านวณรวมขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยท่ี์เกิดข้ึนทั้งหมดในช่วงระยะเวลา 6 เดือนท่ีผ่านมา 
ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน และเม่ือรวมกบัขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัโครงการ
โรงแรมดุสิตธานี มลัดีฟส์ และการลงทุนในหน่วยเพ่ิมทุนของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการ
เช่าดุสิตธานี ซ่ึงท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2562 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ์ 2562 ไดมี้มติอนุมติั
เสนอใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 26/2562 ของบริษทัพิจารณาอนุมติัในเร่ืองดงักล่าว จะท าใหข้นาดรายการรวม
สูงสุด เท่ากบัร้อยละ 40.15 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน 

ทั้งน้ี การเขา้ท ารายการในขอ้ (ก) และ (ข) ไม่เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัแต่อยา่งใด 



3 

 

คณะกรรมการบริษทัจึงเห็นสมควรเสนอให้ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึง
สินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัโครงการปทุมวนั และโครงการป้อมปราบศตัรูพ่ายไปพร้อมกบัธุรกรรมการไดม้าและ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกับโครงการโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์ และการลงทุนในหน่วยเพ่ิมทุน
ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดุสิตธานี ดงันั้น บริษทัจึงมีหน้าท่ีตอ้งด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 

(ก) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์
โดยทนัที เม่ือมีการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์

(ข) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์รวมทั้ง
จดัส่งความเห็นดงักล่าวต่อผูถื้อหุน้ของบริษทัพร้อมกบัหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ 

(ค) จัดส่งหนังสือนัดประชุมผูถื้อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนั โดยมี
สารสนเทศอยา่งนอ้ยตามประกาศรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์และ 

(ง) จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์โดยบริษทั
จะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง
ทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุ้น
ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

ทั้งน้ี บริษทัจะเสนอให้ท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ซ่ึงจะจดัให้มีข้ึนในวนัท่ี 26 เมษายน 2562 เพ่ือพิจารณาและ
อนุมติัในการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัโครงการปทุมวนั และโครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย โดย
บริษทัจะด าเนินการจดัส่งสารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการ (บญัชี 2) ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป
ซ่ึงสินทรัพย ์พร้อมกบัหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ต่อไป 

 ในการน้ี บริษทั จึงขอแจง้สารสนเทศของการเขา้ท าโครงการปทุมวนั และโครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย
โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1. วนั เดอืน ปีที่เกดิรายการ 
ภายหลงัจากท่ี บริษทัไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ ในการเขา้ท าธุรกรรมต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  

(ก) โครงการปทุมวนั 

บริษทัจะเช่าช่วงพ้ืนท่ีในอาคารบา้นราชประสงค์ และซ้ือทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีในอาคารบา้น
ราชประสงค์จากบริษทั บา้นราชประสงค์ จ ากดั (มหาชน) เพ่ือประกอบกิจการโรงแรม กิจการ
ห้องพกัระยะยาว กิจการร้านอาหาร และกิจการอ่ืน ๆ  ซ่ึงบริษทัคาดว่าจะจดทะเบียนการเช่าช่วง
และเขา้ท าธุรกรรมต่าง  ๆท่ีเก่ียวขอ้ง แลว้เสร็จภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2562 
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(ข) โครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย 

บริษทัจะจดทะเบียนสิทธิเก็บกินและจดทะเบียนการเช่าพ้ืนท่ีในอาคารป้อมปราบศตัรูพ่าย และซ้ือ 
ทรัพยสิ์น (เฟอร์นิเจอร์ วสัดุ และอุปกรณ์ (FF&E)) ท่ีอยูใ่นพ้ืนท่ีในอาคารป้อมปราบศตัรูพ่ายจาก
บริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั เพ่ือประกอบกิจการโรงแรมและกิจการอ่ืน ๆ  ซ่ึงบริษทัคาดว่า
การเขา้ท าธุรกรรมต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง จะแลว้เสร็จภายในเดือนธนัวาคม 2562 

ทั้งน้ี เน่ืองจากการเขา้ท าโครงการปทุมวนัและโครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย ตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุม
ผูถื้อหุ้นของบริษทั หากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นไม่อนุมติัการเขา้ท าโครงการดงักล่าว บริษทัจะสามารถยกเลิก
การเขา้ท าโครงการดงักล่าวโดยไม่ตอ้งช าระราคาหรือค่าปรับใด ๆ ใหแ้ก่คู่สญัญา   

2. คู่กรณีที่เกีย่วข้อง และความสัมพนัธ์กบับริษทั 

(ก)  โครงการปทุมวนั 

ผูใ้หเ้ช่าช่วง:   บริษทั บา้นราชประสงค ์จ ากดั (มหาชน)  

ผูเ้ช่าช่วง:   บริษทั 

ความสมัพนัธ์กบับริษทั: ไม่มีความสมัพนัธ์ใด ๆ กบับริษทั 

(ข)  โครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย 

ผูใ้หเ้ช่า:    บริษทั ไอแอมไชน่าทาวน ์จ ากดั 

ผูเ้ช่า:    บริษทั 

ความสมัพนัธ์กบับริษทั: ไม่มีความสมัพนัธ์ใด ๆ กบับริษทั 
 

3. ลกัษณะโดยทั่วไปของรายการ 

(ก) โครงการปทุมวนั* 
บริษทั จะเช่าช่วงพ้ืนท่ีในอาคารบา้นราชประสงคเ์ป็นระยะเวลาประมาณ 19 ปีนบัแต่วนัท่ีจดทะเบียน
การเช่าช่วงถึงวนัท่ี 31 ตุลาคม 2581 และซ้ือทรัพยสิ์นท่ีตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีในอาคารบา้นราชประสงค์
จากบริษทั บา้นราชประสงค์ จ ากดั (มหาชน) เพ่ือประกอบกิจการโรงแรม และกิจการอ่ืน ๆ โดย
ค่าตอบแทนท่ีบริษทัจะตอ้งช าระให้แก่บริษทั บา้นราชประสงค์ จ ากดั (มหาชน) จะมีมูลค่า 740 
ลา้นบาท  
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ผูใ้หเ้ช่าช่วง บริษทั บา้นราชประสงคจ์ ากดั (มหาชน)   

ผูเ้ช่าช่วง บริษทั 

ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงมีรายละเอียดปรากฏตามขอ้ 4(ก) 

ระยะเวลาการเช่าช่วง ประมาน 19 ปี นบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนการเช่าช่วง จนถึงวนัท่ี  
31 ตุลาคม 2581  

ค่ า เ ช่ าและค่าทรัพย์สินใน
พ้ืนท่ีเช่า 

740 ล้านบาท โดยบริษัทจะต้องช าระให้แก่ผูใ้ห้เช่าช่วง 
ในวนัท่ีการจดทะเบียนการเช่าช่วงเสร็จสมบูรณ์  

เง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีส าคญั  บริษทัจะเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อเม่ือเง่ือนไขบงัคบัก่อน
ดงัต่อไปน้ีเสร็จสมบูรณ์  

1. เจ้าของทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงไดอ้นุญาตให้บริษทัมี
สิทธิในการอยู่ในทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อในกรณีท่ี
ผูใ้หเ้ช่าช่วงผิดนดัช าระค่าเช่า (Step-in Right) 

2. ผู ้ให้เช่าช่วงได้วางหลังประกันหน้าท่ีอันเป็นท่ี 
พึงพอใจกบับริษทั  

หนา้ท่ีท่ีส าคญัของผูเ้ช่าช่วง หนา้ท่ีของผูเ้ช่าช่วงเป็นไปตามท่ีก าหนดในสญัญา ซ่ึงรวมถึง
การท่ีผูเ้ช่าช่วงจะใชท้รัพยสิ์นท่ีเช่าตามวตัถุประสงคข์องการ
เช่าช่วงตามท่ีระบุไวใ้นสญัญา 

การเลิกสัญญาและการเรียก
ค่าเสียหาย 

1. ผูใ้ห้เช่าช่วงมีสิทธิเลิกสัญญาโดยบอกกล่าวให้แก่   
ผูเ้ช่าช่วงทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร และ/หรือ ฟ้องร้อง
ให้ปฏิบติัตามสัญญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจาก 
ผูเ้ช่าช่วงได ้หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงตามท่ี
ไดก้ าหนดไวใ้นเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง
เกิดข้ึน 

2. ผูเ้ช่าช่วงมีสิทธิ เลิกส ัญญาโดยบอกกล่าวให ้แก่ 
ผู ้ให้เช่าช่วงทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และ/หรือ
ฟ้องร้องให้ปฏิบัติตามสัญญา  และ/หรือ  เ รี ยก
ค่าเสียหายจากผูใ้ห้เช่าช่วงได้ หากมีเหตุการณ์ใด
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เหตุการณ์หน่ึงตามท่ีได้ก าหนดไวใ้นเหตุผิดนัดผิด
สญัญาโดยฝ่ายผูใ้หเ้ช่าช่วงเกิดข้ึน 

3. ใหส้ญัญาเป็นอนัส้ินผลทนัที ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
(ก) เม่ือครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า  
(ข) เม่ือคู่สัญญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการ

เลิกสญัญา  
(ค) ในกรณี ท่ีผู ้ให้ เ ช่ าช่วงไม่ มี สิทธิในการใช้

ทรัพยสิ์นท่ีเช่า เน่ืองจากมีการเลิกสัญญาเช่าหลกั  

ทั้งน้ี หากมีการเลิกสัญญาโดยเหตุท่ีเป็นความผิดของผูใ้ห้
เช่าช่วง ผูใ้ห้เช่าช่วงจะต้องช าระค่าเช่าตามสัดส่วนของ
ระยะเวลาการเช่าช่วงท่ีเหลืออยูใ่หก้บับริษทั    

ทั้งน้ี เง่ือนไขบางประการในสัญญาระหว่างบริษทัและผูใ้หเ้ช่าช่วงอยู่ระหว่างการเจรจาต่อรอง
เพ่ิมเติม ซ่ึงอาจมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงไดต้ามท่ีคู่สญัญาท่ีเก่ียวขอ้งจะไดเ้จรจาและหารือกนัต่อไป 

(ข) โครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย 
บริษทั จะจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน และเช่าพ้ืนท่ีในอาคารป้อมปราบศัตรูพ่าย เป็นระยะเวลา
ทั้งหมดประมาณ 32 ปี และ ซ้ือทรัพยสิ์นท่ีอยูใ่นพ้ืนท่ีในอาคารป้อมปราบศตัรูพ่าย จากบริษทั ไอ
แอมไชน่าทาวน์ จ ากดั เพ่ือประกอบกิจการโรงแรมและกิจการอ่ืน ๆ โดยมีมูลค่ารวมไม่เกิน 
1,000 ลา้นบาท 

ผูใ้หเ้ช่าช่วง รายละเอียดปรากฏตามขอ้ 2(ข) 

ผูเ้ช่า บริษทั 

ทรัพยสิ์นท่ีเช่า ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงมีรายละเอียดปรากฏตามขอ้ 4(ข) 

ระยะเวลาการเช่า ระยะเวลาของสิทธิเก็บกินหรือเช่าช่วงทั้งหมดประมาณ 32 
ปี 

ค่าสิทธิเก็บกิน ค่าเช่าและค่า
ทรัพยสิ์นในพ้ืนท่ีเช่า 

ไม่เกินกว่า 1,000 ลา้นบาท โดยบริษัทจะต้องช าระให้แก่ 
ผูใ้ห้เช่าในวนัท่ีการจดทะเบียนการเช่าเสร็จสมบูรณ์ส่วนหน่ึง 
และช าระค่าเช่ารายปีตลอดระยะเวลาการเช่าอีกส่วนหน่ึง  
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หนา้ท่ีท่ีส าคญัของผูเ้ช่า หนา้ท่ีของผูเ้ช่าเป็นไปตามท่ีก าหนดในสัญญา ซ่ึงรวมถึงการท่ี 
ผูเ้ช่าจะใชท้รัพยสิ์นท่ีเช่าตามวตัถุประสงคข์องการเช่าตามท่ี
ระบุไวใ้นสญัญา 

การเลิกสัญญาและการเรียก
ค่าเสียหาย 

1. ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิเลิกสัญญาโดยบอกกล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าทราบ
เป็นลายลกัษณ์อกัษร และ/หรือ ฟ้องร้องใหป้ฏิบติัตาม
สัญญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่าได ้หากมี
เหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงตามท่ีได้ก าหนดไวใ้น 
เหตุผิดนดัผิดสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าเกิดข้ึน 

2. ผูเ้ช่ามีสิทธิเลิกสัญญา โดยบอกกล่าวให้แก่ผูใ้ห้เช่า
ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร และ/หรือ ฟ้องร้องใหป้ฏิบติั
ตามสัญญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผูใ้ห้เช่าได ้
หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงตามท่ีไดก้ าหนดไว้
ในเหตุผิดนดัผิดสญัญาโดยฝ่ายผูใ้หเ้ช่าเกิดข้ึน 

3. ใหส้ญัญาเป็นอนัส้ินผลทนัที ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
(ก) เม่ือครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า  
(ข) เม่ือคู่สัญญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการ

เลิกสญัญา  
(ค) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่าไม่มีสิทธิในการใชท้รัพยสิ์น

ท่ีเช่า เน่ืองจากมีการเลิกสญัญาเช่าท่ีดิน  

ทั้ งน้ี เง่ือนไขบางประการในสัญญาระหว่างบริษทัและผูใ้ห้เช่าอยู่ระหว่างการเจรจาต่อรอง
เพ่ิมเติม ซ่ึงอาจมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงไดต้ามท่ีคู่สัญญาท่ีเก่ียวขอ้งจะไดเ้จรจาและหารือกัน
ต่อไป 

4. รายละเอยีดของสินทรัพย์ที่ได้มา  
(ก) โครงการปทุมวนั* 

บริษทัจะเช่าช่วงพ้ืนบางส่วนของอาคารบา้นราชประสงค์ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี เลขท่ี 3 ซอย มหาดเล็ก
หลวง 3 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั  กรุงเทพมหานคร โดยบริษทัจะเช่าช่วงพ้ืนท่ี
บริเวณชั้น 3 ถึง 12 และ 14 และพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ของอาคาร ซ่ึงจะมีเน้ือท่ีเช่าช่วงรวมประมาณ 9,500 
ตารางเมตร โดยมีระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 19 ปี นบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนการเช่าช่วงถึงวนัท่ี 
31 ตุลาคม 2581 นอกจากน้ี บริษทัจะซ้ือทรัพยสิ์นต่าง ๆ ท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีในอาคารบา้นราชประสงค์
ดว้ย เช่น เฟอร์นิเจอร์และของตกแต่งต่าง ๆ โดยบริษทัจะน าทรัพยสิ์นดงักล่าวไปประกอบกิจการ
โรงแรมและกิจการอ่ืนต่อไป  
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(ข) โครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย* 

ผูใ้หสิ้ทธิเกบ็กินและผูใ้หเ้ช่า (บุคคลเดียวกนั) จะจดทะเบียนสิทธิเกบ็กินและเช่าใหแ้ก่บริษทั เป็น
พ้ืนท่ีชั้น 4 ถึงชั้น 8 ของอาคาร 9 ชั้นและชั้นใตดิ้น 6 ชั้น ซ่ึงตั้งอยู่เลขท่ี 527 ถนนเจริญกรุง แขวง
ป้อมปราบ เขตป้อมปราบศตัรูพ่าย กรุงเทพมหานคร และพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ของอาคาร ซ่ึงจะมีเน้ือท่ี
ทั้งหมดประมาณ 8,900 ตารางเมตร โดยบริษทัจะมีสิทธิใชพ้ื้นท่ีในอาคารป้อมปราบศตัรูพ่ายเป็น
ระยะเวลาทั้งหมดประมาณ 32 ปี นอกจากน้ี บริษทัจะซ้ือทรัพยสิ์นต่าง ๆ ท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีในอาคาร
ป้อมปราบศตัรูพ่ายดว้ย เช่น เฟอร์นิเจอร์และของตกแต่งต่าง ๆ โดยบริษทัจะน าทรัพยสิ์นดงักล่าว
ไปประกอบกิจการโรงแรมและกิจการอ่ืนต่อไป 

หมายเหตุ: ณ ขณะน้ี บริษทัและคู่สัญญาอยู่ระหว่างการเจรจาเง่ือนไขของสัญญาต่าง ๆ โดยละเอียด 
ซ่ึงอาจมีการเปล่ียนแปลงรายละเอียดได ้ 

5. การค านวณขนาดรายการ 
(ก) โครงการปทุมวนั  

 

เกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ ขั้นตอนการค านวณ 
มูลค่า (ร้อยละ) อ้างองิจาก 

งบการเงินรวมฉบับตรวจสอบ
ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 

1.  เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ท่ี มีตัวตน
สุทธิ (NTA) 

ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็น 
รายการเช่าช่วงทรัพยสิ์น 

N/A 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็น 
รายการเช่าช่วงทรัพยสิ์น 

N/A 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน    740,000,000 *100 

11,573,045,611         

6.39  

4.  เกณฑม์ูลค่าหุน้ทุนท่ีบริษทัจด
ทะเบียนออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์

ไม่สามารถค านวณได ้
เน่ืองจากไม่มีการออกหลกัทรัพยใ์หม่ 

N/A 
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(ข) โครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย 
  

เกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ ขั้นตอนการค านวณ 
มูลค่า (ร้อยละ) อ้างองิจาก 

งบการเงินรวมฉบับตรวจสอบ
ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 

1.  เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ท่ี มีตัวตน
สุทธิ (NTA) 

ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็น 
รายการเช่าทรัพยสิ์น 

N/A 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็นรายการเช่า
ทรัพยสิ์น 

 

N/A 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน 1,000,000,000 *100 
11,573,045,611          

8.64 

4.  เกณฑม์ูลค่าหุน้ทุนท่ีบริษทัจด
ทะเบียนออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์

ไม่สามารถค านวณได ้
เน่ืองจากไม่มีการออกหลกัทรัพยใ์หม่ 

N/A 

6. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน และมูลค่าของสินทรัพย์ที่ซ้ือมา 

(ก) โครงการปทุมวนั  

เม่ือบริษทัไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นให้เขา้ท ารายการโครงการปทุมวนั บริษทัจะตอ้ง
ช าระค่าเช่าช่วงพ้ืนท่ีในอาคารบา้นราชประสงค์และทรัพยสิ์นเพ่ือประกอบกิจการเป็นจ านวน 740
ลา้นบาท เป็นค่าตอบแทนการเช่าช่วงและการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นในพ้ืนท่ีในอาคารบา้น
ราชประสงค ์ 

(ข) โครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย 

เม่ือบริษทัไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ใหเ้ขา้ท ารายการโครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย บริษทั
จะตอ้งช าระค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิเกบ็กิน ค่าตอบแทนการเช่า ค่าเช่ารายปี ค่าซ้ือทรัพยสิ์นท่ีอยู่
ในพ้ืนท่ีในอาคารป้อมปราบศตัรูพ่าย เป็นจ านวนไม่เกินกวา่ 1,000 ลา้นบาท เป็นค่าตอบแทนการ
ใหสิ้ทธิเกบ็กิน และ/หรือใหเ้ช่า และการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์น 
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7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

(ก) โครงการปทุมวนั  

ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนส าหรับโครงการปทุมวนั ในจ านวน 740 ลา้นบาทนั้น เป็นราคาท่ี
ตกลงกนัระหวา่งผูซ้ื้อและผูข้าย ซ่ึงพิจารณาจากรายไดใ้นอนาคต ตามวิธีคิดลดกระแสเงินสด 

นอกจากน้ี บริษทั ไดว้า่จา้งบริษทั เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากดั (หรือ Jay Capital Advisory 
Limited) ซ่ึงเป็นท่ีปรึกษาการเงินท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และเป็นอิสระจาก
บริษทั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตุสมผลของราคา
และเง่ือนไขการเขา้ท ารายการต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมติัการท า
รายการลงทุนในสินทรัพยข์องบริษทั 

(ข) โครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย 

ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนส าหรับโครงการป้อมปราบศตัรูพ่าย ในจ านวนไม่เกินกว่า 
1,000 ลา้นบาทนั้น เป็นราคาท่ีตกลงกนัระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย ซ่ึงพิจารณาจากรายไดใ้นอนาคต 
ตามวิธีคิดลดกระแสเงินสด 

นอกจากน้ี บริษทั ไดว้า่จา้งบริษทั เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากดั (หรือ Jay Capital Advisory 
Limited) ซ่ึงเป็นท่ีปรึกษาการเงินท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และเป็นอิสระจาก
บริษทั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตุสมผลของราคา
และเง่ือนไขการเขา้ท ารายการต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมติัการท า
รายการลงทุนในสินทรัพยข์องบริษทั   

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกบับริษทั  

บริษทัเห็นว่าโครงการปทุมวนัและโครงการป้อมปราบศตัรูพ่ายจะเป็นประโยชน์กบับริษทัเน่ืองจากบริษทั 
จะเช่าใชพ้ื้นท่ีอาคารไปเพ่ือประกอบกิจการโรงแรม กิจการหอ้งพกัระยะยาว กิจการร้านอาหาร และกิจการอ่ืน ๆ  
ซ่ึงจะท าใหบ้ริษทัมีรายไดอ้ย่างสม ่าเสมอในระหว่างท่ีบริษทัก าลงัด าเนินการพฒันาและก่อสร้างโรงแรม
ดุสิตธานีแห่งใหม่  ซ่ึงเป็นไปตามแผนยทุธศาสตร์ของบริษทั  

9. แหล่งเงนิทุนที่ใช้  

ในการเขา้ท ารายการดงักล่าว บริษทัจะใชแ้หล่งเงินทุนจากกระแสเงินสดภายในของบริษทั และ/หรือ จะจดัหา
แหล่งเงินทุนต่างๆ ตามความจ าเป็นและเหมาะสม เช่น การจดัหาเงินกูจ้ากสถาบนัการเงิน หรือการออกและ
เสนอขายหุน้กู ้เป็นตน้ 
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10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัเกีย่วกบัการตกลงเข้าท ารายการ   

คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาแลว้มีความเห็นวา่โครงการปทุมวนัและโครงการป้อมปราบศตัรูพ่ายเป็น
รายการท่ีเหมาะสมและจะเป็นประโยชน์กบับริษทั เน่ืองจากเป็นช่องทางในการสร้างรายไดอ้ย่างสม ่าเสมอ 
เพ่ือใหบ้ริษทัสามารถขยายธุรกิจท่ีจะสร้างผลตอบแทนและมูลค่าเพ่ิมใหก้บับริษทัและผูถื้อหุน้ในระยะยาว 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษทัตามข้อ 10 

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นท่ีแตกต่างจากความเห็นของท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัตามท่ีระบุใน
ขอ้ 10 

 


