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สารสนเทศการจาํหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย์ ตามบัญชี 1 

ของบริษัท เนช่ัน มัลตมีิเดีย กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) 

   

ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท เนชัน่ มลัติมีเดีย กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 5/2562 ซึ่งจดัขึน้เม่ือ
วนัท่ี 5 เมษายน 2562 ได้มีมติเป็นเอกฉนัท์อนมุติัให้บริษัทฯ จําหน่ายท่ีดิน จํานวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2058 และ 
30940 ซอยเกียรติธานี ถนนเทพรัตน (ทล.34) ตําบลบางบ่อ อําเภอบางบ่อ จังหวัดสมุทรปราการ เนือ้ท่ีดินรวม 11,232 
ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้างไม่มีเลขท่ี เป็นอาคารโกดงัสินค้า อาคารส่วนโล่งคลมุ จํานวน 2 หลงั พืน้ท่ีใช้สอยรวม 1,204 
ตารางเมตร (“ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซอยเกียรติธานี”) ในราคา 235,000,000 บาทถ้วน และ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 54556 
ซอยร่มเย็น 2 ถนนเทพรัตน (ทล.34) ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ เนือ้ท่ีดินรวม 2,114 ตารางวา 
(“ที่ดินซอยร่มเย็น 2”) ในราคา 40,000,000 บาทถ้วน รวมทัง้หมด 275,000,000 บาทถ้วน ให้แก่ บริษัท เว้ง โฮลดิง้ จํากดั 
(“ผู้ซือ้”) 

  การเข้าทํารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ
ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนยัสําคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 
31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การ
เปิดเผยข้อมลูและการปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 
ตลุาคม 2547 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) (“ประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ”) โดยมีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 10.13 
ตามเกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทนซึ่งเป็นวิธีการคํานวณท่ีได้ขนาดรายการสงูสดุ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทาน
ระหว่างกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2561 ของบริษัทฯ และเม่ือรวมกับรายการจําหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 เดือนท่ีเกิดขึน้ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง
ซอยเกียรติธานี และท่ีดินซอยร่มเยน็ 2 (รวมเรียกวา่ “ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง”) มีอยูจํ่านวน 2 รายการ กลา่วคือ 

  (1) รายการจําหน่ายเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท ดบับลิวพีเอส (ประเทศไทย) จํากดั ซึ่งมีขนาดรายการสงูสดุคิด
เป็นร้อยละ 13.99 ตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 6 เดือน 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2561 ของบริษัทฯ และ 

 (2) รายการจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างในจงัหวดัขอนแก่น ซึง่มีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 0.37 ตามเกณฑ์
มลูค่าสิ่งตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 
2561 ของบริษัทฯ  

 ดงันัน้ การเข้าทํารายการในครัง้นีเ้ม่ือรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 เดือนท่ีเกิดขึน้
ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมติัการจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างซอยเกียรติธานี และท่ีดินซอยร่มเย็น 2 
แล้ว จะมีขนาดรายการรวมสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 24.49 ตามเกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทน ซึ่งเข้าข่ายรายการประเภท 2 ของ
ประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย ("ตลาดหลกัทรัพย์ฯ") ทนัที และจดัส่งหนงัสือเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ภายใน 21 วนันบัแต่วนัท่ี
เปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงขอแจ้งรายละเอียดของรายการดงักล่าว
ตามท่ีกําหนดในประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ดงัตอ่ไปนี ้ 
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1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง ภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2562 ซึ่งการลง
นามในสญัญาดงักลา่วเป็นไปตามมติท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 5/2562 เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562 

 

2. คู่สัญญาที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา 

สัญญาจะซือ้จะขายที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

ผู้จะขาย บริษัทฯ 

ผู้จะซือ้ บริษัท เว้ง โฮลดิง้ จํากดั ซึง่ไมใ่ช่บคุคลท่ีมีความเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ี
เก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันท่ี 19 
พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกันฯ”)  

รายละเอียดของ
สนิทรัพย์ที่
จาํหน่าย  

ท่ีดินจํานวน 3 แปลง ประกอบด้วย 

-   โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2058 และ 30940 ตําบลบางบ่อ อําเภอบางบ่อ จังหวดั
สมทุรปราการ เนือ้ท่ีดินรวม 11,232 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้างไม่มีเลขท่ีเป็น
อาคารโกดังสินค้า อาคารส่วนโล่งคลมุ จํานวน 2 หลงั พืน้ท่ีใช้สอยรวม 1,204 
ตารางเมตร   

-     โฉนดท่ีดินเลขท่ี 54556 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ เนือ้
ท่ีดินรวม 2,114 ตารางวา   

ราคาที่จาํหน่าย รวมราคาท่ีจําหน่ายทัง้สิน้ 275,000,000 บาทถ้วน 

การโอน
กรรมสทิธ์ิ 

บริษัทฯ ตกลงไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างให้แก่ ผู้ ซือ้ ณ 
สํานกังานท่ีดินท่ีมีเขตอํานาจ ภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2562 โดยผู้ ซือ้มีสิทธิเข้าทํา
ประโยชน์ในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างตามสญัญาได้ภายหลงัจากการจดทะเบียนโอน
กรรมสทิธ์ิแล้วเทา่นัน้ 
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3. ลักษณะโดยทั่ วไปของรายการและขนาดของรายการ และรายละเอียดของรายการจําหน่ายไปซึ่ง
สนิทรัพย์ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

 บริษัทฯ จะจําหน่ายท่ีดินจํานวน 3 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2058 และ 30940 ตําบลบางบ่อ อําเภอบางบ่อ 
จงัหวดัสมทุรปราการ เนือ้ท่ีดินรวม 11,232 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้างไม่มีเลขท่ีเป็นอาคารโกดงัสินค้า อาคารส่วนโล่ง
คลมุ จํานวน 2 หลงั พืน้ท่ีใช้สอยรวม 1,204 ตารางเมตร ในราคา 235,000,000 บาท และ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 54556 ตําบล
บางแก้ว อําเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ เนือ้ท่ีดินรวม 2,114 ตารางวา ในราคา 40,000,000 บาท รวมมลูค่าทัง้สิน้ 
275,000,000 บาทถ้วน ให้แก่บริษัท เว้ง โฮลดิง้ จํากดั (“ผู้ ซือ้”) 

 

3.2  การคาํนวณขนาดรายการ 

เม่ือคํานวณขนาดรายการตามประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทาน
ระหวา่งกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 ของบริษัทฯ มีรายละเอียดการคํานวณ ดงันี ้

(1)  เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

ไมส่ามารถนําเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดินและอาคาร 

(2) เกณฑ์กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานปกต ิ

ไมส่ามารถนําเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดินและอาคาร 

(3) เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มลูคา่รวมของส่ิงตอบแทน = (มลูคา่รายการท่ีจ่ายหรือได้รับ x 100) 

  สนิทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน 

มลูคา่รายการท่ีจ่ายหรือได้รับ = มลูคา่สงูสดุระหวา่งราคาซือ้ขาย หรือ มลูคา่ทางบญัชี 

 

 

= 

= 

มลูคา่สงูสดุระหวา่ง 275.00 หรือ 331.47 

331.47 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน = 331.47 x 100 

3,271.13 

 = 10.13% 
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(4) เกณฑ์มูลค่าของหลักทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกให้เพ่ือเป็นสิ่งตอบแทนการได้มาซึ่งสนิทรัพย์ 

ไมส่ามารถนําเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดิน และอาคาร 

 

จากการคํานวณขนาดรายการในข้างต้น จะได้ขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 10.13 ตามเกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบ
แทนซึ่งเป็นวิธีการคํานวณท่ีได้ขนาดรายการสงูสดุ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 9 
เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 ของบริษัทฯ และเม่ือรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 
เดือนท่ีเกิดขึน้ก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมัติจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง มีอยู่จํานวน 2 รายการ 
กลา่วคือ 

(1) รายการจําหน่ายเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท ดบับลิวพีเอส (ประเทศไทย) จํากดั ซึง่มีขนาดรายการสงูสดุคิด
เป็นร้อยละ 13.99 ตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 6 เดือน 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2561 ของบริษัทฯ และ 

(2) รายการจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างในจงัหวดัขอนแก่น ซึ่งมีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 0.37 ตาม
เกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลสําหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30
กนัยายน 2561 ของบริษัทฯ  

ดงันัน้ การเข้าทํารายการในครัง้นีเ้ม่ือรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 เดือนท่ีเกิดขึน้
ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมติัการจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างซอยเกียรติธานี และท่ีดินซอยร่มเย็น 2 
แล้ว จะมีขนาดรายการรวมสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 24.49 ตามเกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทน ซึ่งเข้าข่ายรายการประเภท 2 ของ
ประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย ("ตลาดหลกัทรัพย์ฯ") ทนัที และจดัส่งหนงัสือเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ภายใน 21 วนันบัแต่วนัท่ี
เปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

 

3.3 เหตุผลและที่มาของการเข้าทาํรายการ 

  ปัจจุบนั บริษัทฯ ประสบสภาวะขาดสภาพคล่องทางการเงิน และต้องการกระแสเงินสดเพ่ือใช้ในการชําระ
หนีส้ินท่ีจะครบกําหนด และสําหรับใช้ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจากช่วงท่ีผ่านมาบริษัทฯ มีผลการดําเนินงาน
ขาดทนุมาอย่างต่อเน่ือง บริษัทฯ จึงพิจารณาปรับโครงสร้างธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ โดยพิจารณาจําหน่ายสินทรัพย์ท่ีไม่
สง่ผลกระทบตอ่การประกอบธุรกิจหลกัของบริษัทฯ และมิได้มีความจําเป็นต้องพึง่พาหรือใช้สินทรัพย์ท่ีจะจําหน่ายออกไป
แตอ่ยา่งใด ซึง่บริษัทฯ จะมุง่เน้นการดําเนินธุรกิจหลกัอนัประกอบด้วย ส่ือสิง่พิมพ์ การจดักิจกรรมท่ีเก่ียวข้อง และการผลิต
เนือ้หารายการ และธุรกิจส่ือโทรทศัน์ ซึ่งล้วนเป็นธุรกิจท่ีบริษัทฯ มีประสบการณ์และความเช่ียวชาญ ดงันัน้ บริษัทฯ จึง
พิจารณาจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างของบริษัทฯ ในครัง้นี ้เน่ืองจาก ท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างดงักลา่วบริษัทฯ ไม่ได้ใช้
ประโยชน์อย่างเต็มประสิทธิภาพ และบริษัทฯก็ไม่ได้มีแผนท่ีจะพัฒนาท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดงักล่าวเช่นกัน ซึ่งการ
จําหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าวไม่ได้มีผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อการดําเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ แต่อย่างใด นอกจากนี ้
การจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างในครัง้นีจ้ะช่วยให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดเพ่ือนําไปใช้ชําระหนีส้นิของบริษัทฯได้ ซึง่จะ
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เป็นการช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ท่ีสงูของบริษัทฯ และช่วยเพิ่มสภาพคล่องทางการเงินให้แก่บริษัทฯ เพ่ือใช้เป็น
เงินทนุหมนุเวียนได้ 

 

4. รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่จะจาํหน่ายไป 

รายละเอียดของท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง มีดงันี ้

4.1 ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้างซอยเกียรตธิานี 

ลักษณะสนิทรัพย์ ท่ีดินจํานวน 2 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2058 และ 30940 ตําบลบางบ่อ อําเภอบาง
บ่อ จังหวัดสมุทรปราการ เนือ้ท่ีดินรวม 11,232 ตารางวา พร้อมสิ่งปลูกสร้างไม่มี
เลขท่ี อาคารโกดงัสินค้า อาคารส่วนโลง่คลมุ จํานวน 2 หลงั พืน้ท่ีใช้สอยรวม 1,204 
ตารางเมตร  

ที่ตัง้ ถนนเกียรติธานี ตําบลบางบอ่ อําเภอบางบอ่ จงัหวดัสมทุรปราการ  

เอกสารสทิธิ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2058 เลขท่ีดิน 40 เนือ้ท่ี 5,912 ตารางวา 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 30940 เลขท่ีดิน 344 เนือ้ท่ี 5,320 ตารางวา 

สทิธิตามกฎหมาย กรรมสทิธ์ิสมบรูณ์ 

ภาระผูกพัน จํานองเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินทัง้ 2 โฉนด  

การใ ช้งานก่อน
การจาํหน่ายไป 

ใช้ประโยชน์ในอาคารโกดงัเก็บสนิค้า 

 

4.2 ที่ดนิซอยร่มเยน็ 2  

ลักษณะสนิทรัพย์ ท่ีดินจํานวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 54556 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ เนือ้ท่ีดินรวม 2,114 ตารางวา 

ที่ตัง้ ซอยร่มเย็น  2 ถนนเทพรัตน  (ทล.34) ตําบลบางแก้ว  อําเภอบางพลี จังหวัด
สมทุรปราการ  

เอกสารสทิธิ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 54556 เลขท่ีดิน 234 เนือ้ท่ี 5 ไร่ 1 งาน 14 ตารางวา 

สทิธิตามกฎหมาย กรรมสทิธ์ิสมบรูณ์ 

ภาระผูกพัน จํานองเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงิน 
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การใ ช้งานก่อน
การจาํหน่ายไป 

ไมไ่ด้ใช้ประโยชน์ 

 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ จะจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างซอยเกียรติธานี ในราคา 235,000,000 บาท และจะจําหน่ายท่ีดิน
ซอยร่มเยน็ 2 ในราคา 40,000,000 บาท รวมมลูคา่ทัง้สิน้ 275,000,000 บาทถ้วน ให้แก่ผู้ ซือ้ 

 

6. เกณฑ์ที่ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

การจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซอยเกียรติธานี ในราคา 235,000,000 บาท และการจําหน่ายท่ีดินซอย
ร่มเย็น 2 ในราคา 40,000,000 บาท หรือรวมเท่ากบั 275,000,000 บาทถ้วน ให้แก่ผู้ ซือ้นัน้ เป็นราคาและเง่ือนไขท่ีได้จาก
การเจรจาต่อรองระหว่างบริษัทฯ และผู้ ซือ้ ประกอบกบัผลการประเมินราคาท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างโดยผู้ประเมินท่ีได้รับ
ความเหน็ชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) 

มลูค่าสิ่งตอบแทนได้พิจารณาจากราคาท่ีได้เจรจาต่อรองร่วมกับผู้ ซือ้ เปรียบเทียบกับมลูค่าตลาดและมูลค่า
บงัคบัขายของท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างท่ีประเมินโดยบริษัท โปรสเปค แอพเพรซลั จํากัด ซึ่งเป็นผู้ประเมินท่ีได้รับความ
เหน็ชอบจาก สํานกังาน ก.ล.ต. โดยมลูค่าตอบแทนท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างทัง้ 3 แปลงดงักลา่วตกอยู่ในช่วงระหว่างมลูค่า
ตลาดท่ีประเมิน และมลูคา่บงัคบัขาย โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รายละเอียด มูลค่าซือ้ขาย มูลค่าบังคับขาย - มูลค่าตลาดที่ประเมนิ 

ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างซอยเกียรติธานี  235.00 ล้านบาท 201.27 - 287.53 ล้านบาท 

ท่ีดินซอยร่มเยน็ 2 40.00 ล้านบาท 37.00 – 52.85 ล้านบาท 

ถึงแม้ว่าราคาท่ีเจรจาได้จากผู้ ซือ้ในการทํารายการครัง้นีจ้ะต่ํากว่ามลูค่าตลาดท่ีประเมินได้ แต่เม่ือช่วงต้นปี 2561 ท่ีผ่าน
มา บริษัทฯ ได้ดําเนินการขออนมุติัจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างซอยเกียรติธานี และท่ีดินซอยร่มเย็น 2 ดงักลา่วจากท่ี
ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2561 ซึ่งประชมุเม่ือวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2561 โดยมี “ราคาพืน้ฐาน” ท่ีจะใช้เป็นการ
ประกวดราคา ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างซอยเกียรติธานี ท่ีราคา 288.04 ล้านบาท และราคาท่ีดินซอยร่มเย็น 2 ท่ีราคา 52.85 
ล้านบาท ซึ่งเป็นราคาใกล้เคียงกับมูลค่าตลาดท่ีประเมินในครัง้นี ้โดยบริษัทฯ ได้ใช้ความพยายามในการดําเนินการ
ประกวดราคาเพ่ือจําหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าวมาแล้วถึง 2 ครัง้ ในช่วงเดือนมีนาคมและเมษายน 2561 ท่ีผ่านมา แต่ผล
ปรากฏว่าไม่มีผู้สนใจรายใดย่ืนซองประกวดราคาสินทรัพย์ดงักล่าว จึงเป็นเหตใุห้บริษัทฯ ต้องมีมติท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือ
หุ้นครัง้ท่ี 2/2561 ซึง่ประชมุเม่ือวนัท่ี 19 มิถนุายน 2561 ให้อนมุติัยกเลกิการอนมุติัการจําหน่ายทรัพย์สินตามมติในวาระท่ี 
3 ของท่ีประชมุวิสามญัครัง้ท่ี 1/2561 ซึง่ประชมุเม่ือวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2561 เน่ืองจาก ในทางปฏิบติั “ราคาพืน้ฐาน” ท่ี
ได้รับอนมุติัในวาระท่ี 3 ของท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2561 นัน้ ไม่สอดคล้องและไม่เป็นไปตามสภาพตลาดของ
ทรัพย์สนิแตล่ะรายการในขณะท่ีทําการประกวดราคา อีกทัง้ช่วงท่ีผ่านมาบริษัทฯ ได้ใช้ความพยายามในการจําหน่ายท่ีดิน
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พร้อมสิ่งปลกูสร้างดงักล่าวมาโดยตลอด แต่ไม่มีผู้สนใจรายใดติดต่อเข้ามา จนปัจจุบนับริษัทฯ ได้รับหนังสือแจ้งความ
ประสงค์ขอซือ้ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างจากผู้ ซือ้ในครัง้นี ้หรือบริษัท เว้ง โฮลดิง้ จํากดั เพียงรายเดียว 

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาแล้ว และมีความเห็นว่าการกําหนดเกณฑ์ราคาดังกล่าวมีความเหมาะสม
เพ่ือให้บริษัทฯ สามารถจําหน่ายสินทรัพย์ได้ในราคาท่ีสอดคล้องกบัสภาพตลาดและอตุสาหกรรมในภาวะเศรษฐกิจช่วงขาลง 
อีกทัง้ท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างดงักล่าว ยงัเป็นสินทรัพย์ท่ีอยู่ในบริเวณท่ีโดยส่วนใหญ่เป็นท่ีดินว่างเปล่า และมีหลายแปลงท่ี
ประกาศขายในราคาต่ํา เน่ืองจากโดยส่วนใหญ่มีสภาพเป็นบ่อเช่นเดียวกบัสินทรัพย์ของบริษัทฯ และมีสภาพคล่องในการซือ้
ขายคอ่นข้างต่ํา นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัมีความจําเป็นในการใช้กระแสเงินสดดงักลา่วเพ่ือนํามาชําระหนีท่ี้ครบกําหนด ซึง่จะ
เป็นการช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ท่ีสงูของบริษัทฯ และสามารถนํากระแสเงินสดท่ีเหลือจากการชําระหนีม้าใช้เป็น
เงินทนุหมนุเวียนในกิจการได้ นอกจากนี ้การจําหน่ายสนิทรัพย์ดงักลา่วยงัเป็นการลดสนิทรัพย์ท่ีมีสภาพคลอ่งต่ําท่ีบริษัทฯ 
ไม่ได้มีการใช้ประโยชน์อย่างมีประสิทธิภาพ และการจําหน่ายสินทรัพย์ดงักลา่วไม่ได้มีผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อการ
ดําเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ด้วยเช่นกนั แม้หากบริษัทฯ มีความจําเป็นจะใช้พืน้ท่ี บริษัทฯ ก็สามารถเช่าพืน้ท่ีในขนาดท่ี
เหมาะสมกบัการใช้งานได้ตอ่ไป 

 

7. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกับบริษัทฯ จากการจาํหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย์ 

7.1 การจําหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นีจ้ะช่วยลดภาระหนีส้ินของบริษัทฯ ทําให้บริษัทฯ สามารถชําระคืนหนีใ้ห้แก่
เจ้าหนีไ้ด้ และสามารถดําเนินธุรกิจได้อย่างต่อเน่ือง โดยปัจจบุนั บริษัทฯ มีหนีส้ินท่ีมีดอกเบีย้กบัสถาบนั
การเงินและเงินกู้ ยืมระยะสัน้ประมาณ 1,131 ล้านบาท โดยบริษัทฯ จะนําเงินท่ีได้รับจากการทํารายการใน
ครัง้นีไ้ปชําระหนีส้ินระยะสัน้ และหนีส้ินระยะยาวท่ีมีหลกัประกันกับสถาบนัการเงิน และใช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียนภายในกิจการ 

7.2 การจําหน่ายสินทรัพย์ดงักลา่วยงัช่วยลดความเส่ียงจากการบริหารโครงสร้างทนุ ทําให้มีกระแสเงินสดเข้า
มาในบริษัทฯ สามารถรองรับความต้องการใช้กระแสเงินสดของบริษัทฯ ได้ทนัทว่งที 

7.3 การจําหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าวยงัช่วยลดค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ท่ีสงู เน่ืองจากบริษัทฯ สามารถนําเงินท่ีได้รับ
จากการจําหน่ายสนิทรัพย์ไปชําระหนีส้นิได้ 

7.4 บริษัทฯ จะสามารถลดสินทรัพย์ท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้ และมีสภาพคล่องต่ํา เน่ืองจากในปัจจุบนั บริษัทฯ 
ไม่ได้มีการใช้ประโยชน์จากท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างอย่างเต็มประสิทธิภาพ และบริษัทฯ ไม่ได้มีแผนในการ
พฒันาท่ีดินดงักลา่ว 

  

8. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการจาํหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย์ 

เงินท่ีได้รับจากการจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างให้แก่ผู้ ซือ้ ในครัง้นี ้บริษัทฯ จะนําไปลดภาระหนีส้ินระยะสัน้ 
และหนีส้นิระยะยาวท่ีมีหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินของบริษัทฯ เน่ืองจากปัจจบุนั บริษัทฯ มีภาระหนีส้ินกบัทางสถาบนั
การเงินและเงินกู้ ยืมระยะสัน้รวมจํานวน 1,131 ล้านบาท และยงัมีภาระหนีค้่าใบอนญุาตโทรทศัน์ดิจิตอลจํานวน 1,499 
ล้านบาท รวมทัง้สิน้ 2,630 ล้านบาท ทัง้นี ้เพ่ือให้บริษัทฯ สามารถชําระหนีไ้ด้ตามกําหนด และสามารถลดภาระดอกเบีย้ท่ี
สงูอนัเกิดจากภาระหนีส้นิดงักลา่ว  
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นอกจากนี ้บริษัทฯ อาจนําเงินส่วนท่ีเหลือไปใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนเพ่ือเพิ่มสภาพคล่องทางการเงินในธุรกิจ
หลกัท่ีบริษัทฯ มีความเช่ียวชาญ และสอดคล้องกบันโยบายของบริษัทฯ กล่าวคือ ส่ือสิ่งพิมพ์ การจดักิจกรรมท่ีเก่ียวข้อง 
การผลติเนือ้หารายการ (contents) ธุรกิจส่ือโทรทศัน์ และการผลิตเนือ้หารายการ (contents) รวมไปถึงธุรกิจท่ีเก่ียวข้องท่ี
มีศกัยภาพในการเติบโตและเสริมกบัธุรกิจหลกัของบริษัทฯ เพ่ือให้บริษัทฯ สามารถดําเนินธุรกิจได้ 

 

9. เงื่อนไขการเข้าทาํรายการ 

เน่ืองจากการเข้าทํารายการนี ้ถือเป็นการจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนประเภทท่ี 2 ตามประกาศ
ได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ได้รับอนมุติัจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 5/2562 ซึง่จดัขึน้เม่ือ
วนัท่ี 5 เมษายน 2562 บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที และจดัสง่
หนงัสือเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึง่มีสารสนเทศอยา่งน้อยตามท่ีกําหนดไว้ในประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ภายใน 
21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

บริษัทฯ จะเข้าลงนามในสญัญาจะซือ้ จะขายท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างกบัผู้ ซือ้ และบริษัทฯ ตกลงไปจดทะเบียนโอน
กรรมสทิธ์ิในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างตามสญัญาให้แก่ผู้ ซือ้ ณ สํานกังานท่ีดินเขตท่ีมีอํานาจ ภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2562  

 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทฯ เก่ียวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 5/2562 ซึ่งจดัขึน้เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562 ได้พิจารณารายการดงักล่าว
ในครัง้นีอ้ยา่งรอบคอบแล้ว โดยได้พิจารณาทัง้ในด้านเง่ือนไขการทํารายการ ความเหมาะสมของมลูค่าการซือ้ขาย เห็นว่า 
ปัจจบุนับริษัท เว้ง โฮลดิง้ จํากดั มีความน่าเช่ือถือและมีฐานะทางการเงินมัน่คงสามารถชําระเงินตามเง่ือนไขท่ีระบขุ้างต้น
ได้ อย่างไรก็ตาม เม่ือวนัท่ี 18 มีนาคม 2562 ทาง ผู้ ซือ้ ได้ลงนามและนําส่งหนงัสือแสดงเจตจํานงซือ้ ท่ีดินพร้อมสิ่งปลกู
สร้างซอยเกียรติธานีและ ท่ีดินซอยร่มเย็น 2 ในราคา 235,000,000 บาท และ 40,000,000 บาท ตามลําดับ รวม 
275,000,000 มายงับริษัทฯ แล้ว โดยเจตนาท่ีจะลงนามในสญัญาจะซือ้ จะขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง ชําระเงิน และจด
ทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2562  

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาแล้วเห็นว่า ปัจจบุนั บริษัทฯ ใช้ประโยชน์จากท่ีดินและอาคารในท่ีดิน
พร้อมสิ่งปลกูสร้างเพียงส่วนน้อย กล่าวคือใช้ประโยชน์ในพืน้ท่ีอาคารโกดงัเท่านัน้ ทัง้นี ้การจําหน่ายท่ีดินพร้อมสิ่งปลกู
สร้างแก่ผู้ ซือ้ จะไม่ส่งผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ แต่อย่างใด อีกทัง้จะลดภาระหนีส้ินของบริษัทฯ ทําให้
บริษัทฯ สามารถชําระหนีไ้ด้ตามกําหนด และสามารถดําเนินธุรกิจได้ และลดความเส่ียงจากการบริหารโครงสร้างทนุ ทํา
ให้มีกระแสเงินสดเข้ามาในบริษัทฯ สามารถรองรับความต้องการใช้กระแสเงินสดของบริษัทฯ ได้ทนัทว่งที 

 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 10 

คณะกรรมการบริษัทฯ ทกุท่านมีความเห็นสอดคล้องกบัมติคณะกรรมการบริษัทฯ ข้างต้น (เป็นเอกฉนัท์) และไม่
มีกรรมการตรวจสอบทา่นใดมีความเหน็แตกตา่งจากมติคณะกรรมการบริษัทฯ ดงักลา่ว 
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 คณะกรรมการบริษัทฯ ขอรับรองวา่ สารสนเทศในแบบรายงานนี ้ถกูต้องและครบถ้วนทกุประการ 

  

 จงึเรียนมาเพ่ือทราบ 

       ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

        (นายสมชาย มีเสน) 

      ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 


