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สารสนเทศการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามบัญชี 1 

ของบริษัท เนชั่น มัลติมีเดีย กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 

   

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เนชัน่ มลัติมีเดีย กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 5/2562 ซึ่งจดัขึน้เมื่อ
วนัที่ 5 เมษายน 2562 ได้มีมติเป็นเอกฉนัท์อนมุตัิให้บริษัทฯ จ าหนา่ยที่ดิน จ านวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 2058 และ 
30940 ซอยเกียรติธานี ถนนเทพรัตน (ทล.34) ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ จังหวัดสมุทรปราการ เนือ้ที่ดินรวม 11,232 
ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้างไม่มีเลขที่ เป็นอาคารโกดงัสินค้า อาคารส่วนโล่งคลมุ จ านวน 2 หลงั พืน้ท่ีใช้สอยรวม 1,204 
ตารางเมตร (“ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซอยเกียรติธานี”) ในราคา 235,000,000 บาทถ้วน และ โฉนดที่ดินเลขท่ี 54556 
ซอยร่มเย็น 2 ถนนเทพรัตน (ทล.34) ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จังหวดัสมุทรปราการ เนือ้ที่ดินรวม 2,114 ตารางวา 
(“ที่ดินซอยร่มเย็น 2”) ในราคา 40,000,000 บาทถ้วน รวมทัง้หมด 275,000,000 บาทถ้วน ให้แก่ บริษัท เว้ง โฮลดิง้ จ ากัด 
(“ผู้ซือ้”) 

  การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าขา่ยเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ
ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ ลงวนัท่ี 
31 สงิหาคม 2551 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การ
เปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที่ 29 
ตลุาคม 2547 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ”) โดยมีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 10.13 
ตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทนซึง่เป็นวิธีการค านวณที่ได้ขนาดรายการสงูสดุ โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทาน
ระหว่างกาลส าหรับ 9 เดือน สิน้สุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2561 ของบริษัทฯ และเมื่อรวมกับรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่เกิดขึน้ก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิจ าหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง
ซอยเกียรติธานี และที่ดินซอยร่มเย็น 2 (รวมเรียกวา่ “ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง”) มีอยูจ่ านวน 2 รายการ กลา่วคือ 

  (1) รายการจ าหนา่ยเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท ดบับลิวพีเอส (ประเทศไทย) จ ากดั ซึ่งมีขนาดรายการสงูสดุคิด
เป็นร้อยละ 13.99 ตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทน โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหวา่งกาลส าหรับ 6 เดือน 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2561 ของบริษัทฯ และ 

 (2) รายการจ าหนา่ยที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างในจงัหวดัขอนแก่น ซึง่มีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 0.37 ตามเกณฑ์
มลูคา่สิง่ตอบแทน โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลส าหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 
2561 ของบริษัทฯ  

 ดงันัน้ การเข้าท ารายการในครัง้นีเ้มื่อรวมกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่เกิดขึน้
ก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมตัิการจ าหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างซอยเกียรติธานี และที่ดินซอยร่มเย็น 2 
แล้ว จะมีขนาดรายการรวมสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 24.49 ตามเกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทน ซึ่งเข้าข่ายรายการประเภท 2 ของ
ประกาศได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย ("ตลาดหลกัทรัพย์ฯ") ทนัที และจดัสง่หนงัสือเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ภายใน 21 วนันบัแต่วนัที่
เปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงขอแจ้งรายละเอียดของรายการดงักล่าว
ตามที่ก าหนดในประกาศได้มาหรือจ าหนา่ยไปฯ ดงัตอ่ไปนี ้ 
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1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง ภายในวนัที่ 30 เมษายน 2562 ซึ่งการลง
นามในสญัญาดงักลา่วเป็นไปตามมติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 5/2562 เมื่อวนัท่ี 5 เมษายน 2562 

 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา 

สัญญาจะซือ้จะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

ผู้จะขาย บริษัทฯ 

ผู้จะซือ้ บริษัท เว้ง โฮลดิง้ จ ากดั ซึง่ไมใ่ช่บคุคลที่มีความเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่
เก่ียวโยงกนั ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 
พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ”) 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท เว้ง โฮลดิง้ จ ากดั ข้อมลู ณ วนัท่ี 5 กมุภาพนัธ์ 2562 
 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

บริษัท พงศ์เอราวณั จ ากดั 2,199,000 99.95 

ผู้ ถือหุ้นรายอื่นๆ 1,000 0.05 

รวม 2,200,000 100.00 

รายละเอียดของ
สินทรัพย์ที่
จ าหน่าย  

ที่ดินจ านวน 3 แปลง ประกอบด้วย 

-   โฉนดที่ดินเลขที่ 2058 และ 30940 ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ จังหวัด
สมทุรปราการ เนือ้ที่ดินรวม 11,232 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้างไม่มีเลขที่เป็น
อาคารโกดงัสินค้า อาคารส่วนโล่งคลมุ จ านวน 2 หลงั พืน้ที่ใช้สอยรวม 1,204 
ตารางเมตร   

-     โฉนดที่ดินเลขท่ี 54556 ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ เนือ้
ทีด่ินรวม 2,114 ตารางวา   
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ราคาที่จ าหน่าย รวมราคาที่จ าหนา่ยทัง้สิน้ 275,000,000 บาทถ้วน 

การโอน
กรรมสิทธ์ิ 

บริษัทฯ ตกลงไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างให้แก่ ผู้ซือ้ ณ 
ส านกังานที่ดินที่มีเขตอ านาจ ภายในวนัที่ 30 เมษายน 2562 โดยผู้ซือ้มีสิทธิเข้าท า
ประโยชน์ในที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างตามสญัญาได้ภายหลงัจากการจดทะเบียนโอน
กรรมสทิธ์ิแล้วเทา่นัน้ 

 

3. ลักษณะโดยทั่ วไปของรายการและขนาดของรายการ และรายละเอียดของรายการจ าหน่ายไปซึ่ ง
สินทรัพย์ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

 บริษัทฯ จะจ าหน่ายที่ดินจ านวน 3 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 2058 และ 30940 ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ 
จงัหวดัสมทุรปราการ เนือ้ที่ดินรวม 11,232 ตารางวา พร้อมสิ่งปลกูสร้างไม่มีเลขที่เป็นอาคารโกดงัสินค้า อาคารสว่นโลง่
คลมุ จ านวน 2 หลงั พืน้ท่ีใช้สอยรวม 1,204 ตารางเมตร ในราคา 235,000,000 บาท และ โฉนดที่ดินเลขที่ 54556 ต าบล
บางแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ เนือ้ที่ดินรวม 2,114 ตารางวา ในราคา 40,000,000 บาท รวมมลูค่าทัง้สิน้ 
275,000,000 บาทถ้วน ให้แก่บริษัท เว้ง โฮลดิง้ จ ากดั (“ผู้ซือ้”) 

 

3.2  การค านวณขนาดรายการ 

เมื่อค านวณขนาดรายการตามประกาศได้มาหรือจ าหนา่ยไปฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทาน
ระหวา่งกาลส าหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 ของบริษัทฯ มีรายละเอียดการค านวณ ดงันี ้

(1)  เกณฑ์มูลค่าสนิทรัพย์ที่มีตวัตนสุทธิ 

ไมส่ามารถน าเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เนื่องจากเป็นรายการจ าหนา่ยที่ดินและอาคาร 

(2) เกณฑ์ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติ 

ไมส่ามารถน าเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เนื่องจากเป็นรายการจ าหนา่ยที่ดินและอาคาร 

(3) เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน = (มลูคา่รายการท่ีจ่ายหรือได้รับ x 100) 

  สนิทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน 

มลูคา่รายการท่ีจ่ายหรือได้รับ = มลูคา่สงูสดุระหวา่งราคาซือ้ขาย หรือ มลูคา่ทางบญัชี 

 = มลูคา่สงูสดุระหวา่ง 275.00 หรือ 331.47 
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 = 331.47 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน = 331.47 x 100 

3,271.13 

 = 10.13% 

(4) เกณฑ์มูลค่าของหลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกให้เพื่อเป็นสิ่งตอบแทนการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

ไมส่ามารถน าเกณฑ์ดงักลา่วมาปรับใช้ได้เนื่องจากเป็นรายการจ าหนา่ยที่ดิน และอาคาร 

 

จากการค านวณขนาดรายการในข้างต้น จะได้ขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 10.13 ตามเกณฑ์มูลค่าสิ่งตอบ
แทนซึ่งเป็นวิธีการค านวณที่ได้ขนาดรายการสงูสดุ โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลส าหรับ 9 
เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 ของบริษัทฯ และเมื่อรวมกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินในรอบระยะเวลา 6 
เดือนที่เกิดขึน้ก่อนวันที่คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมัติจ าหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง มีอยู่จ านวน 2 รายการ 
กลา่วคือ 

(1) รายการจ าหนา่ยเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท ดบับลวิพีเอส (ประเทศไทย) จ ากดั ซึง่มีขนาดรายการสงูสดุคิด
เป็นร้อยละ 13.99 ตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทน โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหวา่งกาลส าหรับ 6 เดือน 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2561 ของบริษัทฯ และ 

(2) รายการจ าหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างในจังหวดัขอนแก่น ซึ่งมีขนาดรายการสงูสดุร้อยละ 0.37 ตาม
เกณฑ์มูลค่าสิ่งตอบแทน โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานระหว่างกาลส าหรับ 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 30
กนัยายน 2561 ของบริษัทฯ  

ดงันัน้ การเข้าท ารายการในครัง้นีเ้มื่อรวมกบัรายการจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่เกิดขึน้
ก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมตัิการจ าหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างซอยเกียรติธานี และที่ดินซอยร่มเย็น 2 
แล้ว จะมีขนาดรายการรวมสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 24.49 ตามเกณฑ์มลูค่าสิ่งตอบแทน ซึ่งเข้าข่ายรายการประเภท 2 ของ
ประกาศได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย ("ตลาดหลกัทรัพย์ฯ") ทนัที และจดัสง่หนงัสือเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ภายใน 21 วนันบัแต่วนัที่
เปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

 

3.3 เหตุผลและที่มาของการเข้าท ารายการ 

  ปัจจุบนั บริษัทฯ ประสบสภาวะขาดสภาพคล่องทางการเงิน และต้องการกระแสเงินสดเพื่อใช้ในการช าระ
หนีส้นิที่จะครบก าหนด และส าหรับใช้ในการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ เนื่องจากช่วงที่ผ่านมาบริษัทฯ มีผลการด าเนินงาน
ขาดทนุมาอย่างต่อเนื่อง บริษัทฯ จึงพิจารณาปรับโครงสร้างธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ โดยพิจารณาจ าหน่ายสินทรัพย์ที่ไม่
สง่ผลกระทบตอ่การประกอบธุรกิจหลกัของบริษัทฯ และมิได้มีความจ าเป็นต้องพึง่พาหรือใช้สนิทรัพย์ที่จะจ าหน่ายออกไป
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แตอ่ยา่งใด ซึง่บริษัทฯ จะมุง่เน้นการด าเนินธุรกิจหลกัอนัประกอบด้วย สือ่สิง่พิมพ์ การจดักิจกรรมที่เก่ียวข้อง และการผลติ
เนือ้หารายการ และธุรกิจสื่อโทรทศัน์ ซึ่งล้วนเป็นธุรกิจที่บริษัทฯ มีประสบการณ์และความเช่ียวชาญ ดงันัน้ บริษัทฯ จึง
พิจารณาจ าหนา่ยที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างของบริษัทฯ ในครัง้นี ้เนื่องจาก ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างดงักลา่วบริษัทฯ ไม่ได้ใช้
ประโยชน์อย่างเต็มประสิทธิภาพ และบริษัทฯก็ไม่ได้มีแผนที่จะพฒันาที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดงักล่าวเช่นกัน ซึ่งการ
จ าหนา่ยสนิทรัพย์ดงักลา่วไมไ่ด้มีผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อการด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ แต่อย่างใด  นอกจากนี ้
การจ าหนา่ยที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างในครัง้นีจ้ะช่วยให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดเพื่อน าไปใช้ช าระหนีส้นิของบริษัทฯได้ ซึง่จะ
เป็นการช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ที่สงูของบริษัทฯ และช่วยเพิ่มสภาพคล่องทางการเงินให้แก่บริษัทฯ เพื่อใช้เป็น
เงินทนุหมนุเวียนได้ 

 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จะจ าหน่ายไป 

รายละเอียดของที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง มีดงันี ้

4.1 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซอยเกียรติธานี 

ลักษณะสินทรัพย์ ที่ดินจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 2058 และ 30940 ต าบลบางบ่อ อ าเภอบาง
บ่อ จังหวดัสมุทรปราการ เนือ้ที่ดินรวม 11,232 ตารางวา พร้อมสิ่งปลูกสร้างไม่มี
เลขที ่อาคารโกดงัสนิค้า อาคารสว่นโลง่คลมุ จ านวน 2 หลงั พืน้ที่ใช้สอยรวม 1,204 
ตารางเมตร  

ที่ตัง้ ถนนเกียรติธานี ต าบลบางบอ่ อ าเภอบางบอ่ จงัหวดัสมทุรปราการ  

เอกสารสิทธิ โฉนดที่ดินเลขท่ี 2058 เลขที่ดิน 40 เนือ้ที่ 5,912 ตารางวา 

โฉนดที่ดินเลขท่ี 30940 เลขที่ดิน 344 เนือ้ที่ 5,320 ตารางวา 

สิทธิตามกฎหมาย กรรมสทิธ์ิสมบรูณ์ 

ภาระผูกพัน จ านองเป็นหลกัประกันเงินกู้ ระยะยาวกบัสถาบนัการเงิน ภาระหนีค้งเหลือ 190.00 
ล้านบาททัง้ 2 โฉนด  

การใช้งานก่อน
การจ าหน่ายไป 

ใช้ประโยชน์ในอาคารโกดงัเก็บสนิค้า 

 

4.2 ที่ดินซอยร่มเยน็ 2  

ลักษณะสินทรัพย์ ที่ดินจ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 54556 ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ เนือ้ที่ดินรวม 2,114 ตารางวา 
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ที่ตัง้ ซอยร่มเย็น 2 ถนนเทพรัตน (ทล.34) ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จังหวัด
สมทุรปราการ  

เอกสารสิทธิ โฉนดที่ดินเลขท่ี 54556 เลขที่ดิน 234 เนือ้ที่ 5 ไร่ 1 งาน 14 ตารางวา 

สิทธิตามกฎหมาย กรรมสทิธ์ิสมบรูณ์ 

ภาระผูกพัน จ านองเป็นหลกัประกนัเงินกู้ ระยะยาวกบัสถาบนัการเงิน ภาระหนีค้งเหลือ 190.00 
ล้านบาท 

การใช้งานก่อน
การจ าหน่ายไป 

ไมไ่ด้ใช้ประโยชน์ 

 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ จะจ าหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างซอยเกียรติธานี ในราคา 235,000,000 บาท และจะจ าหน่ายที่ดิน
ซอยร่มเย็น 2 ในราคา 40,000,000 บาท รวมมลูคา่ทัง้สิน้ 275,000,000 บาทถ้วน ให้แก่ผู้ซือ้ 

 

6. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

การจ าหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซอยเกียรติธานี ในราคา 235,000,000 บาท และการจ าหน่ายที่ดินซอย
ร่มเย็น 2 ในราคา 40,000,000 บาท หรือรวมเทา่กบั 275,000,000 บาทถ้วน ให้แก่ผู้ซือ้นัน้ เป็นราคาและเง่ือนไขที่ได้จาก
การเจรจาตอ่รองระหวา่งบริษัทฯ และผู้ซือ้ ประกอบกบัผลการประเมินราคาที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างโดยผู้ประเมินที่ได้รับ
ความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 

มลูค่าสิ่งตอบแทนได้พิจารณาจากราคาที่ได้เจรจาต่อรองร่วมกับผู้ซือ้ เปรียบเทียบกับมูลค่าตลาดและมูลค่า
บงัคบัขายของที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างที่ประเมินโดยบริษัท โปรสเปค แอพเพรซลั จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ประเมินที่ได้รับความ
เห็นชอบจาก ส านกังาน ก.ล.ต.โดยมลูคา่ตอบแทนที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างทัง้ 3 แปลงดงักลา่วตกอยู่ในช่วงระหว่างมลูค่า
ตลาดที่ประเมิน และมลูคา่บงัคบัขาย โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รายละเอียด มูลค่าซือ้ขาย มูลค่าบังคับขาย  มูลค่าตลาดที่ประเมิน 

ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างซอยเกียรติธานี  235.00 ล้านบาท 201.27 ล้านบาท 287.53 ล้านบาท 

ที่ดินซอยร่มเย็น 2 40.00 ล้านบาท 37.00 ล้านบาท 52.85 ล้านบาท 

ถึงแม้วา่ราคาที่เจรจาได้จากผู้ซือ้ในการท ารายการครัง้นีจ้ะต ่ากว่ามลูค่าตลาดที่ประเมินได้ แต่เมื่อช่วงต้นปี 2561 ที่ผ่าน
มา บริษัทฯ ได้ด าเนินการขออนมุตัิจ าหนา่ยที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างซอยเกียรติธานี และที่ดินซอยร่มเย็น 2 ดงักลา่วจากที่
ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2561 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 28 กุมภาพนัธ์ 2561 โดยมี “ราคาพืน้ฐาน” ที่จะใช้เป็นการ
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ประกวดราคา ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างซอยเกียรติธานี ที่ราคา 288.04 ล้านบาท และราคาที่ดินซอยร่มเย็น 2 ที่ราคา 52.85 
ล้านบาท ซึ่งเป็นราคาใกล้เคียงกับมูลค่าตลาดที่ประเมินในครัง้นี ้โดยบริษัทฯ ได้ใช้ความพยายามในการด าเนินการ
ประกวดราคาเพื่อจ าหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าวมาแล้วถึง 2 ครัง้ ในช่วงเดือนมีนาคมและเมษายน 2561 ที่ผ่านมา แต่ผล
ปรากฏวา่ไมม่ีผู้สนใจรายใดยื่นซองประกวดราคาสินทรัพย์ดงักลา่ว จึงเป็นเหตใุห้บริษัทฯ ต้องมีมติที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือ
หุ้นครัง้ที่ 2/2561 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 19 มิถนุายน 2561 ให้อนมุตัิยกเลกิการอนมุตัิการจ าหนา่ยทรัพย์สนิตามมติในวาระท่ี 
3 ของที่ประชุมวิสามญัครัง้ที่ 1/2561 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 28 กุมภาพนัธ์ 2561 เนื่องจาก ในทางปฏิบตัิ “ราคาพืน้ฐาน” ที่
ได้รับอนมุตัิในวาระที่ 3 ของที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2561 นัน้ ไม่สอดคล้องและไม่เป็นไปตามสภาพตลาดของ
ทรัพย์สนิแตล่ะรายการในขณะที่ท าการประกวดราคา อีกทัง้ช่วงที่ผา่นมาบริษัทฯ ได้ใช้ความพยายามในการจ าหนา่ยที่ดิน
พร้อมสิ่งปลกูสร้างดงักลา่วมาโดยตลอด แต่ไม่มีผู้สนใจรายใดติดต่อเข้ามา จนปัจจุบนับริษัทฯ ได้รับหนงัสือแจ้งความ
ประสงค์ขอซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างจากผู้ซือ้ในครัง้นี ้หรือบริษัท เว้ง โฮลดิง้ จ ากดั เพียงรายเดียว 

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาแล้ว และมีความเห็นว่าการก าหนดเกณฑ์ราคาดงักล่าวมีความเหมาะสม
เพื่อให้บริษัทฯ สามารถจ าหนา่ยสนิทรัพย์ได้ในราคาที่สอดคล้องกบัสภาพตลาดและอตุสาหกรรมในภาวะเศรษฐกิจช่วงขาลง 
อีกทัง้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างดงักลา่ว ยงัเป็นสินทรัพย์ที่อยู่ในบริเวณที่โดยสว่นใหญ่เป็นที่ดินว่างเปล่า และมีหลายแปลงที่
ประกาศขายในราคาต ่า เนื่องจากโดยสว่นใหญ่มีสภาพเป็นบ่อเช่นเดียวกบัสินทรัพย์ของบริษัทฯ และมีสภาพคลอ่งในการซือ้
ขายคอ่นข้างต ่า นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัมีความจ าเป็นในการใช้กระแสเงินสดดงักลา่วเพื่อน ามาช าระหนีท้ี่ครบก าหนด ซึง่จะ
เป็นการช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ที่สงูของบริษัทฯ และสามารถน ากระแสเงินสดที่เหลือจากการช าระหนีม้าใช้เป็น
เงินทนุหมนุเวียนในกิจการได้ นอกจากนี ้การจ าหนา่ยสนิทรัพย์ดงักลา่วยงัเป็นการลดสนิทรัพย์ที่มีสภาพคลอ่งต ่าที่บริษัทฯ 
ไมไ่ด้มีการใช้ประโยชน์อยา่งมีประสทิธิภาพ และการจ าหนา่ยสินทรัพย์ดงักลา่วไม่ได้มีผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อการ
ด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ด้วยเช่นกนั แม้หากบริษัทฯ มีความจ าเป็นจะใช้พืน้ที่ บริษัทฯ ก็สามารถเช่าพืน้ที่ ในขนาดที่
เหมาะสมกบัการใช้งานได้ตอ่ไป 

 

7. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัทฯ จากการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

7.1 การจ าหนา่ยสนิทรัพย์ในครัง้นีจ้ะช่วยลดภาระหนีส้ินของบริษัทฯ ท าให้บริษัทฯ สามารถช าระคืนหนีใ้ห้แก่
เจ้าหนีไ้ด้ และสามารถด าเนินธุรกิจได้อย่างต่อเนื่อง โดยปัจจุบนั บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีดอกเบีย้กบัสถาบนั
การเงินและเงินกู้ยืมระยะสัน้ประมาณ 1,131 ล้านบาท โดยบริษัทฯ จะน าเงินท่ีได้รับจากการท ารายการใน
ครัง้นีไ้ปช าระหนีส้ินระยะสัน้ และหนีส้ินระยะยาวที่มีหลกัประกันกับสถาบนัการเงิน และใช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียนภายในกิจการ 

7.2 การจ าหนา่ยสนิทรัพย์ดงักลา่วยงัช่วยลดความเสีย่งจากการบริหารโครงสร้างทนุ ท าให้มีกระแสเงินสดเข้า
มาในบริษัทฯ สามารถรองรับความต้องการใช้กระแสเงินสดของบริษัทฯ ได้ทนัทว่งที 

7.3 การจ าหน่ายสินทรัพย์ดงักลา่วยงัช่วยลดค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ที่สงู เนื่องจากบริษัทฯ สามารถน าเงินที่ได้รับ
จากการจ าหนา่ยสนิทรัพย์ไปช าระหนีส้นิได้ 
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7.4 บริษัทฯ จะสามารถลดสินทรัพย์ที่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ และมีสภาพคล่องต ่า เนื่องจากในปัจจุบนั บริษัทฯ 
ไมไ่ด้มีการใช้ประโยชน์จากที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างอยา่งเต็มประสทิธิภาพ และบริษัทฯ ไม่ได้มีแผนในการ
พฒันาที่ดินดงักลา่ว 

  

8. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

เงินท่ีได้รับจากการจ าหนา่ยที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างให้แก่ผู้ซือ้ ในครัง้นี ้บริษัทฯ จะน าไปลดภาระหนีส้ินระยะสัน้ 
และหนีส้นิระยะยาวที่มีหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินของบริษัทฯ เนื่องจากปัจจบุนั บริษัทฯ มีภาระหนีส้ินกบัทางสถาบนั
การเงินและเงินกู้ยืมระยะสัน้รวมจ านวน 1,131 ล้านบาท และยงัมีภาระหนีค้่าใบอนญุาตโทรทศัน์ดิจิตอลจ านวน 1,499 
ล้านบาท รวมทัง้สิน้ 2,630 ล้านบาท ทัง้นี ้เพื่อให้บริษัทฯ สามารถช าระหนีไ้ด้ตามก าหนด และสามารถลดภาระดอกเบีย้ที่
สงูอนัเกิดจากภาระหนีส้นิดงักลา่ว  

นอกจากนี ้บริษัทฯ อาจน าเงินส่วนที่เหลือไปใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนเพื่อเพิ่มสภาพคล่องทางการเงินในธุรกิจ
หลกัที่บริษัทฯ มีความเช่ียวชาญ และสอดคล้องกบันโยบายของบริษัทฯ กลา่วคือ สื่อสิ่งพิมพ์ การจดักิจกรรมที่ เก่ียวข้อง 
การผลติเนือ้หารายการ (contents) ธุรกิจสือ่โทรทศัน์ และการผลติเนือ้หารายการ (contents) รวมไปถึงธุรกิจที่เก่ียวข้องที่
มีศกัยภาพในการเติบโตและเสริมกบัธุรกิจหลกัของบริษัทฯ เพื่อให้บริษัทฯ สามารถด าเนินธุรกิจได้ 

 

9. เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 

เนื่องจากการเข้าท ารายการนี ้ถือเป็นการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนประเภทท่ี 2 ตามประกาศ
ได้มาหรือจ าหนา่ยไปฯ ภายหลงัจากที่บริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 5/2562 ซึ่งจดัขึน้เมื่อ
วนัท่ี 5 เมษายน 2562 บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ทนัที และจดัสง่
หนงัสอืเวียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึง่มีสารสนเทศอยา่งน้อยตามที่ก าหนดไว้ในประกาศได้มาหรือจ าหนา่ยไปฯ ภายใน 
21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

บริษัทฯ จะเข้าลงนามในสญัญาจะซือ้ จะขายที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างกบัผู้ซือ้ และบริษัทฯ ตกลงไปจดทะเบียนโอน
กรรมสทิธ์ิในท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างตามสญัญาให้แก่ผู้ซือ้ ณ ส านกังานที่ดินเขตที่มีอ านาจ ภายในวนัที่ 30 เมษายน 2562  

 

10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 5/2562 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัที่ 5 เมษายน 2562 ได้พิจารณารายการดงักลา่ว
ในครัง้นีอ้ยา่งรอบคอบแล้ว โดยได้พิจารณาทัง้ในด้านเง่ือนไขการท ารายการ ความเหมาะสมของมลูค่าการซือ้ขาย เห็นว่า 
ปัจจบุนับริษัท เว้ง โฮลดิง้ จ ากดั มีความนา่เช่ือถือและมีฐานะทางการเงินมัน่คงสามารถช าระเงินตามเง่ือนไขที่ระบขุ้างต้น
ได้ อยา่งไรก็ตาม เมื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2562 ทาง ผู้ซือ้ ได้ลงนามและน าสง่หนงัสือแสดงเจตจ านงซือ้ ที่ดินพร้อมสิ่งปลกู
สร้างซอยเกียรติธานีและ ที่ดินซอยร่มเย็น 2 ในราคา 235,000,000 บาท และ 40,000,000 บาท ตามล าดับ รวม 
275,000,000 มายงับริษัทฯ แล้ว โดยเจตนาที่จะลงนามในสญัญาจะซือ้ จะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง ช าระเงิน และจด
ทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2562  
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นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาแล้วเห็นวา่ ปัจจบุนั บริษัทฯ ใช้ประโยชน์จากที่ดินและอาคารในที่ดิน
พร้อมสิ่งปลกูสร้างเพียงส่วนน้อย กลา่วคือใช้ประโยชน์ในพืน้ที่อาคารโกดงัเท่านัน้ ทัง้นี ้การจ าหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลกู
สร้างแก่ผู้ซือ้ จะไม่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ แต่อย่างใด อีกทัง้จะลดภาระหนีส้ินของบริษัทฯ ท าให้
บริษัทฯ สามารถช าระหนีไ้ด้ตามก าหนด และสามารถด าเนินธุรกิจได้ และลดความเสี่ยงจากการบริหารโครงสร้างทนุ ท า
ให้มีกระแสเงินสดเข้ามาในบริษัทฯ สามารถรองรับความต้องการใช้กระแสเงินสดของบริษัทฯ ได้ทนัทว่งที 

 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 10 

คณะกรรมการบริษัทฯ ทกุทา่นมีความเห็นสอดคล้องกบัมติคณะกรรมการบริษัทฯ ข้างต้น (เป็นเอกฉนัท์) และไม่
มีกรรมการตรวจสอบทา่นใดมีความเห็นแตกตา่งจากมติคณะกรรมการบริษัทฯ ดงักลา่ว 

 

 

 คณะกรรมการบริษัทฯ ขอรับรองวา่ สารสนเทศในแบบรายงานนี ้ถกูต้องและครบถ้วนทกุประการ 

  

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

       ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

        (นายสมชาย มีเสน) 

      ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 


