
 

U City Public Company Limited (Registration No. 0107537000459) 

21 TST Tower Soi Choei Phuang, Viphavadi-Rangsit Road, Chomphon, Chatuchak, Bangkok 10900, Thailand 

T: +66.2273.8838 F: +66.2273.8858 www.ucity.co.th 

 

ที่ U.SET 008/2562 

10 เมษายน 2562 

เร่ือง การลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นเพื่อจ าหนา่ยหุ้นสามญัในบริษัทยอ่ย  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่า ในวนันี ้(วนัที่ 10 เมษายน 2562) บริษัทฯ ได้ลงนามใน
สญัญาซือ้ขายหุ้นทัง้หมดของบริษัท หมอชิตแลนด์ จ ากดั (เดิมช่ือ บริษัท บีทีเอส แอสเสทส์ จ ากดั ซึง่ได้จดทะเบียนเปลีย่นช่ือเป็น 
บริษัท หมอชิตแลนด์ จ ากดั เมื่อวนัท่ี 20 พฤศจิกายน 2561 และเป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100) (“หมอชิต
แลนด์”) กับบริษัท ชิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)  (“STEC”) ในราคาซือ้ขายรวมทัง้สิน้ 
4,320,000,000 บาท ตามมติของที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 8/2561 เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2561 และที่ประชุม
คณะกรรมการบริหารครัง้ที่ 4/2562 เมื่อวนัท่ี 9 เมษายน 2562  

โดยสรุปรายละเอียดที่ส าคญัเก่ียวกบัการเข้าท ารายการได้ดงันี ้ 

1) วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

วนัที่ 10 เมษายน 2562 บริษัทฯ ได้ลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายหุ้นสามญัในหมอชิตแลนด์จ านวน 29,550,000 หุ้น 
หรือเทียบเท่ากับร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมดของหมอชิตแลนด์ โดยมีมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 27.25 บาท กับ STEC ทัง้นี ้บริษัทฯ  
ตกลงจะด าเนินการโอนหุ้นสามญัในหมอชิตแลนด์ทัง้หมดให้แก่ STEC ในวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2562  

2) คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ 

ผู้ซือ้: บริษัท ชิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จ ากดั (มหาชน) หรือ STEC 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ: ผู้ซือ้และผู้ ถือหุ้นของผู้ซือ้ไมม่ีความสมัพนัธ์ใด ๆ  กบับริษัทฯ ดงันัน้ ธุรกรรมนีจ้ึงไม่
เข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัภายใต้ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี 
ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของ
บริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 



 

 
 

3) ลักษณะทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ ประสงค์จะจ าหนา่ยหุ้นสามญัในหมอชิตแลนด์ทัง้หมดที่บริษัทฯ ถืออยู่ให้แก่ STEC โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ผู้ขาย : บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

ผู้ซือ้ : บริษัท ชิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จ ากดั (มหาชน) หรือ STEC 

จ านวนหุ้นสามญัที่จ าหนา่ย : 29,550,000 หุ้น หรือเทียบเทา่กบัร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมดของหมอชิตแลนด์ 
โดยมีมลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 27.25 บาท (“หุ้นที่ซือ้ขาย”) 

ราคาซือ้ขายรวมทัง้สิน้  : 4,320,000,000 บาท (ซึ่งมูลค่าทางบัญชี (Book Value) ของหมอชิตแลนด์ ที่
ปรากฎตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 เท่ากับ 
2,447,176,562 บาท) 

ทัง้นี ้ราคาซือ้ขายข้างต้นเป็นราคาที่ตกลงร่วมกนัระหวา่งบริษัทฯ กบั STEC โดย
ร่วมกันพิจารณาจากราคาประเมินที่ดินของหมอชิตแลนด์  ซึ่งจัดท าโดยผู้
ประเมินอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย์เป็นหลกั 

วนัโอนหุ้นท่ีซือ้ขาย : วนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2562 

การช าระราคาซือ้ขาย :  ช าระงวดแรกจ านวน 1,300,000,000 บาทในวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2562 

 ช าระงวดที่สองจ านวน 1,000,000,000 บาท ในวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2563 

 ช าระงวดที่สามจ านวน 1,000,000,000 บาท ในวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 

 ช าระงวดสดุท้ายจ านวน 1,020,000,000 บาท ในวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2565 

หน้าที่ท่ีส าคญัของบริษัทฯ : บริษัทฯ ด าเนินการให้มีการไถ่ถอนจ านองที่ดินของหมอชิตแลนด์จากสถาบนั
การเงินให้เสร็จสิน้ก่อนการโอนหุ้นท่ีซือ้ขาย 

อตัราการถือหุ้นของบริษัทฯ ใน
หมอชิตแลนด์ภายหลังการ
จ าหนา่ยหุ้น 

: ไมม่ี 

ทัง้นี ้คณะกรรมการได้ใช้ความระมดัระวงัอย่างดีที่สดุในการตดัสินใจเข้าท าธุรกรรมในครัง้นี  ้อนึ่ง เพื่อเป็นประกนัการ
ปฏิบตัิหน้าที่ตามสญัญาของ STEC (ซึ่งรวมถึง หน้าที่ในการช าระราคาซือ้ขายส่วนที่เหลือให้แก่บริษัทฯ ภายใต้เง่ือนระยะเวลา



 

 
 

ข้างต้น) บริษัทฯ ก าหนดให้ STEC ต้องจ าน าหุ้นที่ซือ้ขายตามสดัส่วนที่มีมลูค่าเท่ากับราคาซือ้ขายที่ยงัไม่ได้ช าระ (หรือเท่ากบั 
20,685,000 หุ้นในวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2562) ไว้กบับริษัทฯ ทัง้นี ้หากผู้ซือ้ไมป่ฏิบตัิหน้าที่ตามสญัญา บริษัทฯ สามารถด าเนินการ
ตามกฎหมายเพื่อบงัคบัหลกัประกนัดงักลา่วได้ 

4) การค านวณขนาดรายการ 

ธุรกรรมนีเ้ข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที่ ทจ.20/2551 เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม ( รวมเรียกว่า“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยเมื่อพิจารณา
ข้อมลูจากงบการเงินรวมฉบบัลา่สดุของบริษัทฯ ที่ได้รับการสอบทานแล้ว ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 ธุรกรรมการซือ้ขายหุ้นจะมี
ขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 8.0053 ซึ่งเป็นการค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ให้ผล
ลพัธ์สงูสดุ ทัง้นี ้ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์อื่นของบริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ย  

โดยรายละเอียดการค านวณเป็นดงัตอ่ไปนี ้

(1) ค านวณตามมลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ (NTA) 

ขนาดของรายการ = มลูคา่สินทรัพย์สทุธิ (NTA) ของกิจการที่ท ารายการ × 100

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ
 

 = 848,430,365 × 100 

25,377,425,072
 

 = ร้อยละ 3.34 

(2) ค านวณตามก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน 

ขนาดของรายการ = ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของกิจการที่ท ารายการ × 100

ก าไรสทุธิของบริษัทฯ
 

 = ไมส่ามารถค านวณได้ เนื่องจากมีผลการด าเนินงานขาดทนุ 

(3)  ค านวณตามมลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 



 

 
 

ขนาดของรายการ = เปรียบเทียบมลูคา่รวมสิ่งตอบแทนกบัมลูคา่ตามบญัชี
 (เลือกคา่สงูกวา่ในการค านวณ) × 100

สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ
 

 = 4,320,000,000 × 100 

53,964,102,328
 

 = ร้อยละ 8.0053 

(4) ค านวณตามมลูคา่ของหลกัทรัพย์ที่ออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ 

ขนาดของรายการ = จ านวนหลกัทรัพย์ที่บริษัทฯ ออกเพ่ือช าระคา่สินทรัพย์ × 100

จ านวนหลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัทฯ ที่ได้ออกจ าหน่ายแล้ว
 

 = ไมส่ามารถค านวณได้เนื่องจากบริษัทฯ ไมม่ีการออกหลกัทรัพย์ 

5) ทรัพย์สินและการประกอบธุรกิจของบริษัทย่อย 

หมอชิตแลนด์ ถือครองที่ดินและอาคารพาณิชย์ (ตกึแถว) จ านวน 63 แปลง ตัง้อยูท่ี่ต าบลจอมพล อ าเภอจตจุกัร จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ประมาณ 11 ไร่ 0 งาน 40.7 ตารางวาเทา่นัน้ ไมไ่ด้ประกอบธุรกิจอื่นใด  

6) หนีส้ินหรือภาระผูกพันใดๆ ในบริษัทย่อย 

ไมม่ีหนีค้งค้างกบับริษัทฯ และไมม่ีภาระอื่นใดที่บริษัทฯ ค า้ประกนั 

7) ความเป็นมาและเหตุผลที่ขายบริษัทย่อย และการน าเงนิที่ได้จากการขายไปใช้ประโยชน์ 

หมอชิตแลนด์เป็นบริษัทยอ่ยที่ถือครองที่ดินและอาคารพาณิชย์บริเวณหมอชิต ซึง่เดิมบริษัทฯ มีนโยบายที่จะพฒันาที่ดิน
บริเวณดงักลา่ว แตต่อ่มาบริษัทฯ เห็นวา่การขายหุ้นสามญัในหมอชิตแลนด์ เพือ่น าเงินมาใช้ในการพฒันาโครงการอื่นของบริษัทฯ 
ในอนาคตและใช้ช าระหนีบ้างสว่นให้แก่เจ้าหนีส้ถาบนัการเงินของบริษัทฯ จะเป็นประโยชน์ตอ่บริษัทฯ ในปัจจบุนั 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

                 ขอแสดงความนบัถือ 

                 บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

                ________________________________ 
                (นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 

                    กรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  


