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ที่ U.SET 010/2562 

30 เมษายน 2562 

เร่ือง การลงนามในสญัญาเพ่ือเข้าซือ้หุ้นสามัญของบริษัทในประเทศเยอรมนี และสวิสเซอร์แลนด์ จ านวน            
12 บริษัท 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

บริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่าในวนันี ้(30 เมษายน 2562) บริษัท Vienna 
House Germany II GmbH (“VHG II” หรือ “ผู้ซือ้”) (ซึ่งเป็นบริษัทย่อยในประเทศเยอรมนีท่ีบริษัทฯ ถือหุ้ นใน
สดัสว่นร้อยละ 100 ผ่าน Lombard Estate Holdings Limited ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 
100 ของทุนจดทะเบียนท่ีช าระแล้ว) ได้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นสามัญของบริษัทในประเทศเยอรมนี และ
สวิสเซอร์แลนด์จ านวน 12 บริษัท (“สัญญาซือ้ขายหุ้น”) กบั arcona Management GmbH (“ผู้ขาย”)ในราคาซือ้
ขายรวม 24.7 ล้านยโูร (หรือประมาณ 890,489,340 บาท1) โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ 

1) วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

ผู้ซือ้และผู้ขายได้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นในวนัท่ี 30 เมษายน 2562 ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดวา่การเข้า
ท าธุรกรรมดงักลา่วจะเสร็จสมบรูณ์ภายในวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2562 

2)   คู่สัญญาที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 

ผู้ซือ้ : Vienna House Germany II GmbH (“VHG II”) (ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีจัดตัง้
ขึน้ใหม่โดยบริษัทฯ ถือหุ้นทางอ้อมในสดัส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีจ าหน่าย
ได้แล้วทัง้หมดผ่าน Lombard Estate Holdings Limited ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ี
บริษัทฯ ถือหุ้นทางตรงในสดัสว่นร้อยละ 100) 

ผู้ขาย : arcona Management GmbH ซึ่งถือหุ้ นในสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจด
ทะเบียนทั ง้หมดโดย  arcona Hotel Holding GmbH (เ ป็นนิติบุคคลใน
ประเทศเยอรมนีซึ่งถือหุ้นโดย Winter Vermogensverwaltungs GmbH ใน

                                                 
1 อ้างอิงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินสกุลเงินยูโรเทียบกับเงินสกุลบาทตามประกาศของธนาคารแห่งประเทศไทย ณ วันที่  30 เมษายน 2562                 
ซึง่ 1 ยโูร มีมลูคา่เทา่กบั 36.0522 บาท) 



 

 
 

สดัส่วนร้อยละ 50.04 และถือหุ้นโดย Solutions Holding GmbH ในสดัส่วน
ร้อยละ 49.96) 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ : ผู้ ขาย และ/หรือ ผู้ ถือหุ้นท่ีแท้จริงของผู้ ขาย (Ultimate Shareholders) ไม่มี
ความสมัพนัธ์ใด ๆ กบับริษัทฯ อนัจะท าให้ธุรกรรมเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียว
โยงกันภายใต้ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์ เร่ือง การเปิดเผยข้อมลู และการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม) 

3) ลักษณะทั่วไปของรายการ  

บริษัทฯ ได้เข้าซือ้หุ้นสามญัใน 12 บริษัทจาก arcona Management GmbH ในราคาซือ้ขายรวม 24.7 
ล้านยโูร (หรือประมาณ 890,489,340 บาท ) ทัง้นี ้บริษัทฯ จะช าระเงินมดัจ าให้กบัผู้ขายจ านวน 3.5 ล้านยโูร (หรือ 
126,182,700 บาท) (“เงินมัดจ า”) เป็นเงินสดในวันท่ีเง่ือนไขบังคับก่อนทัง้หมดภายใต้สัญญาซือ้ขายหุ้นเป็น
ผลส าเร็จ หรือได้รับการผ่อนผนัจากคูส่ญัญาฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง (ซึง่เง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีมีสาระส าคญัได้รับการปฏิบตัิ
จนส าเร็จในวนัท่ีลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นแล้ว) ทัง้นี ้ให้ถือเอาเงินมดัจ าดงักล่าวรวมเป็นส่วนหนึง่ของราคาซือ้
ขายสุทธิ และบริษัทฯ จะช าระราคาซือ้ขายส่วนท่ีเหลือจ านวน 21.2 ล้านยูโร (หรือ 764,306,640 บาท) ภายใน
วนัท่ี 31 พฤษภาคม 2562  

โดยมีรายละเอียดของบริษัทท่ีได้มาดงัตอ่ไปนี ้

ชื่อนิตบุิคคล ประเทศ หุ้นที่ช าระแล้ว  
สัดส่วนการถือหุ้น

(ร้อยละ) 
arcona Hotel GmbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 
arcona Hotel Baltic GmbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

arcona Hotel Sonne GmbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

arcona Hotel Thüringer Hof GmbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

arcona Bach 14 GmbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

arcona Living GmbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

arcona 15. Hotelbetriebsgesellschaft mbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

arcona 12. Hotelbetriebsgesellschaft mbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

AH Hotelbetriebsgesellschaft mbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

arcona Living Schaffhausen GmbH สวิสเซอร์แลนด์ 50,000 ฟรังก์สวิส 100 

arcona 21. Hotelbetriebsgesellschaft mbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 



 

 
 

ชื่อนิตบุิคคล ประเทศ หุ้นที่ช าระแล้ว  
สัดส่วนการถือหุ้น

(ร้อยละ) 
arcona 22. Hotelbetriebsgesellschaft mbH เยอรมนี 25,000 ยโูร 100 

อนึ่ง เมื่อการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวแล้วเสร็จสมบูรณ์ในวันท่ี 31 พฤษภาคม 2562 จะท าให้ VHG II 
ได้มาซึง่สิทธิการเช่าบริหารโรงแรมท่ีเปิดด าเนินการแล้วจ านวน 17 แห่ง (มีห้องพกัรวม 1,792 ห้อง) ประกอบด้วย
โรงแรมภายใต้แบรนด์ (1) arcona (2) arcona Living และ (3) Steigenberger ซึง่ตัง้อยู่ในประเทศเยอรมนี และ
สวิสเซอร์แลนด์ และสิทธิการเช่าบริหารโรงแรมท่ีจะเปิดด าเนินการในปี 2563 และ 2565 จ านวน 2 แห่ง (มีห้องพกั
รวม 251 ห้อง) โดยมีรายละเอียดทรัพย์สินปรากฎตามเอกสารแนบ 

4) การค านวณขนาดรายการ 

อนึ่ง โดยผลส าเร็จของการเข้าท าธุรกรรมดงักลา่ว จะท าให้บริษัทฯ ได้มาซึง่บริษัทย่อยจ านวน 12 บริษัท 
ทัง้นี ้arcona Management GmbH ไม่มีความสมัพนัธ์ใดๆ กบับริษัทฯ ดงันัน้ ธุรกรรมนีจ้ึงไม่เข้าข่ายเป็นรายการ
ท่ีเก่ียวโยงกนัภายใต้ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ี
เก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจด
ทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม) 

นอกจากนี ้การเข้าท าธุรกรรมในครัง้นีมี้ขนาดรายการของธุรกรรมเมื่อค านวณตามเกณฑ์มลูค่ารวมของ
สิ่งตอบแทนซึง่เป็นเกณฑ์สงูสดุเท่ากบัร้อยละ 1.6501 จึงเป็นรายการท่ีมีมลูค่าต ่ากว่าร้อยละ 15 ซึง่อยู่ในอ านาจ
อนุมตัิของคณะกรรมการบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไม่มีหน้าท่ีต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินต่อตลาดหลกัทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง 
หลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 25472   

จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 
                ขอแสดงความนบัถือ 

              บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

              ________________________________ 
        (นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 

                      กรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร    

                                                 
2 ทัง้นี ้ระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีการได้มาซื่งทรัพย์สินอ่ืนๆ รวมทัง้สิน้ประมาณ 300,102,938.78 บาท คิดเป็น
ขนาดรายการรวมร้อยละ 0.5502 ตามที่ได้มีการแจ้งสารสนเทศตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ แล้ว 
 



 

 
 

รายละเอียดทรัพย์สินที่ได้มาจากการซือ้หุ้นสามัญ 
   

ชื่อโรงแรม 
นิติบุคคล

ผู้ด าเนินการ 
เมือง ประเทศ ชื่อแบรนด์ 

ลักษณะ
การถอื
ครอง 

จ านวน
ห้องพัก 
(ห้อง) 

Steigenberger 
Hotel Sonne  

Arcona Hotel 
Sonne GmbH 

Rostock เยอรมน ี Steigenberger สทิธิการเชา่ 119 

Steigenberger 
Hotel Stadt 
Hamburg 
Wismar 

arcona 22. 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Wismar เยอรมน ี Steigenberger สทิธิการเชา่ 103 

Steigenberger 
Hotel 
Remarque in 
Osnabrück 

arcona 22. 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Osnabrück เยอรมน ี Steigenberger สทิธิการเชา่ 156 

Steigenberger 
Hotel 
Braunschweig 

Arcona 15 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Braunschweig เยอรมน ี Steigenberger สทิธิการเชา่ 180 

Steigenberger 
Hotel Thüringer 
Hof 

Arcona Hotel 
Thüringer Hof 
GmbH 

Eisenach เยอรมน ี Steigenberger สทิธิการเชา่ 127 

Arcona 
Mo.Hotel  

arcona 22. 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Stuttgart เยอรมน ี Arcona สทิธิการเชา่ 131 

arcona Hotel 
am Havelufer 

Arcona 12 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Potsdam เยอรมน ี Arcona สทิธิการเชา่ 123 

 arcona Hotel 
Baltic 

Arcona Hotel 
Baltic GmbH 

Stralsund เยอรมน ี Arcona สทิธิการเชา่ 132 

 arcona Living 
Osnabrück 

arcona 22. 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Osnabrück เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 108 

arcona Living 
Ernst Leitz 
Hotel 

arcona 22. 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Wetzlar เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 129 



 

 
 

ชื่อโรงแรม 
นิติบุคคล

ผู้ด าเนินการ 
เมือง ประเทศ ชื่อแบรนด์ 

ลักษณะ
การถอื
ครอง 

จ านวน
ห้องพัก 
(ห้อง) 

arcona Living 
Batschari 8 

AH 
Hotelbetriebs-
gesellschaft 
GmbH 

Baden - Baden เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 69 

arcona Living 
Bach14 

Arcona Bach 
14 GmbH 

Leipzig เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 52 

Arcona Living 
Goethe 87 

Arcona Hotel 
GmbH 

Berlin เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 47 

arcona Living 
Munchen 

Arcona Living 
GmbH 

München เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 94 

 arcona Living 
Schaffhausen 

Arcona LIVING 
Schaffhausen 
GmbH 

Schaffhausen สวิสเซอร์แลนด์ Arcona Living สทิธิการเชา่ 130 

arcona Hotel 
Die Kleine 
Sonne 

Arcona Hotel 
Sonne GmbH 

Rostock เยอรมน ี Arcona สทิธิการเชา่ 48 

arcona Living 
Bremen 

Arcona 21 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Bremen เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 44 

arcona Living 
Mannheim 

Arcona 21 
Hotelbetriebs 
GmbH 

Mannheim เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 128 

arcona Living 
Greifswald 

Vienna House  
Germany II 

Greifswald เยอรมน ี Arcona Living สทิธิการเชา่ 123 

 


