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IR62/006 

 

       8 พฤษภำคม 2562 

 

เรื่อง ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 1/2562 สิ้นสุด ณ วันท่ี 31 มีนำคม 2562 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ตำมมติท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทั บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งท่ี 2/2562 เม่ือ

วันท่ี 8 พฤษภำคม 2562 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 1 สิ้นสุด ณ 

วันท่ี 31 มีนำคม 2562 ซึ่งผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมีผลสรุปได้ดังน้ี 

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 1 ปี 2562 มีผลก ำไรเท่ำกับ 0.5 ล้ำนบำท ใกล้เคียงกับไตรมำส 

1 ปี 2561 ท้ังน้ี รำยละเอียดของผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท รำยละเอียดดังน้ี 

  

  

ไตรมำส 1/2561 ไตรมำส 1/2562 เปลีย่นแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รำยได้คำ่เชำ่และค่ำบริกำร 163.7 91.9% 155.0 90.3% -8.7 -5.3% 

รวมรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำร 178.2 100.0% 171.7 100.0% -6.5 -3.6% 

ต้นทุนค่ำเชำ่และค่ำบริกำร 139.4 78.2% 134.8 86.3% -4.6 -3.3% 

ก ำไรขัน้ตน้ 29.7 16.7% 30.1 17.5% 0.4 1.3% 

รำยได้อื่น 17.2 9.7% 20.7 12.1% 3.5 20.3% 

ก ำไรกอ่นคำ่ใช้จ่ำย 46.9 26.3% 52.8 30.8% 5.9 12.6% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 22.4 12.5% 24.3 14.2 1.9 8.5% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 14.7 8.2% 19.0 11.1% 4.3 29.3% 

รวมคำ่ใชจ้ำ่ย 37.1 20.8% 43.3 25.2% 6.2 16.7% 

EBIT 9.8 5.5% 9.5 5.5% -0.3 -3.1% 

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 13.3 7.5% 14.7 9.4% 1.4 10.5% 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได ้ 3.0 1.7% 3.3 1.9% 0.3 10.0% 

ก ำไรสว่นของผูถ้อืหุน้ใหญ ่ 0.4 0.2% 0.5 0.3% 0.1 25.0% 

 

 

รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร และรำยไดอ้ืน่ 

 รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2562 เท่ำกับ 155.5  ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 1 ปี 2561

ร้อยละ 5 โดยรำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรท่ีลดลง เน่ืองจำก บริษัทมีกำรปิดสำขำ IT Junction ท่ีมีผลกำรด ำเนินงำนท่ี

ไม่ได้ตำมเป้ำหมำย ท้ังน้ี ปัจจุบัน บริษัทมีจ ำนวนสำขำ IT Junction จ ำนวน 46 สำขำ ในไตรมำส 1/2562  
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บริษัทมีรำยได้รวมจำกกำรขำยและบริกำรเท่ำกับ 156.2 ล้ำนบำท นอกจำกน้ี บริษัทมีรำยได้อื่นๆ เท่ำกับ 22 ล้ำนบำท  

 

ตน้ทุนคำ่เชำ่และบรกิำร 

 บริษัทมีต้นทุนค่ำเช่ำและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2562 เท่ำกับ 134.8 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 1 ปี 

2561 ร้อยละ 3.3 โดยต้นทุนค่ำเช่ำและค่ำบริกำรท่ีลดลง เน่ืองจำก ต้นทุนค่ำเช่ำท่ีหำยไปในส่วนของสำขำ IT 

Junction ท่ีปิดไประหว่ำงปีท่ีผ่ำนมำ  

 

ก ำไรขั้นต้น 

 บริษัทมีก ำไรข้ันต้น ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2562 เท่ำกับ 21.2 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 1 ปี 2561 ร้อยละ 

28.6 เน่ืองจำก รำยได้จำกค่ำเช่ำค่ำบริกำรพ้ืนท่ีลดลง และต้นทุนค่ำเช่ำท่ีปรับเพ่ิมข้ึนตำมสัญญำ 

 

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรขำยและคำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรกิำร 

 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ในไตรมำส 1 ปี 2562 รวมเท่ำกับ 26.0 ล้ำนบำท 

ลดลง จำกไตรมำส 1 ปี 2561 ร้อยละ 29.7 โดยบริษัทได้ปรับลดต้นทุนตำมมำตรกำรลดต้นทุนท้ังกำรประหยัดค่ำ

สำธำรณูปโภค และค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำด 

 

สรุปฐำนะกำรเงิน ณ สิ้นสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562 

 

  
31 ธนัวำคม 2561 31 มนีำคม 2562 เปลีย่นแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 21.4 0.9% 23.4 1.0% 2.0 9.3% 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอื่น 56.0 2.3% 62.8 2.6% 6.8 12.2% 

ต้นทุนกำรพัฒนำอสงัหำริมทรัพย ์ 156.7 6.5% 186.0 7.6% 29.3 18.7% 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 26.7 1.1% 33.7 1.4% 7.0 26.2% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 260.7 10.8% 305.9 12.4% 45.2 17.3% 

ท่ีดิน อำคำรส ำนักงำนและอปุกรณ์ 130.8 5.4% 124.3 5.1% -6.5 -5.0% 

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 518.8 21.5% 518.8 21.1% 0.0 0.0% 

สิทธิกำรเช่ำและอำคำร 1284.4 53.3% 1,293.1 52.6% 8.7 0.7% 

เงินมัดจ ำ 132.5 5.5% 134.3 5.5% 1.8 1.3% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอื่น 82.3 3.4% 80.9 3.3% -1.4 -1.7% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,148.7 89.2% 2,151.4 87.6% 2.7 0.1% 

รวมสนิทรพัย ์ 2,409.5 100.0% 2,457.3 100.0% 47.8 2.0% 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบัน 60.0 2.5% 90.0 3.7% 30.0 50.0% 

ต๋ัวแลกเงิน 0.0 0.0% 49.1 2.0% 49.1 n.a. 

เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอี่น 102.7 4.3% 101.4 4.1% -1.3 -1.3% 

เงินกู้ยืมระยะยำวสว่นท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยใน

หน่ึงป ี
122.4 5.1% 157.6 6.4% 35.2 28.8% 

หุ้นกู้ท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงป ี 466.9 19.4% 467.6 19.0% 0.7 0.1% 
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31 ธนัวำคม 2561 31 มนีำคม 2562 เปลีย่นแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

เงินกู้ยืมระยะยำว  562.7 23.4% 498.1 20.3% -64.6 -11.5% 

เงินมัดจ ำรับจำกผู้เชำ่ 125.6 5.2% 114.0 4.6% -11.6 -9.2% 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 689.4 28.6% 613.5 25.0% -75.9 -11.0% 

รวมหนีส้นิ 1,464.6 60.8% 1,514.3 61.6% 49.7 3.4% 

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 944.9 39.2% 943.0 38.4% -1.9 -0.2% 

 

 

สินทรัพย์ 

 ณ สิ้นสุด 31 มีนำคม 2562 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 2,457.3 ล้ำนบำท เพ่ิมข้ึนจำก ณ สิ้นปี 2561 ท่ี

ผ่ำนมำ เท่ำกับ 47.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 2.0 โดยสำเหตุหลักมำจำกต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ท่ีสูงขึ้น 

 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ สิ้นสุด 31 มีนำคม 2562 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวม เท่ำกับ 1,514.3 ล้ำนบำท เพ่ิมข้ึนจำก ณ สิ้นปี 2561 

เท่ำกับ 49.7 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นส่วนของหน้ีสินระยะสั้นท่ีเพ่ิมข้ึน ท้ังน้ี บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ำกับ 943.0 ล้ำนบำท 

ลดลงเล็กน้อยจำก ณ สิ้นปี 2561 โดยบริษัทมีอัตรำหน้ีสินต่อทุนรวม เท่ำกับ 1.61 เท่ำ และบริษัทมีอัตรำส่วนหน้ีสินท่ีมี

ภำระดอกเบี้ยต่อทุน เท่ำกับ 1.34  เท่ำ 

 

มุมมองของผู้บริหำรต่อผลประกอบกำรในอนำคต (Forward Looking) 

 บริษัทมีผลประกอบกำรท่ีเป็นไปตำมแผน โดยในปี 2562 น้ี บริษัทอยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์

เพ่ือขำยประเภทคอนโดมิเนียมมูลค่ำโครงกำรรวมประมำณ 520 ล้ำนบำท ซึ่งคำดว่ำจะสร้ำงเสร็จภำยในปี 2562 และ

โอนให้กับลูกค้ำบำงส่วนได้ภำยในปีน้ี ซึ่งเป็นผลบวกต่อผลประกอบกำรของบริษัทในปี 2562 น้ี นอกจำกน้ี ส ำหรับ

โครงกำรก่อสร้ำงโครงกำรศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ของบริษัท ได้เริ่มคืบหน้ำไปบำงส่วนแล้ว โดยคำดว่ำจะสร้ำงรำยได้ให้

บริษัทต้ังแต่ไตรมำส 1 ปี 2563 เป็นต้นไป 

 ภำยหลังจำกบริษัทได้รับอนุมัติจำกท่ีประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นส ำหรับกำรเพ่ิมทุนตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น ซึ่งจะมี

กำรเพ่ิมทุนระหว่ำงวันท่ี 27 – 31 พฤษภำคม 2562 น้ี ภำยหลังจำกเสร็จสิ้นกระบวนกำรเพ่ิมทุนแล้วบริษัทคำดว่ำ

ค่ำใช้จ่ำยในด้ำนต้นทุนทำงกำรเงนิจะลดลง และมีโครงกำรสร้ำงเงินทุนท่ีเหมำะสมกับกำรด ำเนินธุรกิจต่อไปในอนำคต 

เพ่ือสร้ำงผลตอบแทนให้กับผู้ถือหุ้นได้ 

  จึงเรียนมำเพ่ือโปรดทรำบ 

 

         ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

                                (นำยสุพจน์ สิริกุลลภัสสร์) 

                                                                                          ประธำนเจ้ำหน้ำท่ีบริหำร 

 

ฝ่ำยนักลงทุนสัมพันธ ์

บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) 


