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ท่ี ORI-FA002/2562 

 วันท่ี 10 พฤษภาคม 2562 

 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับไตรมาส 1 ของป 2562 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน)และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงผลการดําเนินงาน 

สําหรับงวดไตรมาส 1 สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2562 ซ่ึงมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

 ไตรมาส 1/2561  ไตรมาส 1/2562  ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  1,986.7    80.3   3,000.4    86.9   1,013.7    51.0  

รายไดคาบรหิารโครงการ  418.1    16.9   142.7    4.1   (275.5)  (65.9) 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย    213.3    6.2   213.3   100.0 

รายไดอ่ืน  68.9    2.8   96.9    2.8   28.0    40.7  

รวมรายได  2,473.7    100.0   3,453.3    100.0   979.6    39.6  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  1,208.8    48.9   1,702.3    49.3   493.5    40.8  

คาใชจายในการขาย  295.2    11.9   611.6    17.7   316.3    107.1  

คาใชจายในการบริหาร  91.2    3.7   122.3    3.5   31.1    34.1  

รวม  1,595.3    64.5   2,436.2    70.5   840.9    52.7  

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 878.4    35.5   1,017.1    29.5   138.7    15.8  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  178.6    7.2   44.9    1.3   (133.7)  (74.8) 

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 699.8    28.3   972.2    28.2   272.4    38.9  

คาใชจายทางการเงิน  46.9    1.9   59.9    1.7   13.0    27.6  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  652.9    26.4   912.3    26.4   259.4    39.7  

คาใชจายภาษีเงินได  164.3    6.6   192.0    5.6   27.7    16.8  

กําไรสําหรับงวด  488.6    19.8   720.3    20.9   231.8    47.4  

กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ  488.8    19.8   720.6    20.9   231.7    47.4  
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I รายไดจากการดําเนินงาน 

 สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 1 ของป 2561 และ 2562 จํานวน 2,473.7 ลานบาท 

และ 3,453.3 ลานบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 979.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 39.6 เม่ือเปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 3,000.4 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 86.9 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 1,013.7 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 51.0 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการคอนโดมิเนียมตอเนื่องจากป 2561 จํานวน 

20 โครงการ และมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิใ์นเดือนมีนาคม ป 2562 จํานวน 3 โครงการ คือ โครงการ B-

Loft Lite Sukhumvit 115 B, Britania Mega Town-Bangna และ Britania Bangna-KM.12 จึงทําใหกลุมบริษัท

มีการรับรูรายไดท่ีเพ่ิมข้ึน  

 2. รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 จํานวน 142.7 ลานบาท หรอืคิดเปน

รอยละ 4.1 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 275.5 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 65.9 

 3. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 จํานวน 213.3 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 6.2 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 213.3 ลานบาท คิดเปนรอย

ละ 100.0   

 4. รายไดอ่ืนๆ สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 96.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.8 ของ

รายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 28.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 40.7 สวนใหญ

เนื่องมาจากกลุมบริษัทมีรายไดจากการรับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด รายไดจากบริการรับทําความสะอาด ซ่ึง

สอดคลองกับโครงการท่ีมีโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมข้ึน และเงินมัดจํารับจากการยกเลิกสัญญาการจอง 

 

II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1 ของป 2562 เทากับ 1,702.3 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 49.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 493.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 

40.8 ซ่ึงผันแปรตามยอดรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีเพ่ิมข้ึนตามรายละเอียดท่ีไดแสดงไวในตารางขางตน 
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 2. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 1 ของป 2562 เทากับ 611.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 17.7 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 316.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 107.1 

เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจายเก่ียวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธและสงเสริมการขาย สอดคลองกับ

ยอดพรีเซลท่ีเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกับไตรมาส 1 ป 2561 จํานวน 8 โครงการ ซ่ึงเปนโครงการท่ีกลุมบริษัทจะรับรูรายได

ในอนาคต นอกจากนี้ยังมีคาธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์และภาษีธุรกิจเฉพาะ ซ่ึงสอดคลองกับรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย เงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงานเพ่ือรองรับโครงการ

อสังหาริมทรัพยท่ีขยายตัวเพ่ิมข้ึนจํานวนหลายโครงการ  

 3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 122.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 3.5 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 31.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 34.1 

เนื่องจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาธรรมเนียมและคาใชจายบริหารอ่ืนๆ คาเสื่อม

ราคา  เปนหลัก ซ่ึงสอดคลองกับการขยายตัวของกลุมบริษัท ตามรายละเอียดท่ีกลาวไวขางตน 

 

III สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา 

 สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 มีสวนแบงขาดทุนจํานวน 44.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.3 ของ

รายไดรวม ซ่ึงเปนผลขาดทุนมาจากการรวมคาของโครงการท่ีอยูในระหวางการพัฒนา ซ่ึงจะรับรูรายไดในอนาคต 

 

IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู และดอกเบี้ยจายตามสัญญาเชาซ้ือสําหรับ

ไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 59.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.7 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของป

กอนจํานวน 13.0 ลานบาท เนื่องจากกลุมบริษัทมีดอกเบี้ยจายหุนกูและเงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 

 

V คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 192.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 27.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 16.8 ซ่ึงผันแปรตามผลการดําเนินงานของ

กลุมบริษัทตามท่ีกลาวมาแลวในขางตน 
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VI กําไรสําหรับงวด  

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 720.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.9 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 231.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 47.4 ซ่ึงเปนไป

ตามผลการดําเนินงานของกลุมบริษัทตามท่ีกลาวมาแลวในขางตน 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2561 31 มีนาคม 2562 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  27,203.3    27,516.0    312.6    1.1  

หน้ีสินรวม  18,402.0    17,579.1    (822.9)  (4.5) 

สวนของผูถือหุนรวม  8,801.3    9,936.9    1,135.6    12.9  

   

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2562 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2561 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2561) จํานวน 312.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.1 โดยหลักเปนเงินลงทุนในการรวมคา ท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณ และเงินมัดจําคาท่ีดินเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคต ในสวนของหนี้สินรวมลดลง 822.9 

ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 4.5 โดยหลักเปนเจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร เงินมัด

จํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2562 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2561 

(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561) จํานวน 1,135.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 12.9 เนื่องจากกลุมบริษัทมีกําไร

สะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการของกลุมบริษัท 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

        ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


