
หนา 1 ของ 4 
 

ท่ี ORI-FA002/2562 

 วันท่ี 10 พฤษภาคม 2562 

 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับไตรมาส 1 ของป 2562 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน)และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงผลการดําเนินงาน 

สําหรับงวดไตรมาส 1 สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2562 ซ่ึงมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

 ไตรมาส 1/2561  ไตรมาส 1/2562  ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  1,986.7    80.3   3,000.4    86.9   1,013.7    51.0  

รายไดคาบรหิารโครงการ  418.1    16.9   142.7    4.1   (275.5)  (65.9) 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย    213.3    6.2   213.3   100.0 

รายไดอ่ืน  68.9    2.8   96.9    2.8   28.0    40.7  

รวมรายได  2,473.7    100.0   3,453.3    100.0   979.6    39.6  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  1,208.8    48.9   1,702.3    49.3   493.5    40.8  

คาใชจายในการขาย  295.2    11.9   611.6    17.7   316.3    107.1  

คาใชจายในการบริหาร  91.2    3.7   122.3    3.5   31.1    34.1  

รวม  1,595.3    64.5   2,436.2    70.5   840.9    52.7  

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 878.4    35.5   1,017.1    29.5   138.7    15.8  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  178.6    7.2   44.9    1.3   (133.7)  (74.8) 

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 699.8    28.3   972.2    28.2   272.4    38.9  

คาใชจายทางการเงิน  46.9    1.9   59.9    1.7   13.0    27.6  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  652.9    26.4   912.3    26.4   259.4    39.7  

คาใชจายภาษีเงินได  164.3    6.6   192.0    5.6   27.7    16.8  

กําไรสําหรับงวด  488.6    19.8   720.3    20.9   231.8    47.4  

กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ  488.8    19.8   720.6    20.9   231.7    47.4  
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I รายไดจากการดําเนินงาน 

 สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 1 ของป 2561 และ 2562 จํานวน 2,473.7 ลานบาท 

และ 3,453.3 ลานบาทตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 979.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 39.6 เม่ือเปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 3,000.4 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 86.9 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 1,013.7 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมข้ึนรอยละ 51.0 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการคอนโดมิเนียมตอเนื่องจากป 2561 จํานวน 

20 โครงการ และมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิใ์นเดือนมีนาคม ป 2562 จํานวน 3 โครงการ คือ โครงการ B-

Loft Lite Sukhumvit 115 B, Britania Mega Town-Bangna และ Britania Bangna-KM.12 จึงทําใหกลุมบริษัท

มีการรับรูรายไดท่ีเพ่ิมข้ึน  

 2. รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 จํานวน 142.7 ลานบาท หรอืคิดเปน

รอยละ 4.1 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 275.5 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 65.9 

 3. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 จํานวน 213.3 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 6.2 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 213.3 ลานบาท คิดเปนรอย

ละ 100.0   

 4. รายไดอ่ืนๆ สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 96.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.8 ของ

รายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 28.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 40.7 สวนใหญ

เนื่องมาจากกลุมบริษัทมีรายไดจากการรับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด รายไดจากบริการรับทําความสะอาด ซ่ึง

สอดคลองกับโครงการท่ีมีโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมข้ึน และเงินมัดจํารับจากการยกเลิกสัญญาการจอง 

 

II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1 ของป 2562 เทากับ 1,702.3 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 49.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 493.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 

40.8 ซ่ึงผันแปรตามยอดรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีเพ่ิมข้ึนตามรายละเอียดท่ีไดแสดงไวในตารางขางตน 
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 2. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 1 ของป 2562 เทากับ 611.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 17.7 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 316.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 107.1 

เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจายเก่ียวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธและสงเสริมการขาย สอดคลองกับ

ยอดพรีเซลท่ีเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกับไตรมาส 1 ป 2561 จํานวน 8 โครงการ ซ่ึงเปนโครงการท่ีกลุมบริษัทจะรับรูรายได

ในอนาคต นอกจากนี้ยังมีคาธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์และภาษีธุรกิจเฉพาะ ซ่ึงสอดคลองกับรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย เงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงานเพ่ือรองรับโครงการ

อสังหาริมทรัพยท่ีขยายตัวเพ่ิมข้ึนจํานวนหลายโครงการ  

 3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 122.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 3.5 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 31.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 34.1 

เนื่องจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาธรรมเนียมและคาใชจายบริหารอ่ืนๆ คาเสื่อม

ราคา  เปนหลัก ซ่ึงสอดคลองกับการขยายตัวของกลุมบริษัท ตามรายละเอียดท่ีกลาวไวขางตน 

 

III สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา 

 สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 มีสวนแบงขาดทุนจํานวน 44.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.3 ของ

รายไดรวม ซ่ึงเปนผลขาดทุนมาจากการรวมคาของโครงการท่ีอยูในระหวางการพัฒนา ซ่ึงจะรับรูรายไดในอนาคต 

 

IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู และดอกเบี้ยจายตามสัญญาเชาซ้ือสําหรับ

ไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 59.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.7 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของป

กอนจํานวน 13.0 ลานบาท เนื่องจากกลุมบริษัทมีดอกเบี้ยจายหุนกูและเงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 

 

V คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 192.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 27.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 16.8 ซ่ึงผันแปรตามผลการดําเนินงานของ

กลุมบริษัทตามท่ีกลาวมาแลวในขางตน 
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VI กําไรสําหรับงวด  

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 1 ป 2562 เทากับ 720.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.9 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 231.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 47.4 ซ่ึงเปนไป

ตามผลการดําเนินงานของกลุมบริษัทตามท่ีกลาวมาแลวในขางตน 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2561 31 มีนาคม 2562 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  27,203.3    27,516.0    312.6    1.1  

หน้ีสินรวม  18,402.0    17,579.1    (822.9)  (4.5) 

สวนของผูถือหุนรวม  8,801.3    9,936.9    1,135.6    12.9  

   

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2562 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2561 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2561) จํานวน 312.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.1 โดยหลักเปนเงินลงทุนในการรวมคา ท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณ และเงินมัดจําคาท่ีดินเพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคต ในสวนของหนี้สินรวมลดลง 822.9 

ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 4.5 โดยหลักเปนเจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร เงินมัด

จํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2562 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2561 

(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561) จํานวน 1,135.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 12.9 เนื่องจากกลุมบริษัทมีกําไร

สะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการของกลุมบริษัท 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

        ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


