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ภาพรวมธุรกิจในไตรมาส 1 ปี 2562 

• รายได้รวมเติบโตขึน้ร้อยละ 4.3 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เป็น 1,462 ล้านบาท โดยเป็นผลมาจากการเพ่ิมขึน้ของรายได้

จากการดําเนินงานของธุรกิจโรงแรมเน่ืองจากมีจํานวนโรงแรมที่เพ่ิมขึน้ และรายได้ที่เกิดจากกิจการซึ่งบริษัทฯ ได้รับโอนกิจการทัง้หมด

ของบริษัท ยนิูคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากดั (UE) 

• กําไรจากการดําเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจําหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) เท่ากับ 131.6 ล้านบาท และมีอัตรา

กําไรจากการดําเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจําหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA Margin) เท่ากับร้อยละ 9 โดยลดลง

จากไตรมาส 1 ปี 2561 เน่ืองจากการเพ่ิมสงูขึน้ของต้นทนุการดําเนินงานและคา่ใช้จา่ยในการขายและการบริหาร 

• ผลขาดทุนสุทธิจาํนวน 238 ล้านบาท 

• สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 จาํนวน 53,181 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1.4 หรือ 779 ล้านบาท จากวันที่ 31 ธันวาคม 

2561 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของเงินลงทนุในกิจการร่วมค้า และผลกระทบจากผลตา่งจากการแปลงค่างบการเงินเน่ืองจาก

การแข็งคา่ขึน้ของเงินบาท 

• อัตราส่วนหนีสิ้นสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่  31 มีนาคม 2562 อยู่ที่  0.51 เท่า ลดลงจาก 0.55 เท่า ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2561 และมีอตัราสว่นสภาพคลอ่งอยูท่ี่ 2.47 เทา่ 

 

เหตุการณ์สาํคัญในไตรมาส 1 ปี 2562 

7 มกราคม 2562: การเข้าซือ้บริษัท: บริษัท Vienna International Hotelmanagement AG ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ได้เข้าซือ้หุ้นสามญั

ใน Glamford Investments sp. z o.o. (“Glamford”) ร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนที่ชําระแล้ว โดยมีวตัถปุระสงค์ให้ Glamford เข้าลงทนุใน

สิทธิการเชา่เพ่ือบริหารกิจการโรงแรมในตา่งประเทศ 

18 มกราคม 2562: ลงนามในสัญญาบริหารโรงแรมแห่งแรก Vienna House Vung Tau ภายใต้ VH-AHS JV: เวียนนา เฮ้าส์ เอเชีย 

จํากดั ซึง่เป็นบริษัทร่วมทนุระหวา่ง เวียนนา เฮ้าส์ และ แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส ฮอ่งกง ในสดัสว่น 30:70 ได้เข้าลงนามในข้อตกลงการบริหาร

โรงแรม Vienna House Vung Tau จํานวน 775 ห้อง ในประเทศเวียดนาม 

11 กุมภาพันธ์ 2562: การจาํหน่ายสินทรัพย์: บริษัทฯ ได้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นทัง้หมดของบริษัท บญุบารมีเมตตา พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ การซือ้ขายดงักลา่วเป็นสว่นหนึ่งของแผนการจําหน่ายสินทรัพย์ของบริษัทฯ ที่ได้วางไว้ 

25 กุมภาพันธ์ 2562: เปิดตัวโรงแรมเวียนนา เฮ้าส์ แห่งใหม่: โรงแรม Vienna House Mokotow Warsaw จํานวน 164 ห้อง เปิดให้บริการ

เต็มรูปแบบภายใต้สญัญาเชา่ดาํเนินงานที่เมืองวอร์ซอ ประเทศโปแลนด์ 

10 เมษายน 2562: การจาํหน่ายสินทรัพย์: บริษัทฯ ได้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นทัง้หมดของบริษัท หมอชิตแลนด์ จํากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย

ของบริษัทฯ ราคาซือ้ขายรวมทัง้สิน้ 4,320 ล้านบาทกบับริษัท ชิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

25 เมษายน 2562: บริษัทฯ ได้จัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจาํปี 2562 ในที่ประชมุดงักลา่วทกุมติได้รับการรับรองอยา่งเป็นเอกฉันท์ 

30 เมษายน 2562: การเข้าซือ้กิจการโรงแรม: บริษัท Vienna House Germany II GmbH (VHG II) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ได้ลงนาม

ในสญัญาซือ้ขายหุ้นสามญัของบริษัทในประเทศเยอรมนี และสวสิเซอร์แลนด์จํานวน 12 บริษัท กบั arcona Management GmbH โดย VHG II 

จะได้รับสิทธิการเชา่บริหารโรงแรมที่เปิดดําเนินการแล้วจํานวน 17 แหง่ประกอบด้วยโรงแรมภายใต้แบรนด์ (i) arcona (ii) arcona Living และ 

(iii) Steigenberger และสิทธิการเชา่บริหารโรงแรมที่จะเปิดดําเนินการในปี 2563 และ 2565 อีกจํานวน 2 แหง่ 
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บริษัท ย ูซิตี ้จํากดั (มหาชน)  

ผลการดาํเนินงานประจาํไตรมาส 1 ปี 2562 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานและการวิเคราะห์งบกาํไรขาดทุน ประจาํไตรมาส 1 ปี 2562 

(หน่วย: ล้านบาท) 
ไตรมาส 1 

ปี 2562 

ไตรมาส 1 

ปี 25611 
% YoY 

ไตรมาส 4 

ปี 2561 
% QoQ 

รายได้จากการดําเนินงาน  1,347.6   1,232.4  9.3%  1,718.4  -21.6% 

รายได้อ่ืน  114.3   169.4  -32.5%  250.9  -54.4% 

รายได้รวม  1,461.9   1,401.8  4.3%  1,969.3  -25.8% 

ต้นทนุการดําเนินงาน  (581.5)  (489.6) 18.8%  (679.9) -14.5% 

คา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร  (700.0)  (661.2) 5.9%  (804.3) -13.0% 

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจาํหน่าย 

ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) 

 131.6   251.0  -47.6%  319.5  -58.8% 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน  (193.6)  (189.2) 2.3%  (111.0) 74.4% 

สว่นแบง่กําไร / (ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในกิจการร่วมค้าและ

บริษัทร่วม 

 (22.5)  8.3  -369.7%  37.9  -159.3% 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ  (238.4)  (51.4) 364.1%  93.1  n.a. 

อัตรากาํไรจากการดาํเนินงานขัน้ต้นต่อยอดขาย (%) 56.8% 60.3%  60.4%  

อัตรากาํไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจาํหน่าย ดอกเบีย้ 

และภาษี (%) 

9.0% 17.9%  16.2%  

อัตรากาํไรจากการดาํเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา  

ค่าตัดจาํหน่าย ดอกเบีย้ และภาษี (%)2 

12.3% 16.8%  24.6%  

อัตรากาํไรสุทธิ (%) -16.3% -3.7%  4.7%  
1 ปรับปรุงเน่ืองจากการประเมินมลูค่ายติุธรรมของสินทรัพย์เพ่ือปันสว่นราคาซือ้กิจการ (Purchase Price Allocation) ของกลุม่เวียนนา เฮ้าส์ และการรับโอนกิจการทัง้หมด
ของบริษัท ยนิูคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส ์จํากดั (UE)  

2 ไมร่วมอตัราแลกเปลี่ยนและการด้อยค่าของสินทรัพย์ 

 

ย ูซิตี ้มีรายได้รวม ในไตรมาส 1 ปี 2562 จํานวน 1,462 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 60 ล้านบาทหรือร้อยละ 4.3 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน การ

เติบโตของรายได้มีปัจจยัหลกัจาก (i) การเพ่ิมขึน้ของโรงแรม โดยมีจํานวนห้องเพ่ิม 566 ห้องในชว่งที่ผ่านมาจาก VHE Leipzig, VHE Chopin 

Bratislava and Eastin Thana City Golf Resort และ (ii) รายได้ที่เกิดจากกิจการซึ่งบริษัทฯ ได้รับโอนกิจการทัง้หมดของบริษัท ยนิูคอร์น เอ็น

เตอร์ไพรส์ จํากดั (UE)  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ปรับปรุงย้อนหลงังบการเงินชว่งเดียวกนัของปีก่อน ภายหลงัการวดัมลูคา่ยตุิธรรมของสินทรัพย์ที่ระบไุด้และหนีส้ินที่คาดว่าจะ

เกิดขึน้ ณ วนัที่ซือ้ รวมถึงการวดัค่าความนิยม ของเวียนนา เฮ้าส์และการได้รับโอนกิจการทัง้หมดของบริษัท ยนิูคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด 

(UE)  แล้วเสร็จในไตรมาส 2 ปี 2561 และไตรมาส 1 ปี 2562 ตามลําดบั  

ค่าใช้จ่ายรวมในไตรมาส 1 ปี 2561 จํานวน 1,496 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 15.6 จาก ไตรมาส 1 ปี 2561 โดยปัจจยัหลกัมาจากการเพ่ิมขึน้

ของค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารที่เกอดจากการขยายธุรกิจและการปรับโครงสร้างองค์กร โดยปรับตวัเพ่ิมขึน้ร้อยละ 5.92 จาก 661 ล้าน

บาทในไตรมาส 1 ปี 2561 เป็น 700 ล้านบาทในไตรมาส 1 ปี 2562  

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิของบริษัทฯ สําหรับไตรมาสนีอ้ยูท่ี่ 194 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 2.3 จากไตรมาส 1 ปี 2561 ที่ 189 ล้านบาท คา่ใช้จา่ย

ทางการเงินที่เพ่ิมขึน้นีเ้กิดจากการกู้ยืมเพ่ือขยายธุรกิจในชว่งที่ผ่านมา   
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บริษัท ย ูซิตี ้จํากดั (มหาชน)  

บริษัทฯ รับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมค้าและบริษัทร่วมที่ 23 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่เป็นผลกระทบจากสว่นแบง่ผล

ขาดทนุจากโครงการ Sansiri JV จํานวน 30 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากคา่ใช้จา่ยในการขายและการตลาดรวมทัง้ต้นทนุในการพฒันาโครงการ ทัง้นี ้

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการร่วมค้าและบริษัทร่วมถกูชดเชยบางสว่นด้วยสว่นแบ่งกําไรจากบริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จํากดั 

(AHS) จํานวน 17 ล้านบาท  

 

ผลการดาํเนินงานตามส่วนงาน 

สดัสว่นรายได้แยกตามประเภทธุรกิจ 

ในไตรมาส 1 ปี 2562 

 

การเติบโตของรายได้แยกตามประเภทธุรกิจ 

ในไตรมาส 1 ปี 2562

 

การเติบโตของรายได้ในไตรมาสนีม้าจากธุรกิจโรงแรมและบริการ (Hospitality) เป็นหลกั โดยมีอตัราการเติบโตร้อยละ 5 หรือจาก 1,179 ล้าน

บาทในไตรมาส 1 ปี 2561 เป็น 1,239 ล้านบาทในไตรมาส 1 ปี 2562 การเติบโตดงักลา่วมีปัจจยัมาจาก (i) การเปิดโรงแรมใหม ่อนัได้แก่ Vienna 

House Easy Chopin Bratislava, Vienna House Easy Leipzig และ อีสติน ธนาซิตี ้ กอล์ฟ รีสอร์ท, (ii) ผลการดําเนินงานที่ดีขึน้ของกลุม่

โรงแรมในประเทศ (โรงแรมอีสติน แกรนด์สาทร โรงแรม ย ูสาทร โรงแรม ย ูเชียงใหม ่โรงแรม อนนัตรา เชียงใหม่ และโรงแรม อวานี ขอนแก่น)  

สว่นธุรกิจอาคารสํานกังานรายได้เพ่ิมขึน้ร้อยละ 39 หรือ 20 ล้านบาท จากปีก่อนเป็น 72 ล้านบาท การเติบโตของรายได้ธุรกิจอาคารสาํนกังาน

มาจากอาคาร ทีเอสที ซึง่ได้มาจากการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE ในปีก่อน สําหรับรายได้อ่ืนจํานวน 151 ล้านบาท ประกอบด้วย (i) รายได้

ดอกเบีย้รับ 79 ล้านบาท (ii) รายได้จากการบริหารอสงัหาริมทรัพย์และธรุกิจบริการจํานวน 37 ล้านบาท และ (iii) รายได้อ่ืน ๆ จํานวน 35 ล้าน

บาท 

 

ธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  

ภาพรวมธุรกิจโรงแรม 

  

จาํนวนห้อง 
อัตราเฉล่ียราคาห้องพัก 

 (บาท/คืน) 
อัตราการเข้าพัก (%) รายได้เฉล่ียต่อห้อง  

(บาท/คืน) 

ไตรมาส 
1  

ปี 2562 

ไตรมาส 
1  

ปี 2561 

+/- ไตรมาส 
1  

ปี 2562 

ไตรมาส 
1  

ปี 2561 

+/- ไตรมาส 
1  

ปี 2562 

ไตรมาส 
1  

ปี 2561 

+/- ไตรมาส  

1  
ปี 2561 

ไตรมาส  

1  
ปี 2560 

+/- 

เป็นเจ้าของ 3,963 3,765 198 2,812 2,672 140 62.3% 60.1% 2.2% 1,752 1,606 146 

มีสญัญาเชา่
ดําเนินงาน  

1,459 1,090 369 3,219 3,298 -79 62.0% 66.2% -4.2% 1,997 2,182 -185 

รับบริหาร* 4,493 4,068 425 2,842 2,767 75 65.4% 64.6% 0.8% 1,859 2,126 -267 

รวม 9,915 8,923 992 2,922 2,800 122 62.2% 62.4% -0.2% 1,818 1,747 71 

* ไมร่วมอตัราเฉลีย่ราคาห้องพกัต่อวนั (ADR) อตัราการเข้าพกั (Occupancy) และรายได้เฉลีย่ต่อห้อง (RevPAR) ของโรงแรมท่ีบริหารจดัการโดย AHS 
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บริษัท ย ูซิตี ้จํากดั (มหาชน)  

ในไตรมาส 1 ปี 2562 บริษัทฯ มีจํานวนห้องที่เปิดดําเนินการแล้วจํานวน 9,915 ห้อง เพ่ิมขึน้จากชว่งเวลาเดียวกนัในปีก่อนจํานวน 992 ห้อง โดย

จํานวนห้องที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของเพ่ิมขึน้ 198 ห้อง สว่นใหญ่มาจากการเปิดโรงแรมใหม ่อีสติน ธนาซิตี ้กอล์ฟ รีสอร์ท จํานวนห้องที่อยูภ่ายใต้

สญัญาเชา่ดาํเนินงานเพ่ิมขึน้ 369 ห้อง จากการเปิดโรงแรมใหม่อนัได้แก่ Vienna House Easy Leipzig และ Vienna House Mokotow 

Warsaw ในสว่นของห้องที่บริษัทฯ รับบริหารมีเพ่ิมขึน้ 425 ห้อง จากการขยายธุรกิจรับบริหารทัง้ในและตา่งประเทศของ AHS ภายใต้แบรนด์ ย ู

และ อีสติน 

อตัราเฉลี่ยราคาห้องพกัในภาพรวมอยู่ที่ 2,922 บาทตอ่คืน อตัราการเข้าพกัอยูท่ี่ร้อยละ 62.2 และรายได้เฉลี่ยตอ่ห้องอยูท่ี่ 1,818 บาทตอ่คืน 

โดยเป็นการเตบิโตจากสว่นของโรงแรมที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของ 

. 

Eastin Thana City Golf Resort  Latest addition: Vienna House Motokaw Warsaw, Poland 

 

ธุรกิจให้เช่าอาคารสาํนักงาน 
 

ผลการดาํเนินงานของธุรกิจให้เชา่อาคารสํานกังาน  
พืน้ที่รวม (NFA) และอตัราการเชา่พืน้ที่ (Occupancy Rate) 

สํานกังาน UNDERWOOD STREET ที่ปรับปรุงแล้วเสร็จ         
เม่ือเดือนกุมภาพนัธ์ 2562  

 

อาคารสํานกังาน Underwood Street ได้ปรับปรุงแล้วเสร็จเม่ือต้นเดือนกมุภาพนัธ์ปี 2562 ขณะนีอ้ยูใ่นระหวา่งการเจรจาตอ่รองกบัผู้ เชา่ จึงทํา

ให้อตัราการเชา่พืน้ที่ (Occupancy Rate) ในภาพรวมสําหรับไตรมาสนีป้รับตวัลงอยูท่ี่ร้อยละ 91.2 เน่ืองจากมีจํานวนพืน้ที่ให้เชา่ที่เพ่ิมมากขึน้ 
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บริษัท ย ูซิตี ้จํากดั (มหาชน)  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เชิงที่อยู่อาศัย 

 

โครงการร่วมทุนกับแสนสิริที่รอการโอนในปี 2562 

 
โครงการ Presales Backlog  

(ล้านบาท) 

1 เดอะ ไลน์ ราชเทวี 15 

2 เดอะ ไลน์ สขุมุวิท 101 1,723 

3 เดอะ ไลน์ พหล – ประดิพทัธ์ 661 

4 เดอะ เบส เพชรเกษม 29 764 

5 เดอะ โมนเูมนต์ ทองหลอ่ 1,055 

6 เดอะ ไลน์ วงศ์สวา่ง 68 

7 คณุ บาย ย ูทองหลอ่ 933 

 รวม 5,219 
   

 

รายได้รอการโอนของโครงการร่วมทุนกับแสนสิริ 

 

สําหรับไตรมาสแรก ปี 2562 โครงการร่วมทนุกบัแสนสิริ มีห้องรอการโอน (Backlog) มลูคา่ทัง้สิน้ 16,745 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 6.9 เม่ือเทียบ

กบัสิน้ปี 2561 ที่มีมลูคา่อยูท่ี่ 17,981 ล้านบาท  

ยอดขายของโครงการ เดอะ ไลน์ วงศ์สว่าง, เดอะ ไลน์ ราชเทวี และเดอะ ไลน์ พหล – ประดิพัทธ์ เป็นผลมาจากการโอนโครงการที่ได้โอน

กรรมสิทธ์ิครบทัง้โครงการในไตรมาสนี ้

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2562 มีโครงการที่พร้อมโอนกรรมสิทธ์ิ 3 โครงการ ได้แก่ เดอะ โมนเูมนต์ ทองหลอ่ (เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิได้ตัง้แตเ่ดือนมีนาคม 

2562), เดอะ ไลน์ วงศ์สวา่ง และเดอะ ไลน์ ราชเทวี สําหรับโครงการเดอะ เบส พระราม 9 และ เดอะ ไลน์ อโศก – รัชดา นัน้ได้ทําการโอน

กรรมสิทธ์ิครบทัง้โครงการในไตรมาส 1 ปี 2562 

 

ฐานะทางการเงนิ 

 

 

สินทรัพย์รวม ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2562 จํานวน 53,181 ล้านบาท ลดลง 779 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.4 จากวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 

การลดลงมีปัจจยัหลกัมาจาก (1) การลดลงของเงินลงทนุในกิจการร่วมค้าจํานวน 338 ล้านบาทเน่ืองจากเงินปันผลที่ได้รับจากกิจการร่วมค้า 

และ (2) ผลกระทบจากผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินเน่ืองจากการแข็งคา่ขึน้ของเงินบาท 

(ล้านบาท) 

5,219

6,928

3,546
1,053

2562 2563 2564 2565 รวม

16,745

(ล้านบาท) (ล้านบาท) 
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บริษัท ย ูซิตี ้จํากดั (มหาชน)  

หนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2561 จํานวน 24,326 ล้านบาท ลดลง 487 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2 จากวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 โดยมี

ปัจจยัหลกัมาจาก ผลกระทบจากผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินเน่ืองจากการแข็งคา่ขึน้ของเงินบาท และการชําระคืนเงินกู้บางสว่น 

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2562 อยูท่ี ่28,855 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1 หรือลดลง 292 ล้านบาท จากวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 จาก

ผลขาดทนุสําหรับงวด 

เพ่ือให้สอดคล้องกับข้อกําหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 5 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง “สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนที่ถือไว้เพ่ือขาย

และการดําเนินงานที่ยกเลิก” บริษัทฯ แสดงสินทรัพย์และหนีส้ินที่เก่ียวข้องกบั บริษัท หมอชิตแลนด์ จํากดั และ บญุบารมีและบริษัทยอ่ย เป็น

รายการแยกต่างหากภายใต้หวัข้อ “สินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขาย” และ “หนีส้ินที่เก่ียวข้องโดยตรงกับสินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขาย” ในงบแสดงฐานะ

การเงิน ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2562 และแยกแสดงผลการดําเนินงานของบุญบารมีและบริษัทย่อยเป็น “กําไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานที่

ยกเลิก” ในสว่นของกําไรขาดทนุรวมสําหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2562 และสําหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2561 

ที่แสดงเปรียบเทียบ  

 

โครงสร้างเงนิทุน 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2562 บริษัทฯ บนัทกึหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จํานวน 18,761 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 8 หรือ 1,583 ล้านบาท จาก ณ วนัที ่

31 ธันวาคม 2561 จากการจา่ยชําระคืนเงินกู้บางสว่น และการจดัประเภทบญัชีของบริษัทยอ่ยตามข้อกําหนดของมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินเร่ือง “สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนที่ถือไว้เพ่ือขายและการดาํเนินงานที่ยกเลิก” โดยอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 

อยูท่ี่ 0.51 เทา่ ลดลงจาก 0.55 เทา่ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561   

บริษัทฯ มีรายจา่ยฝ่ายทนุในไตรมาส 1 ปี 2562 จํานวน 296 ล้านบาท โดยเป็นการลงทนุในทีด่ิน อาคาร และอปุกรณ์ อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการ

ลงทนุ และทีด่ินและโครงการรอการพฒันา 

 

กระแสเงนิสด 

(ล้านบาท) 

 

 

สําหรับงวดสามเดือนสิน้สดุ 31 มีนาคม 2562 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จํานวน 2,650 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 5.3 จากเงิน

สดและรายการเทียบเทา่เงินสดต้นงวดที่ 2,797 ล้านบาท โดยบริษัทฯ มีเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 0.3 ล้านบาท ซึง่มาจากผลขาดทนุก่อน

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้จํานวน 239 ล้านบาท หกักลบด้วย (i) รายการที่ไม่ใช่เงินสด จํานวน 392 ล้านบาท และ (ii) การเปลี่ยนแปลงสทุธิของ

เงินทนุหมนุเวียนจํานวน 63 ล้านบาท  

ทัง้นีเ้ม่ือหักเงินสดที่ใช้จ่ายดอกเบีย้ จํานวน 209 ล้านบาท และใช้จ่ายภาษีเงินได้สุทธิจํานวน 6 ล้านบาทแล้ว บริษัทฯ จะมีเงินสดจาก

กิจกรรมดาํเนินงาน จํานวน 0.3 ล้านบาท 

* อ่ืน ๆ - รวมผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินและเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษัทยอ่ยท่ีจดัประเภทเป็นการดําเนินงานท่ียกเลิก  
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บริษัท ย ูซิตี ้จํากดั (มหาชน)  

ส่วนของเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จํานวน 46 ล้านบาท มาจาก (i) เงินปันผลรับจํานวน 243 ล้านบาท (ii) ดอกเบีย้รับจํานวน 61 

ล้านบาท (iii) เงินสดรับจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 35 ล้านบาท และ (iv) รายจา่ยฝ่ายทนุจํานวน 296 ล้านบาท 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงนิ จํานวน 86 ล้านบาท เกิดจากการจา่ยคืนเงินกู้บางสว่นจํานวน 224 ล้านบาท ที่บางสว่นหกักลบด้วย

เงินสดรับจากการกู้ยืมจากสถาบนัการเงิจํานวน 154 ล้านบาท  

 

แผนธุรกิจและมุมมองในอนาคต 

ธุรกิจโรงแรมและบริการยงัคงเป็นธุรกิจหลกัในการขับเคลื่อนการเติบโตของบริษัทฯ การเข้าซือ้กิจการโรงแรม 19 แห่งภายใต้แบรนด์ Arcona 

ถือได้วา่เป็นก้าวสําคญัในการขยายแบรนด์ Vienna House ออกไปมากกวา่ 50 โรงแรม บริษัทฯ เช่ือวา่การเข้าซือ้กิจการในครัง้นีจ้ะเป็นส่วนที่

ช่วยส่งเสริมธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ ในประเทศเยอรมันและสวิตเซอร์แลนด์ได้เป็นอย่างดี นอกจากนี ้Vienna House ยังได้ประโยชน์จาก

โรงแรมอีก 4 แห่งที่เพ่ิงปรับปรุงแล้วเสร็จซึ่งจะสามารถช่วยเพ่ิมรายได้เฉลี่ยต่อห้อง (RevPAR) และอตัราเฉลี่ยราคาห้องพกัต่อวนั (ADR) ให้

เพ่ิมสงูขึน้ได้ ในขณะเดียวกนัการปรับโครงสร้างองค์กรจะชว่ยลดต้นทนุได้อยา่งมีนยัสําคญัในระยะยาว 

ในส่วนของธุรกิจอาคารสํานักงาน รายได้จะยังคงเติบโตจาก (i) อาคาร ทีเอสที (ii) อาคาร Gracechurch Street ที่ตัง้อยู่ในเขต Mid-town 

London และ (iii) อาคาร Underwood Street ตัง้อยูใ่นเขต Shoreditch, London ซึง่เพ่ิงปรับปรุงแล้วเสร็จ 

สําหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เชิงที่อยู่อาศยัเพ่ือขาย บริษัทฯ คาดว่าโครงการร่วมทนุกับแสนสิริจะมีการเปิดตวัโครงการใหม่ทัง้สิน้ 3 โครงการ 

รวมมลูคา่โครงการ 6,237 ล้านบาทภายในชว่งคร่ึงปีหลงั  ทัง้นี ้โครงการทัง้หมดยงัคงตัง้อยูใ่กล้ระบบขนส่งมวลชน โดยมีกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย

เป็นกลุม่ตลาดเฉพาะ (Niche Segment) จากการออกแบบที่ทนัสมยัจากพนัธมิตรที่เป่ียมไปด้วยประสบการณ์อยา่งแสนสิริ 

สําหรับโครงการเดอะ ยนิูคอร์น ซึ่งเป็นอาคารประเภทใช้สอยรวม(Mixed-Use Building) ที่ตัง้อยู่บนจดุตดัของระบบรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานี

พญาไท และระบบรถไฟฟ้าแอร์ พอร์ต ลิงค์ นัน้ ณ สิน้เดือนมีนาคม 2562 การก่อสร้างได้ดําเนินการไปแล้วกว่าร้อยละ 8 ซึ่งบริษัทฯ คาดว่า

โครงการดังกล่าวจะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2564 ในส่วนของงานก่อสร้างโครงการโรงเรียนนานาชาตินัน้ ยังคงเป็นไปตาม

แผนงาน โดย ณ สิน้เดือนมีนาคม 2562 ได้ดําเนินการไปแล้วร้อยละ 35 ทัง้นี ้คาดวา่โครงการดงักลา่วจะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในไตรมาส 1 ปี 

2563 

บริษัทฯ ยงัคงเช่ือเป็นอยา่งยิ่งวา่ บริษัทฯ จะสามารถเพ่ิมมลูคา่ของสินทรัพย์ไม่วา่จะเป็น (i) การขยายฐานสินทรัพย์ของ Vienna House และ 

AHS ในลกัษณะ Asset Light ผ่านสญัญาบริหารโรงแรม และสญัญาเชา่ดําเนินงาน (ii) การปรับปรุงอาคารสํานักงานเพ่ือเพ่ิมพืน้ที่เชา่ ควบคู่

ไปกับการควบคุมค่าใช้จ่าย (iii) การพัฒนาสินทรัพย์ที่มีศักยภาพให้กลายเป็นสินทรัพย์ที่สร้างรายได้ และ (iv) การจําหน่ายสินทรัพย์ที่ไม่

สอดคล้องกับกลยทุธ์ของบริษัทฯ ซึ่งในขณะนีบ้ริษัทฯ ได้ทําการจําหน่ายสินทรัพย์ไปแล้ว 2 แห่ง และยังเหลืออีก 6 แห่งที่ยังอยู่ในระหว่าง

กระบวนการรอการจําหน่าย  

ในปีนีบ้ริษัทฯ ยงัคงมุ่งมัน่ในการพฒันาบุคลากร  ผ่านการจดัฝึกอบรมต่าง ๆ รวมถึงสร้างสภาพแวดล้อมในการทํางานที่เกือ้กูลกันในองค์กร 

บริษัทฯ จะยงัคงมุง่เน้นการเพ่ิมมลูคา่ของสินทรัพย์ที่มีอยูแ่ละรากฐานทางธุรกิจที่ได้วางไว้ตัง้แตปี่ก่อนอยา่งตอ่เน่ืองตอ่ไป 

 

 

 

…………………………………. 

(นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 

กรรมการบริหารและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  


	ภาพรวมธุรกิจในไตรมาส 1 ปี 2562
	เหตุการณ์สำคัญในไตรมาส 1 ปี 2562
	ผลการดำเนินงานประจำไตรมาส 1 ปี 2562
	ภาพรวมผลการดำเนินงานและการวิเคราะห์งบกำไรขาดทุน ประจำไตรมาส 1 ปี 2562

	ผลการดำเนินงานตามส่วนงาน
	ธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)
	ธุรกิจให้เช่าอาคารสำนักงาน
	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เชิงที่อยู่อาศัย

	ฐานะทางการเงิน
	โครงสร้างเงินทุน
	กระแสเงินสด
	แผนธุรกิจและมุมมองในอนาคต

