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วนัที ่5 กรกฎาคม 2562 
  

เรือ่ง   ขอรายงานสารสนเทศการไดม้าซึง่สนิทรัพย ์ 

 
เรยีน     กรรมการและผูจ้ัดการ  

              ตลาดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 
 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย สารสนเทศการไดม้าซึง่สนิทรัพย ์

   
บริษัท เจซีเค อนิเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอแจง้ใหท้ราบว่า ที่ประชุม

คณะกรรมการของบรษัิท ครัง้ที ่6/2562 ซึง่ประชมุเมือ่วันที ่5 กรกฎาคม 2562 ไดม้มีตอินุมัตใิหบ้รษัิทฯ เขา้ท า
สัญญาเช่าทีด่นิราชพัสดุในเขตพัฒนาเศรษฐกจิพิเศษ ทอ้งทีต่ าบลอาจสามารถ อ าเภอเมืองนครพนม จังหวัด

นครพนม (“ทีด่นิราชพัสดฯุ”) รวม 2 แปลง เนือ้ทีร่วมประมาณ 1,335 ไร่ 2 งาน 28.1 ตารางวา เป็นระยะเวลา 50 ปี 
เพือ่สรา้งโอกาสและรองรับการขยายธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์และ/หรอืนคิมอตุสาหกรรม ซึง่เป็นธรุกจิหลักของ

บรษัิทฯ ในระยะยาว โดยมอีัตราค่าเชา่และค่าธรรมเนียมการจัดใหเ้ชา่ทีด่นิราชพัสดุตลอดอายุสัญญา รวมทัง้ส ิน้

ประมาณ 1,462.48 ลา้นบาท 
  

การเขา้ท ารายการดังกล่าว เขา้ข่ายเป็นการไดม้าซึง่สนิทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทนุ ที ่ทจ. 20/2551 เรือ่ง หลักเกณฑใ์นการท ารายการทีม่นัียส าคัญทีเ่ขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรอืจ าหน่ายไป

ซึง่ทรัพยส์นิ ลงวันที ่31 สงิหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 
(“ประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรัพย”์)  

 
ทัง้นี ้บรษัิทฯ ไมม่รีายการไดม้าซึง่สนิทรัพยท์ีต่อ้งน ามาค านวณในชว่ง 6 เดอืนทีผ่า่นมา โดยการ

เขา้ท ารายการดังกลา่วขา้งตน้มขีนาดของรายการสงูสุดเทา่กับรอ้ยละ 16.28 ตามเกณฑม์ูลคา่รวมของสิง่ตอบแทน 
โดยค านวณจากงบการเงนิรวมของบรษัิทฯ สิน้สดุ ณ วันที ่31 มนีาคม 2562 ซึง่เขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที ่2 

ตามประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรัพย ์โดยมมีูลคา่เทา่กับรอ้ยละ 15 หรอืสงูกวา่ แตต่ า่กวา่รอ้ยละ 

50 ดงันัน้ บรษัิทฯ มหีนา้ทีต่อ้งจัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศการท ารายการตอ่ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศ
ไทย และจัดส่งหนังสอืเวยีนถงึผูถ้ ือหุน้ภายใน 21 วัน นับแต่วันทีเ่ปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย  
  

จงึเรยีนมาเพือ่โปรดทราบ 

 
 

 ขอแสดงความนับถอื 
 

 

 
 

 
 (นางสริพิร ป่ินประยงค)์ 

 กรรมการ และเลขานุการบรษัิท 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 



 2 ส่ิงทีส่่งมาด้วย  
 

 

 
บรษิทั เจซเีค อนิเตอรเ์นช ัน่แนล จ ำกดั (มหำชน) 

สำรสนเทศกำรไดม้ำซึง่สนิทรพัย ์
 

 

1. วนั เดอืน ปี ทีเ่กดิรำยกำร 

ภายในเดอืนกรกฎาคม 2562 

 

2. คูส่ญัญำทีเ่กีย่วขอ้ง และควำมสมัพนัธก์บับรษิทัจดทะเบยีน 

ผูเ้ชา่               :          บรษัิท เจซเีค อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ากดั (มหาชน) 

ผูใ้หเ้ชา่           :          กรมธนารักษ์  

ความเกีย่วโยง      :  ผูใ้หเ้ช่าไม่มีความสัมพันธ์ทีเ่กีย่วขอ้งกับบริษัท และบริษัทย่อย ทัง้ในฐานะ

ผูบ้รหิาร ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ ผูม้อี านาจควบคมุของบรษัิท หรอืบคุคลทีไ่ดรั้บการ

เสนอใหเ้ป็นผูบ้รหิาร หรอืผูม้อี านาจควบคมุ รวมทัง้ผูท้ีเ่กีย่วขอ้งและญาตสินิท

ของบคุคลดังกลา่วตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากับ

ตลาดทุน ที ่ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑใ์นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกัน 

และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การ

เปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของบรษัิทจดทะเบยีนในรายการทีเ่กีย่วโยงกัน 

พ.ศ. 2546 

 

3. ลกัษณะโดยท ัว่ไปของรำยกำร 

บรษัิทฯ จะท าสญัญาเชา่ทีด่นิราชพัสดใุนเขตพัฒนาเศรษฐกจิพเิศษ ทอ้งทีต่ าบลอาจสามารถ อ าเภอเมอืงนครพนม 

จังหวัดนครพนม รวม 2 แปลง เนื้อทีป่ระมาณ 1,335 ไร่ 2 งาน 28.1 ตารางวา เป็นระยะเวลา 50 ปี โดยมอีัตราค่า

เชา่และคา่ธรรมเนยีมการจัดใหเ้ชา่ทีด่นิราชพัสดฯุ ตลอดอายสุญัญาทัง้สิน้ประมาณ 1,462.48 ลา้นบาท 

 

4. ประเภทและกำรค ำนวณขนำดรำยกำร 

การเขา้ท ารายการดังกล่าว ถือเป็นรายการไดม้าซึง่สนิทรัพย์ไม่มีตัวตน (สทิธิการเช่าที่ดนิ) ตามประกาศ

คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที ่ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์นการท ารายการทีม่นัียส าคัญทีเ่ขา้ข่ายเป็น

การไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรัพยส์นิ ลงวันที ่31 สงิหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิัตกิารของบรษัิทจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไป

ซึง่สนิทรัพย ์พ.ศ. 2547  

โดยมรีายละเอยีดการค านวณขนาดรายการ ดงัตารางตอ่ไปนี้  

เกณฑค์ ำนวณ วธิกีำรค ำนวณ 
ขนำด

รำยกำร 

1) เกณฑม์ลูคา่สนิทรัพยท์ีม่ี

ตวัตนสทุธ ิ

ไมส่ามารถค านวณได ้เนือ่งจากเป็นการลงทนุในสทิธกิาร

เชา่ทีด่นิ ไมใ่ชเ่งนิลงทนุในหุน้สามัญ 

N/A 

2) เกณฑก์ าไรสทุธจิากการ

ด าเนนิงาน 

ไมส่ามารถค านวณได ้เนือ่งจากเป็นการลงทนุในสทิธกิาร

เชา่ทีด่นิ ไมใ่ชเ่งนิลงทนุในหุน้สามัญ 

N/A 

3) เกณฑม์ลูคา่รวมของสิง่

ตอนแทน 

ขนาดรายการ = มลูคา่รายการทีจ่า่ยหรอืไดรั้บ x 100 

                           สนิทรัพยร์วมของบรษัิทจดทะเบยีน 

                  = (1,462.48 x 100) / 8,982.701/ ลา้นบาท  

16.28% 

4) เกณฑม์ลูคา่หุน้ทนุทีอ่อก

เพือ่ช าระคา่สนิทรัพย ์

ไมส่ามารถค านวณได ้เนือ่งจากไมม่กีารออกหลกัทรัพย์ N/A 

ขนำดรำยกำรสงูสดุ 16.28% 

หมายเหต ุ: 1/ สนิทรัพยร์วมของบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม สิน้สดุ ณ วนัที ่31 มนีาคม 2562 

ทัง้นี ้บรษัิทฯ ไมม่รีายการไดม้าซึง่สนิทรัพยท์ีต่อ้งน ามาค านวณในชว่งระยะเวลา 6 เดอืนทีผ่า่นมา ดงันัน้ การท า

รายการดังกลา่วมขีนาดรายการสงูสดุเท่ากับรอ้ยละ 16.28 ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของสิง่ตอบแทน โดยค านวณ

จากงบการเงนิรวมของบริษัทฯ สิน้สุด ณ วันที ่31 มีนาคม 2562 ซึง่เขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที ่2 ตาม



 3 ส่ิงทีส่่งมาด้วย  
 

 

ประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึง่สนิทรัพย ์โดยมมีูลคา่เท่ากับรอ้ยละ 15 หรอืสงูกวา่ แตต่ า่กวา่รอ้ยละ 

50 ดังนัน้ บรษัิทฯ มหีนา้ทีต่อ้งจัดท ารายงาน และเปิดเผยสารสนเทศการท ารายการต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย และจัดสง่หนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วัน นับแต่วันทีเ่ปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์

แหง่ประเทศไทย 

5. มูลคำ่รวมของสิง่ตอบแทน มูลคำ่สนิทรพัยท์ีไ่ดม้ำ และเงือ่นไขในกำรช ำระเงนิ 

บริษัทฯ จะท าสัญญาเช่าทีด่นิราชพัสดุในเขตพัฒนาเศรษฐกจิพเิศษ ทอ้งทีต่ าบลอาจสามารถ อ าเภอเมือง

นครพนม จังหวัดนครพนม รวมสองแปลงเนื้อทีป่ระมาณ 1,335 ไร่ 2 งาน 28.1 ตารางวา เป็นระยะเวลา 50 ปี 

โดยบรษัิทฯ มแีนวคดิจะน าสทิธกิารเชา่ทีด่นิราชพัสดฯุ ดังกลา่ว มาพัฒนากอ่สรา้งโครงการในรูปแบบพาณิชย 

กรรมแบบผสม อาทเิชน่ ศนูยก์ระจายสนิคา้ เขตอตุสาหกรรม และ คลังสนิคา้ เป็นตน้ เพือ่ใหเ้กดิการเกือ้หนุน

กันในแต่ละส่วนงาน และใชป้ระโยชน์พื้นที่ไดอ้ย่างมีประสทิธิภาพสูงสุด โดยมีมูลค่าสทิธิการเช่าตลอด

ระยะเวลา 50 ปี รวมประมาณ 1,462.48 ลา้นบาท แบ่งเป็นค่าธรรมเนียมการจัดใหเ้ชา่ทีด่นิราชพัสดุฯ เท่ากับ 

262.62 ลา้นบาท และอตัราคา่เชา่รวมเทา่กบั 1,199.86 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดดงันี ้  

- คา่ธรรมเนียมการจัดใหเ้ชา่ทีด่นิราชพัสดฯุ : บรษัิทฯ จะผ่อนช าระคา่ผลประโยชน์ตอบแทนการเชา่ทีด่นิ

ราชพัสดฯุ ออกเป็นระยะเวลา 10 ปี โดยยกเวน้การผอ่นช าระในชว่ง 5 ปีแรก และเริม่ผอ่นช าระในชว่งปีที ่

6 – 10 เป็นจ านวนปีละ 52.52 ลา้นบาท เทา่กนัทกุปี 

 

- ค่าเชา่รายปี : บรษัิทฯ จะช าระค่าเช่าล่วงหนา้เป็นรายปี โดยช าระค่าเช่าปีแรกในอัตราเท่ากับ 8,400 

บาท/ไร่/ปี หรอืเทา่กับปีละ 11.22 ลา้นบาท โดยอัตราคา่เชา่จะปรับเพิม่รอ้ยละ 9 ทกุ 3 ปี และบรษัิทฯ 

มหีนา้ทีต่อ้งวางหลกัประกนัสญัญาเชา่เทา่กบั 1 เทา่ของคา่เชา่ 1 ปี ตลอดอายสุญัญาเชา่ทีด่นิ 

6. เกณฑท์ีใ่ชใ้นกำรก ำหนดมูลคำ่สิง่ตอบแทน 

เป็นไปตามราคาประมูลทีบ่รษัิทฯ เสนอตอ่กรมธนารักษ์ โดยเทยีบเคยีงกับราคากลางทีก่รมธนารักษ์ไดป้ระกาศ

ไว ้ 

7. ผลประโยชนท์ีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้กบับรษิทัฯ  

บริษัทฯ เห็นถึงศักยภาพและการเตบิโตของจังหวัดนครพนม และพรมแดนที่สามารถเชือ่มต่อกับประเทศ

ใกลเ้คยีงในภูมภิาค ซึง่ไดแ้ก่ ลาว เวยีดนาม และ จีน ซึง่สามารถพัฒนาและยกระดับพื้นทีด่ังกล่าวในฐานะ

ศูนยก์ลางการขนส่งและโลจสิตกิส ์การท่องเทีย่วเชงิวัฒนธรรม และอุตสาหกรรมแปรรูปต่างๆ ทีส่ าคัญของ

ประเทศได ้จงึไดม้แีนวคดิในการพัฒนาโดยอาศยัการผสมผสานระหวา่งจุดแข็งของจังหวัดและแผนยุทธศาสตร์

การพัฒนาของจังหวดันครพนมมาปรับใช ้ 

นอกจากนี ้ผูพั้ฒนาพืน้ทีใ่นเขตเศรษฐกจิพเิศษยังไดรั้บสทิธปิระโยชน์ทางดา้นภาษีของส านักงานคณะกรรมการ

สง่เสรมิการลงทนุ (BOI) ทีด่ ีเทยีบเทา่โครงการพัฒนาระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวันออก (EEC : Eastern 

Economic Corridor) และสทิธปิระโยชน์อืน่ๆ เพิม่เตมิ อาทเิชน่ การน าทีด่นิไปใหเ้ชา่ชว่งหรือจัดหาประโยชน์ 

กรรมสทิธิอ์าคารเป็นของผูเ้ชา่หรอืผูเ้ชา่ชว่ง ไม่น ากฎหมายผังเมอืงและพรบ. ร่วมทนุฯ มาบังคับใช ้เป็นตน้ อกี

ทัง้โครงการนี้ใชเ้งนิลงทุนเริม่ตน้ทีต่ ่ากว่าการซือ้ทีด่นิเพือ่น ามาพัฒนาโครงการ นอกจากนี้ ปัจจุบันการจัดหา

หรอืรวบรวมทีด่นิแปลงใหญท่ีม่เีนื้อทีด่นิตอ่เนือ่งกนั ท าไดค้อ่นขา้งยาก และใชเ้งนิลงทนุสงู บรษัิทฯ คาดวา่การ

ลงทนุในสทิธกิารเชา่ดังกลา่วจะชว่ยสรา้งโอกาสและรองรับการขยายธุรกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพยซ์ึง่เป็นธุรกจิ

หลกัของบรษัิทฯ ในระยะยาวได ้

8. แหลง่ทีม่ำของเงนิทุนในกำรเขำ้ท ำรำยกำร  

 ในชว่งตน้ของการพัฒนา บรษัิทฯ มแีผนจะใชเ้งนิทนุหมนุเวยีนจากการด าเนนิกจิการ สว่นในระยะตอ่ไป บรษัิทฯ 
คาดวา่จะจัดแหลง่เงนิลงทนุจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื ร่วมลงทนุกบัพันธมติรทางธรุกจิ 

9. ควำมเห็นของคณะกรรมกำรบรษิทัฯ และ/หรอืคณะกรรมกำรตรวจสอบของบรษิทัฯ 

ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที ่6/2562 ซึง่มคีณะกรรมการตรวจสอบเขา้ร่วมประชมุดว้ย ไดพ้จิารณา

ขอ้มูลการลงทุนและมีความเห็นว่า การเขา้ท ารายการดังกล่าวของบริษัทฯ มีความสมเหตุสมผลและเป็น



 4 ส่ิงทีส่่งมาด้วย  
 

 

ประโยชนต์อ่บรษัิทฯ เนือ่งจากจังหวดันครพนมมศีักยภาพในการเตบิโต ทัง้ในฐานะศนูยก์ลางการขนสง่และโลจิ

สตกิส ์การท่องเทีย่วเชงิวัฒนธรรม และอุตสาหกรรมแปรรูปต่างๆ ซึง่เป็นการเปิดโอกาสและรองรับการขยาย

ธรุกจิของบรษัิทฯ ในระยะยาว จงึมมีตเิห็นชอบใหเ้ขา้ท ารายการดงักลา่ว 

ทัง้นี้ขอมอบอ านาจใหป้ระธานกรรมการ และ/หรอืประธานกรรมการบรหิาร และ/หรอืกรรมการผูจ้ัดการ เป็นผูม้ี

อ านาจในการพจิารณา และก าหนดเงือ่นไขและรายละเอยีดตา่งๆทีเ่กีย่วขอ้ง 

10. ควำมเห็นของคณะกรรมกำรตรวจสอบหรือกรรมกำรบริษทัฯ ที่แตกต่ำงจำกควำมเห็นของ

คณะกรรมกำรตำมขอ้ 9. รวมถงึกรณีทีก่รรมกำรดงักลำ่วงดออกเสยีง 

คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิท ไดเ้ข่าร่วมการประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที ่6/2562 เมือ่วันที ่5 กรกฎาคม 

2562 ซึง่คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้จิารณาแลว้ และมคีวามเห็นสอดคลอ้งกับความเห็นของคณะกรรมการ

บรษัิท ตามขอ้ 9 ขา้งตน้ ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิทจงึอนุมัตใิหบ้รษัิทเขา้ท ารายการดงักลา่ว 

บรษัิทฯ ขอรับรองว่าขอ้ความในสารสนเทศฉบับนี้ถูกตอ้ง ครบถว้น ไม่ขาดขอ้มูลทีค่วรตอ้งแจง้ในสาระส าคัญ และ

เป็นความจรงิทกุประการ และไดจ้ัดท าขึน้ดว้ยความรอบคอบและระมัดระวัง โดยยดึถอืผลประโยชน์ของผูถ้อืหุน้เป็น

ส าคัญ และสารสนเทศฉบับนี้ท าขึน้โดยมวีัตถุประสงคเ์พือ่แสดงสารสนเทศเทา่นัน้ ไม่ไดท้ าขึน้เพือ่เป็นการเชญิชวน

หรอืท าใหบ้คุคลอืน่ส าคญัผดิแตอ่ยา่งใด 

จงึเรยีนมาเพือ่โปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนับถอื 
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